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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Opracowanie petnobranzowej dokumentacji projektowej pn. ,termomodernizacja budynku
wielorodzinnego przy ul. Wspélnej 29 w Szczytnikach” wraz z uzyskaniem ostatecznych decyzji
lub innych dokumentéw zezwalajacych na rozpoczecie robét budowlanych.

l. Szczegotowy zakres zamowienia:

Przedmiotem zamowienia jest projekt termomodernizacji budynku komunalnego wielorodzinnego

przy ul. Wspolnej 29 (dz. nr 131/2) w Szczytnikach, gm. Kérnik.

Il. Zakres rzeczowy opracowania:

Przedmiotowy projekt nalezy opracowac na podstawie aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz innych obowigzujgcych przepisow prawa w tym techniczno —
budowlanych i zasad wiedzy technicznej, a takze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnie 2020r w sprawie szczegotowego zakresu formy i projektu budowlanego. (tj. Dz.U. z 2020r.
poz. 1679).

W obiekcie bedacym przedmiotem opracowania nastapi termomodernizacja dgzgca do
zmniejszenia kosztéw energii cieplnej i mediéw (tj. energii elekirycznej, opalu, gazu) poprzez
modernizacje ich systemow energetycznych i ocieplenie budynku. Powyzsze dziatania przyczynig sie

jednoczesnie do obnizenia kosztéw eksploatacyjnych.

1. Opracowana dokumentacja projektowa powinna spetnia¢ wymagania okreslone m.in. w decyzjach
oraz obejmowac obligatoryjnie:

1.1 Audyt energetyczny, na bazie ktérego nalezy dobra¢ optymalne rozwigzania projektowe pod
katem energetycznym, uwzgledniajac spetnienie norm przenikania ciepta obowigzujgcych na
dzien ztozenia wniosku o uzyskanie stosownej decyzji.

1.2 Wykonanie inwentaryzacji w zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu zamoéwienia;

1.3 Ekspertyza techniczna catego budynku

1.4 Projekt zagospodarowania terenu zgodnie z art. 34 ust. 3. pkt. 1) ustawy Prawo budowlane
zawierajgcy czes¢ opisowa i rysunkowa w kolorze (z aktualng mapg do celéw projektowych,
ktdrej jeden oryginalny, poswiadczony przez wiasciwy miejscowy Oérodek dokumentacji
geodezyjno-kartograficznej, egzemplarz nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu);

1.5 Projekt architektoniczno — budowlany zgodnie z art. 34 ust. 3. pkt. 2) ustawy Prawo
budowlane z podziatem na branze (budowlana, elektryczna, sanitarna) oraz zgodnie z
audytami energetycznymi, o ktérych mowa w ust. 1.1 uwzgledniajacych roboty niezbedne dla
wiasciwego funkcjonowania i estetyki obiektu, a takze inne wymagane przez Zamawiajgcego;
(w przypadku koniecznosci usuniecia kolizji, uzgodniony z odpowiednimi gestorami sieci),

1.6 Projekt techniczny zgodnie z art. 34 ust. 3. pkt. 2) ustawy Prawo budowlane z podziatem na
branze zawierajgcy projektowane rozwiazania konstrukcyjne oraz niezbedne rozwigzania

techniczne i materiatowe a takze dokumentacje geologiczno — inzynierska;



URZAD MIASTA I GMINY KORNIK

WYDZIAL INWESTYCII | PLAC NIEPODLEGLOSCI 1 | 62-035 KORNIK | KORNIK@KORNIK.PL

1.7 Projekt wykonawczy z podzialem na branze (budowlana, elekiryczng, teletechniczna,
sanitarng) zawierajacy  uszczegOlowione rozwigzania  konstrukcyjne  umozliwiajgce
bezproblemowa realizacje inwestycji w szczegdlnosci:

a) czesc opisowo — obliczeniowa:
- opis techniczny,
- wszystkie niezbedne obliczenia;
b) czese rysunkowa:
- plan sytuacyjny (w kolorze),
- komplet szczegétowych rzutdw i przekrojow budynku jak i elementdw zagospodarowania;

1.8 warunki techniczne dysponentéw sieci, decyzje, opinie uzgodnienia niezbedne do uzyskania
zaswiadczenie o braku sprzeciwu do zamiaru budowy;

1.9 Plan ewentualnej wycinki drzew i krzewow wraz z uzyskaniem zezwolen na ich wycinke,

1.10 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robof, kidre w sposob czytelny
odzwierciedlajg zakres bedacy przedmiotem zamowienia i nie majg charakteru powielenia z
innych opracowan;

1.11 Kosztorysy
a) kosztorys inwestorski,

b) przedmiar robdt z tabelg elementdéw scalonych i zestawieniem robocizny, materiatow

i sprzetu.

1.12 Cztery wizualizacje (nalezy wykona¢ barwne przedstawienie elewacji budynku),

2. Podstawa opracowania:
a) Wytyczne Zamawiajgcego;
b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U.2021.0.2351),

c) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2022.0.1225),

d) Ustawa z dnia 19 lipca 2019r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U.2020.1062)

e) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztdw robdt budowlanych okre$lonych w programie
funkcjonalno — uzytkowym (Dz.U. z 2021.2458),

f) Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu formy i projektu budowlanego. (ij. Dz.U.
2022.0.1679);

g) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania

h) Obowigzujgcymi w Polsce normami i wytycznymi technicznymi.
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lll. Dane wyjSciowe do projektowania:

Projekt musi by¢ sporzadzony w oparciu o nastepujgce zatozenia:
1. Dzialka objeta zakresem opracowania, stanowi wlasnos¢ Miasta i Gminy Kérnik:
- dz. nr 134/2 obreb Szczytniki, wiasnos¢ Miasta i Gminy Kérnik, zakwalifikowana czesciowo jako
Bi - inne tereny zabudowane, cze$ciowo jako RV — grunty orne, dziatka nie jest objeta MPZP;
2. Stan istniejacy:
a) budynek komunalny mieszkalny wielorodzinny (dawnigj petnit funkcje szkoly); oddany do
uzytkowania w 1981r.
b) budynek dwupietrowy w zabudowie wolnostojace], czesciowo podpiwniczony w skilad
ktérego wechodzi dwukondygnacyjna przybudowka (wlasno$¢ osoby prywatnej),
c) konstrukcja budynku (wg dokumentacji inwentaryzacyjnej z 2023r.):
- wykonany w technologii tradycyjnej ($ciany zewn. i wewn. murowane z pustakéw
ceramicznych i zuzlowo-betonowych);
- stropy — prefabrykowane elementy zelbetowe (ceramiczne), stropodach ptaski z
warstwa wyréwnawczg i zuzlobetonem, kryty papa;
- fawy fundamentowe — zelbetowe, $ciany fundamentowe murowane z bloczkdw
betonowych na zaprawie cementowo-wapiennej;
d) zestawienie powierzchni (wg dokumentacji inwentaryzacyjnej z 2023r.):
- powierzchnia zabudowy 270,00 m?,
- powierzchnia uzytkowa 432,64m?,
- kubatura 1297,92 m’,
e) w budynku znajduje sie 7 lokali mieszkalnych,
f) budynek wyposazony w instalacje:
- elektrycznag,
- wodng,
- kanalizacyjng — zbiornik bezodpltywowy ( wymiana na nowy w 2021 r.)
- gazowa,
- telekomunikacyjna,
- ogrzewanie — kociot gazowy Ariston na cele c.o.

- c.w.u. — zamontowane podgrzewacze wody w kazdym mieszkaniu

3. Zatozenia projektowe:
3.1 Zamawiajgcy w ramach inwestycji przewiduje kompleksowg termomodernizacje budynku
obejmujaca swym zakresem m.in.:

— uzupetnienie ubytkéw powierzchniowych lub ewentualng wymiane poszczegolnych warstw w
zaleznosci od stanu technicznego, ukrycie okablowan prowadzonych po budynku wraz z
ociepleniem przegréd zewnetrznych budynku wraz z wykonczeniem tynkiem,

-~ Sprawdzenie stanu technicznego i przebiegu obecnych przylaczy obecnych przytaczy,

ewentualnie ich przebudowa.
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~ przebudowa przytacza wodociggowego,

- ocieplenie scian fundamentowych wraz z wykonczeniem cokotu,

— ocieplenie dachu oraz stropu nad piwnica,

— wymiane lub przebudowe orynnowan, wszystkich obrébek blacharskich, kominow,

— wymiana calej stolarki okiennej wraz z parapetami,

- wymiana drzwi zewnetrznych do budynku ( 1 szt.)

—~ wymiana drzwi wej$ciowych duzych do budynku wraz z wymiang nawierzchni schodoéw,
balustrady oraz wykonanie zadaszenia nad drzwiami gtownymi i bocznymi,

- wymiana instalacji gazowe] oraz kotta gazowego Ariston zlokalizowanego w kottowni — brak
regulacji mozliwosci kotta,

- Woymiana grzejnikdéw wraz z zaworami termostatycznymi,

— prace wykoriczeniowe §ciany po wymianie okna i grzejnikow w mieszkaniach (szpachlowanie,
gipsowanie, malowanie na kolor biaty),

- wymiane lub przebudowe instalacji elektrycznych wraz z wymiang o$wietlenia na oswietlenie
LED w piwnicy, na klatce schodowej oraz przed wejsciem do budynku w wymaganym zakresie
wynikajacym z przeprowadzonego audytu energetycznego oraz/lub fachowej oceny stanu
technicznego pod katem koniecznosci wymiany lub przebudowy,

- remont klatki schodowej - odswiezenie posadzki oraz schoddéw poprzez uzupetienie ubytkdw i
wypiaskowanie oraz wymiana balustrady w wymaganym zakresie wynikajgcym z fachowe;j
oceny stanu technicznego pod katem koniecznoéci wykonania poszczegolnych zakresow robot
wraz ze szczegdlowa specyfikacjg elementéw wykonczeniowych takich jak szpachlowanie,
gipsowanie, malowanie scian,

- wymiana luksfer na klatce schodowej,

- montaz brakujgcych skrzynek na licznikach zlokalizowanych na klatce schodowe;j,

- montaz nowych drzwi do kottowni wraz z barierka i zadaszeniem,

- wymiane lub przebudowe elementéw zagospodarowania terenu np. nawierzchni utwardzonych,
wszelkie mozliwe wystepujace kolizje w terenie np. wycinka drzew,

- Utylizacja gruzu,

- Prace porzadkowe po zakonczonej budowanie m.in. mycie okien, balustrad, podtag,

- Uporzadkowanie i odtworzenie terenu po zakonczeniu budowy,

-~ Wszystkie niezbedne prace koniczne do prawidtowego funkcjonowania obiektu.

3.2 Zakres inwestycji ma zosta¢ zlokalizowany na dzialce o powierzchni ok 2 290 m2 ,
czesciowo zabudowanej budynkiem gospodarczym.

3.3 Nalezy wykona¢ inwentaryzacje budynku w zakresie niezbednym do realizacji projektu.
3.4 Zagospodarowanie terenu z nowymi elementami m. in. nawierzchniami utwardzonymi,
wyréwnaniem i uporzadkowaniem terenu w okoto budynku mieszkalnego.

4. Projekt powinien uwzglednia¢ usunigcie powstatych w zwigzku z inwestycja ewentualnych kolizji.
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IV. Ustalenia ogolne dotyczace przedmiotu zamowienia.

1. Wykonawca przedstawi 2 koncepcje (przed wykonaniem projektu) dla planowanego zadania
inwestycyjnego do akceptacji Zamawiajacemu. Zamawiajgcy moze zgtasza¢ uwagi do
przedstawionej koncepcji w formie pisemnej (papierowej lub e-mailowej), na ktére Wykonawca
zobowigzuje sie reagowac. Koncepcja uzgodniona i zaakceptowana przez Zamawiajgcego stanowi
podstawe dla rozwigzan dokumentacji projektowe;.

2. Wykonawca przedstawi harmonogram prac w terminie 7 dni od podpisania umowy z Inwestorem.

3. llos¢ przekazanej dokumentaciji:

a) aktualna mapa do celéw projektowych (nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu poswiadczony przez
wiasciwy miejscowy osrodek dokumentacji geodezyjno-kartograficznej 1 egz. oryginalnej mapy
w wersji papierowej oraz w postaci numerycznej w formacie dwg, dxf i PDF),

b) audyt energetyczny — 2 egz.

c) projekt zagospodarowania dzialki lub terenu - 3 egz. (w tym 1 egz. z pieczatkami Starostwa
Powiatowego wydajacego pozwolenie na budowe lub zgloszenie),

d) projekt architektoniczno —budowlany — 3 egz. (w tym 1 egz. z pieczatkami Starostwa
Powiatowego wydajacego pozwolenie na budowe),

e) projekt techniczny — 3 egz.,

f) projekt wykonawczy — 3 egz.,

g) czes¢ kosztorysowa — 1 egz.,

h) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot — 2 egz.

inwentaryzacja drzew i krzewow kolidujgcych z planowang inwestycjg budowlang - 2 egz.,

warunki techniczne dysponentow sieci, decyzje, opinie i uzgodnienia wraz z uzyskaniem

ostatecznych decyzji lub innych dokumentdw zezwalajgcych na rozpoczecie robdt budowlanych

—1 egz. kazdego oryginalnego dokumentu,

k) wizualizacje — 2 egz.
[) catos¢ na nosnikach danych cyfrowych (CD i pendrive).

4. Kazdy komplet dokumentacji nalezy trwale spig¢ dotaczajac spis zawartosci kompletu dokumentaciji.
Komplety powinny zosta¢ umieszczone w opakowaniach zbiorczych, a kazda czes¢ dokumentacji
powinna posiadac jednakowg szate graficzna.

5. Zamawiajacy wymaga 1 egz. projekiu w wersji elektronicznej podpisanej kwalifikowanym

podpisem elektronicznym.

Proponowane rozwigzania funkcjonalne na etapie zatwierdzania koncepcji moga ulec zmianie.
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzenia zmian i modyfikacji na kazdym etapie
opracowania projektu.

8. Wykonawca bedzie ponosit petng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego i 0séb trzecich za ustugi
wykonane przez podwykonawcow.

9. Wykonawca udzieli gwarancji i rekojmi na prawidtowo wykonany przedmiot zamodwienia do czasu
zakonczenia budowy, na ktérg wykonat dokumentacije projektowa.

10. Wykonawca zobowigzany jest minimum raz na 2 miesiace przedstawi¢ opracowywang

dokumentacje projektowg w siedzibie Zamawiajacego, a raz w miesigcu ztozy¢ sprawozdania w
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formie podpisanego dokumentu. Jednoczesnie od Wykonawcy wymaga sie na kazdym etapie prac
dostepu do wykonywanych opracowan co umozliwi kontrole realizacji zamowienia.

11. Wykonawca razem z oferte zobligowany jest do przedstawienia zespolu projektowego wraz z
przekazaniem kopii ich uprawnien do projektowania. Zmiana cztonkdéw zespotu projektowego
mozliwa jest tylko za zgoda Zamawiajgcego na pisemny wniosek Wykonawcy.

12. W _przypadku stwierdzenia przez Zamawiajaceqo bledéw w wykonanej dokumentacii,

wykrytych w trakcie realizacji inwestycji, Wykonawca, w trybie odwrotnym i nieodplatnie

naniesie na dokumentacji niezbedne poprawki.
13. Termin wykonania przedmiotu zamoéwienia — do 30 kwietnia 2024 r.

Zataczniki:

1. Mapa pogladowa z zakresem opracowania. 1 \ cp
2. Wzér umowy. [ i g
3. Dokumentacja inwentaryzacyjna. - m/ t&r"} Lo
Opracowata:

Natalia Halupka

tel. 61-8170-411, wewn.690

e-mail: inwestycje@kornik.pl



