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DECYZIJA

Na podstawie art. 96 ust. 2, art. 6 ust. 1 p. 1 lit. ¢, art. 7 p. 1, art. 36 ust. 1 p.1 ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840) oraz
§ 1 ust. 1 p. 1lit. e, § 13 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa
oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (ij. Dz.U. z 2021 r.
poz. 81) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Admini-
stracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735), na podstawie Porozumienia z dnia 15 listopada 2007 roku w
sprawie powierzenia Miastu Zielona Gora niektorych kompetencji z zakresu wlasciwosci Wojewody
Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (Dz.U.W.L.
Nr 131 poz. 1815 z 30 listopada 2007 r., ze zm. Dz.U.W.L. z 20 stycznia 2015 r. poz. 140) po
rozpatrzeniu wniosku z dn. 16.09.2021 r. (data wplywu: 22.09.2021 r.; uzupelnionego w dn.
18.10.2022 r. i 25.10.2021 r.; postepowanie zawieszone w dn. 05.01.2022 r. — 13.04.2022 r.)
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Jednosci 16a w Zielonej Gorze reprezentowanej przez
petnomocnika — Pana Pawta Wyczatkowskiego

Miejski Konserwator Zabytkow

1. odmawia udzielenia pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru, jakim jest budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Jednosci 16a w Zielonej Gérze (rejestr
zabytkéw nr 1885), polegajacych na remoncie elewacji oraz wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
na podstawie projektu budowlanego pt. ,,Remont dachu i elewacji budynku mieszkalnego przy
ul. Jedno$ci 16a w Zielonej Goérze” autorstwa ,Biura Uslug Projektowo — Wykonawczych
ARCHPEAK Pawel Wyczatkowski” z Zielonej Gory.

2. udziela pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, jakim
jest budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Jednosci 16a w Zielonej Goérze (rejestr zabytkoéw
nr 1885), polegajacych na:

REMONCIE DACHU:
= wymianie lacenia, drewnianych elementow konstrukcji wiezby dachowej w zlym stanie
zachowania na nowe, analogiczne do historycznych pod wzgledem przekroju i geometrii;
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naprawie i wzmocnieniu elementow konstrukcji wigzby dachowej;

Ud

impregnacji wszystkich eclementéw drewnianych konstrukcji wigzby dachowej srodkami
grzybo-owado-ogniochronnymi;

= przemurowaniu kominéw od poziomu podiogi strychu, z odtworzeniem istniejacej formy i
gabarytow kominoéw, otynkowaniu ich bez malowania (malowanie na etapie remontu
elewacji);

montazu membrany dachowej,

U

wymianie wylazu dachowego, rynien i rur spustowych na nowe z tytan-cynku, obrobek

blacharskich;

= montazu taw kominiarskich i plotkéw s$niegowych w kolorze dachowki, instalacji
odgromowej;

= wymianie pokrycia dachu z dachéwki karpiowki ukladanej w tuske na analogiczne pod

wzgledem sposobu montazu, materiatu, proporcji, ksztaltu i koloru do historycznego

(naturalna czerwien);

Uwaga! - zakaz montazu dachéwek krawedziowych; na szczytach nalezy zastosowa¢ tradycyjne
ulozenie dachowek na zaprawie.

NAPRAWIE STROPU NAD 1 PIETREM:
= wymianie zniszczonych koncowek belek stropowych;

= odcigzeniu stropu (wymiana polepy glinianej na wetne mineralna);
= wykonaniu nowej podtogi z desek;

WYMIANIE SCIANY WEWNETRZNE]
= demontazu istniejgcej $ciany szachulcowej oddzielajacej lokal mieszkalny nr 3 od klatki
schodowej (bardzo zly stan techniczny elementow drewnianych spowodowany
zawilgoceniem) i montazu nowej Sciany;

Realizacja prac zgodnie z zalaczong dokumentacja:

» projektem budowlanym pt. ,, Remont dachu i elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Jednosci
16a w Zielonej Gorze” autorstwa ,,Biura Ustug Projektowo — Wykonawczych ARCHPEAK
Pawet Wyczatkowski” z Zielonej Gory;

» ekspertyza techniczna pt. ,, Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku mieszkalno-
ustugowego w zwigzku z remontem lokalu mieszkalnego nr 3 (na piefrze) oraz sposobéw
usuniecia wystepujgcych nieprawidlowosci. Budynek mieszkalno-uslugowy przy ul. Jednosci
16a w Zielonej Gdrze”, autorstwa dr inz. Grzegorza Cyroka i mgr inz. Dariusza
Pierepiekarza, sporzadzona we wrzesniu 2020 r.

Termin wazno$ci pozwolenia: 31 grudnia 2026 r.

Warunkiem waznosci pozwolenia jest spelnienie obowiazkéw polegajacyeh na:

= kierowaniu robotami budowlanymi albo wykonywaniu nadzoru inwestorskiego przez osoby
spetniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (§ 13 ust. 1 pkt. 3 ww. Rozporzqdzenia MKiDN);

= przekazaniu Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow w Zielonej Gérze informacji o osobie do
kierowania robotami budowlanymi albo wykonujacej nadzér inwestorskiego nie pdzniej niz w
terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robot budowlanych, a w toku rob6t budowlanych na
14 dni przed dokonaniem zmiany tej osoby: imienia, nazwiska i jej adresu, dokumentow
potwierdzajacych spelnianie przez t¢ osobe wymagan, o ktérych mowa w art. 37c ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, o§wiadczenia tej osoby o przyjeciu przez tg osobg
obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego
(§ 13 ust. 1 pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);
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=  zawiadomieniu przez inwestora miejskiego konserwatora zabytkéw o terminie rozpoczgcia
i zakonczenia wskazanych w pozwoleniu prac oraz do niezwlocznego zawiadomienia o wszelkich
zagrozeniach lub nowych okolicznos$ciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w
pozwoleniu prac (§ 13 ust. 2 pkt. 1 i3 ww. Rozporzgdzenia MKiDN),

=  dokonaniu odbioru koficowego wykonanych prac z udziatem miejskiego konserwatora zabytkow
(§ 13 ust. 2 pkt. 1 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);

Uzasadnienie

Planowana inwestycja dotyczy budynku przy ul. Jedno$ci 16a w Zielonej Gorze objgtego
ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr rejestru zabytkow 1885 decyzja
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw z dn. 10.09.1965 r. Wedlug art. 36 ust. 1 p. 1 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ,,Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
wymaga prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru”. Zgodnie z zawartym w dn. 15.11.2007 r. porozumieniem w sprawie
powierzenia Miastu Zielona Goéra niektdérych kompetencji z zakresu wihasciwosci Wojewody
Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéow, Miejski
Konserwator Zabytkéw w Zielonej Gorze przejal prowadzenie spraw dotyczacych ochrony zabytkow
potozonych w granicach administracyjnych Miasta Zielona Géra (Dz.U.W.L. Nr 131 poz. 1815 z 30
listopada 2007 r., ze zm. Dz.U.W.L. z 20 stycznia 2015 r. poz. 140).

Whniosek w sprawie zlozyla w dn. 22.09.2021 r. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Jednosci
16a w Zielonej Goérze reprezentowana przez petnomocnika — Pana Pawla Wyczatkowskiego.
Postgpowanie administracyjne dotyczy czesci wspdlnych - remontu elewacji, dachu i wnetrz (strop
nad I pietrem, sciana wyodre¢bniajaca klatke schodows) ww. budynku. W zwigzku z tym podmiotem
uprawnionym do wystgpowania w charakterze strony jest wspolnota mieszkaniowa, reprezentowana w
tym przypadku przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Zarzagd Wspdlnot Mieszkaniowych nr 1-2 w
Zielonej Gorze, a nie poszczegdlni cztonkowie tej wspdlnoty. Do wniosku dofgczono petnomocnictwo
wraz z dowodem wniesienia naleznej optaty skarbowej, wypis z rejestru gruntow, projekt budowlany.
W odpowiedzi na wezwania z dn. 18.10.2021 r. (znaki pism: DI-KZ.4125.738.2021.AK, DI-KZ.4125.
738.1.2021.AK) wniosek uzupelniono w dn. 25.10.2021 r. o dowod wniesienia naleznej oplaty
skarbowej za wydanie pozwolenia oraz w dn. 28.10.2021 r. o uchwale nr 1/96 w sprawie powotania
zarzadu nieruchomoscia wsp6lng i uchwalg z 2021 r. w sprawie remontu elewacji i dachu.

Po wczesniejszym zawiadomieniu pismem z dn. 15.11.2021 r. (znak pisma: DI-KZ.4125.
738.2.2021.AK) przeprowadzono ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dn. 14.12.2021 r.
Wykonano dokumentacje zdjgciowa stanu istniejacego. Inwestor pismem z dn. 16.12.2021 r.
zawnioskowal o zawieszenie postgpowania administracyjnego. Postepowanie zawieszono w dniach
05.01.2022 r. — 13.04.2022 r. (postanowienic DI-KZ.4125.738.3.2021.AK z dn. 27.12.2021 r o
zawieszeniu postgpowania; postanowienie DI-KZ.4125.738.4.2021.AK z dn. 01.04.2022 r o podjgciu
zawieszonego postgpowania). Wnioskodawca pismem z dn. 28.03.2022 r. zawnioskowat o podjecie
zawieszonego postepowania oraz dolaczyl do wniosku zamienny projekt budowlany. Po zapoznaniu
si¢ z nowa dokumentacja projektowa Miejski Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dn.
27.04.2022 r. (znak pisma: DI-KZ.4125.738.5.2021.AK) wezwal Wnioskodawce o uszczegétowienie i
uzupehienie projektu budowlanego zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem MKIiDN. W dn. 27.05.2022 r.
Whnioskodawca dolaczyt do wniosku kolejny zamienny projekt budowlany. W celu zapoznania si¢ z
nowg dokumentacja projektowa pismem z dn. 02.06.2022 r. (znak pisma: DI-KZ.4125.738.6.
2021.AK) przedtuzono termin zatatwienia sprawy do dn. 06.07.2022 r.

W uzasadnieniu decyzji w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw, tj. budynku
przy ul. Jednosci 16a w Zielonej Gorze, czytamy: ,,Dom wzniesiony na przetomie XVIII/XIX stulecia,
stanowi interesujacy przykiad architektury mieszczanskiej tego okresu oraz zawiera w sobie cenne
walory zabytkowe, charakterystyczne dla budownictwa Srodkowego Nadodrza”. Nieruchomo$é ta
pomimo przeksztalcen w partii parteru oraz zlego stanu zachowania detali architektonicznych na
elewacji frontowej oraz tynkéw nadal posiada czytelny oryginalny wystrdj. Ochrona zabytkow,
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zgodnie z art. 4 pkt 2 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, polega w
szczegblnosci na podejmowaniu dzialaii majacych na celu zapobieganie zagrozeniom mogacym
spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytku. Dlatego tez na kazdym etapie postgpowania
administracyjnego shuzby konserwatorskie zobowigzane sa szczegétowo zbadaé wplyw i zakres
planowanych robét budowlanych na zabytkowy obiekt.

Stosownie do art. 7, art. 9 oraz 10 § 1 k.p.a. pismem z dn. 29.06.2022 r. (znak pisma: DI-KZ.
4125.738.7.2021.AK) Wnioskodawca zostal poinformowany o negatywnym stanowisku konserwa-
torskim w zakresie planowanego remontu na podstawie projektu budowlanego autorstwa ,,Biura Ustug
Projektowo — Wykonawczych ARCHPEAK Pawet Wyczatkowski” z Zielonej Géry, dotaczonego do
wniosku w dn. 27.05.2022 r. Projekt ten zawiera rozbiezne informacje na temat rodzaju planowanych
robét dotyczacych stolarki okiennej i drzwiowej na czgsciach wspolnych oraz planowanych do uzycia
materialéw w przypadku wymiany stolarki. Jednoznacznie nie zostato okreslone czy planowana jest
renowacja stolarki czy jej wymiana, a w przypadku wymiany czy planuje si¢ wykonanie nowych
okien z pcv czy z drewna w okleinie oraz nowych drzwi z drewna czy ze stali. W przypadku
planowanej wymiany stolarki nalezaloby w projekcie zawrze¢ oprocz docelowego materiatu i koloru
szczegbtowe rozwigzania konstrukcji i wygladu nowej stolarki, tj. wymiary poszczegdlnych
elementéw (m.in. ram, szproséw, detali snycerskich), przekroje pionowe i poziome, rodzaj szprosow i
okapnikéw zewnetrznych, przekrdj i wymiar listwy przymykowej. Niewtasciwie zostat dobrany do
zabytkowego obiektu model nowej stolarki drzwiowej w elewacji podwérzowej. Nie nawigzuje ona do
stolarki stosowanej w obiektach tego typu. W projekcie budowlanym blgdnie zaproponowano
odtworzenie detalu architektonicznego na elewacji frontowej, tj. gzymsu podokiennego oraz
boniowania. [lo$¢ paséw boniowania na poszczegdlnych kondygnacjach elewacji oraz podziaty
boniowania s3 niezgodne z zachowana dokumentacja archiwalna oraz stanem istnigjagcym.
Kolorystyka elewacji wskazana w zalaczonych do projektu budowlanego badaniach kolorystyki
autorstwa Pani Agaty Olszewskiej — Kniaz z 2022 r., tj. Keim S 193 i S 168, nie odzwierciedla
pierwotnego wystroju budynku. Wedlug archiwalnego przedwojennego zdjecia (dolgczonego do
projektu budowlanego z dn. 27.05.2022 r.) oraz przeprowadzonych ogledzin obiektu kolorystyka
detalu architektonicznego i elewacji nie byta skontrastowana, lecz byla w jasnej, ujednoliconej tonacji.
Rysunki inwentaryzacyjne zostaly wykonane niewlfasciwie i zawieraja liczne rozbiezno$ci ze stanem
istniejacym. W zwiagzku z powyzszym prowadzenie robot budowlanych na podstawie projektu
budowlanego zatgczonego do wniosku w dn. 27.05.2022 r. z punktu widzenia konserwatorskiego nie
jest mozliwe i nie jest wskazane w przypadku obiektu zabytkowego podlegajacego ochronie prawnej.
Powyzsze negatywne stanowisko stuzb konserwatorskich jest zgodne z zapisami obowigzujacego
na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
nr XXXI11.267.2012 Rady Miasta Zielona Goéra z dn. 26 czerwca 2012 r. (rozdz. 5 § 11 ust. 2;
uchwata dostepna m.in. na stronie Urz¢du Miasta Zielona Goéra http:/ bip.zielonagora.pl/), ktére dla
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoéw nakazuja:

a) zachowanie historycznych form budynkow,

b) w przypadku remontu:

- utrzymanie istnicjacej formy lub przywrdcenie, w miarg mozliwosci, historycznej formy elewacji,

- stosowanie kolorystyki, faktur i detalu architektonicznego elewacji zgodnych ze stylem
poszczegdlnych obiektow, w tym wprowadzenie koloréw w oparciu o badania konserwatorskie,

¢) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej dostosowanie nowej do historycznej formy
obiektu,

d) w przypadku wymiany dachéw, zachowanie lub przywracanie historycznego pokrycia.

W odpowiedzi na ww. stanowisko konserwatorskie Wnioskodawca dotaczyt do wniosku w dn.
19.07.2022 r. kolejny projekt zamienny. W projekcie tym uwzgledniono wytyczne konserwatorskie w
zakresie remontu dachu i wnetrz w czesciach wspdlnych. Natomiast nadal nie spelniono wymogow
konserwatorskich w kwestii zawartosci dokumentacji projektowej dotyczacej remontu elewacji oraz
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. W zwigzku z tym nie ma przeciwwskazan konserwatorskich
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do remontu dachu i wngtrz, ale w kwestii remontu elewacji i wymiany stolarki konserwator zabytkow
odmoéwil wydania pozwolenia.

Na podstawie art. 96 ust. 2, art. 6 ust. 1 p.1 lit. ¢, art. 7 p.1, art. 36 ust. 1 p. 1 ustawy z dnia
23.07.2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami orzeczono jak w sentencji.

Ponadto informuje sig, ze:

= Miejski Konserwator Zabytkow moze wznowié postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia
a nastgpnie zmieni¢ je lub cofnaé, w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac,
robot lub innych dziatan okreslonych w pozwoleniu wystgpity nowe fakty i okolicznosci,
mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku (art. 47 ust. 1 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami);
uzyskanie pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw na podjecie robét budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego
(art. 36 ust. 8 ww. ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami);
Wedlug art. 36 ust. 1 p. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami ,,Pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw wymaga umieszczanie na zabytku wpisanym do
rejestru: urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych w rozumieniu
art. 2 pkt 16b i 16¢c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz napisow, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1”. W _zwiagzku z tym po wykonaniu
remontu elewacji przed montazem reklam i urzadzen technicznych nalezy uzyskaé pozwolenie
konserwatora zabytkow w formie decyzji administracyinei:

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolasnie do; Ministra. Kultury i Dziedzictwa Narodowego
w Warszawie za posrednictwem tutejszegn!organu, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

2. Zgodnie z art. 127a i art. 130 § 4 k.p.a."w: trakeie ‘biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania-wobec organu’ administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z_driem dor¢czenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
Jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

3. Zgodnie z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
kto bez pozwolenia albo niezgodnie z zakresem lub warunkami okre$§lonymi w pozwoleniu podejmuje
dziatania o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pienieznej w wys \s’\ci od 500 do

500 000 zt.
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Otrzymuja:

'1) Pelnomocnik Adresata wraz z opieczgtowanym projektem budowlanym (1 szt) wraz z
ekspertyza techniczng dr inz. Grzegorza Cyroka i mgr inz. Darinsza Pierepickarza;
zwrot 5 egz. projektu budowlanego w wersji niezaakceptowanej;

Do wiadomoéci:
1.  Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow, ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Gora.
2. AK. 5685719
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