
 
 

Załącznik Nr 2 do SWZ 

 

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY 

UMOWA Nr ZP/ ___ /2023 

zawarta w dniu ____ ____________ 2023 roku pomiędzy Gminą Miejską Przemyśl, Rynek 1, 37-700 

Przemyśl, reprezentowaną przez Wojciecha Bakuna - Prezydenta Miasta Przemyśla, zwaną w dalszym 

tekście umowy Zamawiającym, NIP 795-231-95-92; REGON 650900341 

 

a ____________________________________________________________________________ 

reprezentowaną przez __________________________________________________________ 

zwaną dalej „Wykonawcą” 

zwanymi dalej również „Stronami” 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie przetargu 

nieograniczonego, na podstawie art. 132 ustawy Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz.U. 

z 2023 r. poz. 1605 z późn. zm.), przeprowadzonym w celu wyboru Wykonawcy dla zadania pn.: WYBÓR 

INWESTORA ZASTĘPCZEGO W RAMACH ZADANIA PN. BUDOWA KOMPLEKSU BASENÓW 

W PRZEMYŚLU, zawarto umowę następującej treści. 

 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Przedmiotem zamówienia jest Pełnienie funkcji Inwestora Zastępczego w ramach wielobranżowego 

nadzoru inwestorskiego dla budowy kompleksu basenów wewnętrznych i zewnętrznych wraz z 

zagospodarowaniem terenu, budową i przebudową infrastruktury technicznej, rozbiórką istniejącego 

lodowiska z maszynownią, trybunami z zapleczem szatniowym w formule „zaprojektuj i wybuduj” oraz 

dostawą mebli i wyposażenia, zlokalizowanych na terenie działek o numerach ewidencyjnych: 192/2, 

196/3, 196/1, 197/2, 192/1, 197/1, 195 obręb 206 położonych przy ulicy Sanockiej w Przemyślu, w 

zakresie: 

1) dwuetapowej weryfikacji z analizą dokumentacji projektowej, opracowanej przez Wykonawcę 

robót budowlanych, poprzez sprawdzenie spójności dokumentacji, zgodności dokumentacji 

projektowej z założeniami przyjętymi w Programie funkcjonalno-użytkowym, aktualną wiedzą 

techniczną i obowiązującymi przepisami prawa i normami; 

2) pełnienie wielobranżowego nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi w branży: 

a) architektonicznej, 

b) konstrukcyjno-budowlanej, 

c) elektrycznej i telekomunikacyjnej,  

d) sanitarnej, 

e) drogowej, 

oraz nad dostawami; 

2. Szczegółowy Opis Przedmiotu Zamówienia (SOPZ) został przedstawiony w Załączniku Nr 5 do 

SWZ stanowiącym również załącznik do niniejszej umowy. 

§ 2 

TERMIN WYKONANIA UMOWY 

1. Wykonawca zobowiązany jest realizować przedmiot zamówienia do dnia podpisania protokołu odbioru 

końcowego robót budowlanych. 

2. Przewidywany termin zakończenia robót budowlanych - 02.03.2026 r. 

§ 3 

WYNAGRODZENIE 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za realizację całości przedmiotu zamówienia, stanowi wynagrodzenie 

ryczałtowe w wysokości: 

_________ zł netto (słownie: ________________________________________________),  
_________ zł brutto (słownie: ______________________________________________), 

kwota podatku VAT: _________________ zł 

stawka VAT___ % 

w tym:  

1) za weryfikację dokumentacji projektowej – I etap: 

__________________________ zł netto (słownie: _________________________ netto) 

__________________________ zł brutto (słownie: ________________________ brutto) 

2) za weryfikację dokumentacji projektowo-kosztorysowej – II etap: 
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__________________________ zł netto (słownie: _________________________ netto) 

__________________________ zł brutto (słownie: ________________________ brutto) 

 

3) za prowadzenie wielobranżowego nadzoru inwestorskiego: 

__________________________ zł netto (słownie: _________________________ netto) 

__________________________ zł brutto (słownie: ________________________ brutto) 

2. Ilekroć w umowie jest mowa o wynagrodzeniu umownym brutto należy przez to rozumieć 

wynagrodzenie brutto za realizację całości przedmiotu zamówienia określone w ust. 1. 

3. Wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy obejmuje wszystkie koszty niezbędne do 

jego wykonania.  

4. Wynagrodzenie uwzględnia wszystkie koszty związane z wykonaniem przedmiotu umowy łącznie 

z kosztami za wykonanie czynności, które Inwestor Zastępczy jest zobowiązany wykonać w trakcie 

obowiązywania umowy. 

5. Rozliczenie za wykonanie umowy odbywać się będzie fakturami częściowymi, wystawianymi przez 

Inwestora Zastępczego: 

1) pierwsza płatność - wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 brutto - po przedłożeniu 

sprawozdania z weryfikacji dokumentacji projektowej I etapu; 

2) druga płatność - wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 brutto - po przedłożeniu 

sprawozdania z weryfikacji dokumentacji projektowo-kosztorysowej II etapu; 

3) pozostałe płatności tj. za wielobranżowy nadzór inwestorski, o którym mowa w ust. 1 pkt 3 - nie 

częściej niż jeden raz na dwa miesiące na podstawie faktur częściowych określających 

odpowiednio wartość wykonanych w danym czasie usług. Wartość tych faktur będzie 

proporcjonalna do wartości wykonanych i odebranych w danym czasie robót budowlanych. 

6. Warunkiem wystawienia i przyjęcia faktury jest zatwierdzenie odpowiednio: sprawozdania z weryfikacji 

dokumentacji projektowo-kosztorysowej i protokołu odbioru robót budowlanych. 

7. Przyjęta stawka VAT do ustalenia wynagrodzenia ustalona została w oparciu o przepisy ustawy 

o podatku od towarów i usług obowiązujące w dniu złożenia oferty. 

8. Termin płatności wynosił będzie 30 dni od daty dostarczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej 

faktury VAT. Za datę płatności przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

9. Płatność za dostawę dokonana będzie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze VAT, 

zgłoszony na „Białą listę podatników VAT”, pod rygorem odmowy zapłaty. W przypadku braku rachunku 

bankowego wykazanego na fakturze w „Białej liście podatników VAT”, zapłata nastąpi na jakiekolwiek 

inny rachunek bankowy Wykonawcy zgłoszony do „Białej listy podatników VAT”. 

10. Zamawiający informuje, że płatności otrzymanych faktur VAT będzie realizował w oparciu o art. 108a 

ust. 1 oraz 1a ustawy o podatku od towarów i usług. 

11. Przyjęta stawka VAT do ustalenia wynagrodzenia ustalona została w oparciu o przepisy ustawy 

o podatku od towarów i usług obowiązujące w dniu złożenia oferty. 

12. Przy wystawianiu faktur VAT, zostanie zastosowana stawka podatku od towarów i usług obowiązująca 

w momencie powstania obowiązku podatkowego – moment powstania obowiązku podatkowego 

wykonawca ustali na podstawie obowiązujących przepisów ustawy o podatku od towarów i usług. 

13. Środki finansowe na realizację niniejszego zadania są zabezpieczone w budżecie miasta 

w Dziale 926 Rozdziale 92601 § 6050. 

14. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia określonego w ust. 1, 

w przypadku zmiany: 

1) stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego; 

2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 

ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za 

pracę; 

3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości 

stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne; 

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa 

w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 46 z późn. zm.); 

5) zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia o co najmniej 10 % 

w stosunku do poziomu cen tych samych materiałów lub kosztów z dnia składania ofert. 

 jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę. 
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15. Zmiany, o których mowa w ust. 14 będą wprowadzane według następujących zasad: 

1) w sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 14 pkt 1 Wykonawca jest uprawniony 

złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających 

z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę podatku od towarów 

i usług. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw 

prawnych zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie Umowy; 

2) w sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 14 pkt 2 Wykonawca jest uprawniony 

złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających 

z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających wysokość minimalnego 

wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne 

i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek 

pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmiany minimalnego 

wynagrodzenia za pracę na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmować jedynie 

dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku 

z podwyższeniem wysokości płacy minimalnej. Zamawiający oświadcza, iż nie będzie akceptował 

kosztów wynikających z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom Wykonawcy, które nie są 

konieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, 

w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie przewyższającej wysokość płacy 

minimalnej; 

3) w sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 14 pkt 3 i 4 Wykonawca jest uprawniony 

złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających 

z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub 

ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne 

bądź zmianie zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych. 

Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych 

oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności 

Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia 

wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust.14 pkt 3 i 4 na kalkulację 

wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które 

Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 14 pkt 3 i 4; 

4) w sytuacji wzrostu ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia powyżej 10% 

Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy 

w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie ceny materiałów lub kosztów 

związanych z realizacją. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne 

i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po 

zmianie Umowy; 

5) w sytuacji spadku ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia powyżej 10% 

Zamawiający jest uprawniony złożyć Wykonawcy pisemną informację o zmianę Umowy 

w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie ceny materiałów lub kosztów 

związanych z realizacją. Informacja powinna zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne 

i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po 

zmianie Umowy; 

6) wysokość wynagrodzenia Wykonawcy określonego w rozliczeniu częściowym (w sytuacji 

określonej w pkt 4 i 5) ulegnie zmianie o zmianę wskaźnika przeciętnego miesięcznego 

wynagrodzenia w sektorze przedsiębiorstw bez nagród z zysku, ustalanego przez Prezesa 

Głównego Urzędu Statystycznego i ogłaszanego w Dzienniku Urzędowym RP „Monitor Polski”. W 

przypadku, gdyby wskaźnik przestał być dostępny, zastosowanie znajdą inne, najbardziej 

zbliżone, wskaźniki publikowane przez Prezesa GUS; 

7) wniosek, o którym mowa w ust. 4 i 5 można złożyć nie wcześniej niż po upływie 180 dni od dnia 

zawarcia umowy (początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia); możliwe jest 

wprowadzanie kolejnych zmian wynagrodzenia z zastrzeżeniem, że będą one wprowadzane nie 

częściej niż co 4 miesiące; 

8) zmiana (obniżenie lub wzrost) wskaźnika przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w sektorze 

przedsiębiorstw bez nagród z zysku powyżej progu określonego w ust. 14 pkt 5, uprawnia 
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odpowiednio Wykonawcę lub Zamawiającego do zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w takiej 

samej proporcji, w jakiej zmianie uległ ww. wskaźnik, z zastrzeżeniem ust. 18. 

16. Zmiana Umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 14 pkt 1-4 

obejmować będzie wyłącznie płatności za prace, których w dniu zmiany odpowiednio stawki podatku 

VAT, wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę i składki na ubezpieczenia społeczne lub 

zdrowotne, jeszcze nie wykonano. 

17. Obowiązek wykazania wpływu zmian, o których mowa w ust. 14 na zmianę wynagrodzenia, o którym 

mowa w ust. 1 Umowy, należy do Wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmiany Umowy przez 

Zamawiającego. 

18. Maksymalna wartość poszczególnej zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie 

zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia, o których 

mowa w ust. 14 pkt 5 to 5% wynagrodzenia za zakres Przedmiotu umowy niezrealizowany jeszcze 

przez Wykonawcę i nieodebrany przez Zamawiającego przed dniem złożenia wniosku, a łączna 

maksymalna wartość wszystkich zmian wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie 

zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia, o których 

mowa w ust. 14 pkt 5 to 10% wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1. 

19. Przez maksymalną wartość zmian, o których mowa w ust. 18 należy rozumieć wartość wzrostu lub 

spadku wynagrodzenia Wykonawcy wynikającą ze zmian, o których mowa w ust. 15 pkt 4 i 5. 

20. Postanowień umownych w zakresie waloryzacji nie stosuje się od chwili osiągnięcia limitu, o którym 

mowa w ust. 19. 

21. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ust. 14 pkt 5, zobowiązany jest do 

zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie 

odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy. 

§ 4 

PRZEDSTAWICIELE ZAMAWIAJĄCEGO I WYKONAWCY 

1. Z ramienia Wykonawcy: 

1) obowiązki Kierownika Zespołu (Koordynatora) pełnić będzie: _________________________ 

2) obowiązki Inspektora nadzoru w specjalności konstrukcyjno-budowlanej pełnić będzie: _______ 

3) obowiązki Inspektora nadzoru w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 

cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych pełnić będzie: _______ 

4) obowiązki Inspektora nadzoru w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 

elektrycznych i elektroenergetycznych pełnić będzie: __________________________________ 

5) obowiązki Inspektora nadzoru w specjalności inżynieryjnej drogowej pełnić będzie: __________ 

6) obowiązki Specjalisty ds. rozliczeń finansowych robót budowlanych pełnić będzie: ___________ 

7) obowiązki Doradcy prawnego pełnić będzie: _________________________________________ 

2. Wykonawca upoważnia osoby wymienione w ust. 1 pkt ___ do podpisania protokołów odbioru 

częściowego robót i protokołu odbioru końcowego robót. 

3. W przypadku, gdy Wykonawca będzie chciał zmienić osoby wskazane w ust. 1, wówczas będzie 

zobowiązany przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmian tych osób nie później niż 7 dni przed 

planowanym terminem zmiany. 

4. W sytuacji, o której mowa w ust. 3, Wykonawca jest zobowiązany do wykazania Zamawiającemu, że 

osoby mające pełnić funkcje określone w ust. 1 spełniają co najmniej wymagania określone w SWZ 

a w przypadku, gdy doświadczenie zawodowe było punktowane w kryteriach oceny ofert i Wykonawca 

zadeklarował większe doświadczenie niż wymagane w warunkach udziału w postępowaniu 

zastępujący będzie musiał posiadać co najmniej doświadczenie jak zadeklarowane w ofercie.  

5. Zmiana osób, o których mowa w ust. 1 nie wymaga zmiany umowy. 

§ 5 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY I ZAMAWIAJĄCEGO  

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) po zatwierdzeniu przez Inwestora Zastępczego faktur wystawionych przez Wykonawcę robót, 

realizowanie płatności bezpośrednio na rzecz Wykonawcy robót; 

2) opiniowanie i zatwierdzanie dokumentów związanych z realizacją inwestycji, dla której taka opinia 

lub zatwierdzenie będzie wymagane; 

3) uczestnictwo w pracach komisji odbioru końcowego i rad budowy; 

4) akceptowanie umów z Podwykonawcami; 

5) udzielanie Inwestorowi Zastępczemu pełnomocnictw; 
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6) przekazanie Inwestorowi Zastępczemu wszelkich posiadanych danych, materiałów i dokumentacji 

niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy w tym kserokopii umowy 

z Wykonawcą robót; 

7) współdziałanie z Inwestorem Zastępczym przy wykonywaniu przedmiotu zamówienia; 

8) Zamawiający nie udostępni Inwestorowi Zastępczemu pomieszczeń do wykonywania obowiązków 

Inwestora Zastępczego oraz innych środków, urządzeń etc., które zabezpieczy na własny koszt 

Inwestor Zastępczy; 

9) terminowa zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

2. Przed rozpoczęciem robót budowlanych Inwestor Zastępczy ma obowiązek zapoznać się 

z dokumentacją projektową i przekazać Zamawiającemu informację na temat ewentualnych braków i/lub 

nieścisłości. 

3. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do realizacji umowy, w zakresie dokumentacji i nadzoru 

autorskiego, do dokonywania na bieżąco, w miarę postępu prac, weryfikacji oraz akceptacji 

dostarczanych dokumentów sporządzanych przez Projektanta oraz Wykonawcę robót, 

a w szczególności do 

1) weryfikacji Dokumentacji projektowej opracowanej na podstawie założeń przyjętych w Programie 

funkcjonalno-użytkowym pod względem ich zgodności z wymaganiami umowy zawartej przez 

Zamawiającego z Wykonawcą robót, obowiązującymi przepisami prawa oraz wiedzą techniczną, 

w ciągu 10 dni kalendarzowych od dnia przedstawienia kompletu dokumentów przez Wykonawcę 

robót; 

2) weryfikacji Dokumentacji projektowej, biorąc pod uwagę optymalne rozwiązania z punktu widzenia 

technicznego, ekonomicznego i eksploatacji; 

3) nadzorowania dotyczącego uzyskania przez Wykonawcę robót, koniecznych decyzji 

administracyjnych, warunków technicznych, zezwoleń i opinii niezbędnych do prawidłowej 

realizacji Inwestycji; 

4) uzgadniania możliwości wprowadzania rozwiązań zamiennych w stosunku do rozwiązań 

przewidzianych w Dokumentacji projektowej zgłoszonych przez Zamawiającego  i/lub inspektorów 

nadzoru; 

5) dopuszczania lub odrzucania do stosowania materiałów, prefabrykatów a także sprzętu, urządzeń 

przewidzianych do realizacji robót, dostaw i usług w oparciu o przepisy, normy i dokumentacji 

projektowej i STWiOR; 

6) potwierdzania sprawowania nadzoru autorskiego przez uprawnionego do tego Projektanta - 

przedstawiciela Wykonawcy robót.  

4. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do dostosowania swojego czasu pracy do czasu pracy personelu 

Wykonawcy robót, jego podwykonawców i dalszych podwykonawców, dostawców oraz przedstawicieli 

Zamawiającego w ten sposób, aby nie następowały z jego winy opóźnienia w realizacji Inwestycji. 

5. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do: 

1) udziału w przekazaniu terenu budowy dla Wykonawcy robót; 

2) udziału w pracach Wykonawcy robót przy wytyczeniu i wydzieleniu terenu budowy; 

3) weryfikacji oraz uzgodnienia harmonogramu inwestycji przygotowanego przez Wykonawcę robót, 

przy uwzględnieniu terminów umownych; 

4) bieżącej kontroli terminowości wykonywania robót oraz zgodności przebiegu procesu 

budowlanego z obowiązującym harmonogramem inwestycji; 

5) niezwłocznego (nie później niż w terminie 5 dni roboczych od ich otrzymania) udzielania 

Wykonawcy robót wszelkich dostępnych informacji i wyjaśnień dotyczących inwestycji; 

6) organizowania oraz przewodniczenia spotkaniom związanym z realizacją inwestycji, w tym 

cyklicznym (raz na dwa tygodnie) radom budowy, w których udział biorą przedstawiciele wszystkich 

zaangażowanych w realizację inwestycji stron oraz sporządzania protokołów z tych spotkań 

i przekazywania ich uczestnikom spotkania najpóźniej w 3 dniu roboczym licząc od dnia, w którym 

odbyło się spotkanie. Nieprzekazanie przez uczestników spotkania uwag do protokołu w terminie 

3 dni roboczych od jego otrzymania jest równoznaczne z akceptacją protokołu; 

7) udziału przedstawicieli Inwestora Zastępczego w spotkaniach rad budowy, w składzie co najmniej 

koordynatora odpowiedzialnego za realizację postanowień Umowy, branżowych inspektorów 

nadzoru inwestorskiego, osoby sporządzającej protokół ze spotkania/narady, oraz w szczególnych 

przypadkach, wymagających oceny omawianych na spotkaniu/naradzie zagadnień pod względem 

prawnym, na prośbę Zamawiającego - radcy prawnego lub adwokata; 

8) egzekwowania od Wykonawcy robót ustaleń wynikających ze spotkań/rad budowy; 
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9) weryfikowania i analizowania wszelkich zmian projektowych - analiza będzie obejmować 

szczegółowe uzasadnienie techniczne i formalne uznania zmiany oraz stosowne wyliczenia 

kosztów; 

10) weryfikowania wszelkich niezbędnych dokumentów związanych z realizacją Umowy z Wykonawcą 

robót wymaganych przez Zamawiającego; 

11) wdrożenia na budowie procedur i dokumentów zarządzania zmianami projektowymi; 

12) udzielania Wykonawcom robót, dostaw i usług wszelkich dostępnych informacji i wyjaśnień 

dotyczących umowy; 

13) prowadzenia regularnych inspekcji na terenie budowy w celu sprawdzenia postępu oraz jakości 

wykonywanych robót i wbudowywanych materiałów, w tym zanikających i ulegających zakryciu, 

zgodności robót z harmonogramem inwestycji, umową z Wykonawcą robót, dokumentacją 

projektową, przepisami prawa, normami, wymaganiami specyfikacji technicznych wykonania i 

odbioru robót budowlanych oraz praktyką inżynierską i zasadami współczesnej wiedzy technicznej; 

14) kontrolowania przestrzegania przez Wykonawcę robót zasad bezpieczeństwa pracy i ochrony 

zdrowia zawartych w przepisach BHP oraz w planie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, w tym 

zgodności z zasadami bezpieczeństwa ruchu drogowego, sposobu prowadzenia robót pod ruchem 

i utrzymania porządku na terenie budowy; 

15) stosowania pisemnych upomnień wobec Wykonawcy robót w przypadku nieprzestrzegania zasad, 

ze wskazaniem terminu usunięcia zidentyfikowanych nieprawidłowości oraz nadzór nad ich 

usuwaniem aż do momentu wypełnienia przez Wykonawcę robót wskazanego obowiązku; 

16) powiadamiania Wykonawcy robót o wykrytych wadach oraz określenia w uzgodnieniu 

z Zamawiającym zakresu koniecznych do wykonania robót naprawczych i terminów ich wykonania; 

17) kontroli sposobu składowania i przechowywania materiałów na terenie budowy; 

18) uczestniczenia w przeglądach gwarancyjnych bez oddzielnego wynagrodzenia. 

6. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest w terminie nie dłuższym niż 7 dni kalendarzowych od dnia 

otrzymania od Wykonawcy robót harmonogramu inwestycji weryfikację dokumentu i przekazanie 

pisemnej rekomendacji (akceptacja dokumentu lub uwagi) Zamawiającemu. Uwagi Inwestora 

Zastępczego muszą uwzględniać realne możliwości Wykonawcy robót dostosowania się do 

przedstawionych uwag.  

7. W przypadku przekazania przez Zamawiającego, Wykonawcy robót uwag do harmonogramu inwestycji, 

kolejna weryfikacja tego dokumentu przez Inwestora Zastępczego odbywa się w terminie nie dłuższym 

niż 4 dni od dnia ponownego otrzymania tego dokumentu.  

8. Trzecia i kolejna weryfikacja harmonogramu inwestycji przeprowadzona zostanie przez Inwestora 

Zastępczego w terminie nie dłuższym niż 3 dni kalendarzowych od dnia otrzymania tego dokumentu.  

9. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do bieżącego monitorowania postępu robót poprzez sprawdzenie 

ich rzeczywistego zaawansowania i zgodności realizacji z obowiązującym harmonogramem inwestycji.  

10. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do wzywania Wykonawcy robót, w przypadku stwierdzenia 

opóźnień, do przedłożenia zaktualizowanego harmonogramu inwestycji zapewniającego ukończenie 

robót w wyznaczonym terminie. Jeżeli opóźnienia nie zostaną nadrobione, a zaktualizowany 

harmonogram Inwestycji nie będzie realizowany – Inwestor Zastępczy niezwłocznie poinformuje 

pisemnie Zamawiającego o zaistniałej sytuacji oraz wszystkich środkach, które należy podjąć w celu 

rozwiązania zaistniałej sytuacji i wypełnienia zobowiązań wynikających z umowy z Wykonawcą robót. 

11. Inwestor Zastępczy będzie dokonywał odbiorów: 

1) częściowych; 

2) wewnętrznych. 

12.  Zamawiający przy udziale Inwestora Zastępczego będzie dokonywał odbioru końcowego inwestycji.  

13.  Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do:  

1) kontroli jakości wykonywanych robót; 

2) kontroli jakości wbudowywanych i stosowanych materiałów, prefabrykatów, wyrobów, urządzeń 

i wyposażenia, która uwzględniać będzie w szczególności: ocenę przydatności materiałów pod 

względem możliwości ich wbudowania oraz sprawdzanie przed wbudowaniem, czy wszystkie 

materiały, wyroby i urządzenia posiadają dokumenty świadczące o ich dopuszczeniu do 

stosowania; 

3) egzekwowania od Wykonawcy robót, wszystkich koniecznych prób technicznych, rozruchów 

technologicznych urządzeń, udziału w nich i weryfikacji przygotowanych przez Wykonawcę robót 

protokołów; 
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4) uzgodnienia z Zamawiającym wymogów co do skompletowania przez Wykonawcę robót 

dokumentów odbiorowych; 

5) przygotowania odbiorów częściowych, odbioru wewnętrznego i odbioru końcowego Inwestycji, 

w zakresie:  

a) sprawdzania przedłożonych przez Wykonawcę robót dokumentów, niezbędnych do 

przeprowadzenia odbioru, pod kątem ich kompletności i prawidłowości,  

b) informowania Zamawiającego o odbiorze częściowym, wewnętrznym i odbiorze końcowym 

poprzez pisemne potwierdzenie gotowości do odbioru,   

14. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do sprawdzenia czy elementy ulegające zakryciu zostały 

właściwie udokumentowane w dokumentacji budowy.  

15. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do odbioru częściowego niezwłocznie (w terminie 

nieprzekraczającym 3 dni kalendarzowych od otrzymania informacji od Wykonawcy robót o gotowości 

do odbioru częściowego). Protokoły odbiorów częściowych będą stanowiły podstawę do przygotowania 

protokołu zaawansowania robót  i rozliczenia robót  Wykonawcy robót.  

16. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do weryfikacji kompletności, poprawności i terminowości 

wniosków o zapłatę Wykonawcy robót oraz w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od ich otrzymania 

przekazuje uwagi Wykonawcy robót informując o tym Zamawiającego, lub przedstawia wniosek 

o zapłatę Zamawiającemu do zatwierdzenia.  

17. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do przedstawienia do zatwierdzenia Zamawiającemu wyłącznie 

wnioski zgodne  z postanowieniami umowy z Wykonawcą robót, wystawione w oparciu o zatwierdzone 

protokoły zaawansowania robót.  

18. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do weryfikacji operatu kolaudacyjnego w terminie 14 dni 

kalendarzowych od jego otrzymania i o ile nie ma zastrzeżeń w tym zakresie - przyjmuje zgłoszenie 

gotowości Wykonawcy robót do odbioru wewnętrznego, informując o tym Zamawiającego.  

19. Warunkiem przystąpienia do odbioru wewnętrznego jest uzyskanie od Wykonawcy robót informacji 

o tym, że właściwe organy i służby, w tym Państwowa Straż Pożarna i Państwowa Inspekcja Sanitarna, 

nie wniosły sprzeciwu wobec zawiadomienia o zakończeniu budowy i zamiarze przystąpienia do 

użytkowania obiektu.  

20. Dokonanie odbioru wewnętrznego polega w szczególności na wykonaniu przez Inwestora Zastępczego 

następujących czynności:  

1) sprawdzeniu i potwierdzeniu wykonania wszystkich robót z uwzględnieniem ich jakości;  

2) sporządzeniu listy ewentualnych wad stwierdzonych podczas odbioru; 

3) przedstawieniu Zamawiającemu oświadczeń poszczególnych inspektorów nadzoru inwestorskiego 

o:  

a) zakończeniu robót wykonanych z zachowaniem obowiązujących przepisów, zgodnie 

z dokumentacją projektową,  

b) poprawności działania wykonanych urządzeń i instalacji,  

c) możliwości bezpiecznego użytkowania obiektów, 

4) uzyskaniu oświadczenia Wykonawcy robót zapewniającego, że nie występują żadne zaległości 

w wypłacie wynagrodzenia na rzecz jego podwykonawców i/lub dalszych podwykonawców;  

5) uzyskaniu od Wykonawcy robót, decyzji o pozwoleniu na użytkowanie obiektu.  

21. Po usunięciu przez Wykonawcę robót wad oraz sporządzeniu protokołu ich usunięcia lub w trakcie 

usuwania wad stwierdzonych podczas odbioru wewnętrznego, Inwestor Zastępczy rekomenduje 

Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego inwestycji wraz z przedłożeniem:  

1) protokołów i oświadczeń powstałych w trakcie odbioru wewnętrznego; 

2) operatu kolaudacyjnego. 

22. Wykonawca robót zgłasza na piśmie gotowość do odbioru końcowego inwestycji, a Inwestor Zastępczy 

potwierdza ją lub odrzuca w terminie 3 dni roboczych od dnia zgłoszenia, informując o tym 

Zamawiającego. Przyczyny braku potwierdzenia, które mogą być spowodowane np.: brakiem 

należytego uporządkowania terenu budowy lub usunięcia wad, uniemożliwiającej prowadzenie 

czynności odbiorowych, zostaną pisemnie przekazane Wykonawcy robót przez Inwestora 

Zastępczego.  

23. Zamawiający, z zastrzeżeniem postanowień ust. 22, w terminie 5 dni kalendarzowych od dnia 

zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego inwestycji powołuje komisję, która zakończy czynności 

odbioru w terminie 7 dni kalendarzowych od jej powołania, sporządzając protokół odbioru końcowego.  

24. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do organizacji i obsługi prac komisji, w tym do sporządzenia 

i przygotowania protokołu odbioru końcowego inwestycji do podpisu przez komisję wraz z ewentualną 
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listą wad, zastrzeżeniami i wytycznymi komisji, oraz nadzoru nad usuwaniem przez Wykonawcę robót 

wad i wypełnianiem wytycznych zawartych w protokole, a po potwierdzeniu usunięcia wad - 

sporządzenia odpowiedniego protokołu. 

25. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do:  

1) końcowego rozliczenia Inwestycji,  

2) zakończenia procesu zarządzania kosztami, dokonanie rzeczowo-finansowego rozliczenia robót 

i dostaw Wykonawcy i pozostałych wykonawców (w tym rozliczenie finansowe podwykonawców 

i dalszych podwykonawców robót z Wykonawcą robót, w celu uniknięcia dochodzenia ich 

roszczeń od Zamawiającego), z uwzględnieniem zasad rozliczeń środków przyznanych na 

realizację inwestycji przez instytucje finansujące, 

3) przekazania kompletnych informacji w zakresie środków trwałych, wartości niematerialnych 

i prawnych oraz wyposażenia będących własnością Zamawiającego na potrzeby prowadzenia 

ewidencji księgowej przez Zamawiającego w zakresie środków trwałych, wartości niematerialnych 

i prawnych oraz wyposażenia zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowości 

(Dz.U. z 2023 poz. 120 z późn. zm.) oraz wytycznymi Zamawiającego. W ramach przekazywanych 

Zamawiającemu informacji w zakresie środków trwałych, wartości niematerialnych i prawnych 

oraz wyposażenia, powinny znajdować się w szczególności następujące dane:  

a) szczegółowa ewidencja środków trwałych, wartości niematerialnych i prawnych oraz 

wyposażenia wraz z ich ilością i przyporządkowaniem do poszczególnych grup środków 

trwałych według Klasyfikacji Środków Trwałych przekazanych na własność Zamawiającemu 

przez Wykonawcę robót. Specyfikacja ta będzie zawierała również numerację pozwalającą 

na oznaczenie środków trwałych co do tożsamości na potrzeby inwentaryzacji oraz 

numerację pozwalającą na jednoznaczną identyfikację przez Zamawiającego i Wykonawcę 

robót poszczególnych środków trwałych, wartości niematerialnych i prawnych oraz 

wyposażenia. Specyfikacja ta będzie stanowiła dla Zamawiającego podstawę do ujęcia w 

księgach rachunkowych zdarzenia gospodarczego (w rozumieniu art. 20 ust. 2 ustawy 

o rachunkowości) związanego z przyjęciem środków trwałych, wartości niematerialnych 

i prawnych oraz wyposażenia. W związku z powyższym, specyfikacja ta będzie spełniać 

wymogi art. 21 i 22 ustawy o rachunkowości w zakresie dowodów księgowych,  

b) cena nabycia oraz koszty bezpośrednio związane z zakupem i przystosowaniem składnika 

do stanu zdatnego do używania w odniesieniu do poszczególnych środków trwałych oraz 

wartości niematerialnych i prawnych przekazywanych na własność Zamawiającemu przez 

Wykonawcę robót,  

c) data przekazania poszczególnych środków trwałych i wartości niematerialnych i prawnych na 

własność Zamawiającemu. 

26. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do:  

1) przejęcia obowiązków Zamawiającego wobec Wykonawcy robót i innych wykonawców w zakresie 

wynikającym z umów podpisanych przez Zamawiającego z tymi podmiotami, za wyjątkiem zapłaty 

wynagrodzenia; 

2) realizowania usług zgodnie z przepisami obowiązującego prawa, w szczególności zgodnie 

z Prawem zamówień publicznych, Prawem budowlanym oraz umową; 

3) świadczenia usług z należytą dbałością, efektywnością oraz starannością, zgodnie z najlepszą 

wiedzą zawodową i doświadczeniem; 

4) działania we współpracy z Zamawiającym i na jego rzecz w okresie realizacji usługi; 

5) prowadzenia dokumentacji inwestycji; 

6) kontroli zgodności wykonania dostaw i robót z dokumentacją projektową, umową z Wykonawcą 

robót, przepisami prawa, normami oraz najlepszą wiedzą techniczną; 

7) prowadzenia korespondencji pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót w zakresie 

uzgodnionym z Zamawiającym; 

8) powiadomienia Zamawiającego w przypadku wystąpienia sytuacji mogącej mieć wpływ na termin 

zakończenia inwestycji, budżet zadania i prawidłowość realizacji inwestycji.  

27. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do bezzwłocznego poinformowania Zamawiającego o sytuacji 

związanej z koniecznością dokonania zmiany w harmonogramie Inwestycji, w szczególności:  

1) zmiany kosztów inwestycji; 

2) zmiany czasu potrzebnego do ukończenia Inwestycji.  
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28. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest w przypadku ewentualnych sporów pomiędzy Zamawiającym 

a innymi uczestnikami procesu inwestycyjnego opiniowanie roszczeń, ich szczegółowa analiza 

w świetle zapisów umownych i obowiązującego prawa, w szczególności Prawa zamówień publicznych.  

29. Inwestor zastępczy zobowiązany jest w przypadku ewentualnych sporów, które mogą pojawić się 

pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót, do ścisłej współpracy z Zamawiającym i udzieli mu 

niezbędnego wsparcia przy rozwiązywaniu tych sporów, poprzez analizę roszczeń Wykonawcy robót 

i weryfikację przedmiotu sporu, zgromadzenie niezbędnej dokumentacji uzasadniającej stanowisko 

Zamawiającego oraz przygotowanie strategii rozwiązania sporu z Wykonawcą robót.  

30. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest w przypadku rozwiązania lub odstąpienia od zawartych 

z uczestnikami procesu inwestycyjnego umów, lub w przypadku wystąpienia sporu do sporządzenia 

lub nadzorowania i zaopiniowania inwentaryzacji wykonanych robót/prac, weryfikacji kompletności 

dokumentacji potwierdzającej wykonane roboty/prace oraz udziału w ich odbiorze.  

31. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do udziału w rozwiązywaniu wszelkiego rodzaju skarg i roszczeń 

osób trzecich wywołanych realizacją Inwestycji, w tym udzielania Zamawiającemu wszelkich 

dostępnych informacji i wyjaśnień w terminie wskazanym przez Zamawiającego, nie później niż do 4 

dni roboczych od daty przekazania informacji.  

32. Zamawiający ma prawo zgłaszać w każdym czasie uwagi i zastrzeżenia dotyczące procesu 

inwestycyjnego, jakie wynikają z wymogów realizacji Inwestycji. Inwestor Zastępczy winien 

niezwłocznie przeanalizować te uwagi, zawiadamiając Zamawiającego o podjętych działaniach.  

33. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest w uzgodnieniu z Zamawiającym do rozpatrywania spraw, 

udzielania odpowiedzi na pisma w zakresie swoich kompetencji, bądź przekazywać korespondencję, 

wnioski, zapytania Wykonawcy robót do Zamawiającego. Wszelkie pisma Wykonawcy robót bądź 

innych podmiotów zewnętrznych przekazywane przez Inwestora Zastępczego do Zamawiającego 

muszą być opatrzone dokładną i wyczerpującą analizą i opinią Inwestora Zastępczego, również pod 

względem prawnym, a także propozycją załatwienia sprawy (propozycją odpowiedzi). W szczególnych, 

pilnych i priorytetowych sytuacjach Inwestor Zastępczy będzie przekazywać pismo Zamawiającemu 

niezwłocznie po otrzymaniu, a analizy i opinie przekaże w uzgodnionym terminie.  

34. Inwestor Zastępczy ponosi całkowitą odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich z tytułu 

roszczeń wynikających z naruszenia przepisów prawa i postanowień Umowy oraz działań i zaniechań 

uchybiających zasadom wiedzy technicznej dokonanych przez Inwestora Zastępczego i jego 

pracowników oraz podwykonawców.  

35. Inwestor Zastępczy ponosi odpowiedzialność za działania i/lub zaniechania osób, którymi się będzie 

posługiwał przy wykonywaniu Umowy tak jak za własne działania i/lub zaniechania.  

36. Inwestor Zastępczy oraz osoby, przy pomocy których wykonuje umowę, zobowiązani są powstrzymać 

się od wszelkich publicznych oświadczeń dotyczących umowy i inwestycji bez uzyskania wcześniejszej 

zgody Zamawiającego.  

37. Inwestor Zastępczy nie jest uprawniony samodzielnie zwolnić Wykonawcę robót, podwykonawców 

i dalszych podwykonawców z jakichkolwiek obowiązków, zobowiązań lub odpowiedzialności 

wynikających z zawartych umów.  

38. Bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego Inwestor Zastępczy nie będzie:  

1) wydawać projektantowi, Wykonawcy robót, jego podwykonawcom i/lub dalszym podwykonawcom 

lub innemu wykonawcy, dostawcy albo innej osobie zaangażowanej w inwestycję dyspozycji, 

których skutek odbiegałby od założeń Inwestycji, wpływałby na wzrost kosztów lub czas potrzebny 

do ukończenia Inwestycji;  

2) podejmować działań, które mogą wpłynąć na termin, koszty, zakres lub jakość robót w ramach 

inwestycji, w szczególności związanych z:  

a) przekładaniem istniejących mediów i usuwaniem kolizji,  

b) uzyskiwaniem decyzji administracyjnych wymaganych prawem,  

c) zaangażowaniem konsultantów i innych wykonawców.  

39. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do monitorowania, kontrolowania i raportowania kosztów 

Inwestycji z uwzględnieniem wszelkich prac zaniechanych, dodatkowych lub zamiennych.  

40. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do składania Zamawiającemu pisemnych raportów, pod rygorem 

naliczenia kar, w następującym cyklu:  

1) raporty kwartalne, przekazywane Zamawiającemu w terminie 10 dni roboczych po upływie 

miesiąca kalendarzowego, zawierające:  

a) analizę zgodności terminów wykonywania robót z przyjętym harmonogramem inwestycji, 

b) ewentualne zagrożenia dla terminów realizacji zakończenia robót,  
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c) zaawansowanie rzeczowe i finansowe inwestycji,  

d) ocenę jakości wykonywanych robót,  

e) ocenę występujących głównych problemów i zagrożeń (w tym podejmowanych przez Inwestora 

Zastępczego i Wykonawcę robót środków zaradczych),  

f) wykaz podwykonawców i/lub dalszych podwykonawców Wykonawcy robót wraz z raportem 

stanu rozliczeń,  

2) sprawozdania z weryfikacji dokumentacji projektowo-kosztorysowej przekazywane 

Zamawiającemu nie później niż w terminie 10 dni kalendarzowych od przekazania przez 

Zamawiającego kompletnej dokumentacji projektowej do weryfikacji,   

3) raport końcowy za rozliczenie inwestycji składane w terminie 10 dni od dnia podpisania 

bezusterkowego protokołu odbioru końcowego lub protokołu stwierdzającego usunięcie wszystkich 

wad wynikających z protokołu odbioru końcowego.  

41. Niezłożenie sprawozdania z weryfikacji dokumentacji oraz raportów, o których mowa powyżej, stanowi 

przeszkodę w podpisaniu protokołów odbioru usług, do czasu ich przedstawienia przez Inwestora 

Zastępczego i zatwierdzenia przez Zamawiającego i może stanowić podstawę do wypowiedzenia 

umowy lub do odstąpienia od Umowy po bezskutecznym upływie wyznaczonego Inwestorowi 

Zastępczemu dodatkowego terminu do dostarczenia raportów.  

42. Zamawiający zatwierdza raport lub odmawia jego zatwierdzenia w terminie 7 dni roboczych od jego 

złożenia, z pisemnym podaniem uzasadnienia i wskazaniem terminu przekazania poprawionego 

raportu.  

43. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do przekazywania na piśmie Zamawiającemu wszelkich 

informacji mających znaczenie dla prawidłowej realizacji Umowy oraz Inwestycji. 

44. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do opiniowania przekazywanych przez Wykonawcę robót, 

Zamawiającemu projektów umów o podwykonawstwo (podwykonawców i/lub dalszych 

podwykonawców), których przedmiotem usługi, roboty budowlane i dostawy, w terminie 7 dni od ich 

otrzymania, oraz przekazania pisemnej rekomendacji Zamawiającemu w zakresie zgody na zawarcie 

umów o podwykonawstwo, Zamawiający zgłasza Wykonawcy robót zastrzeżenia do przedstawionego 

projektu umowy o podwykonawstwo na zasadach opisanych w umowie z Wykonawcą robót.  

45. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do sprawdzania poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii 

zawartych umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty budowlane, dostawy lub usługi i 

informowania Zamawiającego w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem w każdym przypadku 

niespełnienia warunków określonych w dokumentach zamówienia oraz przepisach prawa.  

46. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do nadzorowania realizacji robót, do bieżącego prowadzenia 

zestawienia pozwalającego na identyfikację podwykonawców i dalszych podwykonawców Wykonawcy 

robót.  

47. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do:  

1) weryfikacji zakresu wykonanych prac przez podwykonawców i/lub dalszych podwykonawców 

Wykonawcy robót w odniesieniu do zakresu odebranych Robót;  

2) bieżącego monitorowania i terminowego realizowania płatności Wykonawcy robót na rzecz 

podwykonawców i/lub dalszych podwykonawców.  

48. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest w przypadku gdyby należności podwykonawców i/lub dalszych 

podwykonawców nie zostały przez Wykonawcę robót lub podwykonawcę uregulowane do:  

1) weryfikacji zasadności roszczeń podwykonawców i/lub dalszych podwykonawców, 

2) prowadzenia rozliczeń związanych ze składanymi wnioskami o dokonanie finansowego 

zaspokojenia tych podmiotów, 

3) prowadzenia ewidencji zaspokojonych roszczeń. 

49. Zakończenie realizacji: 

1) za termin zakończenia realizacji umowy strony uznają datę zatwierdzenia przez zamawiającego 

ostatniego protokołu odbioru końcowego z uwzględnieniem postanowień w pkt 2. 

2) w przypadku wystąpienia wad w ramach zawartych umów z wykonawcami nadzorowanych przez 

Inwestora zastępczego w okresie obowiązywania gwarancji Inwestor zastępczy ma obowiązek 

nadzorowania usunięcia wad oraz dokonać odbioru ich usunięcia bez dodatkowego 

wynagrodzenia. 

50. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za prawidłowość wykonania przedmiotu umowy, 

wyrządzone szkody osobom trzecim oraz we własnym zakresie powinien przestrzegać przepisów BHP. 
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§ 6 

PODWYKONAWCY 

1. Zamawiający dopuszcza udział podwykonawców w realizacji zamówienia. Powierzenie realizacji części 

zamówienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za prawidłową realizację 

tego zamówienia. 

2. Wykonawca zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego udzielić mu wszelkich informacji 

dotyczących Podwykonawców. 

3. Zapisy umowy z podwykonawcą nie mogą być dla niego mniej korzystne niż zapisy niniejszej umowy 

dla Wykonawcy. 

§ 7 

UBEZPIECZENIE WYKONAWCY 

1. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia Odpowiedzialności Cywilnej z tytułu 

prowadzenia działalności gospodarczej związanej z przedmiotem zamówienia przez cały okres 

realizacji przedmiotu zamówienia na kwotę ubezpieczenia nie niższą niż 1mln zł. 

2. Koszt umowy, o której mowa w ust. 1 w szczególności składki ubezpieczeniowe, pokrywa w całości 

Wykonawca. 

3. Umowa ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, nie może zawierać zapisów dotyczących franszyzy 

redukcyjnej. 

4. Wykonawca zobowiązany jest przedstawić dowód potwierdzający posiadanie opłaconego 

ubezpieczenia OC na każde wezwanie Zamawiającego.  

5. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć dowód potwierdzający kontynuację ubezpieczenia OC 

najpóźniej na 2 tygodnie przed jego zakończeniem. 

6. W przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu dowodu przedłużenia ubezpieczenia OC w terminie, 

o którym mowa w ust. 5 Zamawiający będzie mógł ubezpieczyć Wykonawcę na koszt Wykonawcy, 

a koszt ten zostanie potrącony z faktury wystawionej przez Wykonawcę.  

7. W przypadku niewystawienia faktury (co uniemożliwi potrącenie kosztów ubezpieczenia) Wykonawca 

zostanie wezwany do zapłaty kosztów ubezpieczenia na rachunek bankowy Zamawiającego, 

w terminie 14 dni od dnia wezwania. 

§ 8 

KARY UMOWNE I ODSZKODOWANIA 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za: 

1) za zwłokę w przekazaniu sprawozdania z weryfikacji dokumentacji projektowej I etapu tj. przed 

rozpoczęciem procedury związanej z uzyskaniem pozwolenia na budowę – w wysokości 700 zł 

brutto za każdy dzień zwłoki; 

2) za zwłokę w przekazaniu sprawozdania z weryfikacji II etapu po uzyskaniu pozwolenia na budowę, 

kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej – w wysokości 700 zł brutto za każdy dzień 

zwłoki; 

3) odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 

w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto; 

4) za dokonanie odbioru częściowego robót wykonanych w sposób nienależyty lub niezgodny 

z dokumentacją projektową – w wysokości 1.000,00 zł za każdy stwierdzony przypadek; 

5) za zwłokę w dokonaniu odbioru zgłoszonych przez Generalnego Wykonawcę robót zanikających 

i ulegających zakryciu z winy nadzoru inwestorskiego – w wysokości 1.000,00 zł za każdy dzień 

zwłoki; 

6) za nieterminowe przekazanie raportów w terminach wyznaczonych przez Zamawiającego 

w wysokości 700,00 zł za każdy dzień zwłoki; 

7) za zatwierdzenie lub udzielenie jakiejkolwiek zgody niezgodnie ze stanowiskiem Zamawiającego 

w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto, za każdy taki przypadek; 

8) za nieobecność przedstawiciela Inwestora zastępczego uprawnionego do podejmowania 

wiążących decyzji na naradach i spotkaniach koordynacyjnych w wysokości 700,00 zł odrębnie za 

każdy przypadek nieobecności w wyznaczonym terminie narady lub spotkania; 

9) za każdy przypadek nieobecności wymaganego personelu Inwestora zastępczego w trakcie 

odbiorów robót budowlanych, dostaw oraz odbioru usunięcia wad gwarancyjnych w wysokości 

700,00 zł odrębnie za każdy przypadek nieobecności w wyznaczonym terminie odbioru; 

10) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom 

z tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia, o której mowa w § 3 ust. 21 - w wysokości 500 zł za 

każdy dzień zwłoki; 
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11) brak ubezpieczenia Odpowiedzialności Cywilnej obejmującego okres realizacji przedmiotu 

zamówienia, aż do zakończenia realizacji przedmiotu zamówienia – w wysokości 500,00 zł za 

każdy dzień nieposiadania ubezpieczenia OC. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z powodu 

okoliczności, za które odpowiada Zamawiający, w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić Strony niniejszej umowy nie 

może przekroczyć 20 % wynagrodzenia umownego brutto. 

4. Naliczone kary, o których mowa w ust. 1, będą potrącone z faktury wystawionej przez Wykonawcę. 

W przypadku niewystawienia faktury (co uniemożliwi potrącenie naliczonych kar) Wykonawca zostanie 

wezwany do zapłaty naliczonej kary umownej na rachunek bankowy Zamawiającego. 

5. Termin zapłaty należności tytułem kar umownych wynosi do 14 dni od dnia doręczenia Wykonawcy 

noty obciążeniowej. 

6. W przypadku powstania szkody, Strony mają prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego 

wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.  

7. Zamawiający może dokonać potrącenia wymagalnych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy, 

składając właściwe oświadczenie. 

§ 9 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany 

okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było 

przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonanie umowy może zagrozić istotnemu 

interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od 

umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku 

Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy. 

2. W przypadku niepodjęcia przez Wykonawcę - Inwestora Zastępczego obowiązków wynikających 

z umowy lub przerwania ich wykonywania przez okres dłuższy niż 7 dni, pomimo wezwania przez 

Zamawiającego do podjęcia czynności zgodnie z zapisami umowy, Zamawiający ma prawo 

odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia bezskutecznego upływu terminu wezwania Inwestora 

Zastępczego. 

3. W przypadku gdy Zamawiający stwierdzi, że Inwestor Zastępczy prowadzi roboty niezgodnie z umową, 

w tym niezgodnie z dokumentacją projektową lub przepisami technicznymi i wezwie go do zmiany 

sposobu ich prowadzenia, wyznaczając w tym celu odpowiedni termin, a Inwestor Zastępczy w terminie 

tym odpowiednich zmian w prowadzonych robotach nie dokona, Zamawiający ma prawo odstąpienia 

od umowy z winy Inwestora Zastępczego w terminie 30 dni od dnia bezskutecznego wezwania 

Inwestora Zastępczego. 

4. Stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy w ciągu 30 dni kalendarzowych od powzięcia 

wiadomości, że łączna wysokość kar umownych drugiej ze Stron osiągnęła wysokość 20 % 

wynagrodzenia umownego brutto. 

5. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności a także powinno 

zawierać uzasadnienie. 

§ 10 

ZMIANY POSTANOWIEŃ UMOWY 

1. Zamawiający dopuszcza zmianę postanowień umowy w zakresie terminu wykonania przedmiotu 

umowy w przypadku wydłużenia terminu realizacji Umowy na roboty budowlane objęte Inwestorstwem 

Zastępczym, o którym mowa w § 1 – o czas wydłużenia Umowy.  

2. Zamawiający przewiduje możliwość wydłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy o okres 

niezbędny na zrealizowanie dostaw wyposażenia kompleksu basenów bez dodatkowego 

wynagrodzenia. 

3. Zmiana umowy, o której mowa w niniejszym paragrafie może zostać wprowadzone wyłącznie w formie 

pisemnego aneksu do niniejszej umowy pod rygorem nieważności. 

§ 11 

ROZSTRZYGANIE SPORÓW 

1. W razie sporu na tle wykonania niniejszej umowy Strony powinny skierować konkretne roszczenie na 

piśmie. 

2. Każda ze stron ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez drugą stronę 

roszczenia w terminie 7 dni od daty zgłoszenia roszczenia. 
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3. W razie odmowy uznania roszczenia, względnie nieudzielania odpowiedzi na roszczenie w terminie, 

o którym mowa w ust. 2, każda ze stron uprawniona jest do wystąpienia na drogę sądową do sądu 

właściwego dla siedziby Zamawiającego. 

§ 12 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego 

i ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

2. Integralną część umowy stanowi SWZ oraz oferta Wykonawcy. 

3. Wszystkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

4. Wykonawca nie może dokonać cesji praw wykonania niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej bez 

pisemnej zgody Zamawiającego. 

5. Umowa cesji wierzytelności nie może dotyczyć ewentualnych roszczeń Podwykonawców, 

wynikających z niniejszej umowy. 

6. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla Zamawiającego 

i 1 egzemplarz dla Wykonawcy. 

 

§ 13 

1. Strony ustalają adresy do korespondencji, w tym doręczania oświadczeń woli stron:  

1) Zamawiający – Gmina Miejska Przemyśl, Rynek 1, 37-700 Przemyśl 

2) Wykonawca – ___________________________________________ 

2. Osobami upoważnionymi przez Zamawiającego do nadzorowania wykonywania Umowy w imieniu 

Zamawiającego są: 

1) Leszek Strojny Wydział Rozwoju Inwestycji i Funduszy Zewnętrznych, adres e-mail: 

l.strojny@um.przemysl.pl tel. 16 675 20 71 

2) Mariusz Juszczyk – Wydział Rozwoju Inwestycji i Funduszy Zewnętrznych, adres e-mail: 

m.juszczyk@um.przemysl.pl tel. 16 678 57 34 

3. Osobami upoważnionymi do kontaktów oraz nadzorowania wykonywania Umowy po 

stronie Inwestora Zastępczego jest/są: 

1) ____________________ adres e-mail: ________________tel. ___________ 

2) ____________________ adres e-mail: ________________tel. ___________ 

4. Zmiana danych osób lub danych wskazanych w ust. 2, wymaga każdorazowego, pisemnego 

zawiadomienia drugiej strony umowy. Zmiana ta nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga sporządzenia 

do niej aneksu. Zmiana ta jest skuteczna z chwilą złożenia drugiej Stronie umowy oświadczenia 

o zmianie. 

5. Wykonawca oświadcza, iż udzieli osobie/osobom wskazanej/wskazanym w ust. 2 pkt 2 wszelkich 

niezbędnych pełnomocnictw do działania w imieniu Wykonawcy w związku z realizacją postanowień 

niniejszej umowy. 

6. Strony zobowiązują się do niezwłocznego, wzajemnego, pisemnego powiadamiania się o zmianach 

dotyczących określonych w umowie nazw, adresów, danych kontaktowych bez konieczności 

sporządzania aneksu do niniejszej umowy. 

7. Korespondencję doręczoną na adresy do korespondencji wskazane w ust. 1, każda ze Stron uznaje 

za prawidłowo doręczoną w przypadku niepowiadomienia drugiej Strony o zmianie swego adresu. 

Każda ze Stron przyjmuje na siebie odpowiedzialność za wszelkie negatywne skutki wynikłe z powodu 

niewskazania drugiej Stronie aktualnego adresu. 

8. Strony zgodnie postanawiają, iż z zastrzeżeniem wyjątków wskazanych w umowie, wszelkie 

zawiadomienia, zapytania informacje lub dane związane lub wynikające z realizacji przedmiotu umowy 

będą przekazywane drugiej Stronie umowy w formie pisemnej lub elektronicznej. 

9. Korespondencja pisemna Stron kierowana będzie na adres wskazany w ust. 1, zaś korespondencja 

elektroniczna na adresy poczty elektronicznej wskazanej w ust. 2 

10. Strony uzgadniają sposób kontaktu formalnego drogą pocztową na adresy podane w ust. 1 oraz sposób 

kontaktu bieżącego w ramach koordynacji procesu realizacji umowy drogą elektroniczną na adresy 

e - mail podane w ust. 2. 

 

ZAMAWIAJĄCY       WYKONAWCA 
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