CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Inwestor: Gmina Wtoszczowa
siedziba: ul. Partyzantow 14, 29 — 100 Wloszczowa
gmina Wloszczowa, wojewodztwo $wictokrzyskie

2. Adres inwestycji: Nieznanowice 49 A, 29 — 100 Wtoszczowa,
dziatka o numerze ewidencyjnym 142/5, obreb 0020 — Nieznanowice

3. Projekt zagospodarowania dzialki — terenu

Opracowano na podstawie ostatecznej decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
numer 2.20.2022 z dnia 28.04.2022r. znak: FIP.6730.2.20.2022.GJ4 wydanej przez
Burmistrza Gminy Wloszczowa oraz uzgodnien dokonanych z uzytkownikiem oraz
inwestorem. Przedmiotem niniejszego opracowania jest rozbudowa i przebudowa budynku
swietlicy wiejskiej (kategoria obiektu budowlanego —IX) w celu prawidlowego
zagospodarowania dziatki o numerze ewidencyjnym gruntéw 142/5 polozonej na mapie
ewidencyjnej gruntdéw miejscowosci Nieznanowice, gmina Wloszczowa. Rozbudowywany
i przebudowywany budynek jest zlokalizowany w odlegtosci 4,00 m od granicy z dziatka
sasiednig numer 142/2, w odlegtosci 8,96 m od granicy z dziatka sgsiednig numer 142/6,
oraz w odlegltosci 10,00 m od granicy z dziatkg drogowa numer 605.

Obszar oddzialywania planowanej rozbudowy i przebudowy budynku S$wietlicy
wiejskiej bedzie miescil sie¢ w granicach dzialki inwestora o numerze ewidencyjnych
gruntow 142/5 i jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdéZn. zmianami).

4. Istniejacy stan dzialki

Dziatka numer 142/5 polozona jest w miejscowosci Nieznanowice. Dziatka
przeznaczona pod rozbudowe i przebudowe budynku $wietlicy jest zabudowana. Na
przedmiotowej dzialce jest zlokalizowany budynek $wietlicy oraz budynki gospodarczy z
przeznaczeniem na przechowywanie sprzetu i narzedzi podrecznych. Na dzialce
zlokalizowany jest zbiornik na $cieki sanitarne. Do dziatki zapewnione jest dojscie i dojazd
z drogi gminnej w miejscowosci Nieznanowice (dziatka numer 605).
Przez przedmiotowg dziatke przechodzi sie¢ wodociaggowa. Do przedmiotowej dzialki zostala
doprowadzona energia elektryczna z istniejgcej linii energetycznej.
Innych urzadzen podziemnych takich jak kanalizacja sanitarna czy urzadzenia melioracji
wodnej, nie ma na terenie przedmiotowej dziatki.
Teren dziatki jest czg$ciowo utwardzony. Teren dziatki jest dodatkowo zagospodarowany
w zielen niska. Dziatka w chwili obecnej jest czgsciowo ogrodzona przy pomocy siatki
metalowej, ogrodzenia panelowego oraz ogrodzenia betonowego.

5. Geotechniczne warunki posadowienia

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia



obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463), projektowana rozbudowa i przebudowa
budynku s$wietlicy jest zaliczona do pierwszej kategorii geotechniczne;j.

W miejscu posadowienia przedmiotowej rozbudowy i przebudowy budynku zalega grunt
stabilny, no$ny jednorodny o warstwach réwnolegltych do powierzchni terenu, nie wymaga
badan geotechnicznych.

Zwierciadto wod gruntowych znajduje si¢ ponizej poziomu posadowienia fundamentow
rozbudowywanego i przebudowywanego budynku.

Brak wystepowania niekorzystnych zjawisk geotechnicznych. Dopuszczalne napr¢zenie na
grunt przyjeto w projekcie budowlanym 0,15 MPa (1,5 kg/cm?).

6. Charakterystyka inwestycji

Na przedmiotowej dziatce nr 142/5 projektuje si¢ rozbudowe i przebudowe budynku
swietlicy wiejskiej. Przedmiotowy budynek jest obiecktem wolnostojacym, bez
podpiwniczenia, z poddaszem nieuzytkowym, o konstrukcji dachu wielospadowej pokryty
blachodachéwka. Przedmiotowy budynek zostal wybudowany na podstawie zatwierdzonego
projektu budowlanego i udzielonego pozwolenia na budowe tj. decyzji numer 1.332/2016
z dnia 13.07.2017r. znak: AB.6740.1.332.2016.IV wydanej przez Staroste Wtoszczowskiego
ul. Wisniowa 10, 29 — 100 Wloszczowa.

Do dziatki zapewniony jest dojazd i doj$cie z istniejacej drogi gminnej od strony
poocno — zachodniej poprzez istniejacy zjazd publiczny.

Obowigzujaca, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy zostata okreslona jako 12,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej.

Dane techniczne projektowanej rozbudowy i przebudowy budynku s$wietlicy wiejskiej:
— wymiary zewnetrzne budynku — 11,16 x 12,04 m,

— kubatura budynku — 616,81 m?,

— powierzchnia zabudowy — 102,46 m?,

— powierzchnia uzytkowa — 82,60 m?,

— powierzchnia ustugowa — 13,83 m?,

— powierzchnia catkowita — 102,46 m?,

— wysoko$¢ budynku — 8,68 m,

— ilo§¢ pomieszczen — 5.

Dane techniczne budynku po wykonaniu projektowanej rozbudowy i przebudowy budynku
swietlicy wiejskiej:

— wymiary zewngtrzne budynku — 12,04 x 30,96 m,

— kubatura budynku — 1606,04 m>,

— powierzchnia zabudowy — 292,10 m?,

— powierzchnia uzytkowa — 240,09 m?,

— powierzchnia ustugowa — 13,83 m?,

— powierzchnia catkowita — 292,10 m?,

— wysoko$¢ budynku — 8,68 m,

— ilo$¢ pomieszczen — 9.

7. Projektowane obiekty

Na dzialce nr 142/5 projektuje si¢ n/w obiekty:
— rozbudowg i przebudowe budynku s$wietlicy wiejskiej,
— dojscie i1 dojazd,
— przylacze kanalizacyjne,
— utwardzenie terenu,



— zielen niska i krzewy.

8. Uzbrojenie terenu

Przy realizacji przedmiotowej rozbudowy i przebudowy budynku $wietlicy wiejskiej nie
bedzie zachodzi¢ konieczno$¢ ingerencji w istniejace uzbrojenie techniczne terenu dziatki.

Zaopatrzenie w wode¢ budynku $wietlicy wiejskiej jest zapewnione z istniejacej sieci
wodociggowe]j przechodzacej w dzialce numer 142/5, poprzez istniejace przylacze
wodociggowe z rur PE ¢ 40 do budynku mieszkalnego.

Dostep do istniejgcej drogi gminnej od strony poéinocno — zachodniej jest zapewniony
poprzez istniejacy zjazd publiczny z jezdni asfaltowej.

Odprowadzenie $cickow z budynku $wietlicy wiejskiej jest zapewniony do istniejacego
zbiornika na $cieki sanitarne o pojemnosci do 10,0 m® zlokalizowanego w dzialce w dzialce
numer 142/5, poprzez istniejace przylacze kanalizacyjne z rur PCV ¢ 160, oraz poprzez
planowane przylacze kanalizacyjne z rur PCV ¢ 160 o dlugosci 15,0 m.

Na odpady state dla planowanej rozbudowy i przebudowy budynku $§wietlicy wiejskiej
beda wykorzystane istniejace pojemniki o pojemnosci 110 — 120 litrow szczelnie zamknicte,
ktore sg okresowo wywozone przez specjalistyczng firm¢ upowazniong do odbioru
nieczystosci statych.

Zasilanie budynku $wietlicy w energi¢ elektryczng jest zapewnione poprzez istniejace
ziemne przylacze energetyczne, ktore zostalo poprowadzone z istniejacej linii energetycznej i
zakonczone skrzynkg energetyczng umiejscowiong w granicy przedmiotowej dziatki z dziatka
drogowa numer 605. Na terenie dziatki numer 605 zostalo wykonane przylacze energetyczne
tzw. wlz zalicznikowy, ktorym jest doprowadzona energia elektryczna do budynku i
poprowadzone z istniejacej skrzynki energetycznej ZKP do budynku swietlicy.

9. Bilans terenu (dzialki) objetej opracowaniem
Powierzchnia terenu dziatki nr 142/5 objetej opracowaniem wynosi 1750,00 m?

z tego przypada pod zestawienie powierzchni:

— pod istniejacym budynkiem $wietlicy z dojsciem: 157,49 m?
— pod projektowana rozbudowg i przebudowa budynku $wietlicy: 102,46 m?
— pod istniejaca zabudowa budynkami gospodarczymi: 41,20 m?
— pod projektowane drogi i dojScia utwardzone: 78,00 m?
— pod istniejace drogi i dojscia utwardzone: 303,10 m?
— pod projektowane miejsca postojowe: 51,60 m?
— pod istniejagce miejsce na nieczystosci state: 2,40 m?
— pod istniejace urzadzenia towarzyszace: 1,00 m?
— pod istniejacy zbiornik na $cieki sanitarne: 7,50 m?
— pod projektowang zielen niskg i1 krzewy: 1005,25 m?
Ogoélem: 1750,00 m?

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej rozbudowy i przebudowy budynku
$wietlicy zgodnie z decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy wynosi 12,00 m od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi gminnej (dziatka numer 605).

b) Powierzchnia zabudowy budynku $wietlicy po rozbudowie wraz z dojSciami i
podjazdami dla oséb niepetnosprawnych wynosi 292,10 m?, co daje wskaznik wielko$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji objetego wnioskiem
wynosi 16,70 %, natomiast w decyzji okreslono wskaznik do wartosci 20,00 % powierzchni
terenu inwestycji.

c) Szerokos¢ elewacji frontowej budynku $wietlicy po rozbudowie wynosi 12,04 m,
natomiast w decyzji okreSlono szeroko$é¢ elewacji frontowej w przedziale od 9,0 do 12,2 m.



d) Maksymalna wysoko$¢ budynku §wietlicy po rozbudowie do gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki budynku wynosi 3,83 m, natomiast w decyzji okreslono w
przedziale od 3,50 do 4,50 m.

e) Maksymalna wysoko$¢ budynku $wietlicy po rozbudowie do gtownej kalenicy wynosi
8,68 m, natomiast w decyzji okreslono przedziale od 7,50 m do 9,00 m.

f) Kat nachylenia potaci dachowy budynku $wietlicy wiejskiej wynosi 35°, natomiast w
decyzji okreslono w przedziale od 20° do 45°.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 57,44%, przy minimalnych 20 %
okreslonych w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

10. Dane geologiczno — terenowo — gruntowe
Dziatka 142/5 lezy w:
a) w Il —ej strefie klimatycznej,
b) w I—¢j strefie wiatrowej,
c) w I—strefie $niegowej — kat. geotechniczna pierwsza /grunt rodzimy, naturalny,
mineralny/,
— warunki gruntowe proste,

do projektowania przyjeto grunt o nosnosci 15 MPa,
poziom posadowienia taw fundamentowych — 0,95 m ponizej terenu,
poziom wod gruntowych znajduje si¢ ponizej poziomu posadowienia taw fundamentowych,

teren ze spadkiem nie przekraczajagcym 3 %,

dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i podlega ochronie konserwatorskiej.

11. Charakterystyka ekologiczna

Planowana rozbudowa i1 przebudowa budynku S$wietlicy wiejskiej stosownie do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. z pozniejszymi zmianami nie jest
zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko. Inwestycja ta
nie bedzie wytwarzala gazow, pytow i plyndw niebezpiecznych dla srodowiska. Nie bedzie
tez emitowata uciazliwych dla srodowiska dzwiekéw, wibracji, i nie bedzie tez wytwarzala
zaklocen elektrycznych i elektromagnetycznych oraz promieniowania. Inwestycja ta nie
bedzie powodowala zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

12. Metoda realizacji — tradycyjna udoskonalona

13. Ogrodzenie

Przedmiotowa dziatka w chwili obecnej jest w czesci ogrodzona przy pomocy
siatki metalowej, ogrodzenia panelowego oraz ogrodzenia betonowego. W ogrodzeniu
frontowym jest zamontowana brama wjazdowa i furtka wejsciowa metalowa. Nie przewiduje
si¢ budowy ani przebudowy ogrodzenia na etapie przedmiotowego opracowania.

14. Uwagi do projektu

— Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia, podczas prowadzenia robot stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa

i zdrowia ludzi nalezy sporzadzi¢ plan BIOZ obejmujacy zakres robdot budowlanych ktoérych
charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko



powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi a w szczegdlnosci przysypania ziemia
lub upadku z wysokosci.

— Przedmiotowa rozbudowa i przebudowa budynku $wietlicy wiejskiej nie powoduje
ograniczen w dostgpie do drogi publicznej, w korzystaniu z energii elektrycznej, srodkow
tacznosci, nie ogranicza dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz nie sprawia ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaktocenia
elektryczne, promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

— Istniejagce 1 planowane zagospodarowanie dzialtki w Zzaden sposob nie powoduje
ucigzliwo$ci w korzystaniu z dzialek sasiednich.

— Planowana rozbudowa i przebudowa budynku $wietlicy wiejskiej nie bedzie stwarzac
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow istniejacego budynku
swietlicy.

15. Whnioski koncowe:

— materialy budowlane oraz materialy prefabrykowane powinny posiada¢ odpowiednie atesty,
certyfikaty jakosci oraz deklaracje zgodnosci,

— roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang oraz obowigzujacymi
przepisami prawa, normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robo6t pod
nadzorem kierownika budowy posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane.

O rozpoczeciu i zakonczeniu robét budowlanych nalezy zawiadomi¢ Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wloszczowie.

Opracowal:



