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A. Opis techniczny.

I. Dane ogdlne

1. Podstawa opracowania:

Uzgodniona z inwestorem koncepcja.

Wizja lokalna terenu i wykonana inwentaryzacja budynku.
Mapa geodezyjna w skali 1:500.

Il. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI

Dane ogodlne do projektu zagospodarowania dziatki budowlanej nr 135/32 Obreb 0090 Ztotow:
Inwestor: Gmina Miasto Ztotow

Obiekt: Budynek gtéwny dworca kolejowego

Adres: ul. Kolejowa 9c; 77-400 Ztotéw

Przedmiot inwestycji:
Przedmiotem inwestyciji jest wykonanie rob6t remontowych w zakresie wykonania nowego pokrycia
papowego na obiekcie wraz z robotami uzupetniajgcymi..

1.0 Opis stanu istniejagcego zagospodarowania dziatki:

Zagospodarowanie przestrzenne dziatki.

Dziatka na ktorej zlokalizowany jest budynek gospodarczy to dziatka powierzchni 595 m? lezaca
w centralnej czesci miasta Ziotowa. Zabudowana jest ona obiektem kolejowego dworca
gtéwnego :
1.1 Obiekt dworca gtéwnego.
1.2 Tereny utwardzone — ciggi komunikacyjne.
1.3 Infrastruktura podziemna:

— Kanalizacja deszczowa

— Kanalizacja sanitarna

— Sie¢ wodociggowa

— Siec telekomunikacyjna

— Energia elektryczna NN.

2.0 Opis projektowanego zagospodarowania dziatki:

Zakres inwestycji na obecnym etapie nie zaktada jakiejkolwiek ingerencji w zakresie

zagospodarowania terenu:

1.1 Obiekt dworca gtéwnego — bez zmian

1.2 Tereny utwardzone — ciggi komunikacyjne — bez zmian

1.3 Infrastruktura podziemna (kanalizacja deszczowa, kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, sie¢ telekomunikacyjna, energia elektryczna NN) — bez zmian
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lll. EKSPERTYZA TECHNICZNA.

1.0 Zakres opracowania.

1.1 Opracowanie obejmuje istniejgcy budynek dworca gtéwnego zlokalizowany na dziatce
nr ew. 135/32, Obreb 0090 Ztotéw w zakresie niezbednym do zrealizowania dekarskich
robot remontowych.

2.0 Opis stanu istniejgcego

2.1 Obiekt wybudowany w roku 1871r. Obiekt objety ochrong konserwatorskg, zapisany

w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Obiekt dworca to: budynek wolnostojgcy, dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym,
podpiwniczony. Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej (murowany, strop nad piwnicg typu
Klaina, strop nad parterem drewniany, wiezba dachowa drewniana, dach ptaski kryty papa.
Obecnie obiekt nieuzytkowany.

3.0 Opis podstawowych elementéw z oceng stanu technicznego.

3.1 Fundamenty: tawy nieokreslone, sciany fundamentowe murowane. Obecny zakres
remontu nie bedzie ingerowat w ten element budynku.

3.2 Sciany przyziemia, l-pietra i poddasza: murowane z cegly klinkierowej elewacyjnej —
wystepuje watek ceglany i watek rzezbiony,. Sciany miejscowo zniszczone zaciekami
z nieszczelnych obrébek blacharskich dodatkowo zniszczone poprzez malowanie farbami
emulsyjnymi. Obecny zakres remontu nie bedzie ingerowat w ten element budynku.

3.3 Sciany dzialowe — murowanie, tynkowane, liczne spekania - wymagajg kapitalnego
remontu. Obecny zakres remontu nie bedzie ingerowat w ten element budynku.

3.4 Stolarka okienna i drzwiowa: w znacznej czesci oryginalna, bardzo zniszczona. Wymaga
gruntownej konserwacji z koniecznoscig wymiany pojedynczych elementdéw oscieznic
i ramiakow oraz skrzydet. W otworach zabudowanych obecnie anonimowg nowg stolarkg
otworowg konieczne bedzie odtworzenie starej stolarki. Obecny zakres remontu nie bedzie
ingerowat w ten element budynku.

3.5 Posadzki — drewniane i betonowe — wymagajg kapitalnego remontu. Obecny zakres
remontu nie bedzie ingerowat w ten element budynku.

3.6 Dach wiezba — dach pfaski ze Sciankg kolankowa, krokwiowy na stupach i pfatwiach
posrednich. Wiezba dachowa: drewniana z drewna sosnowego. Poszycie z desek

sosnowych. Stwierdzono miejscowe zawilgocenia i korozje biologiczng drewna
w elemencie poszycia deskowego.
Uwaga:

a) deski poszycia dachowego uszkodzone biologicznie zostang wymienione.

b) stan techniczny krokwi i ptatwi posrednich, murtat i stupow: poprawny. Wystepuja
miejscowe zawilgocenia i korozja biologiczna elementéw wiezby w miejscach
przeciekdéw z dachu. Stan techniczny mozliwy do okreslenia po wykonaniu rozbiérek
poszycia dachowego w miejscach wymiany desek poszycia dachowego.

3.7 Kominy i ogniomury: murowane z cegty petnej, czesciowo tynkowane. Stwierdzono liczne
spekania i ubytki tynkdw, spekania i gtebokie ubytki spoin.
4
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3.8 Dach hydroizolacja — kryty papg. Papa skorodowana, liczne uszkodzenia mechaniczne.
Brak konserwacji spowodowat odparowanie sktadnikow lotnych i utrate elastycznosci
papy.

3.9 Dach obrobki blacharskie — elementy odwodnienia: rynny i rury spustowe, pasy
nadrynnowe i podrynnowe, obrdbki kominiarskie i ogniomuréw - z blachy stalowej
ocynkowanej, czesciowo malowane, skorodowane do wymiany w 100%.

3.10 Instalacja odgromowa — obiekt nie posiada instalacji odgromowe;j.

4.0 Zakres robé6t budowlanych mogacy mie¢ wptyw na obiekty sasiednie.
Zakres robot remontowych zaktada brak jakichkolwiek prac moggcych mie¢ wptyw na obiekty
sgsiednie.

IV. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO.

4.0 Projektowany zakres robét remontowych:

4.1 Dach wiezba — dach ptaski ze sciankg kolankowg, krokwiowy na stupach i ptatwiach
posrednich. Wiezba dachowa: drewniana z drewna sosnowego. Poszycie z desek
sosnowych.

Zakres remontu:

a) deski poszycia uszkodzone biologicznie zostang wymienione (w zakresie niezbednym)
na deski sosnowe, identyczne w zakresie wymiardéw. Tarcica uzyta do wbudowania
(odtworzenia) zostanie zaimpregnowana preparatami solnymi, zwiekszajgcymi
odpornos¢ pozarowg oraz odpornosc na korozje biologiczng drewna.

b) nie zaklada sie ingerencji w konstrukcje wiezby dachowej. W przypadku stwierdzenia
korozji biologicznej przekroju elementu konstrukcyjnego (po demontazu poszycia
deskowego) zostanie on wymieniony na identyczny element z drewna sosnowego.

c) Po wykonaniu napraw i odtworzeniach w zakresie kompletnej wiezby dachowej
i poszycia dachowego cato$¢ nalezy oczysci¢ oraz zabezpieczy¢ preparatami solnymi,
zwiekszajgcymi odpornosc pozarowg oraz odporno$¢ na korozje biologiczng drewna.

4.2 W zakresie kominow i ogniomurow wykonane zostanie:
a) Odkucie luznych odpadajgcych tynkdéw komindéw i ogniomurow,
b) Oczyszczenie luznych spoin,
c) Spoinowanie uzupetniajgce z zastosowaniem zaprawy cementowo-wapiennej
d) Wzmocnienie kominéw i ogniomurow poprzez naklejenie siatki tynkarskiej
z zastosowaniem klejow wysokoelastycznych.

4.3 Dach hydroizolacja — zakres prac remontowych obejmowac bedzie:
4.3.1 Roboty rozbiorkowe i demontazowe:
a) zerwanie papy, utylizacja papy,
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b)

c)
d)

demontaz obrébek blacharskich: rynien i rur spustowych, hakéw, obrébek paséw
podrynnowych i nadrynnowych, obrobek kominowych i ogniomuréw.

Demontaz spekanych betonowych czap kominowych,

Dach obrébki blacharskie — demontaz elementéw odwodnienia: rynny i rury spustowe,
pasy nadrynnowe i podrynnowe, obrobki kominiarskie i ogniomurdéw z blachy stalowej
ocynkowanej, utylizacja ztomu.

4.3.2 Roboty remontowe i odtworzeniowe::

e)

f)
¢))

montaz obrébek blacharskich: rynien i rur spustowych, hakow, obrobek pasow
podrynnowych i nadrynnowych, obrobek kominowych i ogniomurow. Obrobki
wykonane z blach tytan-cynk. Ksztatt i wymiary obrobek odtworzone z oryginalnej
blacharki dekarskiej.

Odtworzenie zdemontowanych spekanych betonowych czap kominowych,
Hydroizolacja — montaz hydroizolacji z dwoch warstw papy termozgrzewalnej (papa
podktadowa i nawierzchniowa).

4.4 Instalacja odgromowa — obiekt nie posiada instalacji odgromowej. Zostanie wykonana
nowa instalacja odgromowa zgodnie z obowigzujgcym prawiem i normatywami PN/EN.

Uwaga:

1. Demontaz warstw papowych, poszycia dachowego oraz elementow poszycia deskowego
bedzie przeprowadzony przez pracownikéw posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje i
przeszkolenie, z zastosowaniem sprzetu asekuracyjnego, z zachowaniem szczegdlnej
ostroznosci, zasad BHP i p/poz.

2. Utylizacja papy musi zostac¢ przeprowadzona przez specjalistyczne, upowaznione firmy
z zachowaniem przepiséw o ochronie srodowiska.

Opracowat:
mgr inz. Wiestaw Orciuch



