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DECYZJA Nr 16/CP-11/2017

Na podstawie art. 4. ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 ustawy - dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. D=. U. = 2016r.,
poz. 778 = péin. zm.) oraz art. 104 ustawy = dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. = 2017r., poz. 1073) po
rozpatrzeniu wniosku inwestora Gminy Swiebodzin, prowadzi Wydzial Geodezji, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UM Swiebodzin, w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy i agospodarowania terenu, na podstawie przepisow siczegdlnych i uzgodnieri dokonanych na podstawie art.
53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; z Lubuskim Zarzgdem Melioracji | Urzgdzert Wodnych (postanowienie z dnia
10.07.201 7r. znak; DW.1-LZMiUW-629/17 ) w zakresie melioracyi, = Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie (uzgodnienie wg art.
53 ust. 5C ustawy opizp) w zakresie ochrony prayrody oraz z Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Paristwowych w Zielonej Gdrze (postanowienie z
dnia 10.07.2017r. znak: Zn. spr.. ZS.224.103.2017) w zakresie ochrony gruntow lesnych oraz opinii Nadlesnictwa Swiebodgin (z dnia 27.06.2017r

znak; Zn. spr..NO.224.17.2017) w sprawie lokalizacji inwestycji w terenie laséw

ustalam warunki lokalizacji
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
pn. “Budowa miejsca plazowego na czesci dz. nr 13 obreb 0013.Nowy Dworek
przy jeziorze ,,Paklicko Wielkie”

a na wniosek inwestora i w oparciu o art. 108 § 1 ustawy kpa z uwagi na wazny interes
spoteczny jakim jest bezpieczenstwo nad woda dla uzytkownikéw kapieli oraz z uwagi iz
inwestycja dotyczy tylko jednej dziatki nie zabiera praw materialnych innym
nieruchomosciom, nie powstata w wyniku odwolania, niniejszej decyzji nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

PODSTAWY PRAWNE
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2017r,, poz. 1073. j.t.).
2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznacze# i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decy=ji o warunkach zabudowy (D=. U. Nr 164, poz. 1589),
3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania pr=estrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (j. Dz. U. z 20171, poz. 1332.),

2 Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2016r., poz. 191 ze zm.),

3 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (1j. Dz. U. z 2017r,, poz. 519 ze zm.),

4. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r, poz. 1121),

5. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014, poz. 1446 zc zm.),

6 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r, poz. 2134 ze zm.),

7 Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2017r, poz. 1161 .),

8 Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353 j.t..),

9, Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. 2016, poz. 1987 ze zm.)

10.  Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystoéci i porzgdku w gminach (4j. Dz U. z 2016r., poz. 250 ze zm.),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopat. w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z2015r., poz. 139),

12, Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2016.1629 t.j.),

13, Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Pasistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z2015r, poz. 1412 tj.),

14, Ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991r. o lasach (Dz. U. z 2015r,, poz. 2100),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadal

15.
budynki i ich usytuowanie, (Dz. U. z 2015, poz. 1422),

16.  Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé moggcych tnaczgce oddzelywac na
Srodowisko (D=. U. = 2016r., po=. 71),

i7.  Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 18 listopada 2014r. sprawie warunkdw, jakie nalely spelni¢ przy wprowadzeniu
Sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlinie szkodliwych dia Srodowiska wodnego (Dz. U. 2014, poz. 1800.)

18. Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie ogdinych przepisdw bezpieczeristwa i
higieny pracy (D=. U. 2003 nr 169, poz. 1650 ze zm.),

19. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie ochrony przeciwpoiarowej
budynkéw, innych obiekiow budowlanych i terendéw (D=. U. = 2010 Nr 109 poz. 719).

20.  Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia 1998r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych (D=. U. = 2012, poz. 463),

21.  Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpotarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drdg potarowych (Dz=. U = 2004 r. Nr 124, poz. 1030),

22.  Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (D-. U. Z 2012r. poz. 462 ze zm.).

23.  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczainych poziomoéw halasu w Srodowisku (Dz. U. z

2014r.,, poz. 112),

1. RODZAJ INWESTYCJI
Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycinego i prawnego, stwierdza sig ii planowana inwestycja spelnia wymaogi

zawarte w art. 50 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — do wydania
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslonej wnioskien.



1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

1.1. Rodzaj zabudowy; Teren rekreacji i wypoczynku — plaza egélnodostepna ze strefy lokal izacji urzadzen zabaw wraz ze
strefa bezpieczeristwa, lawki parkowe z oparciem, pomost drewniany (wg decyzji nr 6/CP- 11/2017 z dnia 18.04.2017r.)
ofwietlenie — Iamp! solarowe, altana ogrodowa o @ 6m, z lawkami parkowymi bez oparcia i z oparciem, planuje si¢

takze zorganizowanie placu zabaw dla dzieci i boiska do plazowej pitki siatkowej oraz budowg malego pomostu nad jeziorem
oraz przebieralni dla_mieszkafcéw miasta i gminy Swiebodzin jako najblizszy teren do wypoczynku nad akwenem
wodnym . Inwestycja realizowana bedzie na czgéci dziatki nr 13 w obrebie 0013.Nowy Dworek oznaczong symbolem Ls -
las .

1.2. Sposéb uzytkowania; plaza og6lnodostepna <Miejsce rekreacii i wypoczynku mieszkaficow Miasta i Gminy Swiebodzin>,

II. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZABUDOWY WYNIKAJACE Z
PRZEPISOW ODREBNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI;
A). Ustaleri_dotyczacych warunkéw i wymagan ksgtaltowania ladu_przestrzennego i zagospodarowania
ferenu;
1. Linia zabudowy;_po granicy linii terenu objetego wnioskiem z pomostem w glab jeziora na odleglos¢ do 38m od linii brzegowej
do istniejgcego ogrodzenia budynkéw letniskowych ,
1.1. Powierzchnia terenu objetego inwestyeja; 1289m2 zgodnie z umowg dzierzawy z Nadlesnictwem Swiebodzin,
1.2. Altana (wiata) ogrodowa: pz. 24,97m2, (+/-10%), Wysoko$¢ catkowita altany w kalenicy ; 3,92m (+/-10%), pokrycie
altany; papa podkladowa termozgrzewalna jako podkiad pod gont dachowy o spadku 25°,
1.3. Przebieralnia plazowa: o pz. 8,0m2 (+/-10%), wysokos¢ 2,0m (+/_10%),
1.4. Mala architektura: lawki z oparciem i bez oparcia; stozek zabawowy; hustawka (hamaki); hustawka podwdéjna, wymiana
humusu na piasek na pow ok. 300m2.

2. Dostep do drogi publicznej;_istniejgcy bez zmian

B). Ustaleri dotyczgcych ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

1. Z art. 73 ust. 1 ustawy;

a). pkt 1. (obszar chronionego krajobrazu, park krajobrazowy, zesp6! przyrod. — krajobrazowy, itp.); dziatka nr 13 jak i nr 329
(jezioro Paklicko Wielkie”) mieéci si¢ w terenie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie; 13 — Rynna Paklicy i
Oloboku” . Rozporzadzenie Nr 1 Wojewody Lubuskiego z 13 stycznia 2009r. Zgodnie z § 4 rozporzadzenia brak ograniczen
dla wnioskowanej inwestycji.

b). pkt 2. (obszar ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowej) — .....cocooeviiiniiieiciien nie dotyczy,

¢). pkt 3. (obszary ochronne zbiornikéw wod podziemnych i ujg¢ wodnych ..) —.... nie dotyczy,

2. Z art. 73 ust. 2 ustawy; nie dotyczy,

3. Z art. 73 ust. 3 ustawy; .......... nie dotyczy,

4. Z art. 75. ust. 1 ustawy, - w trakcn: prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany do ochrony
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosei ochronie gleby, zieleni i stosunkéw wodnych.

e  z art.3; wszyscy bioracy udzial w jakimkolwick zakrcs:c w niniejszej inwestycji s obowigzani uwzgledni¢ wymagania w
zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych projektowanego obiektu,

' ; neBroRie snuiew ol Biinwestycja zlokalizowana na cz. dz. nr 13 ozn. Ls,
Dz:alka nr 13 _]ESl w zarzadzie Nadlesnictwa Las()w Panstwowych w Sw1eb0dz:me W _nieaktualnym planie wnioskowany
obszar pod plaze posiadal zapis UT — Uslugi turystyki i Wypoczynku. GMINA Swiebodzin posmda prawo do uzytkowania na
podstawie umowy zawartej z Nadleénictwem na powierzchnig 0,128%ha. Na dzierzawionej dzialce nie planuje sig dokonywania
jakichkolwiek wycinek drzew czy krzewéw oraz utwardzania gruntu betonem czy asfaltem, dopuszecza si¢ Sciezki o
nawierzchni przepuszczalnej (Szuter, Zwir , Kamyki itp.) , w chwili obecnej znajdujg si¢ pojedynczo dziko rosngce krzewy i
trawy i od poludniowej strony znajduje si¢ brzeg jeziora gdzie jest planowana budowa pomostu.

. nie dotyczy - natomiast

1. Z art. 32 ust. 1 ustawy; kto w trakcie robét budowlanych lub zwmnych znalaz1 przedmiot, co do ktérego istnicje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany wstrzymaé wszelkie roboty, zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznic powiadomi¢ o tym fakcie wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe
burmistrza Swiebodzina.

DeikiS d ZAZRIE . nie dotyczy - natomiast
1.Z art. 82 ust. 1 ustawy; prace ziemne oraz inne pracc prowadzone w obreblc bryly korzemowej drzew w przypadku ich
wystepowania powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom,
2. 7Z art. 83 ust. 12 ustawy; w przypadku koniecznosci wycigcia drzew nalezy uzyskaé zezwolenie burmistrza Swiebodzina,
3.Z art. 122 ust. 1 wstawy; W przypadku odkrycia podczas prac ziemnych kopalin szczatkéw rodlin lub zwierzat nalezy
niezwiocznie zawiadomi¢ Wojewode Lubuskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Swiebodzina

.. nie dotyczy - natomiast




1. Z art. 45 ust. 1 pkt 1 ustawy; Z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 24 lipca 2006r. sprawie warunkéw, jakie nalezy
spelni¢ przy wprowadzeniu scickow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 ze zm.) - wody opadowe z drég, Sciezek i alejek - wprowadzane do wéd lub do ziemi nie
powinny wywolywaé¢ w nich takich zmian fizycznych, chemicznych i biologicznych, ktére uniemozliwialyby prawidlowe
funkcjonowanie ekosystemow wodnych i spetnienie przez wody okreslonych dla nich wymagan jakosciowych, zwigzanych z

ich uzytkowaniem wynikajacym z warunkow korzystania z wod regionu wodnego,

L1 S EA b4 s SR Ay
1. =z art. 6 ust. 1 ustawy; wszyscy
wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej przy zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenu,

C). Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Energia elektryczna — nie wnioskowano,

2. Przylacze wodociggowe — nie wnioskowano,
3. Kanalizacja sanitarna — nie wnioskowano,
4. Kanalizacja deszczowa — nie wnioskowano,
5. Drogi — nie wnioskowano.

6. Gaz — nie wnioskowano,

joracy w jakimkolwiek zakresie w niniejszej inwestycji sa obowigzani uwzglednic

Kolizie z podziemnymi i nadziemnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej jezeli takie wyst¢puja, nalezy uzgodni¢ w zakresie
dotyczacym: urzadzen wodno-kanalizacyjnych - urzadzen elektroenergetycznych - urzagdzen telekomunikacji - urzadzen
gazowych — wlasciwym dysponentem sieci oraz urzadzen drogowych - z whasciwym Zarzadcg Drog dla danej drogi,

D). Ustalenia wymagari dotyczgcych interesow osob trzecich:

1. Przy projektowaniu, budowie i uzytkowaniu obiektu nalezy zapewnic poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddziatywania

obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich w tym;

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej.
ochrone przed pozbawieniem mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw

lacznosci, doplywu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych nQa pobyt ludzi,
ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne, promieniowanie,

- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.
2. Nadle$nictwo Swiebodzin pismem z dn. 06.07.2017r. Znak; Zn. spr.: NO.224.17.2017 w opinii do projektu inwestycji majgc
na uwadze bezpieczenistwo pozaréw laséw nie wyraza zgody na lokalizacj¢ projektowanego paleniska. W odniesieniu do tego

pisma inwestor pismem z dnia 26.07.2017 znak. BiZP.0124.1.171.2017.MC wykreslil z zadania palenisko.

E). Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania _terenéw lub obiektéw. podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych i terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1. Nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektéw jw. wobec powyzszego nie stwierdzono potrzeby ustalania dodatkowych,

szczegblnych warunkéw zabudowy.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji pokazano na mapie ewidencyjnej w skali 1:500, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej

decyzji.
II. INNE UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:
Z art. 58 ust. 2 ustawy; Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywoluje skutki, o ktérych mowa w art.

36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio.
Zgodnie z art 50 ust. 4 ustawy; projekt niniejszej decyzji zostal opracowany przez mgr inz arch. Wiestawg Stachowiak-Potok

wpisana na listg Lubuskiej Okregowej lzby Architektow z siedziba w Gorzowie Wlkp. pod nr LU-0065.

UZASADNIENIE DECYZJI

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ na wniosek inwestora zgodnie z art. 4. ust. 2 pkt. 1 na podstawie art. 50 ust. 1, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po spelnieniu warunkéw koniecznych do jej wydania, o ktérych méwi art. 54. ustawy i

po analizie przeprowadzonej zgodnic z art. 53 ust. 3 ustawy.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego oraz prawnego, warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenu objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji wykazala, ze projektowane
przedsigwzigcie:

- nie spowoduje przekroczenia wskaZnikéw intensywnosci zabudowy dla terenu analizowanego,

- nie spowoduje naruszenia interesow 0s6b trzecich,

- nie spowoduje powstania zagrozen dla srodowiska przy spelnieniu wymagan obowigzujacego prawa,

- nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne z uwagi na wyrazong taka zgodg przy

tworzeniu planu miejscowego, ktéry utracit moc prana z koficem 2003r.

W toku postgpowania odstapiono od uzgodnien wynikajacych z art. 53ust. 4pkt 1,2,3,4,5,7 10, 10ai 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w ustawie. Niniejsza decyzja nie wymagata
uzgodnien z Starostg Powiatu z Wojewodg i Marszalkiem Wojewodztwa wg pkt 10 i 10a art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi, iZ sama decyzja nie ingeruje w zadania publiczne ponad lokalne.



Biorac pod uwagg powyzsze oraz art. 61 kpa stwierdzam, iz zostaly spelnione warunki konieczne, o ktérych stanowi art. 54. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
celu publicznego okre$lonej wnioskiem.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania priestrzennego lub jego ymiana, kidrego ustalenia
sq inne niz w wydanej decyzji,
Powyiszego przepisu nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie;
Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego w Zielonej Gorze za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty dor¢czenia.

Zalaczniki:
Nr 1 — zalgczniki graficzne do decyzji

Nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opisowe.

Zgodnie z Art. 7. ustawy z dnia 16 listopada 2006r. roku o optacie skarbowej
{Dz. U. Nr 225, poz. 1635), jednostki budietowe zwolnione sq z oplaty.

Otrzymujg:
Inwestor; ) i :
1. Gmina Swiebodzin. Wydz. GROS UM Swiebodzin, ul. Rynkowa 2, 66-200 Swiecbodzin,

Wiasciciele dzialek objetych inwestycja; )
2. PGL Lasy Paiistwowe. Nadleénictwo Swiebodzin, ul. Wojska Polskiego 2, 66-200 Swiebodzin,9d. Nr 13),

Wiasciciele dzialek zwigzanych z inwestycja;
3. Marszalek Wojewddztwa Lubuskiego, ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Géra, (dz.329)
4. Ala.

Do wiadomofSci (z art. 57 ust. 4 ustawy o pizp):
5. Marszalek Wojewddztwa Lubuskiego, ul. Podgéma 7, 65-057 Zielona Géra.
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Zalacznik Nr 2 do decyzji nr 16/CP-11/2017

Zgodnie z § 9 ust. 2 rozporzydzenia M1 z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

ANALIZA URBANISTYCZNA I FORMALNO - PRAWNA
DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJ1 O WARUNKACH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zgodhnie art. 53 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zwana
dalej ustawa o PiZP.

dia lokalizacji inwestycji celu publicznego
pn. “Budowa miejsca plazowego na czesci dz. nr 13 obreb 0013.Nowy Dworek
przy jeziorze ,Paklicko Wielkie”

I. ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA
KTORYM PROJEKTOWANA JEST REALIZACJA INWESTYCJI (art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy PiZP),

L. Wnieskodawca; inwestor — Gmina $wiebodzin. Prowadzi Wydzial GROS UM Swiebodzin,

2. Przedmiot wniosku; zagospodarowanie dzialki jako plaza ogélnodosicpna dla mieszkancow wsi Nowy Dworek jak i
najblizszych okolic a takze i dla mieszkancéw miasta Swicbodzin,

3. Lokalizacja terenu objetego wnioskiem; Inwestycja realizowana bedzie na dz. nr 13 w powigzaniu z dz. nr 329 w obrebie
0013 Nowy Dworek gm. Swiebodzin,

4. Opis terenu objetego wnioskiem; wnioskowana inwestycja obejmuje czesé dzialki nr 13 (tereny lesne) przy jezioro Paklicko
Wielkie w granicach zamierzenia inwestycyjnego okreslonego przez wn ioskodawce .

5. Sgsiedztwo: sasiedztwem wnioskowanej inwestycji sa lasy, wody jak i grunty lesne niezabudowane i zabudowane zabudowg
letniskowa.

5. Obszar oddzialywania; Obszar wnioskowanych czesci dziatki okreslony granicg terenu objetego wnioskiem inwestycji.

7. Ustalenia stron; zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za strony postgpowania

przyjeto wlasciciela wnioskowanej dzialki i inwestora wnioskodawce.

A. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ] INWESTYCJI (art. 52 ust. 2 pkt 2 a, b, c, ustawy PiZP)

sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciek6w, a takze innych potrzeb w

1. Okreslenie zapotrzebowania na wodg, energie,
unieszkodliwiania odpadéw; nie wnioskowano — w ramach istniejgcej

zakresie infrastruktury technicznej i sposobu

infrastruktury,
2. Okreslenie planowego sposobu zagospodarowania terenu:; inwestycja w zakresie zadan wlasnych gminy jako teren

rekreacji i wypoczynku mieszkaricoéw wsi Nowy Dworek i miasta Swiebodzin,
3. Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko;

zagospodarowanie dzialki jako plaza z molem (podestem rekreacyjnym) nie ma negatywnego wplywu na
srodowisko.

B. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PROJEKTUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

1. Stan wlasnoéci terenu: WE WYpisu z rejestru gruntow;
I.1. Adres i polozenie inwestycji: Inwestycja realizowana bedzie na dzialce Nr 13 granicach okreslonych wnioskiem obr.
0013 Nowy Dworek gm. Swiebodzin.
1.2. Stan prawny dzialki WE WYpisu z rejestru gruntéw;
o Dzialka nr 13 - grunt Ls- Lasy. Wlasciciel Skarb Panstwa w zarzgdzie PGL lasy Panstwowe Nadleénictwo
Swiebodzin KW Nr 38510. Urzad Miejski nie odpowiada za podane numery ksigg wieczystych,
o Gmina Swiebodzin posiada prawo dysponowania nieruchomosciz o pow. 0,128%ha na podstawie zawartej z
Nadlesnictwem Swiebodzin umowy Nr NO.2217.D.2.2015 z dnia 30 kwietnia 2015r. do dzierzawy gruntu lesnego

wylacznie do wykorzystania, jako miejsca plazowe bez jakiejkolwiek zabudowy,

2. Stan formalno prawny dla terenu objetego wnioskiem:
2.1. Stan planistyczny: W mysl art. 67. ust2 nieobowiazujgcej z dniem 11.07 2003r. Ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) z dniem 1.01.2003r. stracily wazno$¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swiebodzin. W nieaktualnym planie wnioskowany obszar pod plaze
posiadal zapis UT — Uslugi turystyki i Wypocz nku, a tym samym wnioskowany teren uzyskal juz zeod
Ministerstwa Rolnictwa, Lesnictwa i Gospodarki Zywnosciowej na uzytkowanie inne niz lesne z 1989r znak sprawy:

zgdowych

GZU.pg.0602/2-97705/89 . Teren w tym planie nie posiadal zapisu w zakresie zadari rzagdowych czy samor
sluzgcych realizacji inwestycji celu publicznego ponadlokalnego. Whioskowana inwestycja nie wymaga zatem

uzgodniei z wojewods, marszalkiem wojewédztwa i starosty w tym zakresie. Gmina Swiebodzin nie podij¢ta uchwaty o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego dla tego terenu.




2.2. w studium;
Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
$wiebodzin zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej nr XXX1/372/01 z dnia 29 maja 2001r. i ostatniej zmiany do Studium
zatwierdzonej uchwala Rady Miejskicj Nr XXV1/404/2016 z dnia 29 grudnia 2016r. nie ma obowiazku opracowania
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.
_ teren dzialki nr 13( jak i jezioro) jest objgty ochrong z tytulu ustawy o ochronie przyrody:

2.3. Decyzje: na wnioskowany teren nie wydano zadnej decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

C. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 53 ust. 3 pkt 1 USTAWY PiZP W ZAKRESIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

L. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska;
1. Z art. 73 ust. 1 ustawy;
a). pkt 1. (obszar chronionego krajobrazu, park krajobrazowy. zespol przyrodniczo — krajobrazowy, itp.) — dziatka nr 13
mieéci sic w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie; ., 13 ~ Rynna Palklicy i Oloboku™ ,
b). pkt 2. (obszar ograniczonego uzytkowania lub strefy PIZEMYSIOWE]) — c-ceeecimmmneasineenisesnnemse e nie dotyczy,
¢). pkt 3. (obszary ochronne zbiomikéw wod podziemnych i ujgc wodnych z ustalef w trybie ustawy Prawo wodne) — teren
objety wnioskiem nie jest polozony na obszarze stref ochronnych ujeé wodnych i na obszarze ochronnych
zbiornikéw wod podziemnych.
2.7 art. 73 ust. 2 ustawy; linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe
przeprowadza si¢ i wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko, w tym;

a). ochrong waloréw krajobrazowych; wg nieaktualnego Planu, ....oo.eeviinriirmnnmmesieneeeeeeees nie dotyczy,
b). mozliwo$¢ przemieszczania sig dziko Zyjacych ZWIETZat .o.oovivinir i nie dotyczy.
3, Z ATE T3 USE. 3 USEAWYS 1.cencesiiranensstsses e msnb et s s S nie dotyczy.

I1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;
e w oparciu o Rozporzadzenie Nr 1 Wojewody Lubuskiego z 13 stycznia 2009r. projektowana inwestycja w zakresie
dzialki nr 13 miesci si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie; ,, 13 — Rynna Paklicy i Otoboku™ .
Zgodnie z § 4 rozporzqdzenia brak ograniczen dla wnioskowanej inwestycji.

I1]. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne — Dzial V. Ochrona przed powodzig oraz susz;
1. Z art. 82 ust. lustawy; teren planowanej zabudowy nie jest potozony na obszarze zagrozenia powodzig ani jego
realizacja nie stanowi zagrozenia dla walki ze skutkami suszy natomiast
i & gminy gnajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 144 — Wielkopolska
Dolina Kopalna. (...). Pod wigledem ochron ed zanieczyszczeniem zhiornik nalety do obszaréw wymagajgcych

wysokiej ochrony (OWO).

IV. Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych; Dziatka nr 13 jest w zarzqdzie Nadlesnictwa Lasow
Panstwowych w Swiebodzinie. GMINA Swiebodzin posiada prawo do uzytkowania na podstawie umowy zawartef z
Nadlesnictwem na powierzchnig 0,128%a. Na dzierzawionej dziatce nie planuje sig dokonywania jakichkolwiek wycinek
drzew czy krzewéw oraz utwardzania gruntu betonem czy asfaltem, dopuszcza sig $cieski o nawierzchni przepuszczalnej
(Szuter, Zwir , Kamyki itp.) , w chwili obecnej znajdujq sig pojedynczo dziko rosngce krzewy i trawy i od potudniowej strony
znajduje sig brzeg jeziora gdzie jest planowana budowa pomostu. ,

V. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach PUBBICZRYCh; .ovoviieiiinr i nie dotyczy,

VI. Ustawa z dnia 17 maja 2003r. o transporcie KOIEJOWYM; ... e nie dotyczy,

VIL Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej; wszyscy biorgey udzial w jakimkolwiek zakresie W

niniejszej inwestycji sq obowigzani uwzglednié wymagania W zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych
projektowanego obi ektu,.

VIIL Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i ZOrMICZE; ........coooivuirmrimnniarremmeerees nie dotyczy, teren
objety inwestycja polozony jest poza terenem gomiczym i terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

IX. Ustawa z dnia 18 lipca 20011, Prawo Wodne; ...........ocoomnmrmiiesrmannens snesssmnsn s s it z art. 39 nie dotyczy,

X. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; ..o nie dotyczy.




