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EKSPERTYZA
MYKOLOGICZNO — BUDOWLANA

dotyczaca zawilgocenia pomieszczen piwnicznych w budynku

przy ul. Jana Tarnowskiego 1 w Jarostawiu.

OPRACOWANIE ZAWIERA:

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

2. CEL OPRACOWANIA

3. DANE OGOLNE

4. OPIS ISTNIEJACEGO STANU

5. PRZYCZYNY ZAISTNIALEGO STANU
6. WNIOSKI 1 ZALECENIA

7. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Wykonat : -
mgr inz. Krzy’?%ﬁ
upr. bud. K-22 gi

upr. myk. 15/Sp 0/98




SRR

IZOLACJE BUDOWLANE 5

Rzesz6w, pazdziernik 2018 r.
1. Podstawa opracowania

¢ Umowa ze zlecehiodawcq

¢ Ogledziny pomieszczen z pomiarami poziomu zawilgocenia
« Badania makroskopowe i organoleptyczne

« Dokumentacja fotograficzna

o Obowigzujgce normy i przepisy tematyczne

2. Cel opracowania

Celem opracowania jest okreslenie poziomu zawilgocenia i porazenia biolo-
gicznego pomieszczen piwnicznych, wskazanie przyczyn zaistniatej sytuacji oraz po-
danie niezbednych rozwigzan technicznych majacych na celu powstrzymanie dalszej
degradacji i przywrocenie pierwotnego stanu.

3. DANE OGOLNE

Historia budynku liczy sobie ponad sto lat.

Wybudowany w latach 1907-12 byt siedzibg Towarzystwa Zydowskiego ,Jad Cha-
ryjcym” miejscem spotkan, modlitwy i kultury zydowskiej w Jarostawiu.

Jest to dwupietrowy, wolnostojacy okazaty gmach wzniesiony w stylu klasycy-
stycznym na rzucie prostokata z ryzalitem na érodku i z bogatymi neoklasycystycz-
nymi elewacjami.

W czasie wojny wnetrze zostato zdewastowane przez hitlerowcéw. W czasie diu-
giego okresu uZytkowania pehnit réznorakie funkcje. W latach 70-80 tych XX w budy-
nek wyremontowano, elewacje natomiast odnowiono 1982 r. W 1987 r. podczas prac
remontowych instalacji elektrycznych wybucht pozar, a nastgpnie zostat mocno zala-
ny. W wyniku braku porozumienia pomigdzy starostwem, miastem i gming Zydowskg
stan budynku ciagle sie pogarszat. W 2006 roku budynek odzyskat Zwigzek Gmin
Wyznaniowych Zydowskich RP. Dwa lata pozniej przekazat go Fundacji Ochrony
Dziedzictwa Zydowskiego w Warszawie. Po uzyskaniu porozumienia W budynku obie
instytucje dziataty w nim jeszcze kilka lat. Ognisko baletowe wyprowadzito sig z niego
w 2010 roku, a biblioteka w 2012 roku. Od tego czasu stoi nieuzytkowany.
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Konstrukcja budynku tradycyjna ze Scianami z cegly ceramicznej, obustronnie
otynkowanymi w catosci podpiwniczony. Usytuowany na skarpie potnoc-potudnie
o znacznym spadku i przykryty dachem wielospadowym o konstrukcji drewnianej.

4. OPIS ISTNIEJACEGO STANU

W czasie wizji lokalnej wykonano pomiary poziomu zawilgocenia istniejacych
&cian piwnicznych oraz posadzek. Ze wzgledu na nietypowe usytuowanie budynku na
skarpie, wczeéniejsze prace remontowe oraz zastosowanie na czesciach $cian ze-
wnetrznych i wewnetrznych dodatkowych Scianek odgradzajgcych (gr. 12 cm z pust-
kami powietrznymi oraz kanatami wentylacyjnymi typu ,z” ) poziom zawilgocenia mu-
réw jest zréznicowany. W czesci pomieszczen bardzo silny (powyzej 15 %) obejmu-
jacy przegrody pionowe na calej wysokoéci wraz ze sklepieniami, schodzacy do po-
ziomu $redniego i duzego (8-12 %) w pozostatej czesci piwnic. Nalezy tu zaznaczy¢,
e nie badano pomieszczen zajmowanych przez kottownie ze wzgledu na brak doste-
pu. Rozktad zawilgocenia przedstawiono w sposob szkicowy na rysunkach dofgczo-
nych do opracowania.

Istniejace diugotrwale zawilgocenie jak réwniez niedostateczna wentylacja,
a takze diugotrwale nieuzytkowanie obiektu spowodowato miejscowo bardzo silng
korozje tynkdéw oraz cegly ceramicznej. Wykonane odkrywki poprzez cienkie Scianki
odgradzajace wykazaty jak przewidywano bardzo silne zawilgocenie $cian konstruk-
cyjnych, a takze spodziewang destrukcje tynkéw, ktdre to samoistnie odpadajac-
obsypujac sie pozatykaly przewody wentylacji ,.Z".

Na écianach wystepuja liczne kolonie grzybow plesniowych, przebarwienia,
a takze intensywne wysolenia, a w najlepszym przypadku w miejscach o nizszej wil-
gotnosci nastapita destrukcja powtok malarskich.

Ze wzgledu na charakterystyczne posadowienie cze$¢ budynku jest silnie zagte-
biona w terenie (cze$é péinocna) co przyczynito si¢ do zawilgocenia takze pomiesz-
czeh parteru o czym nalezy pamiegtac przy prowadzeniu remontow.

Istniejace posadzki piwniczne betonowe czesciowo popekane rowniez sg silnie
zawilgocone i porazone przez kolonie grzybéw plesniowych.

Stolarka okienna i drzwiowa zuzyta technicznie i zniszczona. T —

Stan in(lnic nalezy okre$lic jako zty kWéﬁﬁkujacy‘sie' ‘do natychmiastowych prac
remopt/c;wo-osuszeniowych w sposéb podany w dalszej czesci opracowania i uszcze-

gé&ov&io\ny w stosownym projekcie (nie objetym tym opracowaniem).
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Nalezy mie¢ na uwadze, ze jest to obiekt zabytkowy wpisany do rejestru, prace
powinny by¢ prowadzone przez wyspecjalizowana firme przy uzyciu stosownych ma-
teriatéw zaproponowanych w opracowaniu lub innymi o parametrach nie gorszych niz
wskazane.

Wykryte zagrozenie biologiczne:

e Kolonie grzybéw plesniowych z grupy workowcow (Ascomycotina)
« Kolonie grzybéw niedoskonatych (Deuteromycotina)

5. PRZYCZYNY ISTNIEJACEGO STANU
Do podstawowych przyczyn istniejacej sytuacji nalezy zaliczy¢:

o brak stosownych - skutecznych izolacji poziomych i pionowych zarowno Scian
i posadzek

e bardzo niekorzystne uksztattowanie terenu

¢ brak skutecznych remontéw zabezpieczajacych

¢ nieuzytkowanie obiektu i co za tym idzie nieogrzewanie go

e przemarzanie zawilgoconych Scian

« podcigganie kapilarne wody

« niedostateczna wymiana powietrza czyli brak skutecznej wentylacji
o nieszczelnosci w instalacjach zewnetrznych i wewnetrznych

« wiek budynku i naturalne jego zuzycie

Istniejgcy stan muréw jest szczegdlnie niekorzystny w okresach jesienno-
wiosennych przy wzmozonych opadach, a przede wszystkim w okresach zimowych
doprowadzajac do przemarzania zawilgoconych Scian.

6. WNIOSKI I ZALECENIA

Charakter zawilgocenia, zniszczenia — korozji biologicznej badanych pomiesz-
czen piwnicznych budynku jest destrukcyjny i postepujacy.

W celu powstrzymania postepujacej destrukcji nalezy przedsiewzigé kroki maja-
ce na celu minimalizacje zagrozenia w postaci niekorzystnego uksztattowania terenu
oraz wprowadzenie skutecznej i wydajnej wentylacji uwzgledniajacej odprowadzenie
dodatkowej wilgoci pochodzacej z osuszanych pomieszczen. Wewnatrz budynku
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przeprowadzi¢ prace remontowe polegajgce na wprowadzeniu stosownych izolacji
i osuszania.

W tym celu nalezy:
e sprawdzi¢ droznos¢ rur spustowych do sieci burzowej

« zadba¢ o wykonanie odwodnien liniowych wzdtuz $cian narazonych na naptyw
wody z terenu wyzszego z odprowadzeniem ich do kanalizacji burzowej

e usunal w catosé tynki z wszystkich pomieszczen piwnicznych jak rowniez Scian
klatki schodowej oraz pomieszczen zalegajgcych ponizej terenu od strony pot-
nocnej do gotego muru.

e oczysci¢ odkryte Sciany

Celem planowanego czyszczenia murdw jest usunigcie pozostatosci tynkéw, nalezy
wiedzie¢ jednak, ze nawarstwienia brudu istniejace na $cianach magazynuja nie tylko
wilgo¢ ale przede wszystkim szkodliwe sole oraz siedliska grzybdw plesniowych,
czyszczenie ma takze na celu odstoniecie muréw w celu zbadania ich stanu technicz-
nego oraz wymianie-przemurowaniu fragmentéw zniszczonych cegiet z usunigciem
zaprawy spajajgcej. Do czyszczenia mozna zastosowac technike piaskowania z uzy-
ciem rotacyjnego strumienia cierniwa pamietajac o zasadzie ,tak intensywnie, jak to
konieczne, tak delikatnie, jak to mozliwe" Przy zastosowaniu tej metody materiat
écierny w wyniku sit stycznych nie jest wbijany w materiat czyszczacy, a jedynie §li-
zga sie po min.
Mury mozna tez oczyéci¢ szczotkami drucianymi (na sucho) — jest to metoda praco-
chionna. Niezbedne i wazne jak wspomniano wyzej bedzie réwniez doktadne oczysz-
czenie spoin cegiet na glebokoé¢ min. 2-3 cm lub na glgbokos¢ réwna podwajnej
szerokoéci spoiny. Zaprawy spoin stanowig od 5 - 25 % udziatu w powierzchni muru
przyjmujg zatem istotny udziat wilaséciwodci  wszystkich proceséw zachodzacych
w murze.
« wykonaé izolacje pozioma wtérng przy uzyciu iniekcji wszystkich Scian wewnetrz-
nych poprzez wywiercenie otworéw i wprowadzenie do nich preparatu iniekcyjne-
go W postaci kremu PCI Saniment Inject C.

Otwory wykonywa¢ tuz nad posadzka. Srednica oraz rozstaw zgodnie z zalecenia-
mi producenta.
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na oczyszczonych scianach wykona¢ spoinowanie przy zastosowaniu tynku wy-
réwnawczego renowacyjnego PCI Saniment 03

e wyréwna¢ éciany do lica cegiet przy zastosowaniu obrzutki PCI Saniment 04

« wykonaé uszczelnienie na odkrytych Scianach zewnetrznych (wewnatrz pomiesz-
czen) z minerainej zaprawy uszczelniajgcej PCI Barraseal CS

e na wszystkich écianach wykonaé obrzutke sczepng z PCI Saniment 04
« na wykonang obrzutke nanosi¢ tynk renowacyjny wiasciwy PCI Saniment 02

¢ wykonane tynki malowad wylgcznie farbg dyfuzyjna np.
- gteboko penetrujgcy grunt dyspersyjny PCI  Gisogrunt OP
- farna silikatowa PCI Multitop FT

posadzki

e oczysci¢ wszystkie posadzki piwniczne poprzez cyklinowanie, nastgpnie uzupetni¢
braki i uszkodzenia przy uzyciu szpachli PCI Barrafill 305

¢ wykonac izolacje z jednoskladnikowej zaprawy uszczelniajgcej PCI Barraseal
Flex wyciggajac jg na Sciany na wysokosS¢ ok. 15 cm powyzej wykonanej iniekcji

« izolacje zabezpieczy¢ plytkami przy zastosowaniu kleju PCI Pericol Flex oraz za-
prawy fugowej PCI FT Megafug

Wszelkie prace na obiekcie winien poprzedzi¢ projekt budowlany.

Nalezy stosowac sie cisle do zalecen producenta i zalecanych przez niego zu-
7yé stosowanych materiatéw

Cato$é prac na obiekcie winno sie wykonywac¢ kompleksowo, tak, aby nie do-
pusci¢ do ponownego, wtdrnego zawilgocenia muréw. Roboty izolacyjne i zabezpie-
czajgce nie moga by¢ wykonywane w okresie zimowym ponizej temp. +5 c®

Wszystkie materialy zastosowane przy wykonywaniu winny mie¢ aprobaty
techniczne lub certyfikaty zgodnosci z PN lub certyfikaty dopuszczajgce do stosowa-
nia w budownictwie.

W czasie prowadzenia prac budowlanych przestrzegac Scisle obowigzujace
przepisy BHP

Roboty wykonywac pod nadzorem i zgodnie z wiedza i sztuka budowlang
w oparciu o projekt budowlany
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7. Dokumentacja fotograficzna

Wykonat:
mgr inz. Krzysz;of
upr. bud. K-278
upr. myk. 15/Sp/

Fot. 1
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Fot. 3
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Fot. 8 Fotografie od 1 do 8 przedstawiajg stan pomieszczen o bardzo silnym zawilgoceniu oraz

destrukcji tynkow oraz cegly
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Fot. 9 Obraz zniszczen pbWiefzchni $ciany w przyblizeniu. Na zdjeciu widocze Iin wysole-

nia oraz kolonie grzybow plesniowych
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Fot. 13 Fotografie od 10 do 13 pokazuja przyktadowe zawilgocenia oraz zniszczenia o mniej-
szej intensywnosci jednakze réwniez destrukcyjne
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