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 O P I S  T E C H N I C Z N Y   

DO EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW 
KONSTRUKCJI POŁUDNIOWEJ ŚCIANY SZCZYTOWEJ  

BUDYNKU MAGAZYNU NR 9  
NA TERENIE WOLNEGO OBSZARU CELNEGO W SZCZECINIE. 

- CZĘŚĆ KONSTRUKCYJNA -  
 

I.1 PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA. 

Przedmiotem opracowania jest konstrukcja budynku Magazynu nr 9, w szczególności jego 
południowej ściany szczytowej. 

Celem opracowania jest określenie stanu technicznego elementów konstrukcyjnych istniejącego 
obiektu oraz przedstawienie zakresu potrzebnych prac remontowo-naprawczych. 

Zakres opracowania obejmuje elementy konstrukcji południowej ściany szczytowej. 

Opis ogólny 

Budynek Magazynu nr 9 zlokalizowany jest na terenie dawnego Portu Wolnocłowego na Łasztowni 
- akwatorium portowe, przy Nabrzeżu Rumuńskim, po wschodniej stronie Basenu Wschodniego. 
Budynek znajduje się na terenie objętym strefą "A" ochrony konserwatorskiej, strefą "E" ochrony 
ekspozycji i strefą "WIII" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, podlega ochronie 
zabytku zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
„Międzyodrze, Wyspa Grodzka – Łasztownia 2” - uchwalony Uchwalą nr XII/270/11 Rady Miasta 
Szczecin z dnia 24 października 2011 r. - §6 pkt 5 ppkt 5, §88 ust. 1 pkt 9, §88 pkt 5.  

Teren jest wpisany do księgi rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego pod nr A-904 
(PSOZ/Sz-n/5340/68/91 z dn. 29.04.1991 r.), d. numer rejestru – 1180. 

Wzniesiony w latach 1895 - 1897 jako jeden z pierwszych obiektów (realizacja równoczesna z 
magazynem nr 10) zrealizowany w pierwszej fazie budowy portu wg w projektu portu 
wolnocłowego ukończonego przez zespół pod kierownictwem Friedricha Krausego - radcy 
budowlanego Szczecińskiego Wydziału Robót Podziemnych (Tiefbau - Abtheilung Stettina)  
w 1892 r. Oba magazyny nr 9 i 10 przeznaczone były do przejściowego składowania towarów. 

Budynek Magazynu nr 9 usytuowany jest w Szczecinie na Łasztowni, przy Nabrzeżu Rumuńskim 
po wschodniej stronie Basenu Wschodniego na terenie Wolnego Obszaru Celnego. 

Po zachodniej stronie magazynu (wzdłuż nabrzeża): ciąg komunikacyjny z 2 torami kolejowymi, 
nawierzchnia betonowa, po wschodniej stronie magazynu: ciąg komunikacyjny z 2 torami 
kolejowymi oraz drogą wewnętrzną o nawierzchni asfaltowej. Od strony południowej i północnej 
place składowe o nawierzchni utwardzonej z „trylinki”. 

 

(16) Magazyn nr 9 
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Budynek wolnostojący, jednokondygnacyjny na planie wydłużonego prostokąta o wymiarach (z 
czasów powstania) 183.0 m x 30.0 m.  

Magazyn z płaskim dachem dwuspadowym, nawierzchnia dachu - papa na deskowaniu. 

 

 

 

Na kolejnym zdjęciu przedstawiono szkielet stalowej konstrukcji budynku magazynu - przed 
zabudową ścianami. Poprzeczne belki stalowe na dole stanowią podstawę pod drewnianą 
posadzkę magazynów. 

 

 

 

W czasie II wojny światowej budynek uległ częściowemu uszkodzeniu. Na początku lat 60. XX w. 
podjęta została decyzja o jego odbudowie z przywróceniem pierwotnego wystroju z jednoczesnym 
jego skróceniem o ok. 1/2 oryginalnej długości. 

Prace przy odbudowie rozpoczęto wiosną 1961 r. Prawdopodobnie w trakcie tych prac 
zamurowano części otworów z bramami przesuwnymi i zaadaptowano je na otwory okienne, 
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otynkowano dolną część ściany (od poziomu terenu i przyległej rampy do poziomu gzymsu 
wieńczącego dolną część ściany szczytowej) oraz przemurowano narożne części ściany attykowej 
(likwidacja narożnych sterczyn), wewnątrz obiektu przy ścianie szczytowej wykonano stalowe 
schody i utworzono pomieszczenia o funkcji administracyjno – gospodarczej na parterze i na I 
piętrze.  

Od strony wschodniej oraz przy obu ścianach szczytowych wykonano żelbetową rampę płytowo – 
żebrową, wspartą jednej strony na oczepie i istniejących ścianach fundamentowych 
posadowionych na wiązkach pali drewnianych z drugiej strony na nowych palach żelbetowych. 

Wewnątrz budynku, w miejsce drewnianej posadzki opartej na stalowych belkach wykonano 
żelbetową konstrukcję słupowo – ryglową. 

Przebudowano również rampy rozładowcze – wykonano nowe przy elewacji wschodniej i w połowie 
ściany południowej (od osi środkowej do narożnika południowo - wschodniego) z likwidacją ramp 
przy ścianie zachodniej. Nie odtworzono zadaszenia rampy w południowej ścianie szczytowej. 

Poniżej pokazano układ konstrukcji posadowienia magazynu nr 9 w projektu – układ posadzki z 
żebrami i nową rampą, po wprowadzonych zmianach. 

 

Poniżej pokazano rysunki projektu przebudowy magazynu z roku 1961. 

Rzut (fragment) 

 

 

 

Przekrój (fragment) 

 

 

 

 

 

Do posadowienia nowych ramp i ścian zastosowano pale typu WOLFSHOLZA o średnicy 30 i 35 
cm i długości 12.00 i 14.00 m 

Od strony północnej pomniejszony magazyn zakończono wykonując nową ścianę szczytową 
posadowioną na ruszcie, murowaną z cegły ceramicznej, otynkowaną, o formie nawiązującej do 
ściany oryginalnej. 

Oryginalne 
fundamenty 

Żebra żelbetowe i płyta posadzki. 

Poziom pali drewnianych 

Dobudowana 
rampa na 
palach 

Dobudowana rampa na palach 
Rampa ściany 
szczytowej 

Magazyn 
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Poprzeczny układ konstrukcyjny hali magazynowej nr 9 pokazano na szkicu poniżej.  

 

 

 

Układ poprzeczny, trzyprzęsłowy o rozstawie słupów ok. 980 – 1000 – 980 cm.  

Wysokość naw bocznych z płaskimi dachami jednospadowymi od 600 do 685 cm, nawa  
środkowa z dachem dwuspadowym o wysokości 850 cm przy okapie i 890 cm w kalenicy. 

Ramy poprzeczne w rozstawie co ok 1000 cm. 

Ściana szczytowa wybudowana na rzucie w kształcie litery C (boczne skrzydła stanowią 
zakończenie ścian podłużnych). Ściana murowana z cegły pełnej, licowana cegłą klinkierową na 
zaprawie wapiennej. 

Ściana, konstrukcja murowana, szczegóły przedstawiono w części rysunkowej opracowania.  

Materiały i konstrukcja. 

Ściana szczytowa murowana z cegły pełnej, ceramicznej, na zaprawie cementowo-wapiennej. 

Ściana wybudowana na rzucie w kształcie litery C (boczne skrzydła stanowią zakończenie ścian 
podłużnych). Ściana murowana z cegły pełnej, licowana cegłą klinkierową na zaprawie wapiennej. 

Ściany w dolnej części elewacji pokryte tynkami cementowo-wapiennymi. 

Nad częścią otworów okiennych, pod wykuszami i ryzalitami w elewacji widoczne konstrukcyjne 
elementy belek stalowych. 

Układ konstrukcyjny hali trzynawowej stanowi stalowa rama wykonstruowana ze słupów sztywno 
połączonych z kratownicami dachowymi - nawa środkowa, wyższa o ok. 200 cm w stosunku do 
naw bocznych przykryta również płaskim dachem dwuspadowym. W ścianach nawy środkowej 
(powyżej połaci dachu naw skrajnych) usytuowano okna doświetlające przestrzeń magazynu. 

I.2 OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW BUDOWLANYCH, USZKODZEŃ 

Fundamenty. Ściany fundamentowe. 

Fundamenty budynku, na podstawie materiałów archiwalnych oraz projektów i zdjęć wykonstruowano 

w postaci kamienno-ceglanych podwalin i układu ścian ceglanych z odciążającymi łukami tworząc 

rodzaj rusztu opartego na drewnianych palach, których końcowa część posadowiona jest poniżej 

minimalnego poziomu lustra wody gruntowej (linii wód przyległych kanałów portowych i rz. Odry). 

Układ fundamentowania budynków i nabrzeży w odniesieniu do poziomu lustra wody. 
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Kamienna konstrukcja fundamentów powyżej poziomu wód gruntowych zabezpiecza ceglane ściany 

przed podciąganiem kapilarnym wód gruntowych.  

Poniżej zdjęcie ścian fundamentowych magazynu nr 9 w trakcie budowy. 

 

 

 

W chwili obecnej korona ściany widoczna jest pod żelbetową konstrukcją rampy oraz w części jako 

część cokołowa ścian podłużnych. 

 

 

 

 

 

. 

 

 

Żelbetowa 
konstrukcja 
rampy 
oparta na 
ścianie 

Ściana z 
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Ściany wykonane z cegły dobrej jakości, klasy rzędu minimum 15.0 MPa na zaprawie wapienno-

cementowej. Poziom podziemnej części wysunięty z lica elewacji na pół cegły. 

 

STAN TECHNICZNY 

Wzdłuż elewacji lico ściany zawilgocone, zasolone. 

  

 

Nie stwierdzono „widocznej” izolacji powłokowej jednak wydaje się, że wykonana została poniżej 
poziomu konstrukcji posadzki pod żelbetową (wtórną posadzką). 

Szczegółowo stan techniczny materiału ceramicznego, stali i okładzin opisany został w 
opracowaniu mgr inż. Katarzyny Koutny - Giedrys - "Program Prac Konserwatorskich". 

 

Do budynku magazynowego przylega rampa. W trakcie oględzin ściany szczytowej obiektu i 
otoczenia stwierdzono, że żelbetowa konstrukcja rampy uległa znacznej destrukcji.  
Narożny słup zewnętrzny rampy jest rozwarstwiony, zbrojenie odsłonięte i skorodowane. Spód 
belki żelbetowej również  uszkodzony, odsłonięte główne zbrojenie belki które ulega korozji. 

 

  

Konstrukcja rampy wykonana została w okresie późniejszym jako oddylatowana konstrukcja 
żelbetowa, jednak jej część przylegająca do ścian magazynu oparta została na ścianach 
fundamentowych budynku magazynu. 
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Z przeprowadzonych oględzin wynika, że pod względem konstrukcyjnym ściany fundamentowe i 
fundamenty znajdują się w stanie ZADOWALAJĄCYM (Element budynku utrzymywany jest 
należycie. Celowy jest remont bieżący polegający na drobnych naprawach, uzupełnieniach, 
konserwacji, impregnacji.). Pod względem użytkowym stan ocenia się jako ŚREDNI (W 
elementach budynku występują niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrażające bezpieczeństwu. 
Celowe jest przeprowadzenie naprawy bieżącej.).  

 

Pod względem konstrukcyjnym ściany części podziemnej znajdują się w stanie dobrym i są zdolne 
do dalszej pracy po ich oczyszczeniu, osuszeniu i remoncie. 

Ściana powyżej cokołu (powyżej poziomu posadki i rampy). 

Na szkicu poniżej pokazano rzut ściany szczytowej z naniesionym kształtem litery C 

  

Ściany wykonane z cegły dobrej jakości, klasy rzędu minimum 15.0 MPa na zaprawie wapienno-

cementowej, od strony zewnętrznej licowane cegłą licową o jeszcze wyższej klasie. Mur grubości 38, 

52 i 65 cm.  

Poniżej zdjęcie ściany szczytowej od strony zewnętrznej. 

 

 

STAN TECHNICZNY 

Cegła elewacyjna - oryginalna klinkierowa - zarówno ta widoczna w części górnej poniżej ściany 
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nieotynkowanej, jak również w części dolnej – w chwili obecnej zakrytej wtórnym tynkiem 
cementowo – wapiennym. 

Na ścianie widoczne są liczne ślady przebudów wraz ze zmianą wymiarów drzwi i lokalizacji 
otworów okiennych i drzwiowych. W ścianie widoczne wbudowane końcówki konstrukcji stalowych 
o dużych przekrojach co świadczy o ich konstrukcyjnej funkcji np. podparcie belek 
podsuwnicowych, dźwigów dachu, bram itp. 

Część  oryginalnych otworów bramnych zamurowano cegłą ceramiczną zwykłą.  

 

W rejonie narożników ściany szczytowej widoczne  są ukośne zarysowania tynków. 

   

Mocne tynki cementowo-wapienne w części dolnej zawilgocone, odparzone, fragmentami tynk 
odpada. Na powierzchniach tynkowanych i zachowanej oryginalnej cegle występują ciemne naloty, 
mchy i porosty, tynki porażone biologiczne. W kilku miejscach z elewacji wyrasta roślinność. 

 

 

Oryginalna cegła (lico zewnętrzne, zachowane w partii 
szczytowej powyżej gzymsu) pokryta ciemnymi  
nawarstwieniami powstałymi w wyniku osadzania się 
kurzu, pyłów i innych zanieczyszczeń środowiska. 
Miejscami występują smoliste zacieki i  białe zatarcia 
farbą, od strony połaci dachu - zbrudzenia smołą.  
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Cegła w wielu miejscach uszkodzona, obłupana na krawędziach, narożnikach, występują ubytki w 
licu wypełnione zaprawą. 

W trakcie kolejnych remontów i przebudów obiektu i pokrycia dachu wykonano instalację 
odgromową naciągową – kotwiąc naciągającą linkę (przewodów poziomych) do murowanych ścian 
szczytowych. W tym celu przewiercano mur i zakładano podkładki. 

Poniżej kotwy instalacji odgromowej od strony połaci dachu i pęknięcie muru oraz stalowa blacha 
podkładki i śruba widoczne od strony elewacji szczytowej. 

  

   

 

Na całej powierzchni elewacji występują miejsca, gdzie lico ceglane ściany posiada 
mikrospękania, a w częściach na styku z belkami stalowymi widoczne ukruszenia i odspojenia 
licowanych kształtek ceglanych.   

Zasadnicze uszkodzenia polegają na strukturalnym, miejscowym uszkodzeniem zewnętrznej 
warstwy (elewacyjnej) cegły, co jest znacząco wpływa na wygląd zewnętrzny elewacji, jednak nie 
stanowi zagrożenia bezpieczeństwa obiektu ze względów stateczności ściany.  

Uszkodzenia występujące w pobliżu i wokół elementów stalowych, w elementach narożnych, 
przygzymsowych i polegają na pęknięciach i wykruszeniach warstwy zewnętrznej kształtki 
ceglanej, co w dłuższym okresie czasu może wpływać również na nośność murów ścian.  
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Nie stwierdzono innych śladów, które mogłyby świadczyć o uszkodzeniu konstrukcyjnym muru 
ściany budynku, w tym przypadku również pęknięć w części licowej muru. 

 

Na podstawie oględzin obiektu określić można ogólny stan techniczny ściany pod względem 
konstrukcyjnym jako ZADAWALAJĄCY (Element budynku utrzymywany jest naleĀycie. Celowy jest 

remont bieĀący polegający na drobnych naprawach, uzupełnieniach, konserwacji, impregnacji.), z uwagi 
na widoczne spękania i odspojenia zewnętrznych, licowych części ściany oraz wtórnymi, w chwili 
obecnej spękanymi i odspojonymi okładzinami miejscami ŚREDNI (W elementach budynku 

występują niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagraĀające bezpieczeństwu. Celowe jest przeprowadzenie 

naprawy bieĀącej.). 

Stalowe elementy wyposażenia (drabiny, poręcze) oraz końcówki elementów pozostawionych w 
ścianach podlegać będzie rozbiórce i restauracji. 

I.3 WNIOSKI. 

Projektowane prace remontowe nie zmieniają istniejącego układu konstrukcji i nie zmieniają 
istniejących obciążeń w obiekcie. Przewidywane prace remontowe polegać będą między innymi na 
renowacji elewacji, poprzez oczyszczenie, naprawę i odtworzenie brakujących lub uszkodzonych 
elementów części licowej, proponuje się by w dolnej części również usunąć warstwę tynku i 
odtworzyć wystrój z spoinowanej cegły licowej. 

Spękania są stare i ustabilizowane, a ich lokalizację pokazano w części rysunkowej opracowania.   

Konstrukcja obiektu posiada zapas nośności. Po analizie konstrukcji stwierdzono, że istniejące 
przekroje elementów nośnych, spełniają wymagania normowe i mogą dalej pełnić funkcję, do 
której są przewidziane. 

Głównym czynnikiem niszczącym mur jest woda, zalegająca w spękaniach, powodując 
wypłukiwanie zapraw i dalszą destrukcję ceglanego muru. Szczególnie wrażliwe miejsca 
występująca styku stal – cegła (zaprawa).  

Kolejne miejsca uszkodzeń występują w miejscach nieprawidłowo wykonanych prac: 

– istniejąca instalacja odgromowa i napinające ściągi stalowe przemieszczające muru  

– Uszkodzenia żelbetowej konstrukcji ramp opierającej się na ścianach fundamentowych 
(powstałe deformacje rampy powoduję przemieszczenia i spękania okładziny ceglanej oraz 
rozszczelniają styk żelbetu z murem powodując kolejne uszkodzenia spowodowane i napływającą i 
zalegającą wodą.  

Wszelkie uszkodzenia dotyczą zewnętrznej części licowej ścian i podlegają pracom remontowym 
zgodnie z zaleceniami zawartymi w programie prac konserwatorskich. 

Zły stan techniczny pokrycia dachów i oraz żelbetowych konstrukcji ramp wymaga podj ecia prac 
naprawczych i remontu tych elementów w jak najkrótszym okresie czasu. 

Przy pracach wykonywanych w obiekcie zabytkowym wymagana jest prawem konieczność 
wykazania się doświadczeniem wykonywania prac w obiektach zabytkowych. 

Stwierdzone uszkodzenia spowodowane zostały przez: 

− przebudowy i wyburzenia w ścianach 

− zalewanie wodą opadową obiektu (w przeszłości) 

− brakiem prawidłowej izolacji przeciwwilgociowej 

− brakiem zabiegów impregnacyjnych 

− nieprawidłowo wykonaną instalację odgromową 

− uszkodzenia ramp żelbetowych 

Opracowanie niniejsze należy rozpatrywać łącznie z dokumentacją konserwatorską i programem 
prac konserwatorskich stanowiących oddzielne opracowanie. 

 

Zgodnie z WTP - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r., w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (§ 



POŁUDNIOWA ŚCIANA SZCZYTOWA MAGAZYNU NR 9 NA TERENIE WOLNEGO OBSZARU CELNEGO W SZCZECINIE. 

Nabrzeże Rumuńskie; działka 3/9; obręb 1084 - Ekspertyza Stanu Technicznego 

PPKZ 06-2020 r. - 12/k -  L.D 

298. 2 Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.) i obowiązującymi normami PN - obiekt, po 
wykonaniu projektowanych prac, będzie w pełni bezpieczny i będzie nadawał się do 
bezpiecznego użytkowania nie zagrażającego mieniu i ludziom. 

I.4 Uwagi: 

Ekspertyza została sporządzona na potrzeby remontu oraz renowacji elewacji zgodnie z 
przepisami, zasadami oraz ustaleniami w dacie oględzin, stanowi opracowanie autorskie w 
rozumieniu prawa i jej wykorzystanie lub publikowanie w całości lub części: 

− do innych celów niż określone w zleceniu 

− przez osoby trzecie jest nieuprawnione. 

W ekspertyzie zawarto ustalenia poczynione wg stanu stwierdzonego w czerwiec 2020 r. i 
projektant nie odpowiada za nie uwzględnienie zmian zaistniałych lub dokonanych po tym terminie 
za wyjątkiem przewidzianych w niniejszym opracowaniu. 

Z uwagi na charakter obiektu badania ograniczono do zakresu przygotowanego do oceny w dacie 
oględzin. Gdyby w trakcie wykonywania remontu, w przewidzianym zakresie, stwierdzono inne 
uszkodzenia, istotne dla oceny stanu bezpieczeństwa użytkowania, opracowanie niniejsze 
wymagać będzie uzupełnienia. Dokumentację remontu wraz z atestami zastosowanych materiałów 
należy skompletować i zachować. 

 
Ważność niniejszej ekspertyzy stanu konstrukcji ustala się na 1 rok od daty jej wydania. 
 

 

 

 

 

 

 
 

 inż. Leszek Demski 

 
(konstrukcja) 

nr upr. proj. i wykonawcze: 297/Sz/86; 
Zaświadczenie ZAP/BO/3793/02  

Zaświadczenie WKZ nr 26/94 
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Załącznik  nr  1  –  Kserokopia  uprawnień  i  zaświadczenia  Izby 
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Załącznik  nr 2 – Kryteria oceny. 

 

 

 

 

 

 

 

 
KRYTERIA OCENY KLASYFIKACJI STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW 

BUDYNKU. 

 

Lp. 
Klasyfikacja stanu 

technicznego 

Procent 
zużycia 

elementu 
Kryterium oceny elementu 

1 2 3 4 

1 DOBRY 0%+15% 

Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykończenia, 
wyposażenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie 
wykazuje zużycia i uszkodzeń. 

Cechy i właściwości wbudowanych materiałów 
odpowiadają wymogom norm. 

2 ZADOWALAJĄCY 16%-30% 
Element budynku utrzymywany jest należycie. 

Celowy jest remont bieżący polegający na drobnych 
naprawach, uzupełnieniach, konserwacji, impregnacji. 

3 ŚREDNI 31%+50% 
W elementach budynku występują niewielkie uszkodzenia i 
ubytki, niezagrażające bezpieczeństwu. 

Celowe jest przeprowadzenie naprawy bieżącej. 

4 ZŁY 51%+70% 

W elementach budynku występują znaczne uszkodzenia, 
ubytki. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają 
obniżoną klasę. 

Celowe jest wykonanie naprawy głównej. 

5 AWARYJNY Ponad 71% 

W elementach budynku występują duże uszkodzenia i ubytki, 
które mogą lub zagrażają dalszemu użytkowaniu. 

Zahamowanie zagrożenia wymaga rozbiórki i wykonania 
nowego elementu. W uzasadnionych wypadkach 
zahamowanie zagrożenia może nastąpić w drodze remontu 
kapitalnego w bardzo dużym zakresie. 
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Załącznik  nr  3  –  Rysunki  

 

 

 

 

 

 

S P I S  R Y S U N K Ó W :  

 
 

Rysunek nr 1/Eks. Sytuacja - 1:1000 

Rysunek nr 2/Eks. Elewacja południowa. Rzut przyziemia (fragment). 

Rzut piętra (fragment) - 1:100 

Rysunek nr 3/Eks. Widok ściany szczytowej od strony północnej 

Widok od strony wewnętrznej) - 1:100 

Rysunek nr 4/Eks. Przekroje. Fragmenty elewacji podłużnych - 1:100 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Załącznik  nr  4  –  Serwis  fo tograf iczny 
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