PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY NA
ZAPROJEKTOWANIE I WYKONANIE BUDYNKU
KOMUNALNEGO DLA GMINY ZAREBY KOSCIELNE

A. STRONA TYTULOWA

1. Nazwa zamowienia: ,Budowa budynku komunalnego”.

2. Adresy (lokalizacja) obiektu, ktérego dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy.
Dziatka numer 238 ul. Le$na, gm. Zareby Koscielne 07-323.

3. Nazwa i kody CPV:

a) grupy robot

45000000-7: Roboty budowlane

71000000-8: Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

b) klasy robot

45100000-8: Przygotowanie terenu pod budowe

45200000-9: Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lagdowej i wodnej
45300000-0: Roboty instalacyjne w budynkach

71300000-1: Ustugi inzynieryjne

45400000-1: Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

c) kategorie robét

45111291-4: Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45111240-2: Roboty w zakresie odwadniania gruntu

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111220-6: Roboty w zakresie usuwania gruzu

45112210-0: Usuwanie wierzchniej warstwy gleby

45113000-2: Roboty na placu budowy

45261100-5: Wykonywanie konstrukcji dachowych

45261210-9: Wykonywanie pokry¢ dachowych

45211200-1: Roboty budowlane w zakresie domoéw dla oséb wymagajacych wsparcia
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45331000-6: Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45330000-9: Roboty instalacyjne wodno - kanalizacyjne i sanitarne

71320000-7: Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71220000-6: Ustugi projektowania architektonicznego

45231000-5: Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggéw, ciggéw komunikacyjnych i
linii energetycznych

45112700-2: Roboty koncowe

Zamawiajacy:

Nazwa gminy - Zareby Koscielne

Rodzaj - GW - gmina wiejska

Adres - ul. Kowalska 14, Kod: 07-323

Miejscowos$c¢ - Zareby Koscielne

Telefon - (86) 270-60-04

Fax - (86) 270-62-00

E-mail - ugzar@post.pl

Imie i nazwisko osoby opracowujacej program funkcjonalno-uzytkowy:
inz. Waldemar Brzostek



Il CZEéé OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Opis ogodlny przedmiotu zamoéwienia:
Przedmiotem zamodwienia w formule zaprojektuj i wybuduj jest wykonanie
prac projektowych i robot budowlanych, polegajacych na wybudowaniu
budynku komunalnego, wraz z instalacjami wewnetrznymi i wyposazeniem
statym, oraz z uzbrojeniem terenu, na ktory sktada sie wykonanie:

» Przytacza wodociggowego,
» Przytacza kanalizacyjnego,

» Wewnetrznych linii zasilajgcych obiekty w energie elektryczng
(wlz),kazde mieszkanie wyposazone w oddzielny licznik rozliczeniowy,

» Instalacji fotowoltaicznej,

> Wykonanie o$wietlenia w postaci lampy zlokalizowanej na elewacji
przed drzwiami do kazdego z mieszkan,

> Wykonanie opaski wokdét budynku,

> Wykonanie schodow wejsciowych z kostki betonowej oraz dwéch
pochylni dla niepetnosprawnej,
» Wykonanie miejsc postojowych,
> Wykonanie miejsca na gromadzenie odpadéw komunalnych,
Zadanie inwestycyjne znajduje sie na dz. nr ew. 238. Dziatka jest
zabudowana budynkiem mieszkalnym (budynek bytej weterynarii obecnie
zamieszkaty), budynkami gospodarczymi.

2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robot
budowlanych.
Zakres zadan bedacych przedmiotem zamowienia obejmuje:
1) Budowe budynku komunalnego, w skiad, ktorego wchodzi:
a) 6 mieszkan przeznaczony dla minimum 17 osdb. Przy projektowaniu
nalezy uzyskaé powierzchnie uzytkowa mieszkan nie mniejsza, niz 25 m?,
aby zapewni¢ warunki, jakie powinien spetni¢ lokal komunalny, wedtug
przepisOw ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266), a wiec zapewni¢ powierzchnie pokoi przypadajacg na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie mniejsza niz 5m?.Nalezy
uwzgledni¢ koncepcje udostepniong przez zmawiajacego.
Przy projektowaniu budynku komunalnego nalezy zwrdci¢ uwage, ze
zgodnie z art. 2 pkt.2 ww. ustawy, obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
dokonuje sie w Swietle wykonczonych Scian. Pozostate zasady obliczania
powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polskg Norma odpowiednig do
okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie. Budynki powinny spetnia¢ warunki Rozporzadzenia Ministra



Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz. U. z 2015 nr 75
poz. 1422), oraz winny spetnia¢ wymogi przepisdw dotyczacych budynkow
mieszkalnych (przeznaczonych na pobyt ludzi). Lokalizacja budynku na
zaktadanym terenie, powinna odpowiadac przepisom ppoz. itp.

Dla ww. zakresu robdét budowlanych Wykonawca winien opracowac
niezbedng dokumentacje projektowo oraz uzyska¢ wymagane uzgodnienia i
pozwolenia.

2)Budowe komunikacji, w sktad, ktorej wchodza:

a)Droga dojazdowa wraz z miejscami postojowymi,

b)Dojscia i wejscia do budynkodw.

Zagospodarowanie terenu:

a)Miejsce gromadzenia odpadow komunalnych

4)Budowe sieci wraz z przytgczami lub budowe przytaczy, w nastepujacych
branzach:

a)instalacja wodociggowa -z istniejgcego wodociggu na terenie dziatki wraz
Z przytgczami,

b)instalacja kanalizacji sanitarnej - nalezy zaprojektowac podtaczenie do
istniejgcej kanalizacji .

d)instalacja energetyczna -wewnetrznych linii zasilajacych, zgodnie z
warunkami przyfaczenia do sieci,

Wykonawca ponosi koszty wszelkich nadzoréw i odbioréw zwigzanych z
przyfaczeniami do sieci, okreslonymi w warunkach przytaczenia do sieci.
Zakres planowanych prac projektowych:

1.0Opracowanie projektu budowlanego,

2.Uzyskanie wymaganych uzgodnien i pozwolen - zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami,

3.Wykonanie dokumentacji wykonawczej umozliwiajgcej wykonanie
przedmiotu zamodwienia, w tym specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robot budowlanych,

4 .Wykonanie dokumentacji powykonawczej oraz dokonanie skutecznego
zgloszenia zakonczenia prac budowlanych i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie (jesli takie bedzie wymagane) -w tym inwentaryzacji
geodezyjnej powykonawczej, dokumentacji budowlanej powykonawczej,
Swiadectw charakterystyk energetycznych (karty energetycznej budynku).
Zakres planowanych robét budowlanych:

1.Wykonanie robot budowlanych na podstawie sporzadzonej i zatwierdzonej
dokumentacji projektowej,



2.Wykonanie uzbrojenia terenu (sieci i przytaczy):

-Instalacja energetyczna, (w tym grzejniki elektryczne w pokojach oraz
maty grzewcze w pomieszczeniach : holl, tazienka, kuchnia, korytarz),

budowa wewnetrznych linii zasilajacych,
-Instalacja wodociggowa,

-Instalacja kanalizacji sanitarnej,(przewidzie¢ termy elektryczne w kazdym
z mieszkan),

-Instalacji fotowoltaicznej.

3.Wyposazenie budynku w urzadzenia tj. umywalka, bateria umywalkowa,
sedes, odptywy liniowe prysznicowe, (w mieszkaniu 2 i 6 dostosowacl
tazienke dla oséb niepetnosprawnych),

4, Wyposazenie budynku w stolarke drzwiowg (wewnetrzng i zewnetrzng) i
okienng,

5.Wyposazenie budynku w gniazda wtykowe, witaczniki, wytaczniki pradu,
lampy oswietleniowe.

5.Wykonanie miejsc postojowych i wejs¢ do budynku.

2.Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia:

Dziatka objeta opracowaniem nie znajduje sie na terenach ochrony
konserwatorskiej. Teren porosniety zielenig niskg oraz wysokg (drzewami).
Na dziatce znajdujg sie budynki mieszkalny, oraz dwa budynki gospodarcze,
garaze blaszane.

Ustalenia decyzji inwestycji celu publicznego:

Dla obszaru objetego inwestycjg obowigzuje decyzja inwestycji celu
publicznego stanowigca zatqcznik do pfu.

3.0gdlne wilasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Realizacja zadania ma na celu zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty,
co, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 poz. 713,), nalezy do zadan witasnych gminy.
Zadania wilasne obejmujg w szczegblnosci sprawy m.in. gminnego
budownictwa mieszkaniowego (pkt. 7). Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611) art. 4 ust. 1 okresla, ze
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy, ktéra na zasadach i w
wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich



dochodach. Wykonanie robdét budowlanych ma na celu wybudowanie
budynku mieszkalnego (komunalnego), ktéry bedzie przeznaczony na staty
pobyt ludzi wraz z instalacjami wewnetrznymi, uzbrojeniem terenu oraz
urzadzeniem terenu dziatki.

4.Szczegotowe wilasciwosci funkcjonalno - uzytkowe:

Budynek parterowy, bez podpiwniczenia. W ramach zagospodarowania
terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nowoprojektowany budynek
mieszkalnych (komunalny) nalezy zlokalizowac za istniejgcym budynkiem
mieszkalny w kierunku prostopadtym do ul. Les$nej, nalezy rdéwniez
zlokalizowa¢ miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1. Mieszkanie dwuosobowe
Holl-3,18 m?
Wc-3,0 m?
Kuchnia -11,20 m?
Pokdj -8,75 m?
2. Mieszkanie dwuosobowe
Holl-1,50 m?
Korytarz-2,65 m?
tazienka dla niepetnosprawnych-5,90 m
Kuchnia -8,89 m?
Pokdj -8,64 m?
3. Mieszkanie trzyosobowe
Holl-1,50 m? -
Korytarz-5,0 m?
tazienka-3,75 m?
Kuchnia -10,00 m?
Pokdj -10,47 m?
Pokdj -14,00 m?
4. Mieszkanie czteroosobowe
Holl-1,50 m? -
Korytarz-6,0 m?
tazienka-3,60 m?
Kuchnia -7,45 m?
Pokdj -10,00m?
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Pokdj -13,30 m?
5. Mieszkanie trzyosobowe

Holl-1,50 m? -

Korytarz-6,60 m?

tazienka-3,38 m?

Kuchnia -8,30 m?

Pokdj -10,95m?

Pokdj -11,10 m?
6. Mieszkanie czteroosobowe

Holl-1,50 m? -

Korytarz-5,50 m?

tazienka dla niepetnosprawnych-4,80 m?

Pokdj z aneksem -9,53 m?

Pokdj z aneksem -10,00 m?

Pokdj z aneksem -15,00 m?

Pokdj z aneksem -10,60 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku: 239,04 m?
Powierzchnia catkowita budynku: 304,29 m?

Miejsce postojowe,
Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wykona¢é w formie

utwardzonego placu (stabilizacja geokratg wypetniong kruszywem
drogowym).Konstrukcja odpowiednia dla ruchu pojazdéw do 10 ton.

Wejscia do budynkéw:
eprzed drzwiami wykonac schody (dwa stopnie) z kostki betonowej, dwie
pochylnie dla niepetnosprawnych(mieszkanie nr 2 i nr 6)

eOpake wokot budynku wykonaé z kostki betonowej -0,50 m

Sieci wraz z przytaczami lub przylacza -

Kazdy lokal mieszkalny wyposazony w indywidualne liczniki poboru
medidw. Lokatorzy poszczegoélnych lokali bedq zobowigzani do
samodzielnego zawierania uméw o dostarczanie medidow, dlatego nalezy
przewidzie¢ rozwigzania umozliwiajgce spetnienie przepisdow i wymogéw
gestorow mediow, np. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (t.j. Dz. U. z
2020, poz. 2028, z pozA. zm.),art. 6 pkt 6. Ponadto wszystkie liczniki
zuzycia medidw w poszczegolnych lokalach muszg by¢ zamontowane w



miejscu umozliwiajgcym odczyt (oraz ewentualne odciecie poszczegdlnych
lokali) ww. zuzycia bez posrednictwa uzytkownikow budynkdéw, oraz
powinny by¢ zabezpieczone przed ingerencjg oséb niepowotanych.

Uwagi ogdlne dotyczace catego opisu przedmiotu zamoéwienia:

Dopuszcza sie uzasadnione odstepstwa od zapisdw pfu, wprowadzane na
etapie projektu koncepcyjnego, dotyczace okreslonych powierzchni
uzytkowych pomieszczen w granicach £30%, przy zachowaniu przepisow
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611), przy czym
struktura mieszkan oraz ich ilos¢, nie moze by¢ zmieniana. Podane ilosci w
pfu sq wartosciami orientacyjnymi. Ostateczne rozmieszczenie pomieszczen
oraz powierzchnia wynikajgce z projektu budowlanego i wykonawczego
winny zapewnia¢ prawidtowe funkcjonowanie budynku komunalnego.

Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu
zamowienia.

1.Cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych.

-Teren nalezy ogrodzi¢ i oznakowa¢ zgodnie z wymogami BHP, (na terenie
dziatki inwestycyjnej znajdujq sie zamieszkate budynki).

-Wykonawca na wtasny koszt wykona zaplecze budowy oraz bedzie ponosit
koszty jego eksploatacji i utrzymania.

-Wykonawca na witasny koszt wykona zasilanie placu budowy w media
niezbedne do realizacji przedmiotu umowy.

-Wykonawca zabezpieczy przed uszkodzeniem najblizsze otoczenie placu
budowy. Prace budowlane trzeba bedzie prowadzi¢ w taki sposéb, aby
zapewni¢ dojazd do istniejacych budynkéw. Wykonawca zorganizuje
wykonanie robdét w taki sposéb, aby prowadzenie robdét odbywato sie w
sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow ww. budynkow

2)Architektura,

Architektura zgodna z decyzjq inwestycji celu publicznego.

Kolor elewacji: jasno szary, cokdt wykonany z kamyczka kolor ciemno
szary. Pokrycie dachu blacha trapezowa - kolor antracytowy, rynny i rury
spustowe stalowe w kolorze antracytowym.

3)Konstrukcija,

Budynek parterowy, niepodpiwniczony (poddasze stuzgce mieszkancom
jako schowek, pomieszczenie do suszenia prania), konstrukcji murowanej z



dachem dwuspadowym. Ocieplony metoda mokrg - lekka. Pokrycie dachu
blacha trapezowa.

4)Instalacje,

Instalacja elektryczna, instalacja wod-kan, grzejniki elektryczne w
pokojach, maty grzewcze w pomieszczeniu: fazienka, holl, korytarz,
kuchnia. Instalacje fotowoltaiczng nalezy przewidzie¢ dla mieszkan nr 1,2 o
mocy 3kW mieszkanie nr 3,5 moc 5 kW, mieszkanie nr 4,6 moc 7 kW
Nalezy przewidzie¢ kominy dymowe w pokojach oraz wktady kominkowe
dostosowane do powierzchni mieszkan.

5) Wykonczenie

- w pokojach —-panele podtogowe,

- holl, korytarz, tazienka, kuchnia - ptytki,

- tazienka ptytki na scianie do wysokosci 2 m,

tazienki nalezy wyposazy¢ w biaty montaz. Mieszkania wyposazy¢ w

gniazdka elektryczne wiaczniki pradu oraz lampy oswietleniowe
wewnetrzne, w korytarzach przewidzie¢ wtaz schodowy na strych.

2.Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu
zamowienia
-Dokumentacja projektowa wraz z prawomocnym pozwoleniem na budowe
30.09. 2021r.
- Oddanie budynku do uzytku
30.06.2022r.

1) Przedmiot zamowienia zostanie zrealizowany z materiatdéw i urzadzen
dostarczanych przez Wykonawce.

Zamawiajacy wymaga, aby przy wykonywaniu robét budowlanych zostaty
zastosowane wyroby (urzadzenia, materiaty budowlane, odczynniki), ktére
zostaty dopuszczone do obrotu zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z p6zn. zm.) oraz
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych i
rozporzadzen wykonawczych do ww. ustaw. Wszystkie niezbedne elementy
robét budowlanych powinny by¢ wykonane w standardzie i zgodnie z
obowigzujgcymi normami. Ponadto projekt powinien spetnia¢ wymogi
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2013 poz.1129). Wykonawca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo wszystkich elementéw
konstrukcyjnych oraz za ich wytrzymatos¢ i trwatosé. Zamawiajacy



wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynku i dachu (materiaty,
pofaczenia, prefabrykaty itd.)

2)Wykonawca bedzie zobowigzany umowg do przyjecia odpowiedzialnosci
od nastepstw i za wyniki dziatalnosci w zakresie:

eOrganizacji robot budowlanych,

ezabezpieczenia intereséw 0sob trzecich,

eochrony srodowiska,

ewarunkow bezpieczenstwa pracy,

ewarunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowaq,
ezabezpieczenia placu budowy przed dostepem o0séb trzecich.

3)Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robot
budowlanych, majg spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca
bedzie posiadat dokumenty potwierdzajqce, ze zostaty one wprowadzone do
obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg
wymagane parametry. Wyroby budowlane wytwarzane wedtug zasad
okreslonych w dokumentacji projektowej beda wymagaty przeprowadzenia
badan potwierdzajgcych, Zze spetniajg one oczekiwane parametry. Koszty
przeprowadzenia tych badan obcigzajg Wykonawce. Roboty wykonywane
przez Wykonawce podlegajg kontroli jakosci przez inspektora nadzoru
inwestorskiego oraz bezposrednio przez zamawiajacego. W przypadku
braku unormowanych wymagan w dokumentach umownych roboty
wykonywane przez Wykonawce winny spetnia¢ wymagania wynikajace ze
sztuki budowlanej. W przedmiotowej inwestycji przyjmuje sie, ze przez
termin sztuka budowlana nalezy rozumie¢ wykonanie inwestycji zgodnie z
wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majacymi zastosowanie w
budownictwie przy dochowaniu nalezytej starannosci oraz wg najlepszej,
profesjonalnej wiedzy. Wszystkie materiaty budowlane podlegajg biezacym
badaniom na terenie budowy. Wykonawca zapewni na swoj koszt niezbedne
urzadzenia, instrumenty potrzebne do wykonania prébek i zbadania jakosci,
uzytych materiatdw oraz dostarczy wymagane probki materiatow. Miejsca
do pobrania probek i przeprowadzenia badan wskazuje inspektor nadzoru
inwestorskiego w porozumieniu z zamawiajagcym. Zamawiajacy zastrzega
sobie prawo na kazdym etapie prowadzenia robdét do przeprowadzenia na
swoéj koszt dodatkowych préb i badan, ktére majg na celu potwierdzenie
jakosci wykonywanych lub wykonanych robot, w tym montowanych lub
zamontowanych urzadzen -zlecajac przeprowadzenie préb i badan
wybranym jednostkom badawczym lub specjalistycznym laboratoriom.
Zamawiajacy na kazdym etapie prowadzonych robot moze zgda¢ na swoj
koszt przeprowadzenia préb i badan dodatkowych lub zleci¢ je bezposrednio
dowolnym firmom specjalistycznym informujac o tym Wykonawce.



sWykonawca jest zobowigzany zwrdci¢ zamawiajacemu, w terminie 14 dni
od doreczenia Wykonawcy wezwania zamawiajgcego, koszt
przeprowadzenia préb i badan dodatkowych, o ktorych mowa, jezeli wykazg
one, ze jakosc¢ lub sposdb wykonania robot budowlanych lub jako$¢ uzytych
materiatdw nie sg zgodne z wymaganiami wynikajgcymi z umowy.

W przypadku, gdy ww. badania wykaza, ze jakos$¢ urzadzen, materiatéw
nie jest zgodna z ofertg Wykonawcy i wymaganiami postawionymi przez
zamawiajgcego w dokumentach umownych, to Wykonawca jest wéwczas
zobowigzany do zrefundowania zamawiajgcemu wydatkdéw poniesionych na
te préby i badania, oraz do ponownego wykonania robdot w sposdb zgodny z
wymaganiami zamawiajqcego.

ePrzeprowadzenie prob i badan nie wptywa na bieg i zmiane termindw
zapisanych w umowie.

4)Zamawiajacy przewiduje biezacg kontrole wykonywanych robdt
budowlanych. Kontroli zamawiajacego bedg w szczegdlnosci poddane

uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robét budowlanych elementy
obiektu w odniesieniu do ich parametrow oraz ich zgodnosci z dokumentami
budowy,

ejakos¢ wykonania i doktadnos¢ prac wykonczeniowych,

eprawidtowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,
epoprawnosc¢ potaczen funkcjonalnych szczelnos¢ (proby cisnieniowe) w
instalacjach,

estosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow z
danymi zawartymi w projektach wykonawczych,

ewyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie lub elementy
konstrukcyjne na okoliczno$¢ zgodnosci ich parametréow z dokumentacjg
projektowq,

esposOb wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania
z projektami wykonawczymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i
umowa.

5)Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli
wykonywanych robét budowlanych oraz dokonywania odbioréw
zamawiajacy przewiduje ustanowienie inspektoréw nadzoru w zakresie
wynikajacym z ustawy Prawo budowlane i postanowiert umowy.
6)Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:

«0dbior dokumentacji projektowej (wraz z pozwoleniem na budowe),
«0dbior robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,

«0dbior koncowy zadania inwestycyjnego.
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7)Zamawiajacy ustanawia ryczaltowe wynagrodzenie dla Wykonawcy. Dla
potrzeb odbioru i rozliczania robdt budowlanych, zamawiajgcy ustala
nastepujace elementy rozliczeniowe, po wykonaniu (i czeSciowym
odbiorze)ktorych bedg dokonywane kolejne ptatnosci, tj.:

edokumentacja projektowa wraz z prawomocng decyzjg pozwolenia na
budowe,

eroboty budowlane wraz z ostateczng decyzjq pozwolenia na uzytkowanie.
Szczegbétowe wymagania zawarto we wzorze umowy.

Ponadto Wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie:
Projektu zagospodarowania terenu budowy,
ePlanu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (bioz).

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji projektowej
(budowlanej i wykonawczej) zgodnie z obowigzujacym na dzien jej
wykonania Prawem budowlanym oraz zasadami wiedzy technicznej.
Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ wykonana zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 2 wrzesnia 2004 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2013 poz.1129). Specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robdét budowlanych powinny zawierac
wszystkie dane wyszczegdlnione w ww. rozporzadzeniu. Specyfikacja
powinna by¢ uzgodniona z zamawiajgcym, oraz uwzglednia¢ ewentualne
rozszerzone gwarancje. Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanych obiektdw budowlanych
opracowana zostanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r., poz.1333) —art.20 ust 1 pkt.1b tej
ustawy. Dokumentacja powykonawcza powinna zawiera¢ inwentaryzacje
geodezyjng, deklaracje zgodnosci, atesty, certyfikaty uzytych materiatéw i
Swiadectwa charakterystyk energetycznych.

Zakres i forma zamawianej dokumentacji projektowej i specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét:

W zakresie projektu budowlanego Wykonawca winien opracowacd
niezbedna dokumentacje zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego.

eMapa do celédw projektowych -w wersji papierowej 1 egz. + w wersji
elektronicznej w formacie DWG / DXF; (zapewni Inwestor),

eBadania gruntu w wersji elektronicznej w formacie PDF; (zapewni
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Inwestor),
Ponadto Wykonawca przekaze zamawiajacemu:

eProjekt budowlany-4egz. w formie papierowej + w formie elektronicznej w
formacie PDF;

eSpecyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych -2 egz. w
wersji papierowej + w formie elektronicznej w formacie PDF;

eProjekt wykonawczy -3egz. w formie papierowej + w formie elektronicznej
w formacie PDF;

eProjekt zagospodarowania dziatki -4 egz. w wersji papierowej +
w formie elektronicznej w formacie PDF;

Ponadto dokumentacja winna zawiera¢ wszystkie niezbedne decyzje
administracyjne, pozwolenia i uzgodnienia niezbedne do realizacji
celu, ktéoremu ma stuzy¢ przedmiotowa dokumentacja. Zakres tych
uzgodnien zaleze¢ bedzie od przyjetych przez Wykonawce
rozwigzan projektowych.

Dokumentacja projektowa i specyfikacja techniczna winny umozliwiac:
1.Prawidtowe zrealizowanie na jej podstawie robdt budowlanych.

Projekt budowlany:

epodlega akceptacji przez zamawiajqcego. Dalsze projektowanie jest
realizowane na podstawie zaakceptowanego projektu,

emusi by¢ zgodny z przepisami prawa budowlanego. Wykonawca winien
ztozy¢ do projektu  oswiadczenie okreslone w art. 20 ust 4. Prawa
budowlanego, o0 sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt budowlany (PB) winien zosta¢ opracowany zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego; Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz

programu funkcjonalno-uzytkowego; Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia i innymi obowigzujacymi przepisami.

Ponadto powinien zawiera¢ rozeznanie uwarunkowan gruntowo-prawnych,
ustalenie wiasnosci terenu i przylegtych dziatek wraz z uzyskaniem zgody
wiasciciela na wejscie w teren. Podczas projektowania nalezy przewidzieé
zabezpieczenie i ewentualng przebudowe  kolidujgcych  urzadzen
infrastruktury technicznej. Projekt budowlany winien zawiera¢ rowniez
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wszystkie wymagane przepisami uzgodnienia, niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia wykonywania robét budowlanych. Do
projektu budowlanego nalezy dofaczy¢ osSwiadczenie projektanta oraz
o$wiadczenie sprawdzajgacego o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
Z umowgq, obowigzujacymi przepisami techniczno -budowlanymi, normami,
wytycznymi i zasadami wiedzy technicznej oraz, ze projekt jest kompletny z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Projekt wykonawczy (PW).

Celem tego opracowania projektowego jest uzyskanie niezbednych danych
dla potrzeb wykonania, odbioru i rozliczenia robdot budowlanych. Projekt
wykonawczy winien uszczegotawia¢ projekt budowlany w zakresie i stopniu
doktadnosci niezbednym do realizacji robot budowlanych. Projekt
wykonawczy winien uwzglednia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego. W skfad projektu wykonawczego wchodza nastepujace
skfadniki, obejmujace planowany obiekt, instalacje i urzadzenia:

1)Opis techniczny,

2)Czes¢ rysunkowa,

3)Uzgodnienia branzowe elementdw i sieci uzbrojenia w rejonie
projektowanych robot.

Projekt wykonawczy winien by¢ rozszerzeniem projektu
budowlanego bez podziatu na odrebne opracowania tj. na projekt
budowlany i projekt wykonawczy.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych
(ST)winna zawiera¢ zbiér wymagan, ktére sg niezbedne do okreslenia
standardu i jakosci wykonania robdt, sposdb wykonywania robot
budowlanych, wtasciwosci wyrobow budowlanych oraz oceny prawidtowosci
wykonywania poszczegdlnych robét. Specyfikacja techniczna wykonania i
odbioru robét winna zosta¢ wykonana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

i zawiera¢ szczegblowe wymagania w zakresie: sprzetu, materiatow,
transportu, wykonania robdét, kontroli jakosci wykonania robdt, obmiarow
robét, odbioréw wykonanych robét i podstaw pfatnosci za roboty. ST musi
bezwzglednie dotyczy¢ tylko =zakresu robdt objetych dokumentacja
projektowa.
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C.CZESC INFORMACYINA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z
wymogami wynikajgcymi z innych przepiséw.

Dla terenu, na ktorym przewidziana jest inwestycja obowiazuje
Decyzja inwestycji celu publicznego.

2.0swiadczenie zamawiajacego, stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Zamawiajacy oswiadcza, ze dz. nr ew. 238 stanowi jego wiasnosc¢.

3.Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:

Wykonawca jest zobowigzany zrealizowa¢ przedmiot umowy
spelniajac wymagania nizej wymienionych aktow prawnych oraz
innych obowiazujacych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm i zasad
wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej.

Podstawowe przepisy prawne, w ktorych zawarte sq wymagania,
ktore powinna spetnia¢c dokumentacja budowlana oraz realizowane
zamierzenie inwestycyjne:

1)Ustawa z dn. 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r.,

poz.1333),

2)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2002r. w

sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie, (Dz. U. z 2002 nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.);

3)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w

sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz

planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. (Dz. U. z 2003 nr 120

p0z.1126);

4)Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.

z 2020 r., poz. 611)

5)Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028.);

6)Ustawa z dn. 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U.

Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 )

7)Ustawa z dn. 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych

(Dz.U.2020.0.215 t.j.);

8)Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony sSrodowiska (Dz. U. z

2020 r. poz. 1219);

9)Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463);

10)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w
sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013r., poz. 1129);

11)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004r. w
sprawie sposobow deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz
sposobdéw znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 2004r. Nr 198,
poz. 2041 z pézn. zm.);

12)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych
(Dz. U. z 2003r. Nr 47,poz. 401);

13)Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 20 wrzesnia 2001r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i
innych urzadzen do roboét ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz. U. z
2001r. Nr 118, poz. 1263);

14)Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 21 Ilutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujacych
w budownictwie, (Dz. U. z 1995 nr 25, poz.133);

15)Zarzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12 marca
1996 r. w sprawie dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych
dla zdrowia, wydzielanych przez materiaty budowlane, urzadzenia i
elementy wyposazenia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
(M.P. z 1996 nr 19, poz. 231);

16)Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, (Dz. U. z 1999 nr 43, poz.
430);17)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r.
w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbioérki, tablicy informacyjnej
oraz ogfoszenia zawierajgcego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia, (Dz. U. z 2002 nr 108, poz. 953);

18)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, (Dz. U. z 2003 nr 120, poz.
1126z pézn. zm.);

19)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w
sprawie warunkow i trybu postepowania w sprawach rozbidrek nie
uzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych, (Dz. U. z
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2004 nr 198, poz.2043);

20)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2004 r. w
sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013 poz. 1129);
21)Ustawa z dnia 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.
U. z 2010 r. Nr 193, p0z.1287 z p6zn. zm.);

22)Ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

23)Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2012 r., poz.
145, z pézn. zm.).

24)Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2003 Nr 121, poz. 1137 z
pdzn. zm.)

25)PN-EN 1717:2003 Ochrona przed wtérnym zanieczyszczeniem wody w
instalacjach wodociggowych i ogdlne wymagania dotyczace urzadzen
zapobiegajacych zanieczyszczeniu przez przeptyw zwrotny;

26)Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013
r. poz. 627 zpozn. zm.);

27)Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 poz. 462 zp6zn. zm.).

28)Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 25 wrzesnia 2000 r. w
sprawie szczegdtowych warunkow przytgczenia podmiotéw do sieci
elektroenergetycznych, obrotu energig elektryczng, $wiadczenia ustug
przesytowych, ruchu sieciowego i eksploatacji sieci oraz standardow
jakosciowych obstugi odbiorcéw(Dz. U. 2004 nr 2, poz.6);

29)Ustawa z 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (Dz. U. 2021, poz.
716),

31)Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie (Dz.U.2006 Nr 83 poz 578. z p6zn. zm.);

32)Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska. (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627.);

33)Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst
jednolity, Dz.U.2009 Nr 178 p0z.1380 z pdzn. zm.);

34)Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych
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obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U.2010 Nr 109 poz.719 z pdzn.
zm.);

35)Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz.U.2009 Nr 124 poz.1030 z pézn. zm.);
36)Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej z dnia 16 czerwca 2003 r. (DzU Nr 121, poz. 1137).
Wybrane normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

37)PN-B-03150: 2000 ,Konstrukcje z drewna. Obliczenia statyczne i
projektowanie”;39)PN-EN 13501-1:2004 ,Klasyfikacja ogniowa wyrobow
budowlanych i elementéw budynkdéw. Czes¢ I: Klasyfikacja na podstawie
badan reakcji na ogien”;

38)PN-EN ISO 13788:2001 ,Cieplno-wilgotnosciowe  wiasciwosci
komponentow budowlanych i elementéw budynku. Temperatura
powierzchni wewnetrznej dla unikniecia krytycznej wilgotnosci powierzchni
i kondensacji miedzywarstwowej. Metoda obliczen”.

39)PN-EN ISO 6946:1999 “Komponenty budowlane i elementy budynku -
Opor cieplny i wspdtczynnik przenikania ciepta -Metody obliczania”;
40)PN-B-06050:1999 Geotechnika -Roboty ziemne -Wymagania ogdlne;
41)PN-82/H-93215:1982 Walcéwka i prety stalowe do zbrojenia betonu;
42)PN-EN 1992-1-1:2008 Eurokod 2-Projektowanie konstrukcji z betonu -
Czesc 1-1: Reguty ogdlne i reguty dla budynkow;

45)PN-EN 1995-1-2:2005 (U) Eurokod 5-Projektowanie konstrukcji
drewnianych.Czes$c¢1-2: Odpornos¢ na dziatanie ognia;
46)PN-69/B-10260:1969 Izolacje bitumiczne. Wymagania i badania przy
odbiorze;

47)PN-B-01801:1982 Antykorozyjne zabezpieczenia w budownictwie -
Konstrukcje betonowe i zelbetowe -Podstawowe zasady projektowania;
48)PN-B-02402:1982 -Ogrzewnictwo -Temperatury ogrzewanych
pomieszczen w budynkach;

49)PN-B-02403:1982 -Ogrzewnictwo -Temperatury obliczeniowe
zewnetrzne;

50)PN-HD 60364-1:2010 Instalacje elektryczne niskiego napiecia -Czesc¢:1
Wymagania podstawowe, ustalanie ogdlnych charakterystyk, definicje;
51)PN-HD 60364-5-51:2011 Instalacje elektryczne w obiektach
budowlanych -Cze$¢ 5-51: Dobdr i montaz wyposazenia elektrycznego -
Postanowienia ogdlne;
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52)PN-HD 60364-5-52:2011 Instalacje elektryczne niskiego napiecia -
Czes¢ 5-52: Dobdér i montaz wyposazenia elektrycznego -
Oprzewodowanie;

53)PN-EN 60598-1:2009/A11:2009 Oprawy oswietleniowe -Czes$¢ 1:
Wymagania ogdlne i badania (oryg.);

54)PN-EN 1151-1:2007 Pompy -Pompy wirowe -Pompy cyrkulacyjne o
znamionowej mocy elektrycznej nie przekraczajacej 200 W do instalacji
centralnego ogrzewania i domowych instalacji cieptej wody uzytkowej -
Czes¢ 1: Pompy cyrkulacyjne nie regulowane automatycznie, wymagania,
badania, oznakowanie;

55)PN-EN 12354-1:2002 Akustyka budowlana -Okreslenie wtasciwosci
akustycznych budynkéw na podstawie wiasciwosci elementow -Czesc 1:
Izolacyjnos¢ od dzwiekdw powietrznych miedzy pomieszczeniami;
56)PN-B-02151-02:1987 Akustyka budowlana -Ochrona przed hatasem
pomieszczen w budynkach -Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w
pomieszczeniach;

57)PN-B-02151-3:1999 Akustyka budowlana -Ochrona przed hatasem
pomieszczen w budynkach -Izolacyjnos¢ akustyczna przegrod w
budynkach oraz izolacyjno$¢ akustyczna elementéw budowlanych -
Wymagania;

58)PN-EN 12665:2011 Swiatlo i oéwietlenie -Podstawowe terminy oraz
kryteria okreslania wymagan dotyczacych oswietlenia (oryg.).
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Zatgczniki do programu funkcjonalno-uzytkowego:
Zatgcznik nr 1/pfu -mapa zasadnicza - lokalizacyjna dziatki,
Zatgcznik nr 2/pfu - decyzja inwestycji celu publicznego,

Zatgcznik nr 3/pfu —zatgcznik do decyzji inwestycji celu publicznego,

Zatgcznik nrd4/pfu -przyktadowe
komunalnego.

Zatgcznik nr5/pfu —badania gruntu.

rozwigzania funkcjonalno

-uzytkowe

budynku
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