UMOWA

W  dniu .. w  Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., 97-300 Piotrkéw Trybunalski,
Al. 3 Maja 31, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla todzi-Srédmiescia w todzi
pod nr KRS 0000039349, kapitat zakiadowy: 23.008.240,00 z}, REGON 590638145,
NIP 771-22-81-594, reprezentowanym przez:

Elzbiete Sapiniska - Prezesa Zarzadu Spoétki

zwanym dalej Zleceniodawca

zwanym/-a/ dalej "Zleceniobiorca",
dziatajgcym/-g/ na podstawie

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1.
Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje administracje zasobami
lokalowymi obiektéw dzierzawionych i zarzadzanych przez Zleceniodawce. Wykaz
tych nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Zleceniobiorca oswiadcza, iz dysponuje biurem obstugi klienta pofozonym przy

UL e, . Biuro dostosowane jest do obstugi oséb
niepetnosprawnych.

2.

Czynnosci Zleceniobiorcy wynikajace ze Sprawowanej administracji zostaly okreslone
w zatgcznikach:

zatacznik Nr 2 - zadania z zakresu eksploatacji,
zatgcznik Nr 3 - roboty konserwacyijne.

3

. Zleceniobiorca zobowiazuje si¢ dostarczaé Zleceniodawcy informacje dotyczaca

potrzeb remontowych sporzgdzong w oparciu o kontrole stanu technicznego
obiektéw przeprowadzona zgodnie 2z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 21999 r. nr 74 poz. 836).
Realizacji podlegaja zadania zatwierdzone przez Zleceniodawce
z zachowaniem procedur, o ktérych mowa w § 3 ust. 3.

Zobowiazuje sie Zleceniobiorce do udzielania zaméwien na wykonywanie remontéw,
ktorych warto$é nie przekracza 3000 EURO w obstugiwanych lokalach,
z zastrzezeniem iz umowy cywilnoprawne z Wykonawcami zawiera Zleceniodaweca.
Nadzor inwestorski nad powyzszymi remontami zapewni Zleceniodawca. ‘
Zleceniobiorca zobowiazany jest poinformowac¢ Zleceniodawce o opuszczeniu lokali
mieszkalnych w terminie 3 dnia od powziecia informacji w tym zakresie.

. Zleceniodawca zobowizzuje Zleceniobiorce do niezwiocznego powiadomienia

Zleceniodawcy o samowolnym zajeciu lokali ( nie pézniej niz w ciagu 3 dni ).
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6. Zleceniobiorca bedzie dokonywat weryfikacji faktur za dostarczang wode,
kanalizacje, ciepto, energie elektryczna, dzierzawe pojemnikéw na nhieczystosci state
i ustugi kominiarskie pod wzgledem zgodno$ci ze stanem rzeczywistym.
Obowiazkiem Zleceniobiorcy jest szczegélowa analiza kosztéw | wskazanie
przyczyny ewentualnych znacznych przekroczen 2z podaniem propozycji ich
wyeliminowania, kazdorazowe zgtaszanie awarii instalacji wodnej.
Zweryfikowane faktury bedg przedstawiane Zleceniodawcy do realizacji
wterminie na 2 dni przed uplywem terminu platnosci, jednak nie pézniej niz
w ciagu 3 dni od daty otrzymania przez Zleceniobiorce. Niedotrzymanie
powyzszego terminu bedzie podstawg do obcigzenia Zleceniobiorcy
odsetkami ustawowymi za op6znienie w transakcji handlowej.
. Zleceniobiorca jest zobowigzany do rozpisywania faktur kosztowych za
administrowanie i konserwacje w podziale na budynki i lokale uzytkowe wig
zatacznika nr 4.

. Zleceniobiorca zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji stanu zasobéw
powierzonych w administrowanie.

4

Zadania i czynno$ci Zleceniobiorcy wykraczajace poza zakres okreslony w§1,§2i 3
zostang uregulowane odrebnga umowa.

§ &
. Zleceniodawca dopuszcza powierzenie wykonania robot, ktére zostang
wskazane w ofercie Zleceniobiorcy, podwykonawcom.
Zleceniobiorca jest zobowiazany do podania nazw/imion i nazwisk
podwykonawcéw oraz danych kontaktowych podwykonawcéw.
Zleceniobiorca zawiadamia Zleceniodawce o wszelkich zmianach danych,
o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zaméwienia.
3. W zwigzku z zapisami art. 95 ust. 1 ustawy Prawo Zaméwiert Publicznych
Zleceniodawca wymaga zatrudnienia przez Zleceniobiorce lub podwykonawce na
podstawie umowy o prace, oséb wykonujacych nw. czynnosci w zakresie realizacji
zamoéwienia: tj. co najmniej 2 pracownikéw obstugujacych interesantéow -
najemcoéw. _
. Zleceniobiorca zobowigzuje sie, Zze pracownicy wykonujacy czynnos$ci w zakresie
okreslonym w ust. 3 przez Zleceniodawca, beda zatrudnieni na umowe o prace w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1510).
. Kazdorazowo na Zadanie Zleceniodawcy, w terminie wskazanym przez
zleceniodawce, nie krétszym niz 7 dni roboczych, Zleceniobiorca zobowigzuje sie
przeditozyé do wgladu poswiadczone za zgodnosé

z oryginatem kopie uméw o prace zawartych z pracownikami wykonujacymi
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3. ‘
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6. Zleceniodawca zastrzega sobie mozliwosé kontroli zatrudnienia Ww. 0sob
przez caly okres realizacji wykonywanych przez niego czynnosci,
w  szczegollnosci poprzez wezwanie do  okazania dokumentow:
1) o$wiadczenia zatrudnionego pracownika,

2) oswiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika
na podstawie umowy o prace, . :

3) poswiadczonej za zgodno$é z oryginalem kopii umowy o prace
zatrudnionego pracownika,

4) innych dokumentow zawierajacych informacje, w tym dane osobowe,
niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace,

w szczegoOlnosci imie i nazwisko zatrudnionego pracownika, date
zawarcia umowy o pracg, rodzaj umowy o prace i zakres obowiazkéow
pracownika.

Kontrola moze byé przeprowadzona bez wczesniejszego  uprzedzenia
Zleceniobiorcy.

6

1. Zleceniobiorca bedzie otrzymywat wynagrodzenie ryczaltowe miesieczne
w wysokosci okreslonej w/g nastepujacych stawek:

al ........ 2h za 1 m? powierzchni lokali mieszkalnych w budynku
- za administrowanie / zat. nr 2 /

o} CR— zt. za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych w budynku
- za administrowanie / zat. nr 2/

o7 zt. za utrzymanie czystosci i porzadku na posesjach z budynkami

tzw. niesiedliskowymi.

2. Za konserwacje i usuwanie awarii okresélone w zatgczniku Nr 3 do umowy
Zleceniobiorca bedzie otrzymywac miesiecznie wynagrodzenie
w wysokosci kosztéw rozliczonej konserwacji. Wynagrodzenie to nie moze
przekroczy¢ Iw odniesieniu do calosci administrowanych zasobéw/ kwoty
wynikajacej ziloczynu powierzchni oczynszowanej ( z wylaczeniem pow.
garazy) i stawki za 1 m? pow. za konserwacje i usuwanie awarii, ktéra wynosi

Zleceniobiorca zobowigzany jest do rozliczenia kosztéw konserwagji
Z podziatem na poszczegélne budynki w okresach miesiecznych w terminie do
S dnia nastepnego miesiaca.
3. Rozliczenie konserwacji nalezy dokonywa¢ na bazie elementéw scalonych,
ti. przy zastosowaniu ceny jednostkowej brutto na 1 mb, 1 m2 lub 1sztuke

woparciu o stawki roboczogodziny, kosztéw ogdinych, zysku i kosztéw
transportu i zaopatrzenia obowiazujacych w TBS Sp. z 0.0., ceny materiatow
wg faktur, w przypadku ich braku - wig aktualnych srednich c¢en

SEKOCENBUDU - elementy scalone —zat. nr 5 do umowy.
4. Naprawy biezace nie wymienione w zataczniku Nr 3 o wartosci do 3000 EURO
rozliczane beda odrebnie, za faktycznie wykonane czynnosci uprzednio
zaakceptowane przez Zleceniodawce.
5. Wynagrodzenie Zleceniobiorcy, o ktérym mowa w ust 1, 2 zostanie
powigkszone o nalezyty podatek od towaréw i ustug VAT.
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6. Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadku gdy nastapi zmiana stawki podatku

od towaréw i ustug - jezeli zmiany te beda mialy wplyw na koszty wykonania
zamowienia przez Zleceniobiorce.

7. Strony ustalajg, ze w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa
w ust. 6, Zleceniobiorca moze wystapié do Zamawiajacego w terminie 30 dni od daty
wprowadzenia zmiany z wnioskiem o zmiane wynagrodzenia, przedktadajac odpo-
wiednie dokumenty potwierdzajace zasadno$é zlozenia takiego wniosku.
Zleceniobiorca powinien wykazaé ponad wszelkg watpliwo$é, ze zaistniata zmiana
ma bezposredni wplyw na koszty wykonania zaméwienia, oraz okreslié stopien,
w jakim wplynie ona na wysokoéé wynagrodzenia.

8. W terminie nie diuzszym niz 5 dni roboczych od daty wplywu wniosku Strony
podejmujg negocjacje w zakresie zmiany wynagrodzenia.

9. Zmiana wysokosci wynagrodzenia ustalona w negocjacjach obowigzywaé bedzie od

dnia wejécia w zycie zmian, o ktérych mowa w ust. 6.

10. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 6 warto$é netto wynagrodzenia
Zleceniobiorcy nie zmieni sig, a okreslona w aneksie wartoéé brutto wynagrodzenia
zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw.

11. Zgodnie z art. 439 ustawy Prawo zaméwien publicznych Zamawiajacy przewiduje
mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Zleceniobiorcy
w przypadku zmiany cen materialdw lub kosztow bezposrednio zwigzanych
z realizacja przedmiotu umowy, z tym zastrzezeniem, ze:

a) zmiana moze byé dokonana po 6 miesigcach $wiadczenia ustug, poczawszy

najwczesniej od 7 - go miesigca realizacji przedmiotu niniejszej umowy,

b) wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych pod nazwa ,Inne towary i ustugi”,
publikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Biuletynie
Statystycznym GUS, na stronie internetowej Urzedu, przekroczy wartosé 6%,
W poréwnaniu z miesiacem, w ktérym skiadana byla oferta przez
Zleceniobiorce,

¢) Zleceniobiorca ztozy pisemny wniosek o zmiang umowy w zakresie wzrostu
wynagrodzenia naleznego Zleceniobiorcy. Wniosek powinien zawieraé
wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz
doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Zleceniobiorcy po zmianie umowy,
w szczeg6Inosci Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wykazania zwigzku pomiedzy
whioskowang kwota podwyzszenia wynagrodzenia, a wptywem zmiany zasad na
kalkulacje wynagrodzenia. Wniosek moze obejmowac¢ jedynie koszty realizacji
umowy, ktdre Zleceniobiorca obowiazkowo ponosi w zwigzku ze zmiang cen
materiatow lub kosztéw.

d) zmiana wynagrodzenia nastepowaé bedzie przy rozliczaniu ptatnosci
czesciowych/koficowych. Waloryzagji podlegaja naleznosci wynikajace z faktur
wystawionych po terminie wskazanym w pkt. a, za ustugi zrealizowane po
terminie okreslonym w pkt. a.

12. Waloryzacja wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 4 obejmuje wszelkie koszty
z wyjatkiem kosztéw ptac pracownikéw wykonujacych ustugi.

a) waloryzacja dokonywana bedzie w oparciu o wskaznik zmiany cen pod nazwa
»Inne towary i ustugi” wyszczegélnione w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, ustalonego w stosunku do miesigca, w ktérym ztozona zostata
oferta Zleceniobiorcy. Poziom zmiany bedzie stanowit réznice kosztéw
z miesigca, za ktéry wnioskowana jest zmiana, a poziomem kosztéw za miesiac,
w ktérym zlozona zostala oferta Zleceniobiorcy,

b) strony ponosié beda zwiekszony koszt wynagrodzenia za wykonanie zamodwienia
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publicznego ( ryzyko kontraktowe) w uzgodnionych czesciach tj. po 50% kazda
ze stron,

¢) maksymalna catkowita wartos$é zmiany wynagrodzenia, jaka dopuszcza
Zamawiajacy nie moze przekroczyé 10% catkowitego wynagrodzenia
Zleceniobiorcy okreslonego w § 6 ust. 1i 2 umowy. :

13. Strony umowy moga wystapié o zmiane wynagrodzenia w przypadku, gdy zmiana
ta ma wplyw na catkowity koszt wykonania zamowienia, tj. spowoduje zmiane
catkowitego wynagrodzenia Zleceniobiorcy, okreslonego w § 6 ust. 1 i 2 umowy,
© nie mniej niz 0,5%.

14. Przez zmiane ceny materiatéw rozumie sie zaréwno wzrost cen, jak i ich obnizenie.

15. Zleceniobiorca, ktérego wynagrodzenie zostalo zmienione zobowigzany jest do
zmiany wynagrodzenia przystugujacemu podwykonawcy, z ktérym zawart umowe,
w zakresie odpowiadajacym zmianom cen materiatéw lub kosztéw dotyczacych
zobowigzania podwykonawcy, jezeli przedmiotem umowy s3 roboty budowlane lub
ustugi lub dostawy oraz okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesiecy.

7.

Wynagrodzenie okreslone w 6 umowy pozostaje niezmienione przez okres
trwania umowy, z zastrzezeniem 6 ust. 6-15.

8.

1. Za wykonang ustuge wg stawek okreslonych w 6 umowy, Zleceniobiorca
wystawia po zakornczeniu kazdego miesiaca fakture VAT ptathg w terminie 14
dni od daty dostarczenia do TBS Sp. z o. 0., odrebnie dla budynkéw
dzierzawionych i zarzadzanych.

2. Na pokrycie kosztéw biezacej dziatalnosci Zleceniobiorca moze otrzymaé
od Zleceniodawcy zaliczke w wysokosci 35 % wynagrodzenia miesiecznego,

o ktorym mowa w 6 ust. 1 lit. a z géry, wterminie do 10 dnia biezacego
miesigca.

9.

1. Zleceniobiorca jest zobowigzany przedstawié Zleceniodawcy wszelkie materialy
i dokumenty oraz udzielié wyjasnier niezbednych do dokonania przez
Zleceniodawce oceny prawidtowosci wykonywania przez Zleceniobiorce
czynnosci i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

2. W przypadku wadliwego wykonania przez Zleceniobiorce czynnosci i obowiazkow
wynikajacych z umowy, Zleceniobiorca zobowiazany jest do zaplaty kary umownej
w wysokosci 20 % miesiecznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1a
i ust. 2 umowy, za miesiac poprzedzajgcy miesiac udzielenia kary, za kazde
naruszenie warunkéw umowy.

3. Kara nalezna Zleceniodawcy zostanie potracona z biezacego wynagrodzenia.

4. W przypadku szkody przewyzszajacej wysokosé zastrzezonej kary umownej
Zamawiajacy moze dochodzié odszkodowania na zasadach ogolnych.

5. Przed natoZzeniem kary, Zleceniodawca informuje Zleceniobiorce stwierdzonym
uchybieniu na piémie. Zleceniobiorca ma prawo w terminie 3 dni roboczych od dnia
podjecia informacji o postawionym zarzucie, do przedstawienia argumentow
przemawiajacych za brakiem w/w uchybienia lub brakiem winy w jego powstaniu.
Zleceniodawca w terminie 3 dni roboczych ustosunkowuje sie do argumentéw
Zleceniobiorcy i ewentualnie odstepuje od natozenia kary.
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. Zleceniobiorca zobowigzany jest do wykonywania czynnosci i obowigzkéw wynika-

jacych z niniejszej umowy z nalezyta starannoscig, a takze chronié interesy Zlecenio-
dawcy w toku realizacji powierzonych obowiazkéw i czynnosci.
Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnosé za skutki wykonywanych czynnosci

i obowiazkéw oraz jest zobowigzany do haprawiania szkéd wyrzadzonych
Zleceniodawcy lub osobom trzecim wskutek niewykonania badz wadliwego wykona-
nia obowigzkéw wynikajacych z umowy.

Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnoéé za niezgtoszenie koniecznosci
wykonania remontu w razie powstania szkody w mieniu lub zdrowiu oséb
trzecich lub Zleceniodawcy.

Kazdorazowo za niezawarcie umowy o prace przez Zleceniobiorce z osoba
wykonujgcg co najmniej jedng z czynnosci wskazanych w § 5 ust. 3 umowy,

a polegajgcych na wykonywaniu pracy w sposdb okreslony w Kodeksie Pracy
- W wysokosci stanowiacej iloczyn kwoty minimalnego wynagrodzenia za
prace ustalonego na podstawie przepiséw o minimalnym wynagrodzeniu za

prace, obowigzujacych w chwili stwierdzenia przez Zleceniodawce
niedopelnienia przez Zleceniobiorce wymogu zatrudnienia oraz liczby
miesigcy  w  okresie realizacji umowy, w ktérych nie dopetniono
przedmiotowego wymogu,

Kazdorazowo za niezapewnienie przez Zleceniobiorce obowiazku zawarcia
umowy o prace przez podwykonawce z osobg wykonujaca co najmniej jedng
z czynnosci wskazanych w § 5 ust. 3 umowy, a polegajacych na wykonywaniu
pracy w sposob okreslony w Kodeksie Pracy — w wysokosci stanowigcej
iloczyn kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie
przepisow o minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujacych w chwili
stwierdzenia przez Zleceniodawce niedopelnienia przez podwykonawce
wymogu zatrudnienia oraz liczby miesiecy w okresie realizacji umowy,
w ktérych nie dopetniono przedmiotowego wymogu.

Kazdorazowo za nieprzedtozenie do wgladu, w terminie wyznaczonym przez
Zleceniodawce, kopii uméw o prace zawartych z pracownikami wykonujacymi
czynnosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 umowy, Zleceniobiorca zaptaci kare
umowna w wysokosci 1.000 zt za kazde takie zdarzenie.

Zleceniobiorca upowaznia Zleceniodawce do potracenia naliczonych kar
umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

Laczna maksymalna wysoko$é kar umownych w okresie 1 miesigca, ktérych

mogg dochodzié strony nie moze przekroczyé 60% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 6 umowy.

10.

. Zleceniobiorca zobowigzuje sie¢ do niezawierania, w okresie obowiazywania

niniejszej umowy, uméw o zarzadzanie i administrowanie ze wspoélnotami
mieszkaniowymi, ktérych nieruchomosciami zarzadza, w dniu zawarcia
niniejszej umowy Zleceniodawca.

W  przypadku naruszenia zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 1,

Zleceniobiorca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci
10.000 zi.
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1.

Powierzenie przetwarzania danych Zleceniobiorcy zostanie

_ uregulowane
w odrebnej umowie.

12

Zleceniodawca zastrzega sobie prawo kontrolowania prawidiowosci realizacji zadan
wynikajacych z umowy.

§ 13.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowiazuje od dnia

----------------------

14.

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron za uprzednim 3-miesiecznym
pisemnym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca,
z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy i umowy o zarzadzanie zawartej
pomiedzy Zleceniodawcy a Miastem Piotrkow Tryb. i niepowierzenia Zleceniodawcy
zasobow w dalsze zarzadzanie i dzierzawe, umowa
o administrowanie ulegnie rozwigzaniu za uprzednim dwutygodniowym wypowied-
zeniem.

3. W przypadku razacego naruszenia przez  Zleceniobiorce obowigzkéw
wynikajacych z umowy lub trzykrotnego zastosowania kary umownej, o ktérej
mowa w 9 wust. 2 umowy, badz naruszania zobowigzania, o ktérym
mowaw 10 ust. 1 umowy, Zleceniodawca moze rozwigza¢ umowe
ze skutkiem natychmiastowym.

4. Najpdézniej na 3 dni przed rozwiazaniem umowy Zleceniobiorca zobowigzany
jest do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym podmiotowi
przejmujgcemu administrowanie kompletu dokumentéw a w szczegolnosci:
dokumentacji technicznej budynku / w tym: uzupetnionych i zaktualizowanych
ksigzek obiektéw budowlanych wraz =z protokotami przeglagdu stanu
technicznego budynkéw /, teczek lokali, umoéw najmu i dzierzawy garazy,
umow na reklamy i biezgcej korespondencji.

15.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. 455 ust.1 pkt 2-4 i ust.2 ustawy Prawo zamowien
publicznych, dopuszczalna jest zmiana umowy w stosunku do tresci oferty, na

podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawecy.

16.

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy moga byé wprowadzone jedynie
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Strony dopuszczajg mozliwosé zmian administrowanej powierzchni budynkoéw
mieszkalnych i niezamieszkatych w przypadku zmiany lub rozwigzania umowy
dzierzawy lub umowy o zarzadzanie zawartej pomiedzy Zleceniodawca a Miastem
Piotrkow Tryb.

Zmiana  administrowanej powierzchni nie wymaga formy aneksu.
Zleceniobiorca ofrzyma zmieniony zatacznik nr 1 do umowy na koniec m-ca,
w ktdérym nastapita zmiana.
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17.

W sprawach, ktére nie zostaly uregulowane niniejszg umowsa, majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

18.

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
3 egzemplarze otrzymuje Zleceniodawca i 1 egzemplarz Zleceniobiorca.

Zleceniodaweca:

Zleceniobiorca:




