Uchwata Nr XLIX/332/10 &%
Rady Miejskiej w Drezdenku -
z dnia 25 marca 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegy,,
miasta Drezdenko Aier 7/7 re

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.20 ust 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr VI1/050/07 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 maja 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Drezdenku

uchwala co nastepuje:

DZIAY |. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, zwany dalej planem, obejmuje
obszar pomiedzy ulicami Poznanska a Pierwszej Brygady w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreséla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje sig¢ od wprowadzenia ustalen:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

2) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa

w §1 niniejszej uchwaty,

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegolne tereny o roéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okre$lona w ninigjszej

uchwale dla danego terenu, wyznaczajaca potozenie sciany budynku na co najmniej 70% szerokosci
elewacji znajdujgcej sie na tej linii,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okre$lona w niniejsze;j
uchwale dla danego terenu, kiorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez elementy budynku na trwale zwigzane z konstrukcjg i funkcjg budynku

nie zwigzane z gruntem,
5) szeroko§é elewac]i — catkowita szeroko$¢ widoku elewacji od strony frontu dziatki,

6) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnoéci lub grupy tych kategorii,
ktdre jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie,
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7) przeznzczenie podstawowe terenu — jest to cze$C przeznaczenia terenu, kioéra powinna
dominowac w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

8) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to czeS¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

9) optata planistyczna — procent wzrostu wartosci nieruchomosci wyrazajgcy opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami)

10) ustugi podstawowe — dziatalnosci ustug drobnych takich jak: handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi
zdrowotne, finanse itp.

11) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do ninigjszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
symbole terendw,

obowigzujgce linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

strona ulicy, po ktorej obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,

przeznaczenia terenow.
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§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
tereny zabudowy ustugowej — U,
tereny ustug publicznych — UP,
tereny ustug oraz ustugi sportu i rekreacji — U/US,
tereny zieleni— Z,
tereny produkcyjno-ustugowe — P/U,
9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E,
10) tereny komunikacji samochodowej — KS,
11) tereny ulic lokalnych — KD-L,
12) tereny ulic dojazdowych — KD-D,
2. Na kazdym z terendéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone
w planie.
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Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzen budowlanych.

§ 9. Na terenie objetym planem obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkdw gospodarczych lub garazowych.
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Rozdziat 3.
Ustalenia w zekresie ochrony $rodowiska

§ 10. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
Srodowiska obowigzuje:
1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie,
2) zakaz poddawania odpadow ulegajacych biodegradacii procesowi recyklingu na terenie,
3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegodlnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych,
4) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych
spalanych w urzgdzeniach o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 60%,
5) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajgcych
i moggcych wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko z wytgczeniem sieci

infrastruktury technicznej i drog publicznych.

§ 11. Na terenie objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, jako teren mieszkaniowo-ustugowy;
3) teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw

§ 12. O terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych nalezy zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw z 7 dniowym wyprzedzeniem.

Rozdziat 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z miejskie] sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1,
retencjonowanie wéd opadowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,
skablowanie w ziemi napowietrznych linii energetycznych,
dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny przeznaczone pod zabudowg wyznaczone planem,
lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, po stronie ulicy wskazanej jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt.2.
2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dla nowe] zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekow do
zbiornikow bezodptywowych,
2) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 8 wytgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwoéci realizacji tych ustalen.
3.Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu Il nie stanowig inaczej zakazuje
sie lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujgcych pola
elektromagnetyczne, o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300.000 MHz, w ktorych réwnowazna moc
promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi:
1) nie mniej niz 15 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sig¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 5 m
od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi gtownej wigzki promieniowania tej anteny,
2) nie mniej niz 100 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m
od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi giownej wiazki promieniowania tej anteny,
3) nie mnigj niz 500 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wigkszej niz 40 m
od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi gloéwnej wigzki promieniowania tej anteny,
4) nie mniej niz 1.000 W, a miejsca dostepne dla ludnoséci znajdujg sig w odlegtosci nie wiekszej niz 70
m od $rodka elekirycznego, wzdtuz osi gtdwnej wigzki promieniowania tej anteny,
5) nie mniej niz 2.000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sig w odlegiosci nie wiekszej niz
150 m i nie mniejszej niz 100 m od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi gtownej wigzki promieniowania
, tej anteny,
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6) ' nie mniej niz 5.000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz
200 m inie mniejszej niz 150 m od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi gtéwnej wigzki promieniowania
tej anteny,

7) nie mniej niz 10.000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wigkszej niz
300 m i nie mniejszej niz 200 m od $rodka elektrycznego, wzdiuz osi gtownej wiazki promieniowania
tej anteny;

4. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych,
2) na terenie zabudowy jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dziaice wliczajgc w

to garaz.

Rozdziat 6.
Zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie zasady dotyczgce
scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje: wydzielenie terendéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi.

DZIAL Il. USTALENIA DLA TERENOW

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1VN, 2MN, 5MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub do 25% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku
ustugowym wolnostojgcym. '

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojgce,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacej,

3) wysoko$¢ budynku do gzymsu wienczacego lub okapu: do 8 m,

4) wysokos¢ budynku do kalenicy: do 13 m,

5) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,

b) dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci
dachu,

c) sidingu;

6) dachy o kacie nachylenia potaci 45° + 5°,

7) pokrycie dachowkg lub materiatem dachowkopodobnym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy nie ustala sig linii zabudowy od
strony terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 22 i 3Z.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu linii zabudowy,

2) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuroéwkag peing
do 0,5m,

3) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojgcy, o powierzchni zabudowy
do 50 m?, wysokosci do 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

4) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wej$ciem do budynku i tarasem,

5) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m”.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziaiki.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna:
1) dla terenu 1MN od strony terenu 1KD-D i 3KD-D,
2) dla terenu 2MN od strony terenu 1KD-D,
3) dla terenu 5MN od strony terenu 1KD-D, 8KD-D.
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7. Naterenach] ‘o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatow nieruchomosci
obowigzuje:

1) - powierzchnia dziatki budowlanej od 900 m?,

2) ~obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od 22 m,
8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, w zakresie zasad i warunkéw scalen i
podziatow nieruchomosci dopuszcza sie powiekszenie terenéw mieszkaniowych przylegtych od strony
pétnocne;.
9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokosé optaty planistycznej 5%.
10. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1, traci moc Uchwata nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia
24 listopada 1998 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Drezdenko.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4NN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego Iub do 25% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku
ustugowym wolnostojgcym.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) ksztattowanie budynkéw — jako wolnostojace,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajace;j,
b) dla terenu 4MN w odlegtosci od 3 m do 10 m od linii rozgraniczajgcej,

3) wysoko$¢ budynku: od 7 m do 10 m,

4) budynek mieszkalny do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu,
c) sidinguy;
6) dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
7) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwkg peing
do 0,5 m,

2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojgcy, o powierzchni zabudowy
do 50 m?, wysokoséci do 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

3) nachylenie pofaci od 5° dla zadaszenia nad wej$ciem do budynku i tarasem,

4) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m?.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki.

5.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna:

1) dlaterenu 3MN od strony terenu 2KD-L, 5KD-D,

2) dlaterenu 4MN do strony terenu 2KD-L, 3KD-L,

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatdw nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej od 900 m?,

2) obowigzuje szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 22 m,

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 5%.

Rozcdziat 8.
Ustalenfa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef z usfugami

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MiN/U, 3MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi zajmujace do 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego Iub do 50% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku ustugowym
wolnostojgcym.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
/1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojace,
/
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2) nieprzekraczalna liniaizabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci od 6 m do 12 m od linii
rozgraniczajgcej
3) wysokos¢ budynku: do 15 m
4) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci
dachu,
c) sidingy;
5) dachy o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°
6) pokrycie dachowkg lub materiatem dachdéwkopodobnym,
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5m, azurowosci min. 40%, z podmurowksg peing
do 0,5 m,
2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojgcy, o powierzchni zabudowy
do 50 m?, wysokosci do 6 m, o ksztatcie dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,
3) nachylenie pofaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
4) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m?,
5) remonty budynkdw, ktore nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1MN/U od strony terenu 2KD-D, 4KD-D i 7KD-D
b) dla terenu 2MN/U od strony terenu 1KD-L, 4KD-D, 6KD-D i 7KD-D
c) dlaterenu 3MN/U od strony terenu 6KD-D i 7KD-D
2) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni ustugowej na
terenie dziatki.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatéw nieruchomosci:
1) obowigzuje powierzchnia dziatki budowlanej od 1000 m?,
2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od 22 m.
7. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysoko$¢ optaty planistycznej 10%.

Rozdziat 9.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce do 20% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub do 20% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku
ustugowym wolnostojgcym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojgce,

2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 7 m od linii
rozgraniczajgcej

3) wysokos¢ budynku: do 15 m,

4) budynek mieszkalny do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) dachoéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci
dachu,
c) sidingu;
6) dachy o kacie nachylenia pofaci do 45°,
7) pokrycie dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysoko$ci do 1,5m, azurowosci min. 40%, z podmurowkg petng
do 0,5 m,

2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojgacy, o powierzchni zabudowy
do 50 m?, wysokosci do 6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,
nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m?,

3)
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5) remonty budynkoéw, ktore nie spetniajg warunkédw okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuije:

1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna od strony terenu 1KD-L i 5KD-D
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad | warunkéw scaler i podziatdw nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej od 900 m?

2) obowigzuje szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 22 m,
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysoko$c optaty planistycznej 5%.

§ 19. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe, zajmujgce do 20% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub do 20% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w budynku
ustugowym wolnostojgcym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojace,

2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci od 10 m od linii
rozgraniczajacej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegto$ci od 10 m od linii
rozgraniczajgcej,

4) wysoko$¢ budynku: do 15 m,

5) budynek mieszkalny do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

6) szerokos¢ elewacji od frontu dziatki do 50 m

7) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa pofaci
dachu,
c) sidingu;
8) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,
9) pokrycie dachdwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5m, azurowosci min. 40%, z podmuréwkg petng
do 0,5 m,

2) budowe ciggéw garazy w zabudowie zwarte] lub garazy wbudowanych w budynki mieszkalne,

3) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,

4) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m*

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,  w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziafki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje

1) obstuga komunikacyjna od strony terenu 3KD-L 2KD-D i 7KD-D

2) zapewnienie co najmniej 1,2 miejsca postojowego na kazde mieszkanie na terenie dzialki

3) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni ustugowej na
terenie dziatki. .

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad | warunkow scalers i podziatdéw nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej od 900 m?

2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od 22 m,

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokosé optaty planistycznej 5%.

Rozdziat 10.
Ustalenie dla terenu zabudowy usiugowej

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem iU, 2U, 31 ustala sie przeznaczenie: ustugi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu w odlegto$ci 6 m, 8 mi 10,2 m od
linii rozgraniczajgce;j,
/
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2) wysoko$é budynku: do 15 m,
3) dachy o nachyleniu potfaci do 45°
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5m, azurowosci min. 40%, z podmurowkg peing
do 0,5 m,
2) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
3) remonty budynkéw, ktére nie spetniajg warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 1U od strony terenu 1KD-L i ulicy Poznanskigj,
b) dlaterenu 2U od strony terenu 2KD-L
c) dlaterenu 3U od strony terenu 5KD-L
2) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni
ustugowej,
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatéw nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej od 2000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od 45 m,
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokosé opfaty planistycznej 10%.

Rozdziat 11.
Ustalenia dla terenu ustug publicznych

§21.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustalg si¢ przeznaczenie: ustugi
publiczne,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) ksztattowanie budynkow — jako wolnostojace,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajgce;j,
3) wysoko$¢ budynku: do 15 m,
4) dachy o nachyleniu potaci od 5° do 40°,
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5m, azurowosci min. 40%, z podmuréwkg petng
do 0,5 m,
2) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
3) remonty budynkow, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki,
3) pas zieleni izolacyjnej, wzdtuz granicy z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa,
0 szerokosci 3 m, z zastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej w min. 50%.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga
komunikacyjna od strony terenu 1KD-L.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scaler i podziatdw nieruchomosci
obowigzuje: )
1) powierzchnia dziatki budowlanej od 1000 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od 40 m,
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokosé optaty planistycznej 1%.

Rozdzial 12.
Usialenia dla terenu usiug oraz usiugi sportu i rekreacji

§22. 1. Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/UJS, ustala sig: przeznaczenie: ustugi,
ustugi sportu i rekreagji
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) ksztattowanie budynkéw — jako wolnostojgce,
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2) obowigzujgea linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu w odleglosci 4 m od linii
rozgraniczajacej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajgcej,
4) wysoko$¢ budynku: do 8 m,
5) dachy o nachyleniu potaci do 45°
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5m, azurowosci min. 40%, z podmuréwkg petng
do 0,5 m,
2) nachylenie pofaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna od strony terenu 1KD-L,
2) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni
ustugowe;j,
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalef i podziatéw nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziakki budowlanej od 600 m?,
2) szeroko$c frontu dziatki budowlanej od 35 m,
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokosé optaty planistycznej 1%.

Rozdziat 13.
Ustalenia dla terenu produkcyjno-ustugowe

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U ustala sig: przeznaczenie:
produkcja, ustugi,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m i 8 m od linii
rozgraniczajgcej,
2) wysoko$¢ budynku: do 12 m,
3) dachy o nachyleniu potaci do 45°
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci do 1,5m, azurowo$ci min. 40%, z podmuréwkg peing
do 0,5 m,
2) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku i tarasem,
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1P/U od strony terenu 4KD-L, 10KD-D i 11KD-D,
b) dla terenu 2P/U od strony terenu 9KD-D i 11KD-D
2) obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 20 m? powierzchni
ustugowej,
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatéw nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki budowlanej od 2500 m?,
2) szeroko$c¢ frontu dziatki budowlanej od 45 m,
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysoko$¢ optaty planistycznej 15%.

Rozdzia! 14.
Ustalenia dlz terenu zieleni

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "2, 2Z, 32, ustala sig przeznaczenie: zielen,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej i niskiej

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury.
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3. Na terenach, o Ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje wysoko$¢ opfaty planistycznej 1%.

Rozdziat 15.
Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej — elekiroenergetyka

§25.1. Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokosé opfaty planistycznej 1%.

Rozdziat 16.
Ustalenia dla terenow komunikacji

§26. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, 2KS, 3KS ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji samochodowej - parking.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) budynki zZwigzane z obstugg parkingu, o powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
wysoko$ci do 6 m,
2) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody do 35 m?,
3. Na terenach, o ktorych mowa w yst. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

§ 27. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L, ustala sie przeznaczenie ulica lokalna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 W zakresie Zagospodarowania tereny | ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu: od 15 m,

2) obustronny chodnik,

3) $ciezka rowerowa,

4) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie Zagospodarowania tereny | ksztattowania tady
przestrzennego dopuszcza sig: elementy Wyposazenia ulicy,
4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6. Na terenach, o Ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokos¢ optaty planistycznej 1%.

§ 28. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L, 3KD-L ustala sig przeznaczenie ulica
lokalna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 W zakresie Zagospodarowania tereny | ksztattowania tfadu
przestrzennego obowigzuje:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu:
a) dlaterenu 2KD-L od 15 m,
b) dla terenu 3KD-L od 11 m,
2) obustronny chodnik,
3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowari,
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 W zakresje Zagospodarowania tereny i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) Sciezke rowerowa,
2) elementy Wyposazenia ulicy.

obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje wysokosé optaty planistycznej 1%.

§29. 1. Dla terenu ozZnaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KKD-D, 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D, 6
KD-D, 7 KD-D, 8 KD-D, 9 KD-D, 10 KD-D, 11KD-D, ustala sie przeznaczenie ulica dojazdowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tady
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu od 11 m,

2) elementy wyposazenia ulicy,

3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji cely publicznego.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
5. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzuje wysoko$¢ oplaty planistycznej 1%.

DZIAL lll. USTALENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Drezdenka.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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