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Przedmiot zamowienia:
Opracowanie dokumentacji budowlanej dla zadania inwestycyjnego pt.:

.Remont i przebudowa swietlicy wiejskiej w Michatowicach”

Iyazwa i adres obiektu/inwestycji:
Swietlica Wiejska w Michatowicach
dziatka nr ewidencyjny 131/5; 131/86; AR-1, Obreb Michatowice

Inwestor:

Gmina Sobdtka, ul. Rynek 1, 55-050 Sobdtka

TOM |
PROJEKT ZAGOPODAROWANIA TERENU

Opis techniczny projektu zagospodarowania terenu zostat sporzgdzony wedtug Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609.) i zawiera opis
projektu wedtug kolejno$ci okreslonej w rozporzadzeniu.
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|. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa zawarta pomiedzy:

Gming Sobodtka z siedzibg w miejscowosci Sobdtka, ul. Rynek 1, zwanej dalej
Zamawiajgcym, a firmg Inzynieria Budowlana Aleksandra Borkowska-Kowalczyk
z siedzibg w Szewcach przy ul. Wroctawskiej 7, zwang dalej Wykonawcg, ktdrg
reprezentuje mgr inz. Aleksandra Borkowska-Kowalczyk.

1.2.  NAZWA | ADRES OBIEKTU

Budynek Swietlicy wiejskiej w Michatowicach
dz. nr 131/5, 131/6; AR-1; obreb ewidencyjny Michatowice
jednostka ewidencyjna Sobdétka-obszar wiejski, 022307 _5.

1.3.  MATERIAtY WYJSCIOWE

wytyczne branzowe

mapa zasadnicza

warunki techniczne

szczegotowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia i spotkania robocze

wizja lokalna w terenie, szkice, dokumentacja fotograficzna

wymogi wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz.U.2019.0.1065)

» wymogi rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609.)

» ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2020.0.1333)
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1.4. JEDNOSTKA PROJEKTOWA
Inzynieria Budowlana Aleksandra Borkowska-Kowalczyk

ul. Wroctawska 7
55-114 Szewce

1.5.  INWESTOR

Gmina Sobodtka
Ul. Rynek 1
55-050 Sobodtka

2. PRZEDMIOT INWESTYCII

2.1.  OPIS ZAtOZENIA

Planowane przedsiewziecie polega na remoncie i przebudowie budynku Swietlicy
wiejskiej. Istniejacy, przebudowany budynek nadal bedzie petnit ta sama funkcje.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

LOKALIZACJA TERENU INWESTYCJI

Przedmiotowy teren inwestycji zlokalizowany w Michatowicach, gmina Sobodtka,
powiat wroctawski, dziatki nr 131/5; 131/6;
Obecnie na terenie dziatek znajduje sie przedmiotowy budynek swietlicy.

STRUKTURA WEASNOSCIOWA

Whtascicielem przedmiotowych dziatek gdzie planowania jest inwestycja jest Gmina
Sobotka.

WYMOGI DOTYCZACE UZGODNIEN

Projektowana inwestycja wymaga opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

WYMOGI OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

Projektowana inwestycja zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego lezy w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, strefie ,OW” oraz w
uktadzie ruralistycznym wsi Michatowice. Sam budynek nie podlega ochronie
konserwatorskie;j.

WYMOGI OCHRONY WARTOSCI PRZYRODNICZYCH | KRAJOBRAZOWYCH

Projektowana inwestycja nie lezy na terenach bedgcymi w strefie ochrony przyrody
i krajobrazu.
Projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenie NATURA 2000.

DANE OKRESLAJACE WPtYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIAtKE LUB TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotowe dziatki nie sg objete wptywem eksploatacji gorniczej oraz nie znajdujg
sie w granicach terenu gorniczego.

WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Zgodnie z Ustawg z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie (..) (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dn. 10.09.2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) inwestycja nie jest zaliczona do kategorii
przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia wykonania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko i uzyskania decyzji Srodowiskowej. Ponadto obszar inwestycji nie jest
zlokalizowany w obszarze Natura 2000 i nie jest wymagane przeprowadzenie oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000.

Zastosowane w projekcie rozwigzania techniczno-przestrzenne eliminujg wptyw
obiektu na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Projektowany budynek nie stanowi
zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia jego uzytkownikéw a takze w zaden
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sposob nie narusza interesdw oséb trzecich: nie stwarza ucigzliwosci w uzytkowaniu
dziatek sgsiednich, nie powoduje pogorszenia dostepu Swiatta dziennego i storica, nie
powoduje wibracji, nadmiernego hatasu, zaktécen elektrycznych i promieniowania.

2.9.  WYMOGI DOTYCZACE PRZYSZtEGO UZYTKOWANIA

Przedmiotowy obiekt bedzie nadal uzytkowany w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywany w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

3. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

Teren objety opracowaniem usytuowany jest pomiedzy ulicami: Mirostawicky i Dtuga.
Na teren dziatki dostep jest przez brame przejazdowgq od strony ul. Mirostawickiej.

Na przedmiotowych dziatkach objetych opracowaniem znajduje sie budynek swietlicy
wiejskiej na rzucie prostokata, o konstrukcji szkieletowej stalowej, z wypetnieniem
ptytami azbestowymi, ze stropodachem o konstrukcji stalowej kratownicowej, kryty
papa.

Teren jest uzbrojony w istniejgce sieci.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

Projektuje sie przebudowe budynku, remont schoddéw wejsciowych gtéwnych do
budynku, budowe tarasu, podjazd do budynku dla oséb niepetnosprawnych, pochylnie
do pom. technicznego, rozbidrke schodow na elewacji bocznej, dojscie utwardzone do
budynku.

Pozostata czes$¢ terenu pokryta trawa.

5. BILANS TERENU PO REALIZACJI INWESTYCII

1 powierzchnia dziatek/opracowania dz nr 131/5, 131/6 1321,00m2
2 powierzchnia zabudowy budynek 266,39m2
3 Powierzchnia opaski zwirowej 22,53m2
4 Powierzchnia schodéw, taraséw, podjazdéw 59,06m2
5 Powierzchnia doj$¢é i chodnikéw 50,62m2
6 RAZEM powierzchnia zabudowana 398,60m2
7 Powierzchnia terenu zielonego 922,40 m2
8 RAZEM powierzchnia zielona 922,40 m2
9 Udzial procentowy powierzchni czynnej ~70 %

6. CHARAKTERYSTYKA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW

Przedmiotowy zakres robot nie wptywa w sposdb negatywny na pogorszenie

warunkéw ekologicznych terenu (brak znamion oddziatywania inwestycji na

sSrodowisko przyrodnicze).

Zwykle oddziatywanie na sSrodowisko w tego typu inwestycjach ogranicza sie do

najblizszego otoczenia inwestycji. Przy wykonywaniu wszelkich prac nalezy zwrdcic

uwage na stan techniczny wykorzystywanych maszyn, urzgdzen budowlanych
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i Srodkdw transportu. Niedopuszczalne jest stosowanie maszyn i urzgdzen moggcych
spowodowaé wyciek substancji ropopochodnych do gruntu czy wadd
powierzchniowych. Ogdlnie oddziatywanie na S$rodowisko, ktore wystgpi w fazie
realizacji przedsiewziecia mozna scharakteryzowa¢ jako chwilowe, nieciagte,
o niewielkim natezeniu, ktore konczy sie catkowicie z chwilg finalizacji przedsiewziecia.
Projektowane obiekty nie generujgca obcigzen srodowiska.

Wody opadowe z dachéw budynkéw — odprowadzenie wéd opadowych po terenie
dziatki.

OBSZAR ODDZIAtYWANIA INWESTYCJI

W analizie obszaru oddziatywania obiektu rozpatrzono kwestie obiektu
kubaturowego oraz uwarunkowan formalno-prawnych, moggcych mie¢ wptyw na
okreslenie obszaru oddziatywania.

Oddziatywanie obiektu kubaturowego rozpatrywano w zakresie funkcji i wymagan
zwigzanych z uzytkowaniem obiektu, a takze w zakresie bryty i formy obiektu, w tym
analizy zacieniania i przestaniania. Ponizsze zestawienie wykazuje przeprowadzong
analize mozliwosci oddziatywania na dziatki sgsiednie oraz zagospodarowaniu terenu
wokot wraz z infrastrukturg techniczna.

ANALIZA ODDZIALtYWANIA PROJEKTOWANEJ INWESTYCIJI

NR Podstawa formalno-prawna
ewidencyjny wtgczenia do obszaru UWAGI
dziatki oddziatywania

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY

z dnia 12. Kwietnia 2020r. , w sprawie WT,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zmianami), zmienione
ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJU

z dnia 16 wrzesnia 2020 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 1608)

- § 12 - usytuowanie budynku [Istniejgcy obiekt, usytuowanie budynku
bez zmian

- § 13 - przestanianie Istniejgcy obiekt, przestanianie bez
zmian

- § 14 - dojazd do dziatki i Dojazd do dziatki utwardzonym ciggiem

131/4 .

budynkdw

- § 18, § 19 - odlegtosc Istniejgcy obiekt, brak projektowanych

wydzielonych miejsc miejsc postojowych

postojowych

- § 23 - miejsce gromadzenia |Istniejgce miejsce gromadzenia

odpaddéw odpaddw statych, bez zmian

- § 57+ 60 - oswietlenie i Istniejgcy obiekt, nastonecznienie bez

nastonecznienie zmian, oswietlenie nowe LED,
spetniajgce wymagania WT

- § 271 - usytuowanie Istniejgcy obiekt, usytuowanie bez

Budynkdéw z uwagi na zmian

bezpieczenstwo pozarowe

Przytacza Brak projektowanych przytaczy,
istniejagce  znajduja sie na dziatce
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‘ inwestora

Z przeprowadzonej analizy oddziatywania wynika, ze obszar oddziatywania inwestycji
miesci sie w catosci na dziatce, na ktérej zostat zaprojektowany obiekt.

6.2. UWAGI KONCOWE

Roboty budowlane wykonywa¢ pod nadzorem upr. Kierownika budowy, po uzyskaniu
,Pozwolenia na budowe” - o jakichkolwiek zmianach informowac autora niniejszego

opracowania.



