ZALACZNIK NR 3

UMOWA DZIERZAWY HALI PRODUKCYJNEJ
(wzor)
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Skarbem Panstwa — Aresztem Sledczym w Krakowie
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zwanym dalej: Wydzierzawiajagcym

reprezentowanym przez:
ppik. Zbigniewa Zadore — Dyrektora Aresztu Sledczego w Krakowie
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zwang dalej: Dzierzawcy

reprezentowang przez:

zwanymi dalej facznie: Stronami
Zwazywszy, 12:

1) zgodnie z ustawa o Stuzbie Wigziennej jednym z podstawowych zadan Stuzby Wiezienne;j
jest prowadzenie oddzialywan penitencjarnych i resocjalizacyjnych wobec oséb skazanych na
kare pozbawienia wolnoéci, przede wszystkim przez organizowanie pracy sprzyjajgcej
zdobywaniu kwalifikacji zawodowych;

2) zgodnie z ustawg Kodeks karny wykonawczy, skazanemu zapewnia si¢ w miarg
mozliwoéci $wiadczenie pracy, wobec czego w interesie Wydzierzawiajacego jest aby
powstaly dodatkowe miejsca pracy w ramach ktérych osoby odbywajace karg, beda mogly
realizowa¢ prawo do pracy;

3) Wydzierzawiajacy posiada w trwalym zarzadzie nieruchomo$¢, ktérej czgs¢ moze by¢
wykorzystana na utworzenie dodatkowych miejsc pracy dla osob osadzonych w Oddziale
Zewnetrznym w Krakowie — Nowej Hucie Aresztu Sledczego w Krakowie;

4) Dzierzawca jest gotowy do poczynienia inwestycji finansowych na ww. nieruchomosci
w tym dostarczenia niezbgdnych technologii wraz z parkiem maszynowym pod warunkiem
mozliwoéci korzystania z niej celem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, opartej m.in. na
pracy wykonywanej przez osoby osadzone w Oddziale Zewngtrznym w Krakowie — Nowej
Hucie;

Strony zawieraja umowe o nastgpujgcej tresci:



PRZEDMIOT UMOWY

§ 1.
1.  Wydzierzawiajagcy oéwiadcza, ze posiada zgod¢ Okregowego Inspektoratu

Stuzby Wigziennej w Krakowie na dzierzawe powierzchni 308,90 m? w hali produkcyjnej,
ktéra znajduje si¢ na terenie Oddziatlu Zewngtrznego w Krakowie — Nowej Hucie, na dzialce
nr 2 obrgb 19 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, oraz zgode Prezydenta Miasta Krakowa na
dzierzaweg nieruchomosci zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia-21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Wydzierzawione  pomieszczenia  przeznaczone  zostang na  prowadzenie
duialalnosei gospodarcze] TWISEANET % . covusimvimsrvms iamms e o S50 655 65 s

3. Dzialalno$¢ gospodarcza Dzierzawcy, o ktorej mowa w ust. 2, bedzie prowadzona zgodnie
z wszelkimi obowigzujgcymi przepisami prawa.

§2.
1. Umowa dzierzawy zawarta zostaje na czas okreslony od dnia .........cceeuenens roku do dnia
..................... roku.
2. Strony o$wiadczaja, ze ich zamiarem jest utrzymanie stosunku dzierzawy przez okres
objety umowa.

PRZEKAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 3.
1. Strony zgodnie postanawiaja, iz wydanie Przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie do 3 dni
od dnia zawarcia umowy.
2. Strony zgodnie postanawiajg, ze przy przekazaniu - przejeciu Przedmiotu dzierzawy
nastapi sporzadzenie protokolu zdawczo-odbiorczego zaakceptowanego przez Strony,
zawierajgcego m.in. opis stanu przekazywanego Przedmiotu dzierzawy oraz date faktycznego
przekazania - przejgcia Przedmiotu dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy.

OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA DZIERZAWCY

§ 4.
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ przed rozpoczg¢ciem dzialalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa
w § 1 ust. 2 dostosowac obiekt do odpowiednich warunkéw techniczno-budowlanych. Prace
dostosowawcze musza by¢ wykonywane zgodnie z wymogami przepisbw prawa
budowlanego oraz zgloszone wilasciwym organom, o ile zakres prac bedzie tego wymagat.
2. Dzierzawca ma prawo w czasie trwania umowy dokonywaé¢ nakladow zwigkszajacych
warto§¢ przedmiotu dzierzawy za zgodg i w zakresie uzgodnionym w formie pisemnej
z Wydzierzawiajgcym.
3. Dzierzawca ma obowiazek przez okres trwania umowy:



1) uzgadniania wszelkich prac powodujgcych ingerencje w elementy konstrukcyjne
i wykonczeniowe hali z Wydzierzawiajagcym,;

2) zglaszania wydzierzawiajacemu wszelkich awarii i usterek stwierdzonych w obiekcie.

4, Dzierzawca pokrywa koszty prac, o ktorych mowa w ust. 1 i 2.

5. Wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nie uchyla obowigzku zaplaty czynszu.

6. Strony zgodnie uzgadniaja, Ze po zakonczeniu umowy, Dzierzawcy nie bedzie
przyshugiwato roszczenie o zwrot warto$ci dokonanych prac.

7. Wszelkie trwale naklady dokonane przez Dzierzawce przechodza na wlasnosé
Wydzierzawiajacego. Zakres tych nakltadow musi by¢ uzgadniany z Wydzierzawiajacym.

8. Dzierzawca ma prawo dostgpu do przedmiotu dzierzawy.

9. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowa,
przestrzegajac przepiséw BHP i PPOZ.

10. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezgcych przegladow, napraw
i konserwacji hali produkcyjnej przez okres obowigzywania umowy.

11. Dzierzawca zobowigzany jest do od$niezania nieruchomosci w okresie zimy
(w tym dachu) i zabezpieczania przed poslizgiem chodnika.

12. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia wywozu odpaddéw z hali produkcyjnej
w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami.

13. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia ochrony przeciwpozarowej i wyposazenia
hali, w niezbgdny sprzet gasniczy oraz dokonywania wymaganych przegladow na wlasny
koszt.

14. Dzierzawca nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego
uzywania ani go poddzierzawiac.

15. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za szkody powstale w przedmiocie
dzierzawy.

16. Dzierzawca oraz jego dostawcy i odbiorcy maja prawo do wjazdu pojazdow
mechanicznych na teren i wyjazdu z terenu bgdacego Przedmiotem dzierzawy na zasadach
okreslonych w przepisach ochronnych obowigzujacych u Wydzierzawiajacego.

17. Dzierzawca zobowigzany jest:

1) wykorzystywaé budynek hali jako miejsce do zatrudniania osadzonych skierowanych do
pracy przy produkcji, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, na poziomie nie mniejszym niz ...... 0sob
w przeliczeniu na pelne etaty, wedlug zasad wynikajacych z odrgbnej umowy o zatrudnieniu
osadzonych;

2) do utrzymania na stanowiskach pracy od dnia ................. stanu zatrudnienia osadzonych
fgcznie na poziomie nie mniejszym niz ........... w przeliczeniu na pelne etaty, co bedzie
miato przelozenie na wyplate tym osadzonym co najmniej ...... - krotnosci minimalnego

wynagrodzenia za pracg¢ miesi¢cznie;

3) nie zmieniania przeznaczenia hali produkcyjnej, przez co nalezy rozumie¢ zakaz
wykorzystywania jej w innym celu niz zwigzany z zatrudnieniem osadzonych;

4) nie dokonywania zwolnien ws$réd pracownikow cywilnych zatrudnionych przez
Dzierzawce, ktore bylyby skutkiem realizacji niniejszej umowy;

5) zapewnic¢ stale dozorowanie zatrudnionych osadzonych w miejscu pracy;

6) przestrzega¢ obowigzujacych w Oddziale Zewngtrznym w Krakowie — Nowej Hucie
przepisdw wewnetrznych, w tym w szczegdélnosci uzytkowania przedmiotow 1 urzadzen



uznanych przez Wydzierzawiajgcego jako przedmioty niedozwolone na zasadach okre$lonych
w przepisach ochronnych obowigzujacych u Wydzierzawiajgcego;

7) dostarcza¢ Wydzierzawiajacemu i na biezaco aktualizowaé listg¢ 0s6b uprawnionych do
wstepu na teren, na ktorym poloZony jest przedmiot dzierzawy.

UBEZPIECZENIE
§ 5.

1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno§¢ cywilng za szkody na osobach i rzeczach zwigzane
z realizacja Umowy dzierzawy.
2. Dzierzawca begdzie posiadal przez caly okres trwania Umowy wazng polis¢ lub inny
dokument potwierdzajgcy dokonanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej przez Dzierzawce dzialalno$ci i ubezpieczenia mienia o sumie
gwarancyjnej nie mniejszej niz 1.000.000 z1 na jedno lub wszystkie zdarzenia.
3. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajacego z tytutu szkéd wyrzgdzonych
w Przedmiocie dzierzawy lub szkdd na osobach Dzierzawca dokona cesji na rzecz
Wydzierzawiajgcego wierzytelno$ci z tytutu polisy ubezpieczenia, ktdra zostanie zawarta
z dniem przekazania Przedmiotu dzierzawy.
4. Umowa cesji obejmuje rowniez przeniesienie praw z nastgpnych polis ﬁbezpieczeniowych
zawieranych przez Dzierzawceg, az do dnia rozwigzania Umowy.
5. Na podstawie umowy cesji o ktorej mowa w ust. 3, Wydzierzawiajagcy stanie sie
w okresie jej obowigzywania uprawnionym do odbioru odszkodowan z tytulu polisy
okreslonej ust. 2 oraz przeznaczenia ich na pokrycie szkdd wyrzadzonych przez Dzierzawce.
6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dopelnienia wszelkich wymogdw stawianych przez Zakiad
Ubezpieczen, warunkujgcych wyplat¢ odszkodowania oraz do kazdorazowego niezwlocznego
zawiadomienia Wydzierzawiajacego o podstawie do wystapienia o wyplate odszkodowania.
7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do oplacenia skladek z umowy ubezpieczenia oraz do jej
przedluzania w okresie obowigzywania Umowy dzierzawy. W przypadku wyga$niecia
umowy ubezpieczenia Wydzierzawiajacy begdzie uprawniony do przedluzenia ubezpieczenia
na rzecz Dzierzawcy 1 obcigzenia go kosztami wykupu polisy. W takim wypadku
Wydzierzawiajgcy bedzie przediuzaé ubezpieczenie na rzecz Dzierzawcy na kolejne okresy,
kazdorazowo nie dtuzsze niz 1 rok.

CZYNSZ

§ 6.

1. Za uzywanie Przedmiotu dzierzawy i pobieranie pozytkéw Dzierzawca zobowigzuje si¢
placi¢ czynsz dzierzawny.

2. Uwzgledniajgc stan faktyczny opisany w preambule Umowy, Strony przyjmuja,
iz czynsz dzierzawny ustalony begdzie jako: ilo$é m? hali x stawka czynszu (nie mniejsza niz
minimalna stawka czynszu przewidzianego dla nieruchomosci przeznaczonych na cele
produkcyjne, okreslone w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalenia
stawek czynszu dzierzawnego nieruchomo$ci stanowigcych wiasno$¢, wspotwiasnosé lub
bedgcych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Krakow).



Od dnia ..........coevewe roku stawka czynszu wynosi ............. zt brutto (stownie:
..r.....zbotych .../100) miesigcznie za kazdy m? powierzchni uzytkowej hali o powierzchni
308,90 m?, tacznie ............... 28 DENHD: LR, o eon i s e st ki ztotych../100 )
miesigcznie.

3. Czynsz dzierzawy platny bedzie miesigcznie z gory na - rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego, w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wydzierzawiajgcego
faktury. '

4., Za date dokonania platnoSci uznaje si¢ dat¢ wuznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

5. W przypadku op6zZnienia w platno$ci czynszu Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty
odsetek ustawowych za opdznienie.

6. Czynsz z tytulu dzierzawy bedzie podlegat waloryzacji dokonywanej z poczatkiem
kazdego roku, po roku wydania Przedmiotu dzierzawy, stosownie do $redniorocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni opublikowanego
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczenia w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski". Zmieniona wysoko$¢ czynszu
obowigzywac bedzie od miesigca nastgpujacego po miesigeu, w ktorym opublikowane zostato
ww. obwieszczenie. Waloryzacja begdzie uwzgledniona w fakturze i nie wymaga zmiany
umowy w formie aneksu.

INNE OBCIAZENIA

§7.

1. Oprécz czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢ ponosi¢ oplaty eksploatacyjne z tytutu
zuzywanej energii elektrycznej, cieplnej, wody, odprowadzania $ciekow i usuwania odpadow.
2. Rozliczenia za zuzyta energi¢ elektryczng, cieplng, wod¢ oraz odprowadzenie $ciekow
i wywoz odpadéw beda si¢ odbywaly na podstawie wystawionych przez Wydzierzawiajacego
faktur w oparciu o wskazania poszczegélnych licznikow (w przypadku Sciekow — wskazania
wodomierza) dotyczacych jedynie Przedmiotu dzierzawy (wg faktycznego zuzycia).
Dzierzawca bedzie ponosi¢ oplaty za wywdéz odpadéw na podstawie zgloszonego
Wydzierzawiajagcemu zapotrzebowania do zlozenia deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczenia od Przedmiotu dzierzawy podatku od
nieruchomosci proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni naliczonego wedlug ustalonych
rocznych stawek na terenie Gminy Krakow.

4, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczenia oplaty z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci
obliczonej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni przedmiotu dzierzawy. Jezeli
w zwigzku z zawarciem Umowy nastapi utrata preferencyjnej stawki procentowej, na
podstawie ktdérej ustalona jest wielko§é oplaty rocznej, Dzierzawca zobowigzany jest do
zaplaty roznicy pomiedzy oplata wyliczong z uwzglednieniem stawki dla podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, a oplata wyliczong wedlug stawki procentowej dla
nieruchomoéci oddanych jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.



5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ pokry¢ oplaty za przeprowadzone przeglady i kontrole
wynikajgce z art. 62 ustawy Prawo Budowlane oraz wszystkie oplaty zwigzane z eksploatacjg
1 utrzymaniem Przedmiotu dzierzawy (m. in. oplaty za przeprowadzone kontrole przez
Powiatowego Inspektora Sanitarnego). Koszty przegladéw nie bedg odbiegaé od cen
rynkowych za ustugi tego typu na rynku lokalnym.

6. Dzierzawca zobowiazuje si¢ pokry¢ wszelkie dodatkowe, niezalezne od woli
Wydzierzawiajacego badZ podmiotéw z nim powigzanych oplaty zwigzane z Przedmiotem
dzierzawy, tj. w szczegdlnoSci oplaty za korzystanie ze $rodowiska, nadzér Urzedu Dozoru
Technicznego, okresowych przegladow budynku, sieci. W przypadku zwigkszenia oplat
ponoszonych przez Wydzierzawiajacego z tytulu korzystania ze $rodowiska w zwigzku
z prowadzong dziatalnodcig przez Dzierzawceg, Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia
roznicy miedzy dotychczasowymi a faktycznie poniesionymi przez Wydzierzawiajacego
kosztami lub w przypadku utraty zwolnienia od optat, do pokrycia ich w calo$ci.

7. Ustala si¢ nastgpujace stawki za zuzyte media: '

1) woda i $cieki - wedlug stawki uchwalonej na dany rok przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie;

2) energii elektrycznej - na podstawie $redniej ceny za jedng kWh z ostatniej faktury za
dystrybucje oraz sprzedaz energii elektryczne;j;

3) energii cieplnej — stawka zl/GJ bedzie okre$lana kazdorazowo po zakonczeniu sezonu
grzewczego na dzien 31 maja na kolejny sezon grzewczy. W okresie od podpisania umowy do
konca sezonu grzewczego obowigzuje stawka 73,00 zt/GJ.

4) $mieci — wedlug stawek okreslonych w uchwale Rady Miasta Krakowa regulujacej
wysoko$¢ oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi

8. Zaplata optlat, o ktérych mowa w ust. 1-6 begdzie dokonywana na podstawie faktur lub
innych dokumentoéw ksiggowych wystawionych przez Wydzierzawiajgcego na wskazany
w nich numer rachunku bankowego w terminie 14 dni od daty dorgczenia dzierzawcy faktury
lub innego dokumentu ksiggowego. .

9. Za datg dokonania platnosci uznaje si¢ datg¢ wuznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

10. W przypadku opédznienia w platnosci oplat Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty
odsetek ustawowych za opoznienie.

OCHRONA SRODOWISKA

§ 8.
Strony zobowigzujg si¢ wzajemnie do tego, ze jezeli w wyniku prowadzonej przez jedng ze
Stron dziatalno$ci na Nieruchomosci nastgpi naruszenie przepisbw z zakresu ochrony
$rodowiska, Strona ta przystgpi natychmiast do usuwania skutkéw takiego naruszenia, a takze
pokryje koszty wszelkich kar naloZzonych na drugg Strong z tego tytuhu.



OBOWIAZKI I UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

§9.
1. Wydzierzawiajgcy ma prawo do przeprowadzania kontroli sposobu uzytkowania
przedmiotu dzierzawy.
2. Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzenia umowy na zasadach okre$lonych
w art. 43 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U. z 2023r., poz. 344).

ROZWIAZANIE UMOWY

§ 10.
1. Wydzierzawiajacemu shizy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
1) zalegania przez Dzierzawce z zaplaty za dwa kolejne okresy w platnoci naleznoci
z tytulow, o ktérych mowa w § 6 i 7 niniejszej umowy;
2) oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej w poddzierzawe albo do bezplatnego
uzywania bez zgody Wydzierzawiajacego;
3) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem;
4) zatrudniania ponizej .......... osadzonych w przeliczeniu na pelne etaty przez okres
kolejnych 3 miesigcy;
5) dokonywania zwolnien pracownikéw cywilnych w zwiazku z zatrudnieniem o0séb
pozbawionych wolnosci.
2. W razie rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego
wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, uporzadkowanym, po uprzednim
usunigciu przedmiotéw niestanowigcych wilasnosci Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu dzierzawy, begdace wynikiem prawidlowego
uzytkowania.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11.

1. Wszelkie zmiany w treSci niniejszej umowy wymagaja zgody obu stron i mogg by¢
dokonywane z zachowaniem formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

2. Wydzierzawiajagcy moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w kazdym czasie ze wzglgdu na
wazny interes Stuzby Wieziennej, ktérego nie mozna bylo przewidzie¢ w momencie jej
zawarcia. Odstapienie to nie begdzie powodowalo po stronie Wydzierzawiajacego Zadnej
odpowiedzialnosci odszkodowawczej wzgledem Dzierzawcy.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, a takze przepisy ustawy z dnia 6 czerwca 1997r. Kodeks



karny wykonawczy (Dz. U. z 2023 r., poz. 127) oraz ustawy z dnia 28 sierpnia
1997r. o zatrudnianiu os6b pozbawionych wolnoéci (Dz. U. z 2023r., poz. 1559).

5. Wszelkie spory na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie sad wiasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.

6. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



