UCHWALA NR XXI1X/290/2021
RADY GMINY LUBIANKA

7 dnia 13 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy L.ubianka
dla solectwa Lubianka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§.1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lLubianka uchwalonego uchwata nr XLIV/296/2014 Rady Gminy
Lubianka z dnia 3 wrze$nia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubianka dla sotectwa Lubianka, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty, jako zalgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ . 2. Obszar opracowania podzielono na 6 jednostek adresowych oznaczonych literami A, B, C, D, E i F.
Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lony jest symbolem, w ktérym pierwsza litera okresla jednostke adresowa, cyfra - dany
teren w jednostce, a litery - przeznaczenie poszczegdlnych terendw wedlug oznaczen na rysunku planu.
Wszystkie drogi oznaczono literg KD, kolejna litera oznacza rodzaj drogi, a cyfra okresla dang drogg.

§.3. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ . 4. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ . 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV;
5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Kotliny Torunskiej;
6) granica nieczynnego cmentarza ewangelickiego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?”’;

8) oznaczenie obiektéw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
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9) symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogodlne ustalenia planu

§. 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terendéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
c¢) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,
d) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
e) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
f) zabudowy ustugowej z terenem zieleni urzadzonej, o symbolu — U/ZP,
g) zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZNn,
h) wod powierzchniowych $rdédladowych z terenem zieleni nieurzadzonej, o symbolu — WS/ZNn,
1) ustug oswiaty, o symbolu — UO,
j) ustlug administracji, o symbolu — UA,
k) rolne, o symbolu — R,

1) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, o symbolu —
U/P,

m) zabudowy ustlugowej z terenem ustug oswiaty i terenem zieleni urzadzonej, o symbolu — U/UQ/ZP,

n) zabudowy ushug administracji, ustug o$wiaty, ustug kultury oraz zieleni urzadzonej, o symbolu —
UA/UO/UK/ZP,

0) sportu i rekreacji z terenem zieleni nieurzadzonej, o symbolu — US/ZNn,

p) parkingu, o symbolu — KP,

q) zabudowy ustugowej z terenem parkingu oraz zieleni urzadzonej, o symbolu — U/KP/ZP,

) wod powierzchniowych $rédladowych, o symbolu — WS,

s) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o symbolu — RM,

t) lasobw, o symbolu — ZL,

u) sportu i rekreacji, o symbolu — US,

v) zabudowy ustugowej z terenem sportu i rekreacji oraz terenem ustug o$wiaty, o symbolu — U/US/UO,

w) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych zterenem obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich, o symbolu — RM/RU,

X) sportu i rekreacji z terenem ustug oswiaty, o symbolu — US/UO,
y) infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu — K,

z) drog publicznych glownych, o symbolu — KD-G,

aa) drogi publicznej zbiorczej, o symbolu — KD-Z,

bb) drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

cc) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

dd) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

ee) ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX;
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2) dla nowej zabudowy obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektéw niezwigzanych przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

1) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej obowigzuje zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nieruchome =zabytki archeologiczne nieeksponowane
z nawarstwieniami  kulturowymi objete strefa ochrony konserwatorskiey OW iznajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ochrong zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania i realizacji zagospodarowania izabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2)na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego: na terenie
nieczynnego cmentarza ewangelickiego ewentualna wycinka drzew ikrzewow, prowadzenie prac
pielegnacyjnych drzewostanu, konserwacja zniszczonych nagrobkéw, nowe nasadzenie oraz prace
polegajace na uczytelnieniu uktadu przestrzennego cmentarza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow; obowigzuje nakaz zachowania wygladu w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych idrzwiowych wraz z historyczna stolarka.
Obowiazuje nakaz prowadzenia prac budowlanych (w tym remontéw, modernizacji) majacych wptyw na
wyglad zewngtrzny budynkow figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi.

8. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych

2) obowigzuje zasada budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej rozumianej
w mysl definicji wskazanej zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegdélowych
dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkow z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancja do +10,
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d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

4) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
zgodnych z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem terenow dla ktérych ustalenia szczegoétowe stanowig
inaczej;

6) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci 1 miejsca parkingowego na 100 m?
powierzchni ustugowej i produkcyjnej oraz minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;

7)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglgdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) wskazniki zagospodarowania terenéw - okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie
z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskiej obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego.

10. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznacza si¢ do ruchu pojazddow, ruchu pieszych, lokalizacji
sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) z wylaczeniem drég wojewddzkich, tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznacza si¢ do postoju
pojazdow;

4) dla dzialek geodezyjnych posiadajacych wytacznie obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolami A-KD-G1, C-KD-G1 1iE-KD-G1 dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng na
dotychczasowych zasadach;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

7) zasady obshlugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej; do
czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wiasnych uje¢ realizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zachowaniem wymogow przepisOw przeciwpozarowych;

8) zasady obshlugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw okresowo oproznianych,
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c)dla terenow B-2MN, B-3MN, B-4MN, B-5MN, B-6MN, B-7MN, B-8MN, B-9MN,
B-10MN, B-13U/MN, B-14U/MN, B-15U/P, B-16MN/U, B-17MN/U, B-19MN, B-20MN, B-23MN/U,
C-8MN, C-17MN, C-18MN, C-43MN, C-47MN, C-48MN, C-49MN,
C-50MN, C-5IMN, C-58RM, C-62MN, D-8MN, D-9MN, D-10MN, D-11MN, D-12MN,
D-13MN, D-14MN, D-15MN, D-16MN, D-17MN, D-18MN, D-19MN, D-20MN, D-21MN, D-22MN,
D-23MN/U, D-36MN/U, D-37U, D-38MN, D-39U/KP/ZP, D-40MN, D-41MN, D-42MN, D-43MN, D-
44MN, D-45MN, D-46MN, D-47MN, D-49MN, D-50MN, D-52MN, D-53MN, D-54MN, E-2RM, E-
7RM, E-SRM, E-10RM, E-12MN, E-21MN, E-23MN,
E-24MN, E-25MN, E-27MN, E-28MN, E-29MN, E-30MN, E-31MN, E-32MN, E-33MN, E-38MN, E-
43MN, E-48US/UO, E-67TMN, E-68MN, E-69MN, E-70MN, E-72MN/U, F-4MN,
F-6RM, F-18RM/RU, F-29U, F-30MN, F-31MN, F-32MN, F-33MN, F-34MN, F-35MN,
F-36MN, F-37MN, F-38MN, F-39MN, F-40MN, F-41MN, F-42MN, F-60MN do czasu realizacji
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych
przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow dla
teren6w wymienionych w ppkt. ¢ wylacznie w przypadku zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j;

9) odprowadzanie wod opadowych:
a) odprowadzanie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z terenow komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na grunt zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15kV przestaja obowigzywac;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

14) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywdz odpadoéw z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wyznacza si¢
tymczasowego zagospodarowania terenow.

14. Wysoko$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla teren6w znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,A”

§ . 7. Tereny oznaczone symbolami A-1R, A-2R i A-3R przeznacza si¢ na cel rolny. Na czgsci terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowiazujg ustalenia zawarte
w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 8. Teren oznaczony symbolem A-4WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych srodladowych.

§ . 9. Teren oznaczony symbolem A-SMN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3;

11) na czg$ci terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW?”,
obowigzuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ 10. Teren oznaczony symbolem A-7MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°¢;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.
§ . 11. Tereny oznaczone symbolami A-6R, A-8R i A-9R przeznacza si¢ na cel rolny.

§.12. Teren oznaczony symbolem A-10U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

4) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos$¢ budynkoéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwos$ci
ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni catkowitej;
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10) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
15) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.

§ . 13. Tereny oznaczone symbolami A-11MN, A-17MN, A-18MN, A-20MN i A-57TMN przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 14. Tereny oznaczone symbolami A-12MN, A-15MN, A-58MN i A-59MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

11)na czgsci terendw A-15SMN i A-58MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW”, obowiazujg ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 15. Tereny oznaczone symbolami A-13MN, A-14MN i A-16MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

Id: CEB1B0B1-4E00-4290-B5B1-69BB23CA84E9. Podpisany Strona 7



2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 16. Teren oznaczony symbolem A-19UO przeznacza si¢ na cel ustug oSwiaty; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustug o$wiaty do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkow ustug o$wiaty o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

6) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.
§ . 17. Tereny oznaczone symbolami A-21ZP i A-227ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;j.

§ . 18. Teren oznaczony symbolem A-23U/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustlugowej z terenem zieleni
urzadzonej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki Iub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§.19. Tereny oznaczone symbolami  A-24MN/U, A-25MN/U, A-26MN/U, A-27MN/U
i A-28MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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4) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej;
5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

17) na terenie A-25MN/U znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowigzuja
ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 3.

§ . 20. Tereny oznaczone symbolami A-29MN, A-30MN, A-31MN i A-32MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 21. Teren oznaczony symbolem A-33U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej i magazynowej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w formie biologicznie czynnej;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ . 22. Tereny oznaczone symbolami A-34ZNn, A-35ZNn, A-36ZNn i A-56ZNn przeznacza si¢ na cel
zieleni nieurzadzone;j.

§ . 23. Teren oznaczony symbolem A-37WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych srédladowych.
§ . 24. Teren oznaczony symbolem A-38ZL przeznacza si¢ na cel lasow.

§ . 25. Tereny oznaczone symbolami A-39R, A-40R i A-41R przeznacza si¢ na cel rolny. Na czgsci terenu
A-41R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja ustalenia
zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 26. Teren oznaczony symbolem A-427ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.
§ . 27. Teren oznaczony symbolem A-43K przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej — kanalizacja.

§ . 28. Teren oznaczony symbolem A-44UA przeznacza si¢ na cel uslug administracji; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustug administracji do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) dachy budynkow ustug administracji o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

6) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dzialki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0;

8) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia zawarte
w 6 ust 6 pkt 3.

§.29. Tereny oznaczone symbolami A-45SMN/U, A-46MN/U, A-47TMN/U, A-48MN/U i A- 50MN/U
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8;

17) na terenie A-46MN/U znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, obowigzuja
ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 3.

§ . 30. Tereny oznaczone symbolami A-49MN i A-60MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2.

§ .31. Teren oznaczony symbolem A-51MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw ustugowych;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8;

16) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia
zawarte w 6 ust 6 pkt 3.

§.32. Teren oznaczony symbolem A-52MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wptywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej iustugowej powierzchnia funkcji ushugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

8) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

11) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
12) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ . 33. Tereny oznaczone symbolami A-S3MN i A-54MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,2.

§.34. Teren oznaczony symbolem A-5S5UA/UQ/UK/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ushig
administracji, ustug o$wiaty, ustug kultury oraz zieleni urzadzonej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ushlug administracji iustug kultury do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy ustug o§wiaty do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
3) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;

4) uciagzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.

§.35. Teren oznaczony symbolem A-61RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.

§ . 36. Teren oznaczony symbolem A-KD-G1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gtownej; obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§.37. Teren oznaczony symbolem A-KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ . 38. Tereny oznaczone symbolami od A-KDW1 do A-KDW19 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrzne;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu;

3) na terenach drog wewnetrznych oznaczonych symbolami A-KDW1, A-KDW?2 oraz A-KDW12, zgodnie
z rysunkiem planu, znajduja sie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowigzuja ustalenia zawarte w §6
ust 6 pkt 1.

§.39. Teren oznaczony symbolem A-KX1 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowga funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla teren6w znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,B”

§ . 40. Teren oznaczony symbolem B-1R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ . 41. Tereny oznaczone symbolami B-2MN i B-3MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ . 42. Tereny oznaczone symbolami B-4MN, B-5SMN, B-6MN, B-7MN, B-8MN i B-9MN przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.
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§.43. Teren oznaczony symbolem B-10MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 44. Tereny oznaczone symbolami B-11WS/ZNn i B-12WS/ZNn przeznacza si¢ na cel wod
powierzchniowych $rédladowych z terenem zieleni nieurzadzone;.

§ . 45. Tereny oznaczone symbolami B-13U/MN i B-14U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

4) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwos$ci
ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wpltywaé na $srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
15) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 46. Teren oznaczony symbolem B-15U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos¢ zabudowy uslugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do dwoédch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Iub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§.47. Tereny oznaczone symbolami B-16MN/U i B-17MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 48. Teren oznaczony symbolem B-18U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 49. Tereny oznaczone symbolami B-19MN, B-20MN, B-21MN i B-22MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 50. Tereny oznaczone symbolami B-23MN/U, B-24MN/U i B-25MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug; obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwo$ci
ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wpltywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
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16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ .51. Teren oznaczony symbolem B-26U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

4) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

16) na terenie B-26U/MN znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, obowiazuja
ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 3.

§ .52. Teren oznaczony symbolem B-27U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Iub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 53. Tereny oznaczone symbolami B-28MN i B-29MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;
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3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkoéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.54. Teren oznaczony symbolem B-30MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 55. Teren oznaczony symbolem B-KD-L1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.
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§.56. Teren oznaczony symbolem B-KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ . 57. Tereny oznaczone symbolami od B-KDW1 do B-KDW18 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace dla terenéw znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,C”

§.58. Tereny oznaczone symbolami C-IMN/U i C-2MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45 ©;

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 59. Teren oznaczony symbolem C-3U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej i magazynowej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
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2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ . 60. Tereny oznaczone symbolami C-4MN, C-SMN, C-6MN i C-7MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ . 61. Teren oznaczony symbolem C-8MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ . 62. Tereny oznaczone symbolami C-9ZNn, C-10ZNn i C-11ZNn przeznacza si¢ na cel zieleni
nieurzadzone;j.

§ . 63. Teren oznaczony symbolem C-12WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych srédladowych.

§.64. Teren oznaczony symbolem C-13U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
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2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§.65. Tereny oznaczone symbolami C-14MN, C-15MN, C-16MN, C-17MN, C-18MN,
C-19MN, C-20MN, C-21MN, C-22MN, C-23MN, C-24MN, C-25MN, C-26MN, C-27MN, C-59MN i C-
62MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 66. Tereny oznaczone symbolami C-28MN/U, C-30MN/U, C-31MN/U i C-32MN/U przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j

w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 67. Teren oznaczony symbolem C-29R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ . 68. Teren oznaczony symbolem C-33U/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem zieleni
urzadzonej; obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

8)na czesci terenu C-33U/ZP, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
»OW?”, obowigzujg ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§.69. Teren oznaczony symbolem C-34U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Iub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.

§ . 70. Teren oznaczony symbolem C-35U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;
5) minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dzialki lub terenu;
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7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 2,0.

§ . 71. Teren oznaczony symbolem C-36U/UQ/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem
ustug o$wiaty i terenem zieleni urzadzonej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustug o$wiaty do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
3) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

7) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki lub terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 2,0.

§ . 72. Teren oznaczony symbolem C-37KP przeznacza si¢ na cel parkingu; obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

§.73. Teren oznaczony symbolem C-38RM/RU przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych zterenem obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

7) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

8) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

10) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
11) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6;

13) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§.74. Tereny  oznaczone symbolami C-39MN/U, C-40MN/U, C-41MN/U, C-42MN/U
i C-43MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
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8) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji ushugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wpltywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

17) na terenie C-41MN/U znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, obowiazuja
ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 3.

§ . 75. Tereny oznaczone symbolami C-44MN i C-45MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ . 76. Tereny oznaczone symbolami C-46MN i C-48MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
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8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.77. Teren oznaczony symbolem C-47MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 78. Tereny oznaczone symbolami C-49MN, C-50MN i C-51MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§.79. Teren oznaczony symbolem C-52U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;
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7) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwos$ci
ustug nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustlugowym nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wpltywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
15) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 80. Teren oznaczony symbolem C-53U/US/UO przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem
sportu i rekreacji oraz terenem ustug o$wiaty; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzone] dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wpltywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 81. Teren oznaczony symbolem C-54ZNn przeznacza si¢ na cel zieleni nieurzadzonej. Na czesci terenu,
zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowigzuja ustalenia zawarte
w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 82. Tereny oznaczone symbolami C-55R i C-56R przeznacza si¢ na cel rolny. Na cze$ci terenu C-55R,
zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowigzuja ustalenia zawarte
w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 83. Teren oznaczony symbolem C-57WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych srédladowych.

§ . 84. Teren oznaczony symbolem C-58RM i C-64RM przeznacza si¢ na cel przeznacza si¢ na cel
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.
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§ . 85. Tereny oznaczone symbolami C-60K i C-61K przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej —
kanalizacja.

§ . 86. Teren oznaczony symbolem C-63ZL przeznacza si¢ na cel lasow.

§ 87. Teren oznaczony symbolem C-KD-G1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gltdéwnej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 88. Tereny oznaczone symbolami od C-KD-D1 do C-KD-D7 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
dojazdowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 89. Tereny oznaczone symbolami od C-KDW1 do C-KDW?20 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu;

3) na terenie drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem C-KDW15, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢
strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 90. Teren oznaczony symbolem C-KX1 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace dla terenéw znajdujacych si¢ na
rysunku planu w jednostce adresowej ,,D”

§ . 91. Teren oznaczony symbolem D-1U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

4) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwos$ci
ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze przekraczaé 45%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 92. Tereny oznaczone symbolami D-2MN/U, D-3MN/U, D-4MN/U, D-5MN/U i D-6MN/U przeznacza
si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ushug nie wpltywala na funkcj¢ mieszkaniowg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji ushugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 93. Teren oznaczony symbolem D-7ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej. Obowiazuja ustalenia
zawarte w 6 ust 6 pkt 2.

§ . 94. Tereny oznaczone symbolami D-8MN, D-9MN, D-10MN, D-11MN i D-52MN przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 95. Tereny oznaczone symbolami D-12MN i D-13MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§.96. Tereny oznaczone symbolami D-14MN, D-15MN, D-16MN, D-17MN, D-18MN i D-53MN
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§.97. Teren oznaczony symbolem D-19MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;
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3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkoéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§.98. Tereny oznaczone symbolami D-20MN, D-21MN i D-22MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75;

11) na czgsci terenu D-20MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
»OW?”, obowiazuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ 99. Teren oznaczony symbolem D-23MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45 ©;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;
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11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.
§ . 100. Tereny oznaczone symbolami D-24R i D-25R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ . 101. Tereny oznaczone symbolami D-26ZNn, D-27ZNn, D-29ZNn i D-30ZNn przeznacza si¢ na cel
zieleni nieurzadzonej. Na czesci terenu D-29ZNn zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW”, obowigzujg ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 102. Tereny oznaczone symbolami D-28US/ZNn i D-31US/ZNn przeznacza si¢ na cel sportu i rekreacji
z terenem zieleni nieurzadzonej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 103. Tereny oznaczone symbolami D-32WS, D-33WS, D-34WS i D-35WS przeznacza si¢ na cel wod
powierzchniowych $rédladowych.

§.104. Teren oznaczony symbolem D-36MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;
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11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

17) na czgsci terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW?”,
obowigzuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 105. Teren oznaczony symbolem D-37U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Iub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

8)na czesci terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”,
obowigzuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 106. Tereny oznaczone symbolami D-38MN, D-42MN, D-45MN, D-46MN, D-47MN, D-54MN
przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9,

I1)na czesci terenow D-38MN iD-45MN zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW?”, obowigzujg ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 107. Teren oznaczony symbolem D-39U/KP/ZP przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z terenem
parkingu oraz zieleni urzadzonej; obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacj¢ zieleni ozdobnej, nawierzchnig
parkingu nalezy wykona¢ z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do
gruntu;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Iub terenu;
8) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 108. Tereny oznaczone symbolami D-40MN, D-41MN, D-43MN i D-44MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.109. Teren oznaczony symbolem D-48MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 110. Tereny oznaczone symbolami D-49MN, D-50MN i D-51MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ 111. Teren oznaczony symbolem D-KD-L1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 112. Teren oznaczony symbolem D-KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 113. Tereny oznaczone symbolami od D-KDW1 do D-KDW18 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu,
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3) na cze¢sci teren D-KDW 18 zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW?”,
obowiazuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace dla terenéw znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,E”

§ . 114. Teren oznaczony symbolem E-1WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych §rodlagdowych.

§.115. Teren oznaczony symbolem E-2RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.
§ . 116. Tereny oznaczone symbolami E-3R, E-4R, E-5R i E-6R przeznacza si¢ na cel rolny.

§ . 117. Tereny oznaczone symbolami E-7RM, E-8RM, E-9RM i E-10RM przeznacza si¢ na cel
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki Iub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.

§ . 118. Tereny oznaczone symbolami E-11MN i E-12MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.119. Tereny oznaczone symbolami E-13MN/U, E-14MN/U, E-15MN/U, E-16MN/U,
E-17MN/U i E-18MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 120. Tereny oznaczone symbolami E-19MN i E-20MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ . 121. Tereny oznaczone symbolami E-21MN, E-22MN, E-23MN i E-24MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;
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3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkoéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ . 122. Tereny oznaczone symbolami E-25MN, E-26MN i E-27MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§.123. Tereny oznaczone symbolami E-28MN, E-29MN, E-30MN, E-31MN, E-32MN
1 E-33MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§.124. Teren oznaczony symbolem E-34RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
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2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki Iub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.

§.125. Teren oznaczony symbolem E-35U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze przekraczaé¢ 45%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
15) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§.126. Tereny oznaczone symbolami E-36MN/U i E-37MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
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9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci
ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.127. Tereny oznaczone symbolami E-38MN, E-39MN, E-40MN, E-41MN, E-42MN,
E-43MN i E-44MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkoéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.
§ . 128. Tereny oznaczone symbolami E-45ZL i E-46ZL przeznacza si¢ na cel lasow.

§.129. Teren oznaczony symbolem E-47US przeznacza si¢ na cel sportu irekreacji; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkdéw o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Iub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§ . 130. Teren oznaczony symbolem E-48US/UO przeznacza si¢ na cel sportu i rekreacji z terenem ushug
oswiaty; obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki Iub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8.

§.131. Tereny oznaczone symbolami E-49MN, E-50MN, E-SIMN, E-52MN, E-53MN,
E-54MN i E-55MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

11) na czesci terenéw E-50MN, E-51MN i E-52MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW”, obowigzujg ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1;

12) tereny E-53MN, E-54MN i E-55MN znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW?”, obowigzuja
ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§.132. Teren oznaczony symbolem E-56U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;
3) dopuszcza si¢ wylgcznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos$¢ budynkow maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustlugowych tak by strefa ucigzliwos$ci
ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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9) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku uslugowym nie moze przekraczaé 45%
powierzchni catkowitej;

10) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;

16) na czgsci terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”,
obowiazuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 133. Tereny oznaczone symbolami E-57MN/U, E-538MN/U i E-S9MN/U przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 6,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji ushugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9;

17) na czegSci terenow, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”,
obowigzuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1;

18) na terenie E-S9MN/U znajduje si¢ obiekt wpisany od wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, obowigzuja
ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 3.
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§ . 134. Tereny oznaczone symbolami E-60ZNn, E-61ZNn, E-62ZNn i E-63ZNn przeznacza si¢ na cel
zieleni nieurzadzonej. Na cze$ci terendow E-61ZNn i E-63ZNn, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1. Teren E-62ZNn znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, obowiazuja ustalenia zawarte w 6 ust 6 pkt 1.

§ . 135, Tereny oznaczone symbolami E-64WS i E-65WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych
srodladowych.

§.136. Teren oznaczony symbolem E-66MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.137. Teren oznaczony symbolem E-67MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 138. Tereny oznaczone symbolami E-68MN, E-69MN i E-70MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;
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5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 139. Teren oznaczony symbolem E-71U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej i magazynowej do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwo$¢ prowadzone] dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;
6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§.140. Teren oznaczony symbolem E-72MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
uslug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowg z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji ushugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
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15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 141. Tereny oznaczone symbolami E-73K, E-74K i E-75K przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej — kanalizacja.

§ 142. Teren oznaczony symbolem E-KD-G1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gtownej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowg funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 143. Teren oznaczony symbolem E-KD-Z1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 144. Tereny oznaczone symbolami od E-KD-D1 do E-KD-D3 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
dojazdowej; obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

§ 145. Tereny oznaczone symbolami od E-KDW1 do E-KDW27 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrzne;j;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg drogi;

2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu;

3)na  terenach  drég  wewnetrznych  oznaczonych ~ symbolami  E-KDWI17, E-KDW20,
E-KDW21, E-KDW22 oraz E-KDW23, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej ,,OW”, obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust 6 pkt 1.

§ 146. Tereny oznaczone symbolami E-KX1 i E-KX2 przeznacza si¢ na cel ciagu pieszojezdnego;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla teren6w znajdujacych sie
na rysunku planu w jednostce adresowej ,,F”

§.147. Teren oznaczony symbolem F-1RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

Id: CEB1B0B1-4E00-4290-B5B1-69BB23CA84E9. Podpisany Strona 45



4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6;
7) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej.

§.148. Teren oznaczony symbolem F-2MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej powierzchnia funkcji uslugowej
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 149. Tereny oznaczone symbolami F-3R i F-5R przeznacza si¢ na cel rolny.

§.150. Teren oznaczony symbolem F-4MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;
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8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§.151. Teren oznaczony symbolem F-6RM przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6.

§ . 152. Tereny oznaczone symbolami F-7MN i F-8MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ . 153. Tereny oznaczone symbolami F-9MN, F-10MN i F-11MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.
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§.154. Tereny oznaczone symbolami  F-12MN/U, F-13MN/U, F-14MN/U, F-1SMN/U
i F-16MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wptywala na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§ . 155. Teren oznaczony symbolem F-17U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustlugowej; obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0.

§ . 156. Teren oznaczony symbolem F-18RM/RU przeznacza si¢ na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych zterenem obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,6;
7) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

§ . 157. Tereny oznaczone symbolami F-19MN, F-20MN, F-21MN i F-22MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;j;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ . 158. Tereny oznaczone symbolami F-23ZNn, F-24ZNn i F-25ZNn przeznacza si¢ na cel zieleni
nieurzadzone;j.

§ . 159. Tereny oznaczone symbolami F-26WS i F-27WS przeznacza si¢ na cel wod powierzchniowych
srodladowych.

§.160. Teren oznaczony symbolem F-28MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowe;;

5) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 6,0 m;
6) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

7) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

8) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wpltywala na funkcje mieszkaniowg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku realizacji budynku o funkcji mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia funkcji uslugowe;j
w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowite;j;
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11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.161. Teren oznaczony symbolem F-29U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiazuja
nastepujace ustalenia; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki lub terenu;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,0;
8) od strony zachodniej nalezy zrealizowac¢ pas zieleni izolacyjnej zimozielonej o szeroko$ci min. 5,0 m.

§ . 162. Tereny oznaczone symbolami F-30MN, F-31MN, F-32MN, F-33MN i F-34MN przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.163. Teren oznaczony symbolem F-35MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;
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4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,9.

§.164. Teren oznaczony symbolem F-36MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

8) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,3.

§ . 165. Tereny oznaczone symbolami F-37MN i F-60MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75.

§ . 166. Tereny oznaczone symbolami F-38MN, F-39MN, F-40MN i F-41MN przeznacza si¢ na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;
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3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkoéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75;

11) tereny oznaczone symbolami F-40MN iF-41MN znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskie;j.

§.167. Teren oznaczony symbolem F-42MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, o architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5°do 45°;
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

8) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki lub terenu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,75;

11) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawegdziowej Kotliny

Torunskie;j.

§ . 168. Tereny oznaczone symbolami F-43R, F-44R, F-45R, F-46R, F-47R i F-48R przeznacza si¢ na cel
rolny. Tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskie;j.

§.169. Tereny oznaczone symbolami F-49WS, F-50WS i F-51WS przeznacza si¢ na cel wod

powierzchniowych §rédladowych. Tereny znajdujg sie¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej.

§.170. Tereny oznaczone symbolami F-527Z1., F-53ZL, F-5471., F-557Z1., F-56ZL, F-57ZL,
F-58ZL i F-59ZL przeznacza si¢ na cel lasow. Tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskie;j.

§ . 171. Tereny oznaczone symbolami od F-KD-D1 do F-KD-D3 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
dojazdowej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.
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§ . 172. Tereny oznaczone symbolami od F-KDW1 do F-KDW18 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu;

3) teren oznaczony symbolem F-KDW3 znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskie;.

§ . 173. Tereny oznaczone symbolami od F-KX1 do F-KX4 przeznacza si¢ na cel ciagu pieszojezdnego;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu;

3) czes¢ terenu F-KX1, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej;

4) tereny oznaczone symbolami F-KX2, F-KX3 i F-KX4 znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskie;.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ . 174. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubianka.

§ . 175. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§.176. W granicach objetych niniejszag uchwala traca moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatami Rady Gminy Lubianka: Nr XXII/60/95 Rady Gminy w Lubiance z dnia
23 sierpnia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka
w czgséel dot. terendw przeznaczonych pod budowe urzadzen gospodarki $ciekowej, Nr XXI11/100/96 Rady
Gminy w Lubiance zdnia 6 grudnia 1996r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy tubianka, w czgsci obejmujacej tereny potozone na gruntach wsi: Lubianka, Przeczno,
Bierzglowo, Debiny, Wybcz, Wymystowo, Warszewice, Biskupice, Bragchnowo, Pigza, Zamek Bierzgtowski,
w obrebie gminy Lubianka, Nr XI/81/99 Rady Gminy w tubiance z dnia 15 listopada 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka dla sotectwa Lubianka w przedmiocie
budownictwa mieszkaniowego oraz budownictwa stluzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
i publicznej, Nr XIX/121/2000 Rady Gminy w Lubiance zdnia 30 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy F‘ubianka na obszarze wsi Lubianka
w przedmiocie budownictwa mieszkaniowego, Nr XXXVI/257/2002 Rady Gminy w Ltubiance z dnia
30 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka,
w czesci solectwa Lubianka, dotyczacej dziatek geodezyjnych nr 231/1-7; 272 (czg$¢); 234/2 (czgsc); 234/11;
238; 239/5 (czes¢); 200/4 (czesc); 200/20; 200/19 (czesé); 201 (czesé); 202 (czesé); 205 (czese); 292/2; 47/10;
47/12; 47/18; 47/20; 287 (czesc); 38/10; 22/1 (czese); 22/2; 229/2 (czesc); 229/12-15; 229/16 (czgsé), Nr
VIII/48/2003 Rady Gminy Lubianka zdnia 27 maja 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka w cze¢$ci sotectwa Lubianka, dotyczacej dwoch terenow
budownictwa mieszkaniowego oraz terenu dziatalnos$ci gospodarczej, Nr
XXXVI1/180/2009 Rady Gminy Lubianka z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubianka w sotectwie Lubianka.
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§.177. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Cywinski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIX/290/2021

Rady Gminy Lubianka

z dnia 13 wrzes$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBIANKA DLA SOLECTWA LUBIANKA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) przedklada si¢ Radzie Gminy
Lubianka list¢ nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tres¢ uwag

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi

Data wplywu
uwagi

,Prosze o umieszczenie moich
dziatek, o numerach 228/8,
228/12, 228/13, 228/14 (droga),
229/22,229/23, 229/24, 229/25,
229/26, 229/27, potozonych w
Lubiance, w planie
przestrzennym

Z przeznaczeniem pod
zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng...”.

Rozpatrujac  zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia

terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wytacznie po
spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowe;j,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium

uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego

wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowg.

Dziatki wskazane w uwadze byly obj¢te wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmian¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowe;j,
jednak nie uzyskaly zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze. Wskazane w uwadze tereny nie spetniaja
lacznie wszystkich wyzej wymienionych warunkow, w
wyniku czego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wwyznaczono tereny
rolne.

ztozona
osobe
fizyczng,  data
wptywu  uwagi
03.07.2020 r.

Uwaga
przez

wniosek 0
mozliwo§¢ podziatu  dziatki
numer 50/1 na dziatkki o
wielkosci po ok. 1200m kw.”.

»--.sktadamy

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego
roznicuje tereny przylegle do istniejagcego zainwestowania
oraz tereny odlegte od istniejacego zainwestowania,
infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Projekt planu
miejscowego wprowadza zasade dopuszczenia
wydzielania  dzialek budowlanych o  mniejszej
powierzchni na terenach przylegtych do terenu
zurbanizowanego oraz wickszych dziatek budowlanych
dla terendow odleglych od terenu zurbanizowanego.
Zgodnie z ta zasada dla Panstwa terenu jako terenu
odlegtego od istniejacej infrastruktury technicznej oraz
istniejacego zagospodarowania wyznaczono minimalng
wielko§¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych na
poziomie min. 2000 m2, co jest zgodne z polityka
przestrzenng prowadzong na terenie gminy oraz z

ztozona
osoby
fizyczne,  data
wplywu  uwagi
01.07.2020 r.

Uwaga
przez
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zasadami, ktore w ustaleniach projektu planu obejmuja
wszystkich wlascicieli terendw w granicach sotectwa
Lubianka.

,,Wnosze o zlikwidowanie | Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1i|Uwaga ztozona

terenu zielonego F-27WS, F-|zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobe

24ZNn, F-23Zn znajdujacego | sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go | fizyczna, data
si¢ na mojej nieruchomosci|zgodnie z zapisami studium. Pomimo nieuwzglednienia | wptywu uwagi

gruntowe]j (zlokalizowanej na|uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania | 07.07.2020 r.

nieruchomos$ci 233 przy ulicy | przestrzennego skorygowano teren zieleni nieurzadzone;.

Zamkowej) oraz zlikwidowanie

terenu  zielonego E-60ZNn

(zlokalizowanego na

nieruchomosci 198/1 przy ulicy

Zamkowej)...”.

1) ,Zgodnie  ze Studium | 1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwagi zlozone
uwarunkowan i kierunkow réznicuje  tereny przylegle do  istniejacego | przez osoby
zagospodarowania zainwestowania oraz tereny odlegle od istniejacego | fizyczne,  data
przestrzennego  przyjetym zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz|wplywu uwag
uchwata nr XLIV/296/2014 komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza | 13.07.2020 r.
Rady Gminy Lubianka z zasade dopuszczenia wydzielania dziatek
dnia 03 wrzesnia 2014 r. budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach
wnioskowane tereny pod przylegtych do terenu zurbanizowanego oraz
zabudowe mieszkaniowa wickszych dzialek budowlanych dla terendéw
jednorodzinng oznaczone w odleglych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z ta
projekcie planu symbolami zasadg dla Panstwa terenu jako terenu odleglego od
F37-MN i1 F38 -MN istniejacej infrastruktury technicznej oraz istniejacego
wchodzace w sktad naszej zagospodarowania wyznaczono minimalng wielko$¢
dziatki o nr ewidencyjnym nowowydzielanych dzialek budowlanych na poziomie
275 w Lubiance potozone sa odpowiednio min. 1500 m2 oraz min. 2000 m2, co
w strefie centralnej C jest zgodne z polityka przestrzenna prowadzona na
polityki przestrzennej, w terenie gminy oraz z zasadami, ktére w ustaleniach
podstrefie oS obszar projektu planu obejmuja wszystkich wiascicieli
osadniczy oraz na terenie terend6w w granicach solectwa Lubianka.
zwartej zabudowy ustugowo
- mieszkaniowej.|2) Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazuja
Obowigzujagce plany w tej ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.
strefie zaktadajg minimalng Ponadto informujemy, Ze dostosowano linie
powierzchni¢  dzialek na rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie
poziomie 1000mkw. Nie uzytkowania - orientacyjne do zapisOw miejscowego
zgadzamy si¢ zatem z planu  zagospodarowania przestrzennego czyli
argumentem, Ze  nasza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
dziatka lezy w innej strefie budowlanych na poziomie min. 1500 m2 oraz min.
co skutkuje ustaleniem 2000 m2.
wickszej minimalne;j
powierzchni dziatki.

Wnosimy zatem |3) Pomimo  nieuwzglednienia uwagi  dotyczacej

o uwzglednienie w projekcie przesuniecia drogi o symbolu KDW18 informujemy,

planu polityki gminy ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

wyrazonej w studium w przestrzennego  zmniejszono  szeroko$¢  drogi

zakresie poszczegolnych wewnetrznej KDW17 do 8 m.

stref  funkcjonalnych  —

dotyczy  formy  zwartej

zabudowy.” 4) Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazuja
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.

2) ,,Rysunek planu, na ktorym Informujemy, Ze dostosowano linie rozgraniczajace
w jednostce planistycznej F- tereny o tym samym sposobie uzytkowania do granic
37MN wyznaczono linie wiasnosci terenu.
rozgraniczajace tereny o tym
samym sposobie
uzytkowania — orientacyjne
sa niespdjne z zapisami
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projektu planu w zakresie
projektowanych

dopuszczalnych  wielkos$ci
nowo wydzielonych dziatek

budowlanych - na
zatgczniku graficznym linie
rozgraniczaja dziatki
budowlane 0
powierzchniach zgodnych z
naszym wnioskiem

ztozonym dnia 23 sierpnia
2018 r. tj. od ok 800 m? do
1000 m* !l Ustalenia
projektu planu zaktadaja za$
min. powierzchnie dziatki na
poziomie 1500 m?.
Wnosimy zatem o korekte
ustalen w tym zakresie i
dopuszczenie minimalnych
powierzchni dziatek
budowlanych na poziomie
takim jak zostal wrysowany
na rysunku planu.”

3) ,,Wnosimy 0 korekte
przebiegu projektowane;j
drogi KDW18 i przesunigcie
jej o 10,0m w kierunku
poludniowym zgodnie =z
zalagczong koncepcja oraz o
sprawiedliwe  poszerzenie
drogi wewnetrznej
oznaczonej na projekcie
planu symbolem KDW17.
Obecnie  projekt  planu
zaktada poszerzenie drogi w
cato$ci na naszej dziatce - o
powyzsze wnioskowalismy
réwniez w ww. wniosku do
planu z 2018 r. Ponadto
tylko czes¢ dréog na
zalgczniku graficznym jest
zwymiarowana,  ustalenia
planu co do szerokosci
projektowanych drog
wewnetrznych odsytaja do
rysunku planu, na ktérym
dla projektowanych drog w

ramach naszej
nieruchomo$ci  brak jest
wymiarowania — dotyczy

terenow F-KDW17 i F-
KDW18. Wnosimy zatem o
okreslenie jakiej szeroko$ci
beda zaprojektowane drogi
wewnetrzne w  ramach
naszej dziatki.”

4) ,,Proponowany podzial na
dziatki  budowlane  nie

Id: CEB1B0B1-4E00-4290-B5B1-69BB23CA84E9. Podpisany Strona 3



uwzglednia wlasnosci, dwa
tereny powstaly na granicy
dwoch  nieruchomosei  tj.
naszej dziatki nr 275 i
dziatki sgsiada, co w
rezultacie moze prowadzic¢
do uzasadnionych
konfliktow oraz
pozostawienia czgsci gruntu
bez dojazdu, wnosimy zatem
0 korekte przebiegu
proponowanych  linii w
ramach jednej wlasnosci
zgodnie z zalaczona
koncepcja lub rezygnacje z
obrazowania podziatow i
dopuszczenia w  ramach
terenu  wydzielenia drogi
wewnetrznej oraz ustalenia
minimalne;j powierzchni
dziatki  budowlanej na
poziomie 800m?.”

5 |,...dla konturu E6OMN § 134 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwaga ztozona
punkt 9. Proponuj¢ zapis | réznicuje tereny przylegle do istniejagcego zainwestowania | przez osoby
,,minimalna powierzchnia nowo | oraz tereny odlegle od istniejagcego zainwestowania, | fizyczne,  data
wydzielonych dziatek | infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Projekt planu | wptywu  uwagi
budowlanych 1000m2”...”. miejscowego wprowadza zasade dopuszczenia | 14.07.2020 .

wydzielania  dzialek  budowlanych o  mniejszej
powierzchni na terenach przyleglych do terenu
zurbanizowanego oraz wigkszych dzialek budowlanych
dla terenow odleglych od terenu zurbanizowanego.
Zgodnie z ta zasada dla Panstwa terenu jako terenu
odlegltego od istniejacej infrastruktury technicznej oraz
istniejacego zagospodarowania wyznaczono minimalng
wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych na
poziomie odpowiednio min. 1500 m2, co jest zgodne z
polityka przestrzenng prowadzong na terenie gminy oraz z
zasadami, ktore w ustaleniach projektu planu obejmuja
wszystkich wlascicieli terenow w granicach sotectwa

Lubianka.
6 |....pobudowanie na terenie | Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia | Uwaga ztozona
oznaczonym symbolem A-8R, | terenu zabudowy zagrodowej w projekcie przez osobe
jednego budynku o charakterze miejscowego planu zagospodarowania fizyczna, data

zagrodowym ...”. wplywu uwagi

t jet i
przestrzennego przyjeto zasade wyznaczenia 22072000 1

terenow zabudowy zagrodowej wytacznie po
spetieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowe;j,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sg terenami
przeznaczanymi pod inwestycje nie zwigzane z
produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu dla przedmiotowych
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terenow uzyskano prawomocne pozwolenie na

budowe.
Teren wskazany w uwadze byl objety wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem pod funkcje
mieszkaniowa jednak nie uzyskaty zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze. Teren wskazany
w uwadze nie posiada rowniez pozwolenia na
budowe. Wskazane w uwadze tereny nie spetniajg
facznie wszystkich wyzej wymienionych warunkéw,
w wyniku czego wskazany teren wyznaczono w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako teren rolny.

1) ,,Zgodnie ze Studium|1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwagi zloZzone
uwarunkowan i kierunkow réznicuje  tereny przylegle do  istniejacego | przez osoby
zagospodarowania zainwestowania oraz tereny odlegle od istniejacego | fizyczne,  data
przestrzennego  przyjetym zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz|wplywu uwag
uchwatg nr XLIV/296/2014 komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza | 14.07.2020 r.
Rady Gminy Lubianka z zasade dopuszczenia wydzielania dziatek
dnia 03 wrzesnia 2014 r. budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach
wnioskowane tereny pod przylegtych do terenu zurbanizowanego oraz
zabudowe mieszkaniowa wickszych dzialek budowlanych dla terenow
jednorodzinng oznaczone w odleglych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z ta
projekcie planu symbolami zasadg dla Panstwa terenu jako terenu odleglego od
F37-MN i F38 -MN istniejacej infrastruktury technicznej oraz istniejacego
wchodzace w sktad naszej zagospodarowania wyznaczono minimalng wielko$¢
dziatki o nr ewidencyjnym nowowydzielanych dzialek budowlanych na poziomie
275 w Lubiance polozone sa odpowiednio min. 1500 m2 oraz min. 2000 m2, co
w strefie centralnej C jest zgodne z polityka przestrzenna prowadzona na
polityki przestrzennej , w terenie gminy oraz z zasadami, ktéore w ustaleniach
podstrefie OS obszar projektu planu obejmuja wszystkich wiascicieli
osadniczy oraz na terenie terend6w w granicach solectwa Lubianka.
zwartej zabudowy ustugowo
- mieszkaniowej.|2) Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazuja
Obowigzujace plany w tej ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.
strefie zaktadajg minimalng Ponadto informujemy, ze dostosowano linie
powierzchni¢  dzialek na rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie
poziomie 1000mkw. Nie uzytkowania - orientacyjne do zapisOw miejscowego
zgadzamy si¢ zatem z planu  zagospodarowania  przestrzennego czyli
argumentem, Ze  nasza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
dziatka lezy w innej strefie budowlanych na poziomie min 1500 m2 oraz min.
co skutkuje ustaleniem 2000 m2.
wickszej minimalne;j
powierzchni dziatki.

Wnosimy zatem 0|3) Pomimo nieuwzglednienia uwagi  dotyczacej

uwzglednienie w projekcie przesunigcia drogi o symbolu KDW18 informujemy,

planu polityki gminy ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

wyrazonej w studium w przestrzennego  zmniejszono  szeroko$¢  drogi

zakresie poszczegdlnych wewnetrznej KDW17 do 8 m

stref  funkcjonalnych  —

dotyczy  formy  zwartej

zabudowy.” 4) Dla terenu wskazanego w uwadze obowiazuja
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.

2) ,Rysunek  planu, na Informujemy, ze dostosowano linie rozgraniczajace
ktérym W jednostce tereny o tym samym sposobie uzytkowania do granic
planistycznej F-37MN wiasnosci terenu.
wyznaczono linie
rozgraniczajace tereny o tym
samym sposobie
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uzytkowania — orientacyjne
sa niespdjne z zapisami
projektu planu w zakresie
projektowanych

dopuszczalnych  wielkos$ci
nowo wydzielonych dziatek

budowlanych - na
zalaczniku graficznym linie
rozgraniczaja dziatki
budowlane 0
powierzchniach zgodnych z
naszym wnioskiem

ztozonym dnia 23 sierpnia
2018 r. tj. od ok 800 m? do
1000 m?> !l Ustalenia
projektu planu zakladaja za$
min. powierzchnie dziatki na
poziomie 1500 m?,
Wnosimy zatem o korekte
ustalen w tym zakresie i
dopuszczenie minimalnych
powierzchni dziatek
budowlanych na poziomie
takim jak zostal wrysowany
na rysunku planu.”

3) ,Wnosimy o  korekte
przebiegu projektowane;j
drogi KDW18 i przesunigcie
jej o 10,0m w kierunku
poludniowym zgodnie =z
zalagczonag koncepcja oraz o
sprawiedliwe  poszerzenie
drogi wewnetrznej
oznaczonej na projekcie
planu symbolem KDW17.
Obecnie  projekt  planu
zaktada poszerzenie drogi w
catoSci na naszej dzialce - o
powyzsze wnioskowaliSmy
réwniez w ww. wniosku do
planu z 2018 r. Ponadto
tylko czes¢ dréog na
zalgczniku graficznym jest
zwymiarowana,  ustalenia
planu co do szeroko$ci
projektowanych drog
wewnetrznych odsytaja do
rysunku planu, na ktérym
dla projektowanych drog w

ramach naszej
nieruchomo$ci  brak jest
wymiarowania — dotyczy

terenow F-KDW17 i F-
KDW18. Wnosimy zatem o
okreslenie jakiej szeroko$ci
beda zaprojektowane drogi
wewnetrzne w  ramach
naszej dziatki.”

4) ,,Proponowany podzial na
dziatki  budowlane  nie
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uwzglednia wlasnosci, dwa
tereny powstaly na granicy
dwoch  nieruchomosei  tj.
naszej dziatki nr 275 i
dziatki sgsiada, co w
rezultacie moze prowadzic¢
do uzasadnionych
konfliktow oraz
pozostawienia czgsci gruntu
bez dojazdu, wnosimy zatem
0 korekte przebiegu
proponowanych  linii w
ramach jednej wlasnosci
zgodnie z zalaczona
koncepcja lub rezygnacje z
obrazowania podziatow i
dopuszczenia w  ramach
terenu  wydzielenia drogi
wewnetrznej oraz ustalenia
minimalne;j powierzchni
dziatki  budowlanej na
poziomie 800m>2.”

»--.zezwolenie na minimalng | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwaga zlozona

powierzchni¢ podziatu dzialki | réznicuje tereny przylegte do istniejacego zainwestowania | przez osobe

przy ulicy Bartniczej — oraz tereny odlegte od istniejacego zainwestowania, | fizyczng,  data
000 m2...Mozliwos¢ | infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Projekt planu | wptywu  uwagi

podziatu dzialek 149/34 oraz | miejscowego wprowadza zasade dopuszczenia | 20.07.2020 r.
149/33 (razem 3000 m2) na 3 | wydzielania  dzialeck budowlanych o  mniejszej

dzialki o powierzchni 1000 m2 | powierzchni na terenach przyleglych do terenu
” zurbanizowanego oraz wigkszych dziatek budowlanych

dla terenow odleglych od terenu zurbanizowanego.
Zgodnie z ta zasada dla Panstwa terenu jako terenu
odlegltego od istniejacej infrastruktury technicznej oraz
istniejacego zagospodarowania wyznaczono minimalng
wielko§¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie odpowiednio min. 1500 m2, co jest zgodne z
polityka przestrzenng prowadzong na terenie gminy oraz z
zasadami, ktore w ustaleniach projektu planu obejmuja
wszystkich wlascicieli terenow w granicach sotectwa
Lubianka.

1) ,Zgodnie  ze Studium | 1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwagi zlozone
uwarunkowan 1 kierunkow roznicuje  tereny przylegle do istniejacego | przez osobg
zagospodarowania zainwestowania oraz tereny odlegle od istniejacego | fizyczna,  data
przestrzennego przyjetym zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz|wplywu  uwag
uchwala nr XLIV/296/2014 komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza | 17.07.2020 r.
Rady Gminy Lubianka z dnia zasade dopuszczenia wydzielania dziatek
03  wrzesnia 2014 1. budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach
wnioskowane  tereny pod przylegtych do terenu zurbanizowanego oraz
zabudowe mieszkaniowa wigkszych dzialek budowlanych dla terendéw
jednorodzinng oznaczone Ww odleglych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z ta
projekcie planu symbolami zasadg dla Panstwa terenu jako terenu odleglego od
F37-MN i F38 -MN istniejacej infrastruktury technicznej oraz istniejacego
wchodzace w sktad naszej zagospodarowania wyznaczono minimalng wielko$¢
dziatki o nr ewidencyjnym nowowydzielanych dzialek budowlanych na poziomie
275 w Lubiance potozone sa odpowiednio min. 1500 m2 oraz min. 2000 m2, co
w strefie centralnej C polityki jest zgodne z polityka przestrzenng prowadzong na
przestrzennej, w podstrefie OS terenie gminy oraz z zasadami, ktoére w ustaleniach
obszar osadniczy oraz na projektu planu obejmuja wszystkich wilascicieli
terenie zwartej zabudowy terendw w granicach solectwa Lubianka.
ustugowo — mieszkaniowe;j.

Obowigzujace plany w tej|2) Dla terenu wskazanego w uwadze obowigzuja
strefie zakladaja minimalna ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.
Id: CEB1B0B1-4E00-4290-B5B1-69BB23CA84E9. Podpisany Strona 7



powierzchni¢  dzialek na
poziomie  1000mkw.  Nie
zgadzamy si¢ zatem @z
argumentem, ze nasza dziatka
lezy w innej strefie co
skutkuje ustaleniem wigkszej
minimalnej powierzchni
dziatki. Wnosimy zatem o
uwzglednienie w projekcie
planu polityki gminy
wyrazonej w studium w
zakresie poszczegélnych stref
funkcjonalnych —  dotyczy
formy zwartej zabudowy.”

2) ,,Rysunek planu, na ktorym
w jednostce planistycznej F-
37MN  wyznaczono linie
rozgraniczajace tereny o tym
samym sposobie uzytkowania
— orientacyjne sa niespojne z
zapisami projektu planu w
zakresie projektowanych
dopuszczalnych wielkosci
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych - na zataczniku
graficznym linie rozgraniczaja
dziatki budowlane 0
powierzchniach zgodnych z
naszym wnioskiem ztozonym
dnia 23 sierpnia 2018 r. tj. od
ok 800 m? do 1000 m? !!!

Ustalenia  projektu  planu
zakladaja zas min.
powierzchnie  dziatki na

poziomie 1500 m2. Wnosimy
zatem o korekte ustalen w tym

zakresie 1 dopuszczenie
minimalnych powierzchni
dziatek  budowlanych na

poziomie takim jak zostat

wrysowany  na  rysunku
planu.”
3) ,,Wnosimy o korekte

przebiegu projektowanej drogi
KDWI18 i przesunigcie jej o
10,0m w kierunku

poludniowym  zgodnie =z
zalaczong koncepcja oraz o
sprawiedliwe poszerzenie

drogi wewnetrznej oznaczonej
na projekcie planu symbolem
KDWI17. Obecnie projekt
planu zaklada poszerzenie
drogi w calo$ci na naszej
dzialce - o  powyzsze
wnioskowaliSmy réwniez w
ww. wniosku do planu z 2018
r. Ponadto tylko cze¢$¢ drog na
zatgczniku  graficznym  jest
zZwymiarowana, ustalenia

3)

4

Ponadto informujemy, ze dostosowano linie
rozgraniczajagce tereny o tym samym sposobie
uzytkowania - orientacyjne do zapisOw miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego czyli
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek
budowlanych na poziomie min. 1500 m2 oraz min.
2000 m2.

Pomimo  nieuwzglednienia uwagi  dotyczacej
przesunigcia drogi o symbolu KDW18 informujemy,
ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  zmniejszono  szeroko$¢  drogi
wewnetrznej KDW17 do 8 m.

Dla terenu wskazanego w uwadze obowigzuja
ustalenia zawarte w odpowiedzi na punkt 1 uwagi.
Informujemy, ze dostosowano linie rozgraniczajace
tereny o tym samym sposobie uzytkowania do granic
wlasnosci terenu.
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planu. co do szerokosci
projektowanych drog
wewngetrznych  odsylajg  do
rysunku planu, na ktérym dla
projektowanych  drog w
ramach naszej nieruchomosci
brak jest wymiarowania -
dotyczy terenow F-KDW17 i
F-KDW18. Wnosimy zatem o
okreslenie jakiej szeroko$ci
beda zaprojektowane drogi
wewnetrzne w ramach naszej
dziatki.”

4) ,,Proponowany podzial na
dziatki budowlane nie
uwzglednia wlasnoéci, dwa
tereny powstaly na granicy
dwoch  nieruchomo$ci  tj.
naszej dzialki nr 275 i dziatki
sasiada, co w rezultacie moze
prowadzi¢ do uzasadnionych
konfliktow oraz pozostawienia
cze$ci gruntu bez dojazdu,
wnosimy zatem o korekte
przebiegu proponowanych
linii  w ramach jednej
wlasnos$ci zgodnie z zataczong
koncepcja lub rezygnacje z
obrazowania  podziatow i
dopuszczenia w ramach terenu

wydzielenia drogi
wewnetrznej oraz ustalenia
minimalne;j powierzchni
dziatki budowlanej na

poziomie 800m>.”

10 |,dla jednostki adresowej C-
36U/UO/ZP zmniejszenie
powierzchni biologicznie
czynnej do 10%.”

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OW, dla ktérych
dla terenu U okre$lono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25%.

Uwaga ztozona
przez osobg

fizyczna,

wplywu  uwagi

21.07.2020 r.

data

11 |,,... Projekt miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego zaklada
utworzenie z publicznej drogi
gminnej, jaka jest ulica
Przestrzenna, ciggu
pieszojezdnego...”.

Tereny wskazane w uwadze byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmian¢ przeznaczenia gruntdbw rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem pod funkcj¢ poszerzenia drogi
(ulicy Przestrzennej), jednak nie uzyskaly zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

Uwaga zlozona
przez osoby

fizyczne,

wpltywu  uwagi

22.07.2020 r.

data

12 |, Teren D-24R i D-25R
(stanowigcy moja wiasnos¢) —
przewidziany w projekcie na
cele rolne posiada réwniez
zaprojektowane dwie drogi o
symbolach D KDW-2 i D
KDW-6(...).  Niewlasciwym
jest projektowanie dodatkowej
komunikacji dla terenu D-24R i

Informujemy, ze w celu dostosowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
ustalen obowigzujacego Studium wprowadzono w
niewielkim zakresie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uwaga ztozona
przez osobg

fizyczna,

wpltywu  uwagi

24.07.2020 r.

data
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D-25R  stanowigcych moja
wlasnosé...”.

13

»..-Wnosze o to, aby tereny
woko6l mojego gospodarstwa
przeznaczy¢ pod zabudowe
zagrodowa i pod funkcje rolna,
dopuszczajac mozliwo$¢
lokalizacji przedsigwzigc
rolnych o wysokim poziomie
produkcji rolnej (210 DJP) — to
jest wylaczajac zakazy
dotyczace przedsigwzieé
mogacych ZNnaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko
(...). Ponadto, dla catego terenu
objetego  projektem  planu
wnosz¢ o wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej ($redniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty
rolne 1 tereny zabudowy
zagrodowej od terenow
zabudowy mieszkalnej (oraz
mieszkalnej z funkcjami
uzupelniajgcymi) o szerokos$ci
min. 6 m i wysoko$ci min. 5

2

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS obszar
osadniczy - tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. Nalezy podkresli¢ réwniez, ze tereny wokoét
istniejagcego gospodarstwa objgte sa juz obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (Uchwata Nr XXXVI/180/2009 z dnia
27.11.2009 r.) oraz mieszkaniowo-ustugowa i
mieszkaniowg jednorodzinna (Uchwata Nr
XXXVI1/257/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r.).

Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
W tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwo$ci musza pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwosci powstajg.

Uwaga
przez
fizyczna,
wplywu

24.07.2020 .

ztozona
osobg
data
uwagi

14

»--.Na okre§lonym powyzej
terenie istnieje gospodarstwo
rolne, za$§ tereny na jego
zapleczu stanowig grunty rolne.
Wprowadzanie funkcji
mieszkalnej z dopuszczeniem
ustug (A-46MN/U) jest
sprzeczne z aktualnym i
istniejacym od dawna
sposobem uzytkowania tego
terenu. Wnosz¢ o to, aby na
terenie obecnie oznaczonym w
projekcie  jako  A-46MN/U
wprowadzi¢ przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowa. (...)
Ponadto, dla calego terenu
objetego  projektem  planu
wnosze o wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej (Sredniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty
rolne 1 tereny zabudowy
zagrodowej od terenow
zabudowy mieszkalnej (oraz
mieszkalnej z funkcjami
uzupetiajacymi) o szerokosci
min. 6 m i wysoko$ci min. 5

2

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji  okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.
Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, dla
ktorego podmiot generujacy uciazliwo$ci posiada prawo
wtladania i nie moze negatywnie wplywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci musza pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwos$ci powstaja.

Uwaga
przez
fizyczna,
wplywu

24.07.2020 .

ztozona
osobg
data
uwagi

15

5+ -Prosze o uwzglednienie (...)
uwag dotyczacych dziatki nr
226/3 polozonej u zbiegu ulic
Zamkowej oraz Przestrzenne;.
(...)  Wiele nieruchomosci
wzdluz ulicy Zamkowej
posiada tereny zabudowane
znacznie glebiej od wskazanej
na w/w_dzialce (...). Kolejna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku
cze$¢ dziatki 226/3 wskazana jest w studium jako gleby
chronione. Na przedmiotowej dzialce znajduja si¢ grunty
klasy chronionych Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Tereny dotyczace drogi (poszerzenie ul. Przestrzennej)

Uwaga
przez
fizyczna,
wptywu

24.07.2020 r.

ztozona
osobg
data
uwagi
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kwestig jest zmiana statusu ul.
Przestrzennej z drogi gminnej
na cigg pieszo-jezdny, moze to
spowodowa¢ utrudnienia w
pozyskaniu srodkow na
inwestycje drogowe i
doprowadzenie jej do stanu
umozliwiajacego bezpieczne i
wygodne korzystanie przez
mieszkancow...”.

byly objete wnioskiem skierowanym do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia
gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, ze wskazaniem pod
funkcje poszerzenia drogi, jednak nie uzyskaty zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

W zwiazku z powyzszym, wskazane tereny wyznaczono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako tereny rolne.

16

»-..gmina chce
obsluge terenéw sasiednich
poprzez dziatke 99/1,
obcigzajac mnie koniecznos$cig
regulacji dostepu gruntow na
obecnej dziatlce 98/3. (...)
Wnoszg o to, aby dla dziatki nr
99/1 przewidzie¢ w projekcie
planu wystgpujaca aktualnie
funkcje rolna i zagrodowa.
Ponadto, dla calego terenu
objetego  projektem  planu
wnosz¢ o wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej (Sredniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty
rolne 1 tereny zabudowy
zagrodowej od terenow
zabudowy mieszkalnej (oraz
mieszkalnej z funkcja
uzupelniajaca) o  szerokosci
min. 6 m i wysokosci min. 5

EE)

wprowadzi¢

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy
podkreslic, ze wejscie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreslonych w planie
miejscowym wylacznie wilascicielowi danego terenu.
Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci musza pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwos$ci powstaja.

Uwaga
przez
fizyczna,

wplywu

24.07.2020 r.

ztozona
osobe
data
uwagi
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,--- Wnosze o wprowadzenie na
terenie F-8MN przeznaczenia
pod zabudowe zagrodowa i pod
funkcje rolna. (...) Ponadto, dla
calego terenu objetego
projektem planu wnosz¢ o
wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej (Sredniej i wysokiej)
oddzielajagcej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terenow zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupelniajacymi) o
szerokosci min. 6 m i
wysoko$ci min. 5 m...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy
podkreslic, ze wejscie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wilasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wiascicielowi danego terenu.
Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci muszg pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwosci powstaja.

Uwaga
przez
fizyczna,
wplywu

24.07.2020 r.

zlozona
osobe
data
uwagi
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1) ,W projekcie planu nie
przewidziano koniecznosci
oddzielenia terenow
mieszkalnych od terenow
stuzacych produkcji rolnej,
zwlaszcza  tych,  gdzie
istnicja lub majg istnie¢
zabudowania

1) Nalezy podkresli¢, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  musi  odzwierciedla¢  ustalenia
przewidziane w polityce przestrzennej na terenie gminy
wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore zostato
uchwalone uchwata Rady Gminy. Zgodnie z tym

Uwagi
przez
fizyczne,
wplywu

24.07.2020 r.

ztozone
osoby
data
uwag

11
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

gospodarskie...”

»Projekt zaktada
przeksztalcenie terendw
cennych rolniczo III klasy
na budownictwo
mieszkaniowe a pas ziemi
jako klasy IVb V 1 VI

pozostawia si¢ do
uzytkowania rolniczego...”

,,Brak miejsca
przeznaczonego pod
przedszkola, place zabaw,
miejsca wypoczynku

mieszkancow...”

»Projekt  planu  blokuje
mozliwo$¢ rozwoju
istniejagcych  zaktadow i
gospodarstw  rolnych, a

ponadto dazy do
generowania sytuacji
konfliktowych poprzez
lokalizacje zabudowy

mieszkalnej w  poblizu
istnicjacych  zaktadow i
gospodarstw rolnych...”

»Dla  terenow  rolnych
(oznaczonych w projekcie
planu symbolem R) nie

przewidziano zadnych
postanowien

dopuszczajacych realizacje
nowej zabudowy
zagrodowej, adaptacje i
modernizacje istniejacej

zabudowy zagrodowe]j oraz
jej uzupeknienie...”

»Plan miejscowy zakazuje
realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie  znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko
(...). Dopuszczenie takich
przedsiewzie¢ wprowadzono
W postanowieniach
szczegblnych  planu  w
odniesieniu do terenéw C-
38RM/RU  (...) oraz E-
71U/P (...). Oznacza to
wykluczenie  nie  tylko
powaznych inwestycji,
istotnie oddziatujacych na
otoczenie (np. lotnisko czy
elektrownie), ale przede
wszystkim znacznie
mniejszych  przedsiewzigc
takich jak parkingi i garaze,
zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg...”

» W przypadku
przedsigwzig¢  rolniczych,
powyzszy zakaz oznacza, W

ustalenia  Studium sg  wiazgce dla  organu
sporzadzajacego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2)Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym,  obowiazkiem
organu  sporzadzajacego plan  miejscowy  jest
opracowanie go zgodnie z zapisami studium. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskat dla czesci terendow klas chronionych zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze. Powyzsze jest
wigzace dla organu sporzadzajacego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

3) Informujemy, Ze place zabaw i1 miejsca wypoczynku
mieszkancow moga by¢ zrealizowane na terenach ZN i
ZP, a takze na kazdym terenic ustugowym pod
warunkiem posiadania prawa wiladania terenem.
Rowniez realizacja przedszkoli moze odbywaé si¢ na
kazdym terenie oznaczonym jako ushigowy z
zachowaniem zasady, ze posiada si¢ prawo wiadania
terenem.

4) Projekt planu miejscowego dopuszcza funkcjonowanie
istniejagcych gospodarstw rolnych na dotychczasowych
warunkach z prawem ich rozbudowy. Nalezy
podkreslic, ze  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  musi  odzwierciedla¢  ustalenia
przewidziane w polityce przestrzennej na terenie gminy
wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore zostato
uchwalone uchwata Rady Gminy.

5) Plan miejscowy rozroznia tereny z produkcjg rolna bez
prawa zabudowy 1 tereny z dopuszczeniem zabudowy
kubaturowej co pozwala na ograniczenie potencjalnych
konfliktéw pomiedzy réznymi uzytkownikami terenu.
Zapis paragrafu 6 ust. 8 pkt 2 projektu planu umozliwia
adaptacje 1 modernizacje istniejace] zabudowy
zagrodowej.

6) Zapisy planu miejscowego dla poszanowania interesu
wigkszosci  mieszkancéw  dopuszczaja  realizacje
inwestycji mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko jedynie na terenach, na
ktorych juz prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza
zwigzana z ucigzliwo$ciag inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

7) Wprowadzony zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
zakaz realizacji inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco  oddziatywaé na  $rodowisko  stuzy
ograniczeniu konfliktow spotecznych zwigzanych z
ucigzliwoscia terenu.

12
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skrajnych
wykluczenie
budowy Ilub
istniejacej

najbardziej
przypadkach,
mozliwosci
rozbudowy
zabudowy...”

19

»--- Wnoszg o likwidacj¢ terenu
C-42MN/U. (... W
szczegolnosci,  wnoszg o
likwidacje czeSci terenu C-
42MN/U, obejmujacego waski
pas miedzy droga C-KD-DI a
zasadniczg czeScig terenu C-
42MN/U (...). Ponadto, dla
catego terenu objetego
projektem planu wnosz¢ o
wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej (Sredniej 1 wysokiej)
oddzielajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terenow zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupehiajacymi) o
szerokosci min. 6 m i
wysoko$ci min. S m...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

Ponadto informujemy zZe, ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykraczac poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci musza pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwosci powstaja.

Uwaga ztozona
przez osobg
fizyczna,  data
wpltywu  uwagi
24.07.2020 r.

20

»---prosz¢ o uwzglednienie
mojej nieruchomosci w
terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
rozszerzenie strefy D-45MN na
moja nieruchomos¢...”.

W wyniku tego, ze zlozona uwaga dotyczy catej dziatki
zostata rozpatrzona negatywnie. Pomimo negatywnego
rozpatrzenia uwagi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmniejszono teren
zieleni nieurzadzonej i wprowadzono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto informujemy, ze
na jednej dzialce budowlanej moga znajdowac si¢
wyznaczone ustaleniem planu dwie funkcje terenu, co nie
stanowi przeszkody w realizacji inwestycji budowlanej.

ztozona
osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
17.07.2020 r.

Uwaga
przez

21

,,-..Protest przeciwko Studium
Zagospodarowania
Przestrzennego Solectwa
Lubianka, w szczegdlnosci
dotyczacy dzialki rolnej nr 135
potozonej W Solectwie
Lubianka. Nie wyrazam zgody
na  przeksztalcenie = wyzej
wymienionej dzialki rolnej na
tereny inwestycyjne”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS — obszar
osadniczy, o kierunkach rozwoju zagospodarowania —
tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;j.
Zwracamy uwage, ze wejscie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreslonych w planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.

ztozona
osobe
fizyczng,  data
wpltywu  uwagi
27.07.2020 1.

Uwaga
przez

22

zmienia
moich
obszaru
na

1) ,,Projekt planu
przeznaczenie
gruntéw z
wielofunkcyjnego
mieszkalnictwo...”

2) ,,Planowany podzial mojej

dziatki i sgsiednich gruntow

jest razaco niegospodarny i

sprzeczny z ustawa z dnia 3

lutego 1995r. o ochronie

gruntow rolnych i

lesnych...”.

1) Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, obowigzkiem
organu  sporzadzajacego plan miejscowy  jest
opracowanie go zgodnie z zapisami studium. W
omawianym przypadku sa to tereny lezace w
jednostce polityki przestrzennej C w obszarach
funkcjonalno - przestrzennych OS obszar osadniczy -
tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo
ushugowe;j. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
realizacje budynkow garazowych, garazowo
gospodarczych.

zlozone
osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwag
27.07.2020 r.

Uwagi
przez
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2) Przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze i otrzymaly wlasciwa zgode.

23

,-..Na przedmiotowym terenie
znajduje  si¢  gospodarstwo
rolne. Wnosz¢ o to, aby tereny
wokot mojego gospodarstwa na
dzialce nr 286, przeznaczy¢ pod
zabudowe zagrodowa i pod
funkcje rolna, dopuszczajac
mozliwo$¢ lokalizacji
przedsiewzigé rolnych 0
wysokim poziomie produkcji
rolnej (...). Na dzialce nr 187
planuje lokalizacje
gospodarstwa rolnego. Wnosze
0 to, aby na terenic obecnie
oznaczonym w projekcie jako
E-6R umozliwi¢ przeznaczenie
pod zabudowe zagrodowa. (...)
Ponadto dla calego terenu
objetego  projektem  planu
wnosz¢ o wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej (Sredniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty
rolne 1 tereny zabudowy
zagrodowej od terendw
zabudowy mieszkalnej (oraz
mieszkalnej z funkcjami
uzupelniajagcymi) o szerokosci
min. 6 m i wysoko$ci min. 5

EE)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS obszar
osadniczy - tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;j.
Zwracamy uwage, ze wejscie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dziatalnosci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wiascicielowi danego terenu.

Rozpatrujac  zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylgcznie po
spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego s3 terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Wskazana dziatka nr 187 nie spelnia facznie wszystkich
wyzej wymienionych warunkow, w wyniku czego
wyznaczono ~w  projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego teren rolny.

Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wtadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci musza pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwo$ci powstaja.

Uwaga zlozona
przez osobg
fizyczna,  data
wplywu  uwagi
27.07.2020 r.

24

1) ,,Planowany podzial mojej
dziatki i sgsiednich gruntow
jest razaco niegospodarny i
sprzeczny z ustawg z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i
lesnych...”

2) ,,Przebieg  projektowanych
drog jest nie do przyjecia
gdyz W wyniku
wywlaszczenia gruntow pod
te drogi (...). Istnieje

1) Nalezy podkreslié, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  musi  odzwierciedla¢  ustalenia
przewidziane w polityce przestrzennej na terenie
gminy wskazanej w Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
ktére zostalo uchwalone uchwala Rady Gminy.
Ponadto przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i uzyskaty wlasciwa zgode.

ztozone
osobg
fizyczna,  data
wplywu  uwag
27.07.2020 r.

Uwagi
przez
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mozliwo$¢ zaprojektowania|2) Uwaga jest bezprzedmiotowa, tereny  drog

drog w taki sposob aby nie wewnetrznych pozostaja we wiladaniu wiasciciela
przebiegaty przez ~moja gruntu i nie ulegaja wywlaszczeniu.

nieruchomos¢...” 3) Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i

3) ,,Projekt planu  zmienia zagospodarowaniu  przestrzennym, obowiazkiem

przeznaczenie moich organu  sporzadzajacego plan miejscowy jest

gruntow z obszaru opracowanie go zgodnie z zapisami studium. W

wielofunkcyjnego na omawianym przypadku sg to tereny inwestycyjne.

mieszkalnictwo (...). Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji

Ponadto ograniczy okre$lonych w planie miejscowym dopuszcza si¢

mozliwo$§¢  wykorzystania uzytkowanie terenu z zachowaniem funkcji rolnej,

gruntdw na cele rolne”. jako dotychczasowej. Zwracamy uwage, ze wejscie w

zycie  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego nie zmusza wlasciciela terenu do

zaprzestania  dziatalno$ci  rolniczej, pozostawia

decyzje realizacji funkcji okre§lonych w planie

miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.

25 |.,...teren F-45R, ktory rowniez | Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
jest zabudowany budynkami w | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobe
zabudowie mieszkaniowej | sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go |fizyczna,  data
jednorodzinnej 1 budynkami | zgodnie z zapisami studium. wpltywu  uwagi
gospodarczymi zostal 27.07.2020 1.
przeznaczony na cel rolny, co|Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
jest  niezgodne z  jego|terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
faktycznym stanem | planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
prawnym...wnosze o | wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wytgcznie po
okreslenie dla terenow | spetnieniu trzech warunkow:
oznaczonych symbolami F-45R| 1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
warunkow 1 szczegdtowych skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
zasad zagospodarowania terenu na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
oraz jego zabudowy nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowe;j,
wynikajacych  z  przepisow | 2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
odrebnych jak dla terenu uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
oznaczonego symbolem  F- przestrzennego s3 terenami przeznaczanymi pod
41MN i F-42MN...” inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniajg tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono Ww projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

26 |,,Dzialki nr 168, 166/2 — proszg | Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
0 usunigcie oznaczenia jako | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobg
teren zieleni nieurzadzonej (C- | sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go |fizyczng,  data
10ZNn). (...) Ponadto wnosze | zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa | wptywu  uwagi
aby dziatka nr 168 (lub jej|to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C, w|27.07.2020 r.
cze$¢) zostala objeta terenami | obszarach funkcjonalno - przestrzennych R - rolniczym
zabudowy zagrodowej...” oraz E — ekologicznym.

Rozpatrujac  ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenow zabudowy zagrodowej wytacznie po
spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania

15
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przestrzennego sg terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniajag tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono Ww projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

27

5. -Uprzejmie prosze 0
przeksztalcenie catej dziatki
146 i1 dodanie jej jako teren
zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku
cze$¢ dziatki nr 146 znajduje si¢ w obowigzujagcym
studium w obszarze funkcjonalno — przestrzennym R —
obszar rolniczy, w wyniku czego wskazany teren
wyznaczono w  projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jako teren rolny.

ztozona
osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
27.07.2020 r.

Uwaga
przez

28

,,-..sktadam wniosek o zmiang
przeznaczenia gruntu dziatki nr
55 1 48/1 usytuowanej w
Lubiance przy ulicy Jeziorna 5
z gruntu rolnego na dziatki
mieszkalne. (...) Zdecydowanie
sprzeciwiam si¢ zmianie w
planach zagospodarowania
przestrzennego obszaru wokot
jeziora na teren rekreacyjny...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. Pomimo nieuwzglgdnienia
uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmniejszono teren rekreacyjny.

Uwaga zlozona
przez osobg
fizyczna,  data
wpltywu  uwagi
27.07.2020 r.

29

,-..sktadam wniosek o zmiang
przeznaczenia gruntu dziatki nr
55 1 48/1 usytuowane] w
Lubiance przy ulicy Jeziorna 5
z gruntu rolnego na dziatki
mieszkalne. (...) Zdecydowanie
sprzeciwiam si¢ zmianie w
planach zagospodarowania
przestrzennego obszaru wokot
jeziora na teren rekreacyjny...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. Pomimo nieuwzglgdnienia
uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmniejszono teren rekreacyjny.

Uwaga ztozona
przez osobg
fizyczna,  data
wpltywu  uwagi
27.07.2020 r.

30

»---Wnosimy o uwzglednienie
mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci ushugowej
przynajmniej na cz¢sci dziatki
(okoto 70 m od osi drogi —
ulicy Zamkowej)  poprzez
dopisanie do funkcji
mieszkaniowej rowniez funkcji
ustugowej...W projekcie planu
nieprawidlowo wykreslono
lini¢ zabudowy, ktdra przecina
istniejacy budynek gospodarski
(...). Ponadto, granica terenow
F-3IMN i F-KD-D2 przecina
drugi z istniejacych budynkow
gospodarskich...”.

Informujemy, ze w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w paragrafie 6 ust. 8
pkt 2 dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe
i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy.

ztozona
osoby
fizyczne,  data
wplywu  uwagi
27.07.2020 r.

Uwaga
przez

31

,---wnioskuj¢ o objgcie mojej
nieruchomosci zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, a
w czesci przylegajacej do ulicy
Zamkowej zabudowa
mieszkaniowa z dopuszczeniem

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyj¢to zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem

Uwaga ztozona
przez osobg
fizyczna,  data
wplywu  uwag
27.07.2020 r.
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ushug ...”.

skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spetniajg tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

32

,-..sktadam wniosek o zmiang

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i

Uwaga ztozona

rozwojowe zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy
podkreslic, ze wejScie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji  okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.

przeznaczenia gruntu dziatki nr | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobe
55 1 48/1 usytuowanej w |sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go |fizyczng,  data
Lubiance przy ulicy Jeziorna 5| zgodnie z zapisami studium. Pomimo nieuwzglednienia | wptywu  uwagi
z gruntu rolnego na dziatki | uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania | 27.07.2020 r.
mieszkalne. (...) Zdecydowanie | przestrzennego zmniejszono teren rekreacyjny.

sprzeciwiam si¢ zmianie W

planach zagospodarowania

przestrzennego obszaru wokot

jeziora na teren rekreacyjny...”.

33 |,,...pozostawienie moich | Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
dzialek jako dziatki rolne | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobg
sluzace do  produkcji  i|sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go |fizyczna,  data
prowadzenia gospodarstwa | zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa | wptywu  uwagi
rolnego...”. to tereny przeznaczone pod inwestycje — tereny|27.07.2020r.

34

,...teren F-45R, ktory réwniez
jest zabudowany budynkami w
zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 budynkami
gospodarczymi zostal
przeznaczony na cel rolny, co
jest  niezgodne z  jego
faktycznym stanem prawnym.
(...) wnosze o okreslenie dla
terenéw oznaczonych
symbolami F-45R warunkow i
szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z
przepisow odrgbnych jak dla
terenu oznaczonego symbolem
F-41MN i F-42MN...”

Rozpatrujac  ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéow zabudowy zagrodowej wylacznie po
spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowg.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uwaga ztozona
przez osobg
fizyczna,  data
wpltywu  uwagi
27.07.2020 r.
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jako tereny rolne.

35

1) ,,Planowany podzial mojej
dziatki i sgsiednich gruntow

jest razaco
niegospodarny...”

2) ,,Przebieg  projektowanych
drog jest nie do
przyjecia(...) Istnieje
mozliwo$¢ zaprojektowania
drog w taki sposob aby nie
przebiegaty przez moja
nieruchomos¢...”

3) ,,Projekt planu  zmienia
przeznaczenie moich
gruntow z obszaru
wielofunkcyjnego na
mieszkalnictwo (...).
Ponadto ogranicza
mozliwo$§¢  wykorzystania

gruntéw na cele rolne.”

1) Nalezy podkreslié, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym musi  odzwierciedla¢  ustalenia
przewidziane w polityce przestrzennej na terenie
gminy wskazanej w Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
ktére zostalo uchwalone uchwala Rady Gminy.
Ponadto przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i uzyskaty wtasciwg zgode.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, tereny  drog
wewnetrznych pozostaja we wiladaniu wiasciciela
gruntu i nie ulegaja wywlaszczeniu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, obowiazkiem
organu  sporzadzajacego plan miejscowy jest
opracowanie go zgodnie z zapisami studium. W
omawianym przypadku sg to tereny inwestycyjne.
Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji
okreslonych w planie miejscowym dopuszcza sig
uzytkowanie terenu z zachowaniem funkcji rolnej,
jako dotychczasowej. Zwracamy uwage, ze wejscie w
zycie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zmusza wtlasciciela terenu do
zaprzestania  dziatalnosci  rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okre§lonych w planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.

2)

3)

ztozone
osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwag
27.07.2020 r.

Uwagi
przez

36

»---prosze o objecie dziatki
numer 259/16, lub jej czgsci,
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug lub
ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujgc ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjcto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spelieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly obje¢te wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja ltacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

Uwaga ztozona
przez osobe
fizyczna data
wplywu uwagi
30.07.2021 r

37

»se - - WNOSZE 0 zmiang
przeznaczenia dziatki 259/15
na cele zabudowy
mieszkaniowej

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac zlozone uwagi dotyczace wprowadzenia

ztozona
osoby
fizyczne data
wplywu  uwagi
30.07.2021 r.

Uwaga
przez
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jednorodzinnej...”.

terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wytacznie po
spetnieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terendw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowg.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja ltacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

38

ys+ - - WNOSZE o zmiang
przeznaczenia dzialki numer
259/16, lub jej czesci, na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j z
dopuszczeniem  ustug  lub
zabudowy ushugowej
z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajgcego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spelieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowg.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

ztozona
osoby
fizyczne data
wplywu  uwagi
30.07.2021 r.

Uwaga
przez

39

,...wnioskuje o objgcie mojej
nieruchomosci zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a
w czgscei przylegajacej do ulicy
Zamkowej zabudowa
mieszkaniowa z dopuszczeniem
ushug...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.
Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spetnieniu trzech warunkow:
1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji

ztozona
osoby
fizyczne data
wplywu  uwagi
30.07.2021 r.

Uwaga
przez
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mieszkaniowej,

2. przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

40 |, Teren zaznaczony kolorem | Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatka nr 292/15 znajduje si¢ | Uwaga zlozona
biatym jako teren parkingu.|poza obszarem objetym ustaleniami projektu miejscowego | przez osobg
Dom ma status odebranego | planu zagospodarowania przestrzennego. fizyczng,  data
budynku. Czy nie powinien by¢ wplywu  uwagi
teren zaznaczony  kolorem 09.08.2021 r.
,,Zzabudowa jednorodzinna™?”’.

41 | 1) ,,...Zgodnie ze Studium| 1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Uwagi zlozone
uwarunkowan i kierunkow réznicuje  tereny  przylegte do  istniejacego | przez osoby
zagospodarowania zainwestowania oraz tereny odlegle od istniejacego | fizyczne,  data
przestrzennego  przyjetym zainwestowania, infrastruktury technicznej oraz|wplywu uwagi
uchwatg nr XLIV/296/2014 komunikacji. Projekt planu miejscowego wprowadza | 16.08.2021 r.
Rady Gminy Lubianka z zasade dopuszczenia wydzielania dziatek
dnia 03 wrzesnia 2014 r. budowlanych o mniejszej powierzchni na terenach
wnioskowane tereny pod przylegtych do terenu zurbanizowanego oraz
zabudowe¢  mieszkaniowa wigkszych dzialek budowlanych dla terenow
jednorodzinng oznaczone w odleglych od terenu zurbanizowanego. Zgodnie z ta
projekcie planu symbolami zasada dla Panstwa terenu jako terenu odlegtego od
F37-MN i F38 -MN istniejace;j infrastruktury techniczne;j oraz
wchodzace w sktad naszej istniejacego zagospodarowania wyznaczono
dziatki o nr ewidencyjnym minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dzialek
275 w Lubiance potozone budowlanych na poziomie odpowiednio min. 1500
sa w strefie centralnej C m2 oraz min. 2000 m2, co jest zgodne z polityka
polityki przestrzennej, w przestrzenng prowadzong na terenie gminy oraz z
podstrefie ~ OS  obszar zasadami, ktore w ustaleniach projektu planu
osadniczy oraz na terenie obejmujg  wszystkich  wiascicieli terendw w
zwartej zabudowy granicach sotectwa Lubianka.
ustugowo — mieszkaniowej. | 2) Pozostawienie dotychczasowego uktadu
Obowiazujace plany w tej komunikacyjnego pozwala na wydzielenie dzialek
strefie zaktadaja minimalna budowlanych  z  zachowaniem  paramentow
powierzchni¢ dziatek na ustalonych w  projekcie miejscowego planu
poziomie 1000mkw. Nie zagospodarowania przestrzennego.
zgadzamy si¢ zatem z| 3) Droga KDWI17 wydzielona jest z zachowaniem
argumentem, ze  nasza proporcji wzgledem wiadania terenem.
dziatka lezy w innej strefie
co skutkuje ustaleniem
wigkszej minimalnej
powierzchni dziatki.

Wnosimy zatem 0
uwzglednienie w projekcie
planu  polityki ~ gminy
wyrazonej w studium w
zakresie  poszczegdlnych
stref  funkcjonalnych -
dotyczy formy zwartej
zabudowy.”

2) ,,Wnosimy o  korekte
przebiegu  projektowanej
drogi KDW18 i

20
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przesunigcie jej o 10,0 m w
kierunku potudniowym
zgodnie z zalaczona
koncepcja (...).
Whioskujemy réwniez o
zwezenie drogi F-KDWI8 z
dotychczasowych 10 m
szerokosci do 8m.”

3) ,,Wnosimy o sprawiedliwe
poszerzenie drogi
wewnetrznej oznaczonej na
projekcie planu symbolem
KDW17...”.

42 |,,Pomimo skierowanych do|Dziatka wskazana w uwadze byla obj¢ta wnioskiem | Uwaga zlozona
Woéjta wnioskow dziatka nie | skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na | przez osobg
zostata objeta MPZP jako|zmiang przeznaczenie gruntdow rolnych na cele|fizyczna,  data
dziatka z przeznaczeniem na|nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej, | wptywu uwagi
budownictwo jednak nie uzyskaly zgody na zmiang przeznaczenia na|25.08.2021r
jednorodzinne...”. cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym wskazany teren wyznaczono w
projekcie = miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jako teren rolny.

43 |.,...zaprojektowano drogi| Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
wewnetrznej na moim polu | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osobe
uprawnym, na ktére nie|sporzadzajgcego plan miejscowy jest opracowanie go |fizyczng,  data
wyrazam zgody...”. zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa | wptywu  uwagi

to tereny przeznaczone pod inwestycje. 26.08.2021 r.
Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w

planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela

terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia

decyzje realizacji funkcji okreslonych w planie

miejscowym wylacznie wiascicielowi danego terenu.

44 |,,...Prosz¢ o  rozpatrzenie | Wzdtuz drogi F-KDW3 od strony drogi publicznej | Uwaga zlozona
mozliwosci zmiany obecnej | znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1i|przez osobe
kategorii, tj. MN | pozostawienie ~ wylacznie  funkcji  mieszkaniowej | fizyczna,  data
(mieszkaniowej) na  MN/U | jednorodzinnej zachowuje jednakowy charakter zabudowy | wptywu  uwagi
(mieszkaniowa z mozliwoscia | wzdluz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem F-]26.08.2021 r.
ushug)”. KDW13.

Informujemy, ze zgodnie z art. 3 pkt 2a Prawa
budowlanego dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji
ustugowej w budynku mieszkalnym o powierzchni
catkowitej  nieprzekraczajacej  30%  powierzchni
catkowitej budynku.

45 |,,...Wnosimy o usuni¢ccie pasa|Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i|Uwaga zlozona
zieleni nieurzadzonej na | zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu | przez osoby
odcinku  zakrytego  cieku | sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go |fizyczne,  data
wodnego na szerokosci 38|zgodnie z zapisami studium. Po pierwszym wylozeniu | wptywu uwagi
metréw dziatki 192/8, oraz|projektu planu do publicznego wgladu teren zieleni|27.08.2021 r.
ograniczenia pasa zieleni na|urzadzonej zostal zmniejszony.
pozostatej szerokosci dziatki do
5 metrow...”.

46 |,,Wnosze 0 ustalenie | Pozostawienie  linii zabudowy zwigzane jest z|Uwaga zlozona
nieprzekraczalnej linii | zachowaniem odleglosci realizacji inwestycji ustugowe;j | przez osobg
zabudowy zgodnie z| od istniejacej zabudowy mieszkaniowe;. fizyczng,  data
zalgczonym szkicem lub wplywu  uwagi
rezygnacje z jej wyznaczania 27.08.2021 r.
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od strony terenu A-30MN...”.

47

,»Wnosze o ustalenie w planie
rolniczego przeznaczenia
terenow zgodnie z zalacznikiem
do uwagi...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, Ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreSlonych w planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.

ztozona
osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
27.08.2021 r.

Uwaga
przez

48

si¢ z prosbg o
planu

LZwracam
zmiang
zagospodarowania
przestrzennego dla calej dziatki
248/17 w Gminie Lubianka i
zakwalifikowanie  jej  jako
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j...”.

Dziatka wskazana w uwadze byla obj¢ta wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmian¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze, ze wskazaniem funkcji mieszkaniowej,
jednak nie uzyskata zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym wskazany teren wyznaczono w
projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jako teren rolny.

ztozona
osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
30.08.2021 r.

Uwaga
przez

49

»---Z& wzgledu na niekorzystny
uklad  geodezyjny  dziakki,
prosz¢ o zmniejszenie pasa
zieleni, zaznaczonego na mapie
kolorem zielonym, o
przynajmniej 5 metrow, co
umozliwi w stopniu
podstawowym przyszia
inwestycje na tej dziatce.”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. Po pierwszym wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu teren zieleni
urzadzonej zostat zmniejszony.

ztozona
osobe
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
31.08.2021 r

Uwaga
przez

50

»-..Na okreS§lonym powyzej
terenie istnieje gospodarstwo
rolne, za$§ tereny na jego
zapleczu stanowig grunty rolne.
Wprowadzanie funkcji
mieszkalnej z dopuszczeniem
ushug (A-46MN/U) jest
sprzeczne z  aktualnym i
istniejagcym od dawna
sposobem uzytkowania tego
terenu. Nie wyrazam na to
zgody, jednoczesnie wnosz¢ o
to, aby na terenie obecnie
oznaczonym w projekcie jako
A-46MN/U; wprowadzi¢
przeznaczenie pod zabudowe
zagrodowa. Takie samo
przeznaczenie powinno zostaé
wprowadzone dla terenéw A-
39R, A40R, i A4IR, aby
umozliwialy one — zgodnie z
postanowieniami  studium
rozwoj gospodarstw rodnych.
(...) Ponadto, wnosze o
zwezenie terenu A-34ZN do 4
m szeroko$ci i o likwidacje
terenu A38-ZL. (...) Ponadto,
dla calego terenu objetego
projektem planu wnosz¢ o
wprowadzenie paséw zieleni

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;.

Nalezy podkresli¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji  okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.
Informujemy, ze na wskazanym terenie znajduja si¢
grunty lesne, ktore nie posiadaja zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykraczac poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci muszg pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwosci powstaja.

ztozone
osobe
fizyczna,  data
wpltywu  uwagi
31.08.2021r.

Uwagi
przez
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izolacyjnej (Sredniej i wysokiej)
oddzielajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terenow zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupetniajagcymi) o
szerokosci min. 6 m i
wysoko$ci min. S m...”

51

,-..gmina chce wprowadzi¢
obsluge terenéw sasiednich
poprzez dziatke 99/1,
obcigzajac mnie konieczno$cia
regulacji dostepu gruntdéw na
obecnej dziatce 98/3. (...
wnosz¢ o to, aby dla dziatki nr
99/1 przewidzie¢ w projekcie
planu  wystepujaca aktualnie
funkcj¢ rolng i zagrodowa.
Ponadto, dla calego terenu
objetego  projektem  planu
wnosze o wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej (Sredniej i
wysokiej) oddzielajacej grunty
rolne 1 tereny zabudowy
zagrodowej od terenow
zabudowy mieszkalnej (oraz
mieszkalnej z funkcjami
uzupelniajagcymi) o szerokosci
min. 6 m i wysokosci min. 5

2

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje.

Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowe;j.

Nalezy podkreslic¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wilasciciela
terenu do zaprzestania dziatalnos$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wiascicielowi danego terenu.
Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykraczaé¢ poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwo$ci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci muszg pozosta¢ na terenie, na ktéorym te
uciazliwosci powstaja.

Uwaga zlozona
przez osobg
fizyczng,  data
wpltywu  uwagi
31.08.2021r.

52

: »(...) Wnosze o likwidacje
terenu  C-42MN/U  (...).W
szczeg6lnos$ci,  wnosze 0
likwidacje czgéci terenu C-
42MN/U, obejmujacego waski
pas miedzy droga C-KD-DI a
zasadniczg czeScig terenu C-
42MN/U (...). Ponadto, dla
catego terenu objetego
projektem planu wnosz¢ o
wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej ($redniej i wysokiej)
oddzielajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terenow zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupehiajacymi) o
szerokosci min. 6 m i
wysoko$ci min. 5 m...”

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Ponadto informujemy zZe, ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci musza pozosta¢ na terenie, na ktorym te
ucigzliwos$ci powstaja.

Uwaga ztozona
przez osobg
fizyczna,  data
wpltywu  uwagi
31.08.2021 r.

53

,...prosz¢ 0 zmiang na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z mozliwoscia
ustug...”.

Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatki nr 61/3 i nr 61/9
znajdujg si¢ poza obszarem objetym ustaleniami projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ztozona
osobg
fizyczng,  data
wplywu  uwagi
31.08.2021 r.

Uwaga
przez

54

prosba o poszerzenie drogi D-
KDW3 do 10 m

Droga wewngtrzna zakonczona placem do zawracania
stuzy do obstugi komunikacyjnej wytacznie pojedynczych
dziatek budowlanych. Zachowanie minimalnej szerokosci
8m w pelni pozwala na realizacj¢ infrastruktury
technicznej oraz obshuge komunikacyjng.

Uwaga ztozona
przez osobg
fizyczna,  data
wpltywu  uwagi
31.08.2021 r.

55

»---Wnoszg o to, aby tereny
wokot mojego gospodarstwa
przeznaczy¢ pod zabudowe

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go

Uwagi zlozone
przez osobg
fizyczng,  data

23

Id: CEB1B0B1-4E00-4290-B5B1-69BB23CA84E9. Podpisany

Strona 23




zagrodowa i pod funkcje rolng,
dopuszczajac mozliwo$é
lokalizacji przedsigwzigé
rolnych o wysokim poziomie
produkcji rolnej (210 DJP) — to
jest wylaczajac zakazy
dotyczace przedsigwzigc
mogacych ZNnaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko.
(...) Ponadto wnioskuje aby na
dzialce 239/10 na obszarze
objetym planem z 2011
(funkcja  mieszkalna)  roku
wlaczy¢é do  niemniejszego
postepowania i przeznaczona
pod zabudowe zagrodowa i pod
funkcj¢ rolng (...). Teren E-
KDW3 (...). Nie wyrazam
zgody na realizacj¢ drogi na
moim terenie. (...) Ponadto, dla
calego terenu objetego
projektem planu wnoszg o
wprowadzenie pasoOw zieleni
izolacyjnej ($redniej i wysokiej)
oddzielajacej grunty rolne i
tereny zabudowy zagrodowej
od terenow zabudowy
mieszkalnej (oraz mieszkalnej z
funkcjami uzupelniajacymi) o
szerokosci min. 6 m i
wysoko$ci min. 5 m...”.

zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej C w
obszarach funkcjonalno - przestrzennych OS obszar
osadniczy - tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. Nalezy podkresli¢ rowniez, ze tereny wokot
istniejacego gospodarstwa objgte s3 juz obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (Uchwata Nr XXXV1/180/2009 z dnia 27
listopada 2009 r.) oraz mieszkaniowo-ustugowa i
mieszkaniowg jednorodzinng (Uchwata Nr
XXXVI1/257/2002 z dnia 30 wrzesnia 2002 r.).

Granice obszaru objetego planem okre§la uchwata
intencyjna nr X1/97/2015 Rady Gminy Lubianka z dnia 23
listopada 2015 1.

Informujemy, Ze wyznaczenie funkcji mieszkaniowej
wymaga wyznaczenia uktadu komunikacyjnego.

Ponadto informujemy, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, dla
ktérego podmiot generujacy ucigzliwosci posiada prawo
wiadania i nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
W tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe.
Bariery ochronne zwigzane z ograniczeniem wlasnej
ucigzliwosci muszg pozosta¢ na terenie, na ktorym te
uciazliwosci powstajg.

wpltywu

31.08.2021 r.

uwagi

56

,-.-Chciatbym  zaznaczy¢, iz
dziatka ktorej jestem
wlascicielem o numerze 146
zostata przeksztalcona z (C-
42MN/U) na (C-42MN/U) oraz
(C-64RM) co spowodowato
jeszcze gorsze utrudnieniec w
przysztej zabudowie terenu.
Prosze 0 powrotne
przeksztalcenie  terenu  na
zabudowe jednorodzinng z
dopuszczeniem ushug.
Ponawiam tez prosbe o
poszerzenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z dopuszczeniem ustug na
dziatce 146...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.

Teren nie posiada zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze. Wylaczng mozliwoscia ~ wprowadzenia
zabudowy jest realizacja zabudowy zwigzanej z produkcja
rolng.

Uwaga
przez
fizyczna,
wplywu

31.08.2021 r.

zlozona
osobe
data
uwagi

57

»...Dzialki nr 168, 166/2 —
prosz¢ o usunigcie oznaczenia
jako teren zieleni nieurzadzonej
(C-10ZNn).  (...)  Ponadto
wnosz¢ aby czg$¢ dziatki nr
168 i czgsc¢ dziatki 166/2 (...)
zostata objeta terenami
zabudowy zagrodowej...”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium.
Rozpatrujac  ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylgcznie po
spetnieniu trzech warunkow:
1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,

Uwaga
przez
fizyczna,
wplywu

31.08.2021 r.

ztozona
osobg
data
uwagi
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przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenéw uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowe.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkow.

Uzasadnione jest pozostawienie wylacznie rolniczego
uzytkowania terenu z uwagi na zachowanie jednolitego
charakteru rolnego niezabudowanego.

58

»»---Sktadam kategoryczny
sprzeciw dla takiego
rozwigzania, jakie  zostato

naniesione na mojej dzialce o
numerze 23/3 (...). Prosz¢ Pana
Wéjta, o nie zmienianie
charakteru dziatki 23/3 dla
ktérej prowadze dzialalnosé
rolnicza.”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny przeznaczone pod inwestycje tereny
rozwojowe zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
Informujemy, ze do czasu realizacji funkcji okreslonych w
planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z
zachowaniem funkcji rolnej, jako dotychczasowej. Nalezy
podkresli¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zmusza wiasciciela
terenu do zaprzestania dzialalno$ci rolniczej, pozostawia
decyzje realizacji funkcji  okreslonych w  planie
miejscowym wylacznie wlascicielowi danego terenu.

Uwaga
przez
fizyczna,
wplywu

31.08.2021 r.

ztozona
osobg
data
uwagi

59

»-.-WNOSZE O przeznaczenie
nieruchomosci oznaczonej jako
dziatki nr 909, 910, 911, 912,
913 w  projekcie  planu
zagospodarowania
przestrzennego
Lubianka dla sotectwa
Lubianka  pod  zabudowe
mieszkaniowg oznaczong Ww
planie jako MN...”.

gminy

Rozpatrujac ztozone uwagi dotyczace wprowadzenia
terenu zabudowy zagrodowej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto zasade
wyznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej wylacznie po
spetieniu trzech warunkow:

1. przedmiotowe tereny byly objete wnioskiem
skierowanym do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, ze wskazaniem funkcji
mieszkaniowej,
przedmiotowe tereny w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sa terenami przeznaczanymi pod
inwestycje nie zwigzane z produkcja rolna,

3. przed wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu dla przedmiotowych terenow uzyskano
prawomocne pozwolenie na budowg.

Dziatki wskazane w uwadze nie spelniaja tacznie
wszystkich wyzej wymienionych warunkéw. W wyniku
czego wskazane tereny wyznaczono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rolne.

Dodatkowo zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej E
obszar ekologiczny.

Uwaga zlozona
przez osobe

fizyczna,

wplywu uwagi
31.08.2021 r.

data

60

przeznaczenie
wskazanej na wstepie
nieruchomos$ci w  projekcie
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy
Lubianka dla sofectwa

4. -WNOSZE O

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkiem organu
sporzadzajacego plan miejscowy jest opracowanie go
zgodnie z zapisami studium. W omawianym przypadku sa
to tereny lezace w jednostce polityki przestrzennej E
obszar ekologiczny.

Uwaga
przez
fizyczna,
wplywu

31.08.2021 r.

zlozona
osobe
data
uwagi
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Lubianka  pod  zabudowy
mieszkaniowe;...”.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXIX/290/2021
Rady Gminy Lubianka

z dnia 13 wrzes$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
LUBIANKA DLA SOLECTWA LUBIANKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) Rada Gminy Lubianka okresla nastepujacy sposdb
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) nalezg do zadan wlasnych gminy
1 shuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszacq i odpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji
w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska; modernizacja oraz budowa nowych potaczen
komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych,
prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu drog publicznych zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna budowa o§wietlen drogowych;

b) sieci i urzadzenia wodociagowo — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno—kanalizacyjnych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka dla sotectwa
Lubianka, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreSlonymi w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami w tym zakresie, m. in. z ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376), ustawag z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji wynikal bedzie z
wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno—technologicznych gwarantujacych
wysoka jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:
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a) realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia
2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

b) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art.
15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) ze srodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1X/290/2021
Rady Gminy Lubianka
z dnia 13 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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dla sołectwa Łubianka
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr X1/97/2015 Rady Gminy Lubianka z dnia 23 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubianka dla sotectwa Lubianka.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741, 784, 922).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie miejscowym w § 6
ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Okreslono
roOwniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych iréznorodnosci form
krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacja istniejacych proceséw
inwestycyjnych, ktore zachowujg walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw sasiednich;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych: plan miejscowy w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Czgs$¢ obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawegdziowej Kotliny Torunskiej obowiazuja
nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego. Na obszarze objetym planem
miejscowym znajduja si¢ grunty rolne objete ochrona, w zwigzku z czym wystapita konieczno$¢
uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Whasciwg zgode otrzymano
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.249.2019 z dnia 17 stycznia 2020 r.;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: plan
miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej. Na obszarze objetym
planem znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami
kulturowymi objete strefa ochrony konserwatorskiej OW i znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw, ochrone zabytkéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren nieczynnego
cmentarza ewangelickiego: na terenie nieczynnego cmentarza ewangelickiego ewentualna wycinka
drzew 1 krzewow, prowadzenie prac pielegnacyjnych drzewostanu, konserwacja zniszczonych
nagrobkow, nowe nasadzenie oraz prace polegajace na uczytelnieniu uktadu przestrzennego
cmentarza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych. Na obszarze objetym
planem znajduja si¢ budynki o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow; obowigzuje nakaz zachowania wygladu w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych wraz z historyczng stolarkg.
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Obowiazuje nakaz prowadzenia prac budowlanych (w tym remontéw, modernizacji) majacych
wptyw na wyglad zewnetrzny budynkéw figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskat pozytywne uzgodnienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1969): plan miejscowy w § 6 ust.
11 zawiera szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a
w §6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 6 okreslaja minimalng liczbe miejsc do
parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa odsylaja do obowiazujacych przepisow odregbnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen
planu pozwoli na dalszy rozw6j zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego.
Pozwoli to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w
wykorzystaniu przestrzeni;

prawo wlasnoS$ci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci;

potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objgtym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);
potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stanowiacych inwestycje celu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Wéjt Gminy
Lubianka kolejno dopehit czynnos$ci okreslone w ww. ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, a
takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz
21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu
oraz o mozliwo$ci sktadania wnioskéw zostala rOwniez zamieszczona na stronie internetowej
gminy. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia i wylozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
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wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz
wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci skladania uwag i terminie dyskusji publicznej
zostala rdwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 25.06.2020 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia
27.07.2020 r., wplynely uwagi do przedmiotowego planu miejscowego, ktore zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 44/2020 Wojta Gminy Lubianka z dnia 13 sierpnia 2020 r.

Nastepnie Wojt Gminy Lubianka ponownie wytozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko do publicznego wgladu oraz poinformowat o mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu oraz wyznaczyl termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 30.07.2021 r. W
ustawowym terminie, tj. do dnia 31.08.2021r., wplynety uwagi do przedmiotowego planu
miejscowego, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 57/2021 Wojta Gminy Lubianka z dnia 6
wrzesnia 2021 r.;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wojt Gminy Lubianka na
kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil jawnos$é
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa. W catosci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnit stalg mozliwosé
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci: plan
miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg.
Wyznaczono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy
projektowane;j;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta
Gminy Lubianka o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wplynety wnioski od osob
prywatnych, ktore zostaty rozpatrzone. Podobnie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu wplynely uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 44/2020 Wojta Gminy
Lubianka z dnia 13 sierpnia 2020 r. oraz Zarzadzeniem nr 57/2021 Wojta Gminy Lubianka z dnia 6
wrze$nia 2021 r. Jednoznacznie §wiadczy to, ze istniejacy i planowany sposdb uzytkowania
i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage migdzy interesem publicznym a
interesami prywatnymi;
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15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego: istniejgca i projektowana sie¢ komunikacyjna
uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokow komunikacyjnych, co pozwala na wtasciwe i
oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: plan miejscowy zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra
dostgpnos¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez Wwyznaczone ciggi
komunikacyjne;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: obszar obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia
planu miejscowego maja na celu dalszy rozwoj zabudowy wyksztalconej jednostki
urbanistycznej.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
sformutowana w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy tLubianka
uchwalonym uchwatg nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3 wrzes$nia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwata nr X/90/2019 Rady Gminy
Lubianka z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fubianka.

Rozwigzania uktadu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete parametry obiektow
budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglgednieniem wymagan osob ze
szczegolnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupehienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spotecznej oraz istniejgcego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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