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Na podstawie art. 20 ust. 1b Ustawy z dnia 7 lipca – Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 

1333) wynika obowiązek sporządzenia informacji, dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, ze 

względu na specyfikę projektowanego obiektu budowlanego.  

Niniejsze informacje opracowane zostały w sposób określony w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury 

z dnia 23 czerwca 2003 r. (dz. U. z 2003 r. nr 120, poz. 1126). 

 

1. ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNO ŚĆ 

REALIZACJI POSZCZEGÓLNYCH OBIEKTÓW: 

Niniejszy zakres przewiduje: 

• Montaż konstrukcji wsporczych 

• Budowę drogi dojazdowej i placu montażowego, 

• Budowę linii kablowych elektroenergetycznych i teletechnicznych; 

2. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH PODLEGAJ ĄCYCH ADAPTACJI 

LUB ROZBIÓRCE 

• Urządzenia oraz budynki MPEC Leszno 

 

3. WSKAZANIE ELEMENTÓW ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB  TERENU, KTÓRE 

MOGĄ STWARZAĆ ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI 

Elementami zagospodarowania terenu mogącymi stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa 

i zdrowia ludzi podczas prowadzenia prac są: 

• istniejące uzbrojenie terenu, 

• wykopy, 

• czynne szlaki komunikacyjne, 

 

4. INFORMACJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ WYSTĘPUJĄCYCH 

PODCZAS REALIZACJI ROBÓT   BUDOWLANYCH, OKRE ŚLAJĄCE SKALĘ I RODZAJE 

ZAGROŻEŃ ORAZ MIEJSCE I CZAS ICH WYSTĄPIENIA 

Elementami zagospodarowania terenu mogącymi stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

podczas prowadzenia prac są: 

• wykopy 

• praca w pobliżu dróg komunikacyjnych. 

W zależności od odległości miejsca pracy do czynnych urządzeń energetycznych jakimi są linie 

elektroenergetyczne będą to prace zaliczane do prac pod napięciem lub w pobliżu napięcia. W zależności 

od rodzaju strefy będą obowiązywały warunki pracy określone w odpowiedniej normie. Zasadniczym aktem 

prawnym regulującym organizację pracy zapewniającą bezpieczeństwo na czynnych obiektach 

elektroenergetycznych jest Polska Norma – tłumaczenie normy europejskiej PN-EN 50110-1:201 

„Eksploatacja urządzeń elektrycznych” 

Przed przystąpieniem do realizacji robót związanych z wykonywaniem inwestycji należy przeprowadzić 
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instruktaż pracowników zwracając szczególną uwagę na mogące wystąpić zagrożenia zdrowia i życia. 

Należy zwrócić szczególną uwagę na zaopatrzenie i dostępność środków pierwszej pomocy. 

Podczas prowadzenia wszystkich prac związanych z budową inwestycji należy bezwzględnie przestrzegać 

aktualnych przepisów BHP. 

Poniższe wskazania dotyczą przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji inwestycji, 

określają skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia. 

Zagrożenie uderzenia spadającymi przedmiotami  

a) Miejsca zagrożeń: 

• stanowiska montażowe, 

• stanowiska wyładowcze, 

• stanowiska do wykonywania  przewiertów, 

b) Czas występowania 

• zgodnie z harmonogramem prowadzenia prac opracowanym przez Kierownika Budowy 

Zagrożenia wynikające z użycia sprzętu mechanicznego 

a) Miejsca zagrożeń: 

• stanowiska pracy przy zastosowaniu sprzętu mechanicznego (wciągarki) 

• stanowiska pracy przy pracy podnośników i dźwigów, 

b) Czas występowania 

• zgodnie z harmonogramem prowadzenia prac opracowanym przez Kierownika Budowy 

Zagrożenia powodujące urazy ciała 

a) Miejsca zagrożeń 

• stanowiska pracy w pobliżu urządzeń mechanicznych 

• poruszające się środki transportu, 

• ostre wystające elementy, 

• śliskie i nierówne powierzchnie, 

• spadające przedmioty, 

• osunięcia ziemi (przy prowadzeniu wykopów), 

b) Czas występowania 

• zgodnie z harmonogramem prowadzenia prac opracowanym przez Kierownika Budowy 

 

5. INFORMACJE O WYDZIELENIU I OZNAKOWANIU MIEJSCA P ROWADZENIA ROBÓT 

BUDOWLANYCH STOSOWNIE DO RODZAJU ZAGRO ŻENIA  

 

WYKOPY 

Teren wykopów należy odpowiednio oznakować i zabezpieczyć przed możliwością przypadkowego 

wpadnięcia. Wykopy powinny mieć skarpy nachylone pod kątem uniemożliwiającym osuwanie się ziemi. W 

przypadku gruntów piaszczystych, ewentualnie, gdy nie jest możliwe uzyskanie odpowiedniego kąta 

nachylenia skarp należy zabezpieczyć ściany wykopu przed osuwaniem się ziemi stosując deskowanie. 
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PRACE W POBLIŻU CZYNNYCH DRÓG KOMUNIKACYJNYCH 

Prace budowlane będą prowadzone w pobliżu czynnych dróg komunikacyjnych. Może to stworzyć 

zagrożenie zdrowia i życia ludzi podczas prowadzenia prac. Należy zwrócić szczególną uwagę na 

zachowanie środków bezpieczeństwa poprzez odpowiednią alokację sprzętu i materiałów oraz zapewnienie 

odpowiedniego oznakowania terenu i pracowników wykonujących prace budowlane. 

 

PRACE W MIEJSCACH WYSTĘPOWANIA UZBROJENIA PODZIEMNEGO 

W miejscach występowania bogatego uzbrojenia podziemnego (szczególnie kabli energetycznych) należy 

każdorazowo wykonać przekopy próbne celem dokładnego ich zlokalizowania - zachowując szczególną 

ostrożność. Prace powinny być poprzedzone instruktażem pracowników i prowadzone pod nadzorem osoby 

mającej odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia. 

 

PRACE PRZY STOSOWANIU SPRZĘTU CIEŻKIEGO 

Dźwigi samojezdne 

Ze względu na niebezpieczeństwo porażenia prądem elektrycznym zabrania się ustawiania dźwigu pod 

przewodami linii energetycznych i wykonywania pracy w tych warunkach. Zabrania się przebywania osobom 

podczas pracy dźwigu w zasięgu działania jego ramienia. Kierownik budowy ma obowiązek zapewnić 

operatorowi bezpieczne warunki pracy. Operator ma prawo odmówić wykonania polecenia, jeżeli nie może 

wykonać pracy w sposób zapewniający jemu i osobom zatrudnionym lub postronnym pełnego 

bezpieczeństwa. 

Pracownicy wykonujący prace na wysokościach powinni być przeszkoleni z zasad bhp, sprawni fizycznie i 

psychicznie oraz posiadać aktualne badania lekarskie. 

W trakcie robót należy zachować szczególną ostrożność z zachowaniem następujących zasad: 

• osoby przebywające na stanowiskach pracy znajdujących się na wysokości, co najmniej  

1 m od poziomu ziemi powinny być zabezpieczone przed upadkiem,  

• przy pracach na wysokości powyżej 2 metrów pracownicy są obowiązani do stosowania 

sprzętu chroniącego przed upadkiem, a w szczególności szelek bezpieczeństwa i hełmów 

ochronnych 

 

KOPARKI 

Przy wykonywaniu wykopów koparką należy uzyskać zgodę inwestora i sprawdzić czy na trasie znajdują się 

sieci i urządzenia podziemne. 

Koparkę może obsługiwać jedynie pracownik posiadający odpowiednie uprawnienia. W zasięgu działania 

koparki zabrania się przebywania osób postronnych. 
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6.  INFORMACJA O SPOSOBIE PROWADZENIA INSTRUKTA ŻU PRACOWNIKÓW PRZED 

PRZYSTĄPIENIEM DO REALIZACJI ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZ NYCH, W TYM: 

• OKREŚLENIE ZASAD POSTĘPOWANIA W PRZYPADKU ZAGROŻENIA; 

• KONIECZNOŚĆ STOSOWANIA PRZEZ PRACOWNIKÓW ŚRODKÓW OCHRONY 

INDYWIDUALNEJ, ZABEZPIECZAJĄCYCH PRZED SKUTKAMI ZAGROŻEŃ; 

• ZASADY BEZPOŚREDNIEGO NADZORU NAD PRACAMI SZCZEGÓLNIE 

NIEBEZPIECZNYMI PRZEZ WYZNACZONE W TYM CELU OSOBY; 

Osobą bezpośrednio odpowiedzialną za prowadzenie prac i przestrzeganie przepisów BHP jest Kierownik 

Budowy, posiadający wymagane uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w 

budownictwie.   

a) Kierownik Budowy powinien ustalić wykaz prac szczególnie niebezpiecznych występujących na 

budowie oraz sposoby postępowania przy wykonywaniu tych prac. 

b) Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach pracy sprawują 

odpowiednio Kierownik Robót oraz Brygadzista, stosownie do zakresu obowiązków. 

c) Kierownik Budowy przed przystąpieniem do wykonywania robót jest zobowiązany opracować 

instrukcję bezpiecznego ich wykonania i zaznajomić z nią pracowników 

 w zakresie wykonywanych przez nich prac. 

d) Pracownicy zatrudnieni na terenie budowy powinni posiadać odpowiednie uprawnienia 

dopuszczające do pracy przy urządzeniach elektrycznych, pojazdach mechanicznych, 

maszynach budowlanych itp. 

e) Pracownicy zatrudnieni na terenie budowy powinni być wyposażeni w odpowiedni dla danej 

pracy sprzęt ochrony osobistej lub zbiorowej oraz powinni być wyposażeni 

 w odzież ochronną wg obowiązujących tabel i norm zakładowych. Pracownicy są zobowiązani 

do stosowania ich zgodnie z przeznaczeniem. 

f) Dla pracowników powinny być organizowane szkolenia BHP. Rodzaje obowiązujących szkoleń 

podaje Rozporządzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. 

 w sprawie szkolenia w dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. 2004 Nr 180 poz. 

1860). Szkolenie powinno być prowadzone  w formie instruktażu — na stanowisku, na którym 

będzie zatrudniony instruowany pracownik, na podstawie szczegółowego programu 

opracowanego przez organizatora szkolenia. Szkolenie powinno uwzględniać następujące etapy: 

• rozmowy wstępne instruktora lub osoby z odpowiednimi kwalifikacjami 

z instruowanymi pracownikami, 

• pokaz i objaśnienie przez instruktora całego procesu pracy, który ma być realizowany przez 

pracowników, 

• próbne wykonywanie procesu pracy przez pracowników przy korygowaniu przez instruktora 

sposobów wykonywania pracy, 

• samodzielne prace pracowników pod nadzorem instruktora lub osoby 

z odpowiednimi kwalifikacjami, 
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• jeżeli pracownik wykonuje prace na różnych stanowiskach, szkolenie powinno uwzględniać 

wszystkie rodzaje prac, które będą należały do zakresu obowiązków pracownika. Sposób 

realizacji szkolenia i czas trwania poszczególnych jego części powinny być dostosowane do 

przygotowania zawodowego i dotychczasowego stażu pracy pracownika oraz zagrożeń 

występujących przy przewidzianej do wykonywania przez niego pracy. 

g) Podczas szkolenia na każdym etapie należy zapoznać pracowników z ryzykiem zawodowym 

związanym z wykonywaną pracą na poszczególnych stanowiskach pracy, oraz sposobem 

stosowania podczas pracy środków ochrony osobistej, zabezpieczających przed skutkami 

zagrożeń np. kaski, szelki, okulary ochronne, odzież ochronna, kamizelki ostrzegawcze itp. 

h) W dokumentacji budowy powinny znajdować się wszystkie dokumenty potwierdzające 

przeprowadzenie szkoleń w zakresie bhp, protokoły z dokonanych kontroli, wykaz wydanych 

zaleceń w zakresie bhp itp. 

i) Każdy pracownik zatrudniony na budowie musi przed dopuszczeniem do pracy:  

• posiadać kwalifikacje zawodowe i uprawnienia odpowiednie do wykonywanych czynności, 

• posiadać aktualne badania lekarskie i specjalistyczne np. przy pracach wysokościowych 

• odbyć szkolenie w zakresie BHP, 

• odbyć szkolenie stanowiskowe przeprowadzone na budowie z częstotliwością uzasadnioną 

zmianą charakteru zagrożeń 

j) Każdorazowe przeprowadzenie instruktażu stanowiskowego powinno być odnotowane  

w książce instruktażu i potwierdzone przez pracownika własnoręcznym podpisem. 

k) Na terenie budowy powinien być do wglądu pracowników plan BIOZ opracowany przez 

Kierownika Budowy, dokonana ocena ryzyka zawodowego. Informacja, gdzie  

są przechowywane wyżej wymienione dokumenty powinna znajdować się na tablicy ogłoszeń. 

 

W przypadku zaistnienia zagrożeń życia lub zdrowia mają zastosowanie następujące instrukcje: 

a) Instrukcja postępowania w razie zaistnienia wypadku  

• procedura udzielania pierwszej pomocy i jej organizacja 

• procedura postępowania powypadkowego, 

• telefony alarmowe 

b) Instrukcja postępowania na wypadek pożaru 

• alarmowanie wewnętrzne 

• alarmowanie zewnętrzne 

• zastosowanie sprzętu p. poż 

• telefony alarmowe. 

c) Instrukcja postępowania w przypadku innych zagrożeń 

• awaria sprzętu technicznego, 

• zdarzenia o charakterze katastrofy budowlanej, 

• zdarzenia losowe 

Za zapoznanie pracowników z treścią instrukcji odpowiedzialny jest Kierownik Budowy w trakcie instruktaży 
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stanowiskowych bądź inna wyznaczona osoba. 

 

7.  OKREŚLENIE SPOSOBU PRZECHOWYWANIA I PRZEMIESZCZANIA MATE RIAŁÓW, 

WYROBÓW, SUBSTANCJI ORAZ PREPARATÓW NIEBEZPIECZNYCH  NA TERENIE 

BUDOWY 

• Pracownicy wykonujący roboty zobowiązani są do stosowania odpowiedniej odzieży 

• ochronnej oraz rękawic ochronnych. 

• Pracownicy wykonujący roboty ziemne i instalacyjne w drodze i w pobliżu ciągów 

komunikacyjnych zobowiązani są chodzić w kamizelkach ostrzeganych. 

• Pracownicy zatrudnieni przy robotach, przy których może nastąpić uderzenie przez ruchome 

bądź nieruchome przedmioty zobowiązani są do używania kasków ochronnych. 

• Sprzęt i narzędzia używane podczas pracy należy utrzymywać w stałej sprawności 

technicznej. 

• Każda grupa robocza powinna posiadać apteczkę podręczną z wyposażeniem materiałów 

opatrunkowych i pierwszej pomocy. 

 

Na budowie występują następujące materiały niebezpieczne: 

- preparaty do izolacji – przechowywane będą w opakowaniach fabrycznych, 

- gazy techniczne, należy przechowywać w pomieszczeniach wykonanych z siatki stalowej z dachami o 

lekkiej konstrukcji. Butle używane do prac spawalniczych będą przemieszczane na wózku dwukołowym, a 

zawory będą chronione przed uszkodzeniem. 

Magazyn na gazy należy wyposażyć w gaśnicę. 

- rozpuszczalniki i farby do malowania konstrukcji stalowej należy przechowywać w 

opakowaniach fabrycznych w osobnym posiadającym wentylację grawitacyjną magazynie. 

Na budowie występują następujące odpady: 

- grunt z wykopów – wydobywany na odkład, zagospodarowany na terenie inwestycji 

- puste opakowania po zamontowanych materiałach. 

 

8.  WSKAZANIE ŚRODKÓW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH 

ZAPOBIEGAJĄCYCH NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z WYKONYWANIA ROBÓT 

BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGÓLNEGO ZAGRO ŻENIA ZDROWIA LUB W ICH 

SĄSIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJĄCYCH BEZPIECZNĄ I SPRAWNĄ KOMUNIKACJ Ę, 

UMOŻLIWIAJĄCĄ SZYBKĄ EWAKUACJ Ę NA WYPADEK POŻARU, AWARII I INNYCH 

ZAGROŻEŃ 

Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z 

wykonywania robót w strefach szczególnego zagrożenia życia i zdrowia lub w ich sąsiedztwie wynika z 

obowiązujących przepisów i jest niezbędne dla zapewnienia bezpiecznej i sprawnej komunikacji  

umożliwiającej szybką pomoc lub ewakuację na skutek zaistnienia nieprzewidzianych wypadków i zagrożeń 

(np. pożaru, wybuchu, lub innych awarii).  
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Zakres robót inwestycyjnych dla całego zamierzenia budowlanego wymaga następujących środków 

technicznych i organizacyjnych wynikających z prowadzenia robót budowlanych 

w warunkach zagrożenia: 

a) uderzenia spadającymi przedmiotami: 

• przed przystąpieniem do prac sprawdzić stan techniczny konstrukcji i urządzeń, 

• elementy mogące stworzyć zagrożenie należy trwale mocować, 

• roboty wykonywać w odzieży ochronnej (rękawice, kaski itp), 

• prace montażowe wykonywać zawsze zgodnie z DTR producenta lub projektem indywidualnym 

b) wynikające z prowadzenia prac ziemnych: 

• teren wykopów należy odpowiednio oznakować i zabezpieczyć przed możliwością przypadkowego 

wpadnięcia. 

• prace ziemne należy prowadzić w okresach suchych zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i 

odbioru robót budowlanych-montażowych” wykluczając zmianę naturalnej struktury gruntów 

• wykopy chronić przed napływem wód gruntowych w postaci sączeń lub swobodnego zwierciadła. 

Przewidzieć konieczność odwodnienia wykopów poprzez pompowanie. 

• wykopy, jamiste pod fundamenty powinny mieć skarpy nachylone pod kątem uniemożliwiającym 

osuwanie się ziemi. W przypadku gruntów piaszczystych, ewentualnie gdy nie jest możliwe uzyskanie 

odpowiedniego kąta nachylenia skarp należy zabezpieczyć ściany wykopu przed osuwaniem się ziemi 

stosując deskowanie. 

• Grunt z wykopu składowany na odkładzie musi być do czasu ponownego umieszczenia w wykopie 

przykryty folią. 

• Wilgotność gruntu w wykopie przed zagęszczeniem musi być bliska jego wilgotności optymalnej 

uzależnionej od rodzaju gruntu w wykopie i zastosowanej energii zagęszczania. 

c) wynikające z prac sprzętem mechanicznym 

• prace mogą być wykonywane wyłącznie przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.  

• dokumenty potwierdzające przygotowanie zawodowe pracowników do wykonywanych czynności 

muszą być sprawdzone przez Kierownika Budowy, 

• teren prac sprzętu musi być jednoznacznie oznakowany, 

• zabrania się przebywania osobom podczas pracy dźwigów i koparek w zasięgu działania ich ramion 

• w przypadku prac w porach o ograniczonym natężeniu światła dziennego teren należy oznakować 

tzw. oznakowaniem nocnym (światła pulsujące) 

d) porażenia prądem elektrycznym  

• przy pracach należy stosować narzędzia izolowane (odporność na przebicie), 

• należy stosować odzież ochronną przeznaczoną do prac w pobliżu urządzeń pod napięciem. 

• zabrania się ustawiania dźwigów pod przewodami linii energetycznych i wykonywania pracy w tych 

warunkach 

• zapobieganie niebezpieczeństwom związanym z wykonywanie robót budowlanych gdzie istnieje 

niebezpieczeństwo porażenia prądem elektrycznym powinno być realizowane zgodnie z : 

- Normą PN-EN 50110 – „Eksploatacja urządzeń elektrycznych” 

- Normą PN-E-05115 – „Instalacje elektroenergetyczne prądu przemiennego o napięciu wyższym od 
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1kV” 

- Instrukcją Ruchu i Eksploatacji Sieci Przesyłowej 

- Normą PN-IEC 60364-4-47 – „Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla 

zapewnienia bezpieczeństwa. Stosowanie środków ochrony dla zapewnienia bezpieczeństwa. 

Postanowienia ogólne. Środki ochrony przed porażeniem prądem elektrycznym.” 

e) Zagrożenia powodujące urazy ciała 

• przy prowadzeniu wszystkich prac bezwzględnie należy stosować przeznaczoną w tym celu odzież 

ochronną 

• poruszać się w miejscach wyznaczonych 

• stosować wyłącznie urządzenia z zabezpieczeniem pracy przewidzianym przez producenta (np. 

osłony na części wirujące maszyn) 

• miejsca niebezpieczne (doły, wykopy) jednoznacznie oznakować 

• wystające, ostre krawędzie należy zabezpieczyć poprzez zastosowanie osłon lub ogrodzenie.  

• przy pracach spawalniczych stosować odpowiednie osłony i okulary. 

 
9. WSKAZANIE MIEJSCA PRZECHOWYWANIA DOKUMENTACJI BU DOWY ORAZ 

DOKUMENTÓW NIEZBĘDNYCH DO PRAWIDŁOWEJ EKSPLOATACJI MASZYN I INNYCH 

URZĄDZEŃ TECHNICZNYCH 

Miejscem przechowywania instrukcji oraz dokumentacji jest pomieszczenie Kierownika budowy.  

W przypadku zaistnienia zagrożeń życia lub zdrowia mają zastosowanie następujące instrukcje: 

a) Instrukcja postępowania w razie zaistnienia wypadku  

• procedura udzielania pierwszej pomocy i jej organizacja 

• procedura postępowania powypadkowego, 

• telefony alarmowe 

b) Instrukcja postępowania na wypadek pożaru 

• alarmowanie wewnętrzne 

• alarmowanie zewnętrzne 

• zastosowanie sprzętu p. poż 

• telefony alarmowe. 

 

 

 

 
 



 

 

UCHWAŁA NR LVII/733/2022 

RADY MIEJSKIEJ LESZNA 

z dnia 20 października 2022 r. 

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 

Spółdzielczej, Wilkowickiej i terenów kolejowych w Lesznie. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. W związku z uchwałą Nr XXXIX/528/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 

Spółdzielczej, Wilkowickiej i terenów kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, że poniższe ustalenia 

nie naruszają ustaleń zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Leszna” 

(Uchwała Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala się miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Spółdzielczej, Wilkowickiej i terenów kolejowych w Lesznie 

zwany dalej „planem”. 

2. Planem obejmuje się obszar położony w granicach określonych na rysunku planu. 

3. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) rysunek planu zatytułowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 

Spółdzielczej, Wilkowickiej i terenów kolejowych w Lesznie, opracowany w skali 1 : 1000 wraz 

z wyrysem ze zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Leszna”, 

stanowiący załącznik Nr 1 do uchwały; 

2) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, 

stanowiące załącznik Nr 2 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik Nr 3 do uchwały; 

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiące załącznik Nr 4 do uchwały. 

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą minimalną odległość 

zewnętrznej ściany budynku lub wiaty od linii rozgraniczającej terenu; 

2) powierzchni całkowitej zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni całkowitych wszystkich 

kondygnacji wszystkich budynków na działce budowlanej, liczoną po obrysie zewnętrznym budynku; 

3) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni wszystkich budynków 

zlokalizowanych na działce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi ścian 

budynków na powierzchnię terenu. 
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§ 3. Ustala się następujące przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi na rysunku 

planu: 

1) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub zabudowy usługowej, oznaczone symbolami: 

1P/U, 2P/U i 3P/U; 

2) teren infrastruktury technicznej – ciepłownictwa, z dopuszczeniem obiektów produkcyjnych, składów 

i magazynów, oznaczony symbolem C/P; 

3) teren zieleni urządzonej, oznaczony symbolem ZP; 

4) teren drogi wewnętrznej, oznaczony symbolem KDW; 

5) tereny dróg publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, KD-Z i KD-D. 

§ 4. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad kształtowania krajobrazu: 

1) ustala się lokalizację budynków i wiat, z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy 

wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunięcia przed te linie schodów, ramp lub pochylni; 

2) dopuszcza się: 

a) zachowanie lub przebudowę budynków lub budowli o funkcjach lub parametrach innych niż ustalone 

planem, z uwzględnieniem pozostałych ustaleń planu, 

b) lokalizację budynków lub wiat w odległości 1,5 m od granicy działek budowlanych lub bezpośrednio 

przy granicy działek budowlanych, z uwzględnieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, 

c) lokalizację kondygnacji podziemnych, 

d) lokalizację sieci i obiektów infrastruktury technicznej. 

§ 5. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się: 

1) zagospodarowanie zielenią wszystkich nieutwardzonych fragmentów terenów; 

2) gromadzenie odpadów w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie 

z regulaminem utrzymania czystości i porządku w mieście oraz przepisami o odpadach; 

3) obowiązek wstępnego oczyszczenia ścieków przemysłowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji 

sanitarnej, do stopnia odpowiadającego wymogom określonym w przepisach odrębnych; 

4) stosowanie ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla 

celów grzewczych, z uwzględnieniem przepisów odrębnych w zakresie ochrony powietrza. 

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz 

dóbr kultury współczesnej nie podejmuje się ustaleń, ze względu na ich niewystępowanie. 

§ 7. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się: 

1) spójny charakter zagospodarowania pasów drogowych dróg publicznych, w granicach danego terenu, 

w zakresie nawierzchni oraz oświetlenia; 

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasów drogowych zielenią urządzoną. 

§ 8. W zakresie ustaleń szczegółowych, w tym parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 

zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala się: 

1) lokalizację obiektów produkcyjnych lub zabudowy usługowej; 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) magazynów i składów, 

b) garaży, 

c) budowli, urządzeń i instalacji przemysłowych, 

d) instalacji fotowoltaicznych wytwarzających energię o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, 
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e) obiektów budowlanych lub urządzeń infrastruktury technicznej, związanych z wytwarzaniem energii 

cieplnej, elektrycznej lub chłodu, 

f) tymczasowych obiektów budowlanych, 

g) wiat; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 50% powierzchni działki budowlanej; 

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

5) wysokość zabudowy: 

a) do 25 m, przy czym dla budynków nie większą niż 5 kondygnacji nadziemnych, 

b) kominów lub masztów – do 49 m, liczoną, w przypadku lokalizacji ich na budynku, wraz z tym 

budynkiem; 

6) intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 

działki budowlanej od 0 do 2,5; 

7) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej: 

a) na terenach 1P/U i 3P/U nie mniejszą niż 4000 m2, z wyjątkiem wydzieleń geodezyjnych pod obiekty 

infrastruktury technicznej, dojścia lub dojazdy, 

b) na terenie 2P/U – dowolną; 

8) kąt nachylenia połaci dachowych do 15º; 

9) dostęp dla samochodów: 

a) terenu 1P/U do drogi KD-D lub do drogi KD-Z, w tym poprzez drogę KDW, 

b) terenu 2P/U do drogi KD-D lub do drogi KD-Z poprzez teren C/P i drogę KDW, 

c) terenu 3P/U do drogi KD-Z poprzez drogę KDW lub poprzez drogę zlokalizowaną poza granicami planu. 

§ 9. W zakresie ustaleń szczegółowych, w tym parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 

zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem C/P ustala się: 

1) lokalizację obiektów budowlanych lub urządzeń infrastruktury technicznej, związanych 

z wytwarzaniem energii cieplnej, elektrycznej lub chłodu; 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) obiektów produkcyjnych, 

b) magazynów i składów, w tym magazynów energii, 

c) budynków administracyjno-socjalnych, 

d) budowli, urządzeń i instalacji przemysłowych, 

e) instalacji fotowoltaicznych lub instalacji produkujących energię cieplną lub elektryczną z biomasy, 

wytwarzających energię o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, 

f) tymczasowych obiektów budowlanych, 

g) wiat; 

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

5) wysokość zabudowy: 

a) do 25 m, przy czym dla budynków nie większą niż 5 kondygnacji nadziemnych, 

b) kominów lub masztów – do 49 m, liczoną, w przypadku lokalizacji ich na budynku, wraz z tym 

budynkiem; 
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6) intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 

działki budowlanej od 0 do 1,5; 

7) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż 3000 m2, z wyjątkiem wydzieleń 

geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojścia lub dojazdy; 

8) kąt nachylenia połaci dachowych do 15º; 

9) dostęp dla samochodów do drogi KD-Z poprzez drogę KDW lub poprzez drogę zlokalizowaną poza 

granicami planu. 

§ 10. W zakresie ustaleń szczegółowych, w tym parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 

zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala się: 

1) lokalizację skweru lub zieleńca; 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) ciągów pieszych lub rowerowych, 

b) oświetlenia; 

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niż 60% powierzchni terenu; 

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów; 

5) dostęp do drogi KD-D. 

§ 11. W zakresie ustaleń szczegółowych, w tym parametrów i wskaźników zagospodarowania, na terenie 

oznaczonym symbolem KDW ustala się: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) jezdni, chodnika lub ścieżki rowerowej, 

b) stanowisk postojowych. 

§ 12. W zakresie ustaleń szczegółowych, w tym parametrów i wskaźników zagospodarowania, na terenach 

oznaczonych symbolami: KD-G, KD-Z i KD-D ustala się: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) klasyfikację dróg publicznych: 

a) dla terenu KD-G – droga klasy głównej, 

b) dla terenu KD-Z – droga klasy zbiorczej, 

c) dla terenu KD-D – droga klasy dojazdowej; 

3) na terenie KD-G: 

a) lokalizację co najmniej jednostronnego chodnika, 

b) dopuszczenie: 

- rezygnacji z chodnika na odcinku graniczącym z terenem ZP, 

- zamiany chodnika na ścieżkę pieszo-rowerową; 

4) na terenie KD-Z lokalizację co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem jego zamiany na 

ścieżkę pieszo-rowerową; 

5) na terenie KD-D lokalizację chodnika po stronie terenu 1P/U; 

6) zagospodarowanie dróg i ich parametry zgodnie z klasyfikacją w zakresie niedefiniowanym ustaleniami 

planu. 

§ 13. 1. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych ustala się:  
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1) zagospodarowanie terenu ochrony bezpośredniej ujęcia wód podziemnych, którego granice wskazano na 

rysunku planu, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwały; 

2) ochronę i zagospodarowanie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 305 „Zbiornik 

międzymorenowy Leszno”, w granicach którego położony jest cały obszar objęty planem, zgodnie 

z przepisami odrębnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwały. 

2. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 

zagrożenia powodzią, obszarów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych i krajobrazów priorytetowych 

określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa 

nie podejmuje się ustaleń, ze względu na ich niewystępowanie. 

§ 14. 1. Nie wyznacza się terenów wymagających przeprowadzenia postępowania scalania i podziału 

nieruchomości w rozumieniu przepisów odrębnych. 

2. W przypadku wszczęcia postępowania scalania i podziału nieruchomości dopuszczonego w przepisach 

odrębnych dotyczących gospodarki nieruchomościami, ustala się: 

1) powierzchnię działki budowlanej: 

a) na terenach P/U nie mniejszą niż 4000 m2, 

b) na terenie C/P nie mniejszą niż 10000 m2; 

2) szerokość frontu działki budowlanej nie mniejszą niż 40 m; 

3) kąt położenia granic działek budowlanych w stosunku do przyległego pasa drogowego od 60° do 110°. 

§ 15. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 

w tym zakazu zabudowy ustala się: 

1) na terenach: ZP, KD-G, KD-Z, KD-D i KDW zakaz lokalizacji budynków; 

2) strefę ochronną od urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o  mocy zainstalowanej 

większej niż 500 kW, związaną z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu 

terenów, wyznaczoną na rysunku planu, w której obowiązują ustalenia pkt 5 lit. c oraz § 8 i § 9; 

3) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzględnienie szczególnych warunków zagospodarowania oraz 

ograniczeń, wynikających z położenia w sąsiedztwie obszaru kolejowego, z uwzględnieniem przepisów 

odrębnych w zakresie transportu kolejowego; 

4) uwzględnienie wymagań i ograniczeń wynikających z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym 

wskazanych na rysunku planu istniejących linii elektroenergetycznych; 

5) zakaz: 

a) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 

inwestycji celu publicznego lub przedsięwzięć infrastrukturalnych zabezpieczających funkcjonowanie 

miasta, 

b) lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, 

c) lokalizacji zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki 

społecznej, szpitali lub obiektów zamieszkania zbiorowego, 

d) lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, 

e) lokalizacji elektrowni wiatrowych, 

f) prowadzenia działalności polegającej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadów, z wyjątkiem 

instalacji, o których mowa w § 9 pkt 2 lit. e. 

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:  

1) powiązanie układu komunikacyjnego w granicy planu oraz z układem zewnętrznym poprzez ul. 

Wilkowicką oraz ul. Spółdzielczą; 

2) na terenach dróg publicznych i wewnętrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niż ustalone 

planem, elementów układu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektów inżynierskich; 
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3) dopuszczenie lokalizacji bocznic kolejowych; 

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodów osobowych w granicach działki budowlanej lub na 

terenie KDW, w łącznej ilości nie mniejszej niż: 

a) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w zakładach produkcyjnych lub magazynach, 

b) 1 stanowisko na każde rozpoczęte 20 m² powierzchni sprzedaży obiektów lub lokali handlowych, 

c) 1 stanowisko na każde rozpoczęte 50 m² powierzchni użytkowej obiektów lub lokali usługowych, 

z uwzględnieniem lit. b; 

5) zapewnienie na działce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerów, w łącznej liczbie nie mniejszej 

niż 5 stanowisk na każde rozpoczęte 1000 m² powierzchni użytkowej obiektów usługowych; 

6) co najmniej 5% udziału stanowisk postojowych przystosowanych do obsługi pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodów osobowych; 

7) zaokrąglenie liczby stanowisk postojowych do najbliższej wartości całkowitej, przy czym nie może to być 

mniej niż 1 stanowisko; 

8) dla obiektów wymagających dostaw, zapewnienie stanowisk przeładunku i postoju na działce budowlanej, 

zlokalizowanych poza stanowiskami, o których mowa w pkt 4-6. 

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się:  

1) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci, 

zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej; 

3) zaopatrzenie w wodę pitną z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzanie ścieków przemysłowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; 

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków; 

6) zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych 

systemów grzewczych, z uwzględnieniem § 5 pkt 4 oraz § 15 pkt 5 lit. e; 

7) lokalizację nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wyłącznie jako kablowych. 

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów, 

nie podejmuje się ustaleń. 

§ 19. Ustala się stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, w wysokości 30%. 

§ 20. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Leszna. 

§ 21. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Wielkopolskiego. 

   
Wiceprzewodniczący 

 Rady Miejskiej Leszna 

(-) Piotr Więckowiak 
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Załącznik Nr 4 

 do uchwały Nr LVII/733/2022 

Rady Miejskiej Leszna 

z dnia 20 października 2022 r. 

 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne utworzone dla planu 
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