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1. INFORMACJE OGOLNE

Podstawa opracowania

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski Rejon ul. Przy
orze uchwata nr XVI/159/2008 z dnia 20 lutego 2008 r.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie / Dz.U. z 2022 r. poz. 1225
3. Uzgodnienia i wytyczne inwestora

Lokalizacja

Teren planowanej inwestycji znajduje sie w Pruszczu Gdanskim, przy ul. Przy Torze, na terenie
oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako 12U/MW, 4MW, 11U/MW.
Teren inwestycji obejmuje dziatki o numerze geodezyjnym: 150/13, 150/14, 150/15, 150/16, 150/17%.
Zgodnie z MPZP projekt w obu wariantach zaktada scalenie dziatki nr 150/14 z 150/15 oraz
150/160z 150/1%, dzieki czemu powstaty 3 obszary nazwane w projekcie jako czesc A, B i (. Dla
dziatek w czeSci A i C w obu wariantach zaprojektowano budynki komunalne, natomiast w czesci
B zaprojektowano budynki socjalne.

Projektowana zabudowa - informacja ogolna o obiektach

Projektuje sie osiedle ztozone z zespotu budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych wraz z
towarzyszaca infrastrukturg (Smietniki, drogi, miejsca parkingowe na terenie), placami zabaw
oraz uktadami zieleni. W ramach koncepcji architektonicznej wykonano dwa warianty projektowe.
Wariant nr 1 zaprojektowano zgodnie z wytycznymi z MPZP, natomiast wariant nr 2 zostat
zaprojektowany w oparciu o wyfyczne inwestora z zatozeniem zmiany MPZP.

W dwoch wariantach projektuje sie dwa typy budynkow, budynki socjalne i komunalne.

- W wariancie nr 1 budynki komunalne oznaczone jako K1, K2, K3, K& sa 3 - kondygnacyjne z
winda, z dachem ptaskim oraz budynki socjalne oznaczone jako S1, S2 s3 2-kondygnacyjne bez
windy z dachem dwuspadowym. Przyjmuje sie 15 migjsca parkingowego na mieszkanie.

- W wariancie nr 2 budynki komunalne oznaczone jako K5, K6, K7, K8 sa & - kondygnacyjne z
winda, z dachem ptaskim oraz budynki socjalne oznaczone jako S3, Sk s3 2-kondygnacyjne bez
windy z dachem ptaskim. Przyjmuje sie 1,0 miejsce parkingowe na mieszkanie.

Miejsca postojowe zapewnione s3 w obu warianfach wytacznie na terenie inwestyji.

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenu inwestycji zapewniona bedzie dla poszczegolnych obszarow
inwestycji, oznaczonych na zagospodarowaniu jako czesc A, B, C, z roznych drog:

- dla czesci A - dziatka nr 150/13 - dostep z drogi publicznej 3KDL oraz 4 KDD

- dla czeSci B - dziatka nr 150/14 i 150/15 (wymaga scalenia dziatek) - dostep z drogi
publicznej 4KDD i SKDW

- dla czesci C - dziatka nr 150/16 i 150/17 (wymaga scalenia dziatek) - dostep z drogi
publicznej 3KDL

Miejsca parkingowe

Wariant 1 - Migjsca parkingowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w ilosci 15mp/mieszkanie, zapewnione bed3 w ramach
parkingow na poziomie terenu.

Wariant 2 - Miejsca parkingowe, zgodnie z wytycznymi inwestora, w iloSci 1mp/mieszkanie,
zapewnione bedg w ramach parkingow na poziomie ferenu.

Zielen
Projektuje sie zielen rekreacyjna, dekoracyjna oraz izolacyjna. W projekcie zaprojektowano
roznorodne krzewy i nisko przycinane zywoptoty, a takie drzewa. Zielen jest istotnym
uktadu urbanistyczno-architektonicznego, jako  uzupetnienie

sktadnikiem obiektow

kubaturowych.

Architektura

Budynki zaprojektowane zostaty w mysl nowoczesnej architektury. Elewacje wykonano z cegty
w cieptych, naturalnych odcieniach brazu i bezu oraz w tynku w odcieniach szarosci i bieli.
Duze okna balkonowe wprowadzaja uzytkownika na wygodne, gtebokie balkony, ktore daja
poczucie komfortu i intymnoSci, a zarazem s3 otwarte na przestrzen dzieki zabiegowi
taczenia dwoch materiatow - przeziernego i petnego - szkta i ofynkowanej Scianki petngj.
Dachy dwuspadowe budynkdow socjalnych wykonane s3 z nowoczesnej dachowki ceramiczngj.
Kompozycja catosci wydaje sie byc harmonijnie zaplanowana, z myslg o tworzeniu przyjaznej,
wspolnotowej afmosfery, ktora taczy prywatnosc domow z ofwarfoScia na sasiedzkie
interakcje. Projekt osiedla zdaje sie rownowazyC miedzy nowoczesnym wygodnym zyciem a
klasyczng estetyka.
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WARIANT 1

BILANS POWIERZCHNI:

CZESC A, w tym: 2 308 m?
Wariant zgodny z zatozeniami MPZP - dziatka nr 150/13 2 308 m?
+ wytyczne inwestora: POW. ZABUDOWY, tacznie: 366,2 m?
- 2 x budynek socjalny po ok. 18 mieszkan, 2 kondygnacje - | Jaceme . mz
bez windy, mieszkania 3-4 osobowe, pokdj z aneksem i - BUDYNEK K1 3412 m
maty pokoik, komérki lokatorskie _ SMIETNIK 1 25 m?
- hudynek konjunalny,‘ 3 kondygnacje z winda, komdrki % ZABUDOWY 9 %
lokatorskie, mieszkania po ok. 50 m? 153 % = max 0% wg MPZP
_ parkingi 1,5 MP / 1 mieszkanie POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 1105,9 m?
% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 41,9 %
550 562w 505 g 20
WVT\;E%N}EU%\IDM{%ZNFZCJE POW. UTWARDZONA tACZNIE 8354 m?
(ZESC A| - DACH PLASKI / STROMY - POW. CHODNIKOW 49,7 m?
- WYSOKOSC D0 10 / 11 M — -
- POW. ZABUDOWY MAX 30 % - POW. DROG 492m
- POW. BIOL. CZYNNA MIN. 30 % - POW. MEJSC PARKINGOWYCH 2514 m?
- POW. PLACU ZABAW 29,7 m?
- POW. TARASOW 12,6 m
WYTYCZNE Z MPZP: % POWIERZCHNI UTWARDZONEJ 362 %
CZESC B :DA§H3S$SBQ¥GNAUE LICZBA KONDYGNACJI 3
- WYSOKOSC DO 11 M POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAR 649,6 m?
- POW. ZABUDOWY MAX 30 % :
- POW. BIOL. CZYNNA MIN. 30 % LICZBA MESZKAR 3
WYMAGANA ILOSC M.P. 20 MP.
WG HPp P HESTOANE
ZAPROJEKTOWANA LICZBA MP. NA TERENIE 20 MP,
WYTYCZNE Z MPZP: =
- MAX 3 KONDYGNACJE CzESC B, w tym: (scalenie dziatek) 6 476 m?
- DACH PLASKI / STROMY
CZESC C| = WYngoéfS[]o 0/ 1M - dziatka nr 150/14 3 276 m?
Z RO Bib L2 N 50 - duiatha or 150715 3 200 e
POW. ZABUDOWY, tacznie: 1297 m?
- BUDYNEK S1 59,4 m?
‘ LEGENDA: - BUDYNEK S2 624 m
- SMIETNIK 1 25 m?
GRANICA OPRACOWANIA - SMIETNIK 2 25 m?
% ZABVOONY, 2210 %
A_A_A | LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA o Bl OGINE CITNE Tewa
_ono | SCEZKA ROWEROWA 7, POWIERZCHN) BIOLOGICZNIE CZYNNE) 41,50 %
POW. UTWARDZONA tACZNIE 2 354,4 m?
1MU/MW 0ZNACZENIA OBSZAROW WG. MPZP  POw, CHODNIKOW 386 m
woDY - POW. DROG 981,9 m?
_ - POW. MEJSC PARKINGOWYCH 824 m?
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (3WS)
- PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYINY - POW. PLACU ZABAW 953 m*
, : - POW. TARASOW 67,2 m?
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ~ POWERZCHN UTWARDZONE 000 %
0BSZAR UCIAZLIWOSCI BUDOWLI LICZBA KONDYGNACI! 2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAR 17457 m?
DROGI WEWNETRZNE LICZBA MIESZKAN 37
WYMAGANA ILOSC MP. 56 MP
CHODNIKI WEWNETRZNE WG HPP 1P HESTOANE
ZAPROJEKTOWANA LICZBA MP. NA TERENIE 56 MP.
BUDYNKI MIESZKALNE CzESC C, w tym: (scalenie dziatek) 7 638 m?
ZIELEK WYSOKA | $REDNIA - dziatka nr 150/16 3 769 m?
- dziatka nr 150/17 3869 m?
ZIELEN NISKA POW. ZABUDOWY, tacznie: 15172 m?
- BUDYNEK Kb 3412 m?
STOJAKI ROWEROWE - BUDYNEK K2 580,5 m’
ILOSE KONDYGNACJI - BUDYNEK K3 580.5 m*
- SMIETNIK 1 25 m?
TYP BUDYNKU - SMIETNIK 2 25 m?
DROGA POZAROWA - SHETNK 3 =
B AN Y o 206 %
WJAZD NA DZIALKE POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 2 7052 m?
- % POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 354 %
WEJSCIE DO BUDYNKU P ————
POW. UTWARDZONA tACZNIE 33553 m?
MIEJSCA PARKINGOWE - POW. CHODNIKOW 2027 o’
- POW. DROG 1724,0 m?
PARKING DLA NIEPELNOSPRAWNYCH  POW, MEJSC PARKINGOWYCH 12195 m
EMIETNIK - POW. PLACU ZABAW 146,1 m?
- POW. TARASOW 63,0 m?
PLAC ZABAW % POWIERZCHNI UTWARDZONEJ 44,0 %
. LICZBA KONDYGNACI 3
ZYWOPLOT - ~
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAR 2 8676 m?
TARAS NA GRUNCIE LICZBA MESZKAN 57
AN AL 0N MP 8 MP
KLATKI SCHODOWE/SZYBY WINDOWE ZAPROJEKTOWANA LICZBA MP. NA TERENIE 92 MP.
BILANS MIESZKAN - WARIANT 1
ILOSE KONDYGN.| ILOSE MIESZKAR PUM MIESZKANIA 1PK| MIESZKANIA 2PK| MIESZKANIA 3PK
BUD. KOMUNALNE
BUDYNEK K1 3 13 649,6 m? 2 5 6
BUDYNEK K2 3 22 1109,0 m? - 16 6
BUDYNEK K3 3 22 1109,0 m? - 16 6
BUDYNEK K& 3 13 649,6 m? 2 5 6
BUD. SOCJALNE
BUDYNEK S1 2 19 951,6 m? - 19 -
BUDYNEK S2 2 18 94,1 m? - 18 -
tACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAK (PUM) 5 262,9 m?
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WARIANT 2 BILANS POWIERZCHNI:
CZESC A, w tym: 2 308 m?
Wariant niezgodny z zatozeniami MPZP - dziatka nr 150/13 2 308 m?
+ wytyczne inwestora: . POW. ZABUDOWY, tacznie: 5625 mt
- powierzchnia zabudowy do 40 %
- dachy ptaskie dla catosci - BUDYNEK K8 517,5 m?
- parkingi MP / 1 mieszkanie z z
- niektore budynki do 4 kondygnacji - SMIETNIK 1 5o
- 2 x budynek ‘socjalny po 18 mieszkan, B % ZABUDOWY 235 %
2 kondygnacje bez windy, mieszkania 3-4 osobowe, pokdj z 235 % < max 40X -
anskdsem ’I( ?aty polkoik,l’kkomodrki lok_aforsl_(ied Komérki POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 768,9 m?
- budynek komunalny, ondygnacje z winda, komorki 3 >
lokatorskie, mieszkania po ok. %0 m? (;;npgwwf5nzacu}:mszIOLOG|EZN‘E CZYNNES 33 %
IS POW. UTWARDZONA tACZNIE 9959 m?
- POW. CHODNIKOW 39,2m?
WYTYCZNE Z MPZP: - POW. DROG 557 m?
CZESC A| - PAX, 4 KONDYGNACIE ~ POW. MEEJSC PARKINGOWYCH 375
- POW. ZABUDOWY MAX 40 % T POW. PLACU ZABAW o
- POW. TARASOW 252 m?
% POWIERZCHNI UTWARDZONEJ 432 %
\_'VLI&!(E%N&O%‘D%PGZNPA[ JE LICZBA KONDYGNACII 4
CZESC B T pacH PLASKI - : :
) T POW. ZABUDOWY MAX 40 % POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN 13175 m
. LICZBA MIESZKAN 30
\ WYMAGANA ILOSC M.P. 30 MP.
TP MESTRANE
WYTYCZNE Z MPZP: ZAPROJEKTOWANA LICZBA MP. NA TERENIE 30 MP
(7ESC C] - MAX 4 KONDYGNACJE —
- DACH PLASKI CZESE B, w tym: (scalenie dziatek) 6 476 m?
- POW. ZABUDOWY MAX 40 %
- dziatka nr 150/14 3 276 m?
\ - dziatka nr 150/15 3 200 m?
POW. ZABUDOWY, tacznie: 1 244 m?
- BUDYNEK S3 624 m?
‘ LEGENDA: - BUDYNEK Sk 570 m?
- SMIETNIK 1 25 m?
GRANICA OPRACOWANIA - SMIETNIK 2 25 m?
Z ZABu0owY 1920 %
AN A LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA POW. BIOLOGICZNE CZYNNA 750
non | $UEZKA ROWEROWA %, POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE) 45.20 %
POW. UTWARDZONA tACZNIE 23056 m
MU/MW | OZNACZENIA OBSZAROW WG. MPZP POw. CHODNIKOW o3
woDY - POW. DROG 9503 m?
. - POW. MIEJSC PARKINGOWYCH 425 m?
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (3WS)
- PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYINY - POW. PLACU ZABAW 1943 m?
, : - POW. TARASOW 63,0 m?
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA % POWIERZCHNI UTWARDZONE) 3560 %
0BSZAR UCIAZLIWOSCI BUDOWLI LICZBA KONDYGNACI! 2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN 1533,0 m?
DROGI WEWNETRZNE LICZBA MIESZKAN 34
WYMAGANA ILOSC MP. 34 MP.
CHODNIKI WEWNETRZNE LIP/MESTIANE
ZAPROJEKTOWANA LICZBA MP. NA TERENIE 34 MP.
BUDYNKI MIESZKALNE CzESC C, w tym: (scalenie dziatek) 7 638 m?
ZIELEK WYSOKA | $REDNIA - dziatka nr 150/16 3 769 m?
- dziatka nr 150/17 3 869 m?
ZIELEN NISKA POW. ZABUDOWY, tacznie: 18152 m?
- BUDYNEK K5 580,5 m?
STOJAKI ROWEROWE - BUDYNEK K6 580,5 m’
ILOSE KONDYGNACJI - BUDYNEK K7 580.5 m*
- SMIETNIK 1 25 m?
TYP BUDYNKU - SMIETNIK 2 25 m?
DROGA POZAROWA - SHETNK 3 =
% ZABUDOWY 238 %
T30 % < max k0% -
WJAZD NA DZIALKE POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 23321 m?
” % POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 305 %
WEJSCIE DO BUDYNKU P —
POW. UTWARDZONA tACZNIE 34904 m?
MIEJSCA PARKINGOWE - POW. CHODNIKOW 3423
- POW. DROG 1792, m?
PARKING DLA NIEPE£NOSPRAWNYCH _ POW. MIEJSC PARKINGOWYCH 1279,8 m?
EMETNIK - POW. PLACU ZABAW 0 m?
- POW. TARASOW 75,6 m?
PLAC ZABAW % POWIERZCHNI UTWARDZONEJ 45,7 %
. LICZBA KONDYGNACI A
ZYWOPLOT n =
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN 45273 m?
TARAS NA GRUNCIE LICZBA MIESZKAN 90
WYMAGANA [LOSC MP. 90 MP
KLATKI SCHODOWE/SZYBY WINDOWE ZAPROJEKTOWANA LICZBA MP. NA TERENIE 90 MP.

BILANS MIESZKAN - WARIANT 2

ILOSE KONDYGN.| ILOSE MIESZKAN

PUM MIESZKANIA 1PK

MIESZKANIA 2PK| MIESZKANIA 3PK

BUD. KOMUNALNE

BUDYNEK K5 b4 30 1509,1 m? - 22 8
BUDYNEK K6 L 30 1509,1 m? - 22 8
BUDYNEK K7 4 30 1509,1 m? - 22 8
BUDYNEK K8 L 30 1317,5 m? - 30 -
BUD. SOCJALNE

/ BUDYNEK S3 2 18 794,1 m? - 18 -
BUDYNEK S& 2 16 38,9 m? - 16 -
tACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN (PUM) 7 371,8 m?

ANALIZA CHtONNOSCI TERENU

ANALIZA CHtONNOSCI TERENU DLA INWESTYCJI MA
DZIAtKACH NR 150/13, 150/14, 150/15, 150/16, 150/1% PRZY
UL. PRZY TORZE W PRUSZCZU GDANSKIM

WARIANT 2 - ZAGOSPODAROWANIE

TERENU

KWIECIEN
2024




{ BUD. K8

513,5 m?

150/1%
3 276,00 m?

ANALIZA CHtONNOSCI TERENU

ANALIZA CHtONNOSCI TERENU DLA INWESTYCJI MA
DZIAtKACH NR 150/13, 150/14, 150/15, 150/16, 150/1% PRZY
UL. PRZY TORZE W PRUSZCZU GDANSKIM

WARIANT 1 - ANALIZA
NAStONECZNIENIA

KWIECIEN
2024




=10 L

£

e - gy =
. =

9‘5‘;@., \ s
%"@@Q Nty V7R

g
=) o

Zaorae {/
oS [ I L]
o -i' N oo

NS
677
'aC, r‘- oy

ii’ E’a[
S/

'

O iy \/
i

F g e

0y

T
20 T !*

Qrs !
o W"‘ i

v b

y \-‘-.
= J'&Jﬂwi‘"‘.
= i :"é\‘

i ~ T
[T ‘a*%a‘,

UL. PRZY TORZE W PRUSZCZU GDANSKIM

. _—
: — godz. 14:00
A
godz. 15:00 godz. 16:00 godz. 1700
. ANALIZA CHtONNOSCI TERENU DLA INWESTYCJI MA Y
ANALIZA CHtONNOSCI TERENU DZIAtKACH NR 150/13, 150/14, 150/15, 150/16, 150/1% PRZY WARIANT 1 - ANALIZA PRZEStANIANIA K\’%l(')EZCLEN




budynek komunaln{
3 kondygnacyjny, 13 mieszkan udynek z wmda, mieszkania ok. 50m2,
komorki lokaforskie, dach p’(askl
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budynek komunalny K2, K3, K&, K5, K6, K7

wariant 1 - 3 kondygnacyjny, 72 mieszkania, wariant 2 - & kondygnacyjny, 30 mieszkan,
dach ptaski, budynek z winda, mieszkania ok. 50m2, komorki lokaforskie
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