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zZe niniejszy projekt zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Umowa z Inwestorem z dn. 25.07.2022r.

e Uchwata Rady Miasta Zielona Géra nr LXIV/792/10 z dn. 30 marca 2010r.

e Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 wykonana przez geodete Jacka Jazgara w sierpniu 2022r.

e Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykonana na potrzeby projektu.

e  Zatozenia do projektu oraz uzgodnienia techniczne i materiatowe z Inwestorem.

o Polskie Normy i przepisy techniczno-budowlane obowigzujgce w momencie opracowywania.

e  Przepisy prawa budowlanego, ustalenia urzedowe.

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego przebudowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego w tym instalaciji
gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w ramach zadania pn. Modernizacja budynkéw i lokali
komunalnych -1l etap.
Budynek jest zlokalizowany w Zielonej Gérze przy ul. Wandy 1, na dz. nr 259/52 obreb 0019, przytacza do
budynku zlokalizowane sg w réwniez na terenie dziatki drogowej o nr 254.
Catos¢ prac budowlanych ujetych w projekcie opréocz przebudowy pomieszczen, odbudowy po pozarze dachu,
stropéw, remoncie elewacji, obejmuje wykonacie nowej instalacji gazowej, nowego przytgcza kanalizacji
sanitarnej, wymiane przytacza kanalizacji deszczowej po istniejgcej trasie oraz ocieplenie $cian elewac;ji tylnej
i boczne;.
Niniejsze pracowanie sktada sie z jednego tomu, ktory zawiera:

1. Projekt zagospodarowania terenu
2. Projekt architektoniczno-budowlany
3. Zatacznik do projektu budowlanego.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Omawiany budynek zlokalizowany jest na dziatce 259/52, w centralnej cze$ci miasta przy ul. Wandy 1, objety
jest ustaleniami MPZP nr LXIV/792/10 z dn. 30 marca 2010r. ponadto, znajduje sie w gminnej ewidencji
obiektéw o walorach zabytkowych i potozony jest w granicach zabytku, jakim jest zespot urbanistyczny Miasta
Zielona Gora, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 75.
W czerwcu 2019r. budynek ulegt pozarowi i od tej pory nie jest uzytkowany.

Inwestycja ma na celu przywrécenie funkcji jakg budynek petnit przed pozarem, tj. mieszkalnej.

Na dziatce nr 259/52 zlokalizowane sg dwa budynki mieszkalne o numerach 1 i 1a. Przebudowie podlega
budynek bezposrednio przylegajacy do pasa drogowego ul. Wandy tj. budynek nr 1. Dziatka w wiekszosci
stanowi teren zielony, miedzy budynkami wykonany jest chodnik z kostki betonowej oraz plac manewrowy z
ttucznia. Teren nie jest ogrodzony.

Budynek przytaczony jest do siecielektrycznej, gazowej,wodnej,kanalizacji deszczowej oraz po nieznanej
trasie do sieci sanitarne;.

Przebudowywany budynek przy ul. Wandy 1 w Zielonej Gorze jest budynkiem, ktory potudniowo-wschodnig
$ciang przylega do nieco nizszej kamienicy zlokalizowanej przy ul. Jednosci 29. Obiekt posiada zdobiong 3-
osiowg fasade od strony ul. Wandy, ktéra posiada bogaty detal architektoniczny. Zewnetrzne $ciany
wewnetrznego podwodrka oraz boczna posiadajg proste elewacje bez zdobien.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony, posiada 3 kondygnacje naziemne (parter, | pietro i poddasze).
Wykonany jest w technologii tradycyjnej z poczatku XX wieku. Sciany nosne murowane z cegty ceramiczne;j
petnej grubosci 24-50cm, dziatowe gr. 14cm, tynkowane. Strop piwnicy odcinkowy Kleina na belkach
stalowych ze sklepieniem ceglanym. Nad parterem i pietrem stropy na belkach drewnianych, wypetnione

polepa. W korytarzu nad parterem podcigg wykonany z dwéch belek stalowych dwuteowych IPN 220. Dach




dwuspadowy, od podworza zatamany, o konstrukcji drewnianej. Dach w czesci stromej dwuspadkowy o
spadku 38° przed pozarem pokryty byt dachéwka karpidwka. Dach ptaski jednospadowy kryty papa.

Elewacja frontowa w czesci parterowej na pilastrach jest boniowana. Na pierwszym pietrze okna posiadajg

zdobione opaski o profilach ciggnionych. Kondygnacje posiadajg gzymsy gtdéwne: zwienczajgce pierwszg i
ostatnig kondygnacje. Ponadto wystepujg gzymsy podokienne. Na fasadzie | pietra i poddasza znajduja sie
zdobione pilastry. Pod oknami wykonane sg ptyciny.

Elewacja boczna, do potowy wysokosci porosnieta jest winobluszczem, ktéry zastania rozebrang sciane
szczytowg wczesniej istniejgcego parterowego budynku ($ciana niezabezpieczona: surowa cegta na zaprawie
cementowo-wapiennej). Powyzej Sciana jest otynkowana.

Elewacja tylna nie posada dekoracji. Widoczne sg niewielkie pozostatosci po tynku. Zewnetrzna Sciana
mieszkania na parterze od strony podworza zostata ocieplona styropianem o otynkowana tynkiem
cienkowarstwowym.

Stolarka drzwiowa: w elewac;ji frontowej drzwi stare, drewniane z naswietlem. Malowane w kolorze brgzowym,

duze ubytki farby, drewno czesciowo starte i spekane. W $cianie od strony podworka drzwi proste
dwuskrzydtowe wykonane ze zbitych desek.

Stolarka okienna :

Okna na parterze wymienione na nowe, biate PCV, na kondygnacjach wyzszych drewniane, skrzynkowe,
zniszczone, stare.

Obraébki blacharskie parapetéow ponad parterem z blachy cynkowej malowanej, zniszczone i skorodowane.

Rynny i rury spustowe: z blachy cynkowej, stare zniszczone.

Na elewacji bocznej znajduje sie szafka przytacza gazowego.

Budynek nie posiada instalacji odgromowe;.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Dziatka 259/52 bedzie zagospodarowana w jak dotychczas. Dodatkowo projektuje sie wykonanie wzdiuz
szczytowej Sciany budynku opaski z kruszywa i przylegajgcego do niej chodnika z kostki betonowej typu
,Holland” o szerokosci 1,5m.
Projektuje sie wykonanie nowego przytgcza kanalizacji sanitarnej oraz remont (wymiane po istniejgcej trasie)
przytacza kanalizacji deszczowe;.
a) Ogrzewanie budynku realizowane bedzie z istniejgcego przytgcza gazowego. Wczesniej, budynek byt
wyposazony w instalacje gazows.
b) Sposdéb odprowadzenia wody deszczowej — istniejgcy, do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Projektuje sie
remont przytgcza tj. wymiane istniejgcych rur na nowe — wg odrebnego opracowania branzy sanitarne;.
c) Odprowadzenie Sciekdw do sieci miejskiej zgodnie z warunkami wydanymi przez ZWiK Sp. z 0.0. nr TR-
JM-1/87A/2022 z dn. 04.10.2022r wg odrebnego opracowania branzy sanitarne;j.
d) Przylgcze wody — istniejgce z miejskiej sieci wodociggowej DN 110.
e) Ukfad komunikacyjny — istniejacy.
f)  Dostep do drogi publicznej — istniejacy ul. Wandy dz. 254, obr. 0019, droga gminna nr 104466F.

g) Uksztattowanie terenu —istniejgce bez zmian.

Posadowienie budynku +0,00=139,06npm.

Miejsce gromadzenia odpadoéw statych dla mieszkancéw budynku Wandy 1 zlokalizowane jest na terenie
miejskim przy budynku Wandy 2. W odlegto$ci mniejszej niz 80 m od wyjscia z budynku. Smieci sa
gromadzone w przeznaczonych do tego pojemnikach, gromadzone w istniejgcym miejscu gromadzenia
odpaddw statych i wywozone przez wyspecjalizowang firme na wysypisko.

Planowana przebudowa spetnia wymogi ksztattowania fadu przestrzennego jest zgodna z obowigzujgcym na

tym terenie planem miejscowym.




Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie ulegnie zmianie.
Bilans wod deszczowych nie ulegnie zmianie.
Uktad komunikacji nie ulega zmianie. Zostajg zachowane odpowiednie szerokosci dojs¢ i dojazdéw do

budynkow.

5. ZESTAWIENIE

W zakresie dziatki nr 259/52, na ktérej projektuje sie przebudowe jest budynku

Lp. | Zestawienie powierzchni

1. | Powierzchnia dziatki 792,0m® | 100,00%
2. | Powierzchnia zabudowy przebudowywanego budynku 88,70 m? 11,20%
3. | Powierzchnia zabudowy pozostatych budynkéw na dziatce 89,70 m? 11,33%
4. | Teren utwardzony kostkg betonowa(istn. 51,9 m*+ projektowany 38,0 m2) 89,92 m? 11,35%
5. | Opaska zwirowa (projektowana) 5,70 m? 0,72%
6. | Plac manewrowy z ttucznia 162,95 m® 20,57%
7. | Teren zielony 355,03 m* 44,83%

6. INFORMACJE | DANE

Przedmiotowa dziatka wraz z istniejagcymi zabudowaniami nalezy Inwestora Miasta Zielona Géra. Jest to
obszar srédmiescia.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nr LXIV/792/10 z dn. 30 marca 2010r. Dziatka ewidencyjna nr 259/52, obreb 0019, potozona
jest w granicach terenu oznaczonego symbolem:5.MWu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowe;.

Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji obiektéw o walorach zabytkowych i pofozony jest w granicach
zabytku, jakim jest zespét urbanistyczny Miasta Zielona Goéra, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 75.
Dziatka nie podlega wptywom eksploatacji gérnicze;j.

Zagrozenia srodowiska oraz higiena i zdrowie ludzi.

Przebudowa budynku nie spowoduje pogorszenia czy tez zagrozenia dla Srodowiska.

Planowane roboty budowlane nie bedg stwarzaty niekorzystnego wptywu na istniejgcy drzewostan.

Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczno-materiatowe projektowanych obiektéw nie beda

wywieraty ujemnego wpltywu na srodowisko przyrodnicze i inne obiekty budowlane, spetniajg wymagania

higieniczne i zdrowotne oraz zapewniajg ochrone uzytkownikdéw przed hatasem i drganiami. Instalacje,

urzgdzenia i wyposazenie techniczne obiektu nie bedg emitowaé ponadnormatywnego hatasu, wibracji oraz

innych zaktocen — ucigzliwych dla otoczenia.

Obiekt nie bedzie negatywnie oddziatywat na srodowisko naturalne:

Na podstawie ogledzin nie stwierdzono miejsca gniazdowania zadnych ptakéw i nietoperzy. Wszystkie

szczeliny objete kontrolg byty wolne od zasiedlen. W czasie prac budowlanych otwory wentylacyjne w

$cianach, kominach nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed jakgkolwiek ingerencjg ze strony ptakow i

nietoperzy, aby w przysztosci nie byty wykorzystywane przez ptaki do zasiedlen. Podjeto obserwacje terenu

wokot budynku celem stwierdzenia gatunkow wystepujgcych w najblizszej okolicy.

Stwierdzono nastepujace gatunki: WrobelPasserdomesticus(L.), Mazurek Passermontanus(L.), Sikora Modra

ParusCaeruleus(L.), Gotgb miejskiColumbalivia forma Urbana,SrokaPica pica(L.), PostutkaFalcoTinnunculus.

o teren potozony jest na obszarze pozbawionym w bliskim sgsiedztwie uje¢ wod podziemnych do zbiorowego
zaopatrzenia w wode.

o wptyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe oraz
podziemne — w wyniku inwestycji gtbwne rzedne terenu nie ulegng zmianie. Na dziatce nie wystepujg wody

powierzchniowe a wody podziemne nie zostang naruszone.




W otoczeniu ocenianego obiektu nie wystepujg obecnie prawnie chronione formy przyrody, jak rezerwaty,

pomniki przyrody, obszary chronionego krajobrazu, w tym obszary NATURA2000.
7. WARUNKI OCHRONY PPOZ

Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny, zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL V.

Na kazdej kondygnacji naziemnej zlokalizowano jedno mieszkanie. W piwnicy znajdujg sie pomieszczenie

nieuzytkowe oraz przytgcze wody. Komunikacje pionowg zapewniajg schody drewniane zabiegowe.

Konstrukcja budynku tradycyjna murowana. Dach o konstrukcji drewnianej. W czegsci strome;j (380)

dwuspadkowy kryty dachéwkg ceramiczna, w czesci ptaskiej 3,5° kryty papa.
Na podstawie §3.1 pkt. 2 DU. 2021poz1722 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznychw sprawie

uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu

technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnos$ci z wymaganiami ochrony

przeciwpozarowej — budynek wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony ppoz.

Charakterystyka inwestycji:

1. | Powierzchnia zabudowy 88,70 m*
2. | Powierzchnia catkowita 314,50 m*
3. | Szerokos¢ elewacji od ul. Wandy 6,58 m
4. | Szeroko$¢ szczytowej 13,58 m
Kubatura 997,00 m’
Wysokos$¢ budynku 11,99 m
Liczba kondygnacji, grupa wysokosci 4-N
Gestos¢ obcigzenia ogniowego (Q) do pomieszczen ZL gestosci obcigzenia ogniowego
nie oblicza sie. Dla pomieszczen gospodarczych
przyjeto 500 MJ/m?
7. | Kategoria zagrozenia ludzi ZLIV
Przewidywana liczba os6b w budynku 11 (piwnica-0, parter -3, | pietro -4, poddasze -4)
Ocena zagrozenia wybuchem W budynku nie wystepujg pomieszczenia
zagrozone wybuchem.

QOdlegtosci budynkéw sgsiednich.

Budynek zlokalizowany jest w zwartej zabudowie miejskiej. Usytuowany jest:

od strony pn-wsch w odlegtosci 7,04 m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego na tej samej
dzialce. Sciana budynku sasiedniego stanowi oddzielenie pozarowe. Jest murowana, otynkowana o
klasie odpornosci ogniowej REI 60, bez otwordw.

w odlegtosci 2,61m od budynku inwentarskiego nizszego zlokalizowanego na granicy dziatki 258/7.
Oddzielenie pozarowe stanowi $ciana budynku inwentarskiego 2-kondygnacyjnego ($ciana
murowana o kl. odpornosci ogniowej REI60, nieotynkowana, bez otworéw). Na 3-ciej kondygnacji
$ciane oddzielenia pozarowego stanowi $ciana przebudowywanego budynku o klasie odpornosci
ogniowej REI120 (wobec wymaganej REI60), z otworami okiennymi. Okna te zostang wyposazone w
rolety ppoz. o klasie odpornosci ogniowej E30. Zgodnie z pkt. 4 uzasadnienia Postanowienia nr
176/2022 LKW PSP w Gorzowie WIkp. z dn. 02.12.2022r.

od strony pd-zach graniczy z dziatkg drogowg — droga publiczna ul. Wandy

od strony pd-wsch przylega do budynku mieszkalnego wielorodzinnego nizszego usytuowanego na
dziatce 258/7. Zgodnie z § 2 pkt. 4 Postanowienia nr 176/2022 LKW PSP w Gorzowie WIkp. z dn.
02.12.2022r. zewnetrzng Sciane oddzielenia ppoz. przebudowywanego budynku przylegajacg do

budynku sgsiedniego (po jej wyprowadzeniu 30 cm ponad pota¢ dachu) uznano klase odpornoéci




ogniowej REI120 wobec wymaganej REI60, co stanowi ponadnormatywne zabezpieczenie
budynkow.

e od strony pn-zach w odlegtosci 18,13m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych —

- drogi pozarowe: do budynku nie musi by¢ zapewniona droga pozarowa. Droge dojazdowg stanowi ul.
Wandy, ktéra umozliwia dostep na wypadek dziatan ratowniczo-gasniczych oraz przejazd jednostkom
pchronyppoz bez koniecznosci cofania.

- zewnetrzne zaopatrzenie w wode do celéw ppoz.

Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm?s. Najblizszy hydrant podziemny
zlokalizowany jest w odlegtosci 0,6m od budynku, drugi znajduje sie przy ul. Reja w odlegtosci 47,87m od

budynku. Posiada on wydajnos$¢ 11,65 I/s przy cisnieniu dynamicznym 0,26 MPa.

W projektowanym obiekcie zastosowano rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony ppoz.,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dn. 24.08.91r. o ochronie
przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania terenu.

Asgto:

1. Wyposazenie drég ewakuacyjnych (korytarza i klatki schodowej) w awaryjne oswietlenie
ewakuacyjne o minimalnym natezeniu nie nizszym niz 5Ix.
Wyposazenie budynku w przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

3. Wyposazenie drog ewakuacyjnych (korytarza i klatki schodowej) na parterze, | pietrze i Il pietrze
(poddaszu), gdzie przebiega instalacja gazowa w czujni sygnalizujgce niedopuszczalny poziom
stezenia gazu.

4. Uznanie oddzielenia budynku objetego przebudowg od istniejgcego budynku mieszkalnego $ciang
oddzielenia pozarowego o kl. odpornosci ogniowej REI120, wobec wymaganej klasy odpornosci

ogniowej REI6O0.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Otoczenie dziatki, na ktérej planowana jest inwestycja stanowig dziatki:

Lp. | obreb Nr dziafki wihasciciel Funkcja terenu
1 0019 254 Gmina Zielona Géra Droga gminna
2 0019 259/28 Inwestor prywatny Mieszkalna
3 0019 445 Inwestor prywatny Budowlana
4 0019 259/50 Gmina Zielona Géra Budowlana
5 0019 458 Wspotwtasnosé Mieszkalna
6 0019 258/8 Gmina Zielona Goéra Mieszkalna
7 0019 258/7 Gmina Zielona Gora, Mieszkalna
wspotwlasnosé

o Projektowana przebudowa nie zmieni dotychczasowego obszaru oddziatywania obiektu. Ze wzgledu
na zblizenie obiektu do granic dziatek pozostanie w granicach 259/52, 258/7, 254, obreb 0019.

e Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji na tereny sgsiednie - budowa nie bedzie miata wptywu na
istniejgce zainwestowanie na terenach przylegtych do terenu, na ktérym ma powstac;

e  Przestanianie i zacienienie budynkéw i terenéw - przedmiotowa przebudowa i rozbudowa nie bedzie

zacieniata i przestaniata sgsiedniej zabudowy i sgsiednich terenéw zielonych.




OBSZAR ODDZIALYWANIA NIE WYKRACZA POZA GRANICE DZIALKI nr 259/52, 258/7, 254 obreb
0019.

Podstawe prawng do okreslenia obszaru oddziatywania inwestycji stanowig :

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane [Dz. U. 2020.1333 t.j.], art. 4 ;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane [Dz. U. 2020.1333 0 t.j.], art. 7.1i2

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [Dz.U.2022.2057 t.j.] z p6zn. zm, § 12
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [Dz.U.2019.1065 t.j.] z pézn. zm, § 13
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [Dz.U.2019.1065 t.j.] z p6zn. zm, § 19, 20 ;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [Dz.U.2019.1065 t.j.] z p6zn. zm, § 271.8 ;
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [Dz.U.2019.1065 t.j.] z pézn. zm, § 271, 272, 273.1
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. 2016.778 t.j.],
art. 61.1-7 ;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [Dz. 2003.164.1588], § 1;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych [Dz. U. 2009.124.1030], § 4.5 (zbiorniki
ppoz);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [Dz. U. 2016.672 ], art. 73 ust. 1- 6;

Opracowata:
mgr inz. arch Ewa Debska




9. UPRAWNIENIA BUDOWLANE PROJEKTANTOW
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