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BA-Bi.6740.22.2022. KK
DECYZJANR 123/Bi/2022

Na podstawie art. 28, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz.U. z 2021 r.,, poz. 2351 z podzZniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 2000
z pOZniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 23 lutego 2022 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
opracowany w styczniu 2022 r. przez:

architekta Piotra Janskiego posiadajacego uprawnienia do projektowania w specjalnosei architektonicznej
nr W/07/2012 i bedgcego czlonkiem Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow,
mgr inz. Tomasza Przystupe posiadajacego uprawnienia do projektowania w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej nr SLK/8061/PWBKb/18 i bedacego czlonkiem Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa,
mgr inz. Pawla Ochrymowicza posiadajacego uprawnienia do projektowania w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, ‘instalacji i wurzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych nr MAP/0442/PWOS/10 i bedacego czlonkiem Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa,
mgr inz. Marcina Gruchaja posiadajacego uprawnienia do projektowania w specjalnodei instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr 178/DOS/14 i bedacego
czlonkiem Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa,
mgr inz. Marcina Bednarezyka posiadajacego uprawnienia do projektowania w specjalnosci drogowe;j
nr 240/DOS/11 i bedacego cztonkiem Dolnoslaskiej Okregowe] Izby Inzynieréw Budownictwa,
mgr inz. Krystiana Ratajezaka posiadajacego uprawnienia do projektowania w specjalnosci instalacyjnej
w zakresic sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych nr DOS/0194/PWBT/16 i bedacego czlonkiem
Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa

i udzielam Gminie Bierun

pozwolenia na budowe¢ budynku przeznaczonego na oddzialy przedszkolne i zlobkowe, parkingu,
przeciwpozarowego zbiornika wodnego, przebudowy sieci i przylaczy: elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych oraz rozbiorke istniejacych budynkéw w Bieruniu
przy ul. Chemikow na dzialkach nr 1188/105, 1218/105 — zamierzenie realizowane
w ramach zadania budzetowego pn. ,,Przebudowa budynku przy ul. Chemikow 39
z przeznaczeniem na oddzialy przedszkolne i Zlobkowe”

z zachowaniem nastgpujacych warunkaw:
[. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych, wynikajace m.in.

z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, art. 43 ust. | ustawy Prawo budowlane:

1. wiasciciel gruntu nie moze:

1) zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowej, ani kierunku odplywu ze Zrédel — ze szkodg dla gruntow sasiednich;
2) odprowadzaé wod oraz Sciekow na grunty sasiednie;

2. obiekty budowlane objete niniejszym pozwoleniem na budowe podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu

w terenie, a po ich wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.
II. Szczegdlowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

l. inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét budowlanych
oraz nadzor nad robotami przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane;

2. naklada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 3 lit. c) i § 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

Uzasadnienie
W dniu 23 lutego 2022 r. Gmina Bierui, reprezentowana przez petnomocnika Piotra Jafiskiego, wystapifa
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na rozbidrke istniejacego budynku przy ul. Chemikéw 39 i budowe
nowego budynku przedszkola i zlobka wraz z parkingiem, placami zabaw, zagospodarowaniem terenu,

Decyzja nr 123/Bi/2022 Strona | z 4



elementami malej architektury i elementami infrastruktury technicznej w Bieruniu przy ul. Chemikéw
na dzialce nr 1188/105. Do wniosku dotaczono:

3 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegolnymi oraz zaswiadczeniem o wpisie
projektanta na liste cztonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego aktualnym na dzien opracowania
projektu;

o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania dziatkami nr 1188/105, 1256/116, 1257/116,
1218/105 na cele budowlane.

W toku postgpowania:

1.

(OS]

Na podstawie art. 64 Kodeksu postgpowania administracyjnego wezwano inwestora do uzupelnienia
brakéw formalno-prawnych zlozonego wniosku (wezwanie znak BA-Bi.6740.22.1.2022.KK z dnia
28 lutego 2022 r.). Wniosek uzupetiono w dniu 22 czerwca 2022 r. oraz uszczegdlowiono zakres
inwestycji.

Zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania pismem znak BA-Bi.6740.22.2.2022.KK z dnia
23 czerwea 2022 r. oraz pouczono strony o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz prawie do
czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania.

Postanowieniem znak BA-Bi.6740.22.3.2022.KK z 23 czerwca 2022 r. nalozono na inwestora
obowigzek usuniecia nieprawidlowosci  projektu  zagospodarowania terenu oraz  projektu
architektoniczno-budowlanego w terminie do dnia 9 marca 2023 r. - zgodnie z art. 35 ust. 3 Prawa
budowlanego. Wskazane nieprawidtowosci usunieto dnia 14 listopada 2022 r.

Pismem znak BA-Bi.6740.22.4.2022. KK z 15 listopada 2022 r. zawiadomiono strony postgpowania
o zebraniu dowodow w sprawie (zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego).

Zgodnie z:

L.

1.

I1.

IV.

Art. 104 §1 ustawy z dnia 14 czerweca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego:
organ administracji publicznej zalatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu
stanowiq inaczej,
Art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane: roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie
na podstawie decyzji o pozwoleniv na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31. Stronami w posigpowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe sq: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy
nieruchomosci znajdujgeyeh sie w obszarze oddzialywania obiekiu.  Przepisu art. 31 Kodeksu
posigpowania administracyfnego nie stosuje sig w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe.
Wobec czego ustalono obszar oddziatywania obiektu oraz zawiadomiono strony o wszczeciu
postgpowania administracyjnego.
Art. 34 ust. 4 ww, ustawy Prawo budowlane: projekt zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany podlegajg zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe.
Art. 36 ust. 1 ww. ustawy Prawo budowlane: w decyzji o pozwoleniv na budowe organ administracyji
architektoniczno-budowlanej, w razie potrzeby:
1) okre$la szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdét budowlanych;
2) okresla czas uzytkowania tymezasowych obiekiow budowlanych;
3) okresla terminy rozbiorki:
a) istniejgceych obiekiow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania,
b) tymezasowych obiekiow budowlanych;
4y okresla szczegolowe wymagania dotyezgee nadzoru na budowie;
5) zamieszeza  informacje o obowigzkach i warunkach  dotyezgeyeh  przekazania  obiektu
do uzytkowania.
Art. 35 ust. 1 ww. ustawy Prawo budowlane: Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dzialki lub ferenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodno$¢  projektu  zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decvzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowegao planu,

b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegdino$ci okres§lonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacii inwestycji mieszkaniowey;
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2) zgodnos$¢ projektu  zagospodarowania dzialtki lub  terenu z przepisami, w {ym techniczno-
budowlanymi,

3) kompletnos¢ projektu  zagospodarowania dzialki lub  terenu oraz  projekiu  architektoniczno-
budowlanego, w tym dolgczenie:
a) wymaganyeh opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyezgeej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktovej mowa w art. 20 ust. | pkt 15,
¢) kopii zaswiadezenia, o kiorvm mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgeego projektanta i projekianta

sprawdzajgeego,

d) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9§ 10; .

4) posiadanie przez projektanta i projekianta sprawdzajgeego odpowiednich uprawnien budowlanych
oraz aktualnos$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

VI. Art. 35 ust. 3 ww. ustawy Prawo budowlane: W razie stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie
okreslonym w ust. 1 organ administracji architektoniczno-budowlanej naklada postanowieniem
obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidlowosci, okveslajge termin ich usunigcia.

VII.  Art. 35 ust. 5 ww. ustawy Prawo budowlane: Organ administracji architektoniczno-budowlanej
wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekiu
architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowg:

1) w praypadku niewykonania, w wyznaczonvim terminie, postanowienia, o kiorym mowa w ust. 3;

2) w przypadku wykonywania robot budowlanych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

3) jezeli na terenie, ktorego dotyczy projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, znajduje sie obiekt
budowlany, w stosunku do kiorego wydano ostateczng decyzje o nakazie rozbiorki.

Starosta Bierunsko-Ledzinski, po wnikliwym zbadaniu przedmiotowej sprawy, zwazyl co nastgpuje:

Dziatki nr 1188/105, 1218/105 polozone sa na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Chemikow, ul. Sowinskiego, ul. Solskiego, zatwierdzonym
uchwatg nr 11/1/2008 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 lutego 2008 r. i oznaczona symbolem 24.UO/UA
— tereny ustug administracji, oswiaty. Przedstawione zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z ustaleniami
ww. planu. Ponadto dzialki przeznaczona pod zainwestowanie maja bezposredni dostep do drogi publiczne;j
ul. Chemikdw.

Na podstawie ewidencji gruntéw stwierdzono, iz dzialtki nr 1188/105, 1218/105 stanowig uzytek Bi — inne
tereny zabudowane. Uzytek ten nie stanowi uzytku rolnego, zatem nie podlega ochronie na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.U.2021 poz. 1326,
z pOzniejszymi zimianami).

Zabudowa dziatek nr 1188/105, 1218/105, zgodnie z zatgczonym projektem zagospodarowania terenu, nie
ograniczy zabudowy dzialek sasiednich za$ lokalizacja obiektow budowlanych nie narusza przepisow prawa
miejscowego, jak i innych przepisow, w tym techniczno-budowlanych, a zatem obszar oddzialywania
inwestycji zawiera si¢ w calosci w granicach dziatek nr 1188/105, 1218/105.

Na etapie prowadzonego postgpowania umozliwiono stronom czynny udzial w kazdym stadium
postgpowania, wypowiadanie si¢ co do zebranych dowoddw i materiatow oraz zglaszania zadan, niemniej
Jednak uwag nie zgloszono. Projektowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzigé wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko. W toku postgpowania
usunieto nieprawidlowosei  okreslone w  postanowieniu  znak BA-Bi.6740.22.3.2022. KK z dnia
23 czerwea 2022 r. Zlozony projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany sg
wiec kompletne, spelniaja wymagania ustawy Prawo budowlane, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a ponadto zostaly opracowane i sprawdzone przez osoby posiadajagce wymagane
uprawnienia budowlane. Inwestor posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz zlozyl oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

W zwigzku z powyzszym zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielono pozwolenia na budowe, jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:
Zgodnie z:
I. art. 127 i 129 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego od niniejszej
decyzji przyshuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody Slaskicgo za posrednictwem
Starosty Bierunsko-Ledzinskiego w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego:

2
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§1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

§2. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego decyzja

podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem

wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

art. 58 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego:

§ 1. W razie uchybienia terminu nalezy przywrdci¢ termin na prosbe zainteresowanego, jezeli
uprawdopodobni, ze uchybienie nastapilo bez jego winy.

§ 2. Prosbg o przywrdcenie terminu nalezy wnie$¢ w ciggu siedmiu dni od dnia ustania przyczyny
uchybienia terminu. Jednoczesnie z wniesieniem prosby nalezy dopefni¢ czynnosci, dla ktérej
okreslony byt termin.

§ 3. Przywrdcenie terminu do zloZenia prosby przewidzianej w § 2 jest niedopuszczalne.

art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy

z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, dla ktérych wymagane jest

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dokonanie zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29

ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane istotne odstapienie od zatwierdzonego

projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego lub innych

warunkow decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszezalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlane;.

art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane decyzja o pozwoleniu na budowe

wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktoérym decyzja ta stata

sie ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dhuzszy niz 3 lata.

art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane do uzytkowania obiektu budowlanego,

na budowe ktorego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowg albo zgloszenie budowy, o ktorej

mowa w art. 29 ust. | pkt | i 2, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu
organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej

Zwolnienie z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej.

zup. STAROSTY

Konrad Mateja
WICESTAROSTA

Zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany stanowig zalacznik do ninigjszej decyzji
i znajduja si¢ do weladu w Wydziale Budownictwa i Architektury Starostwa Powiatowego w Bieruniu przy ul. $w. Kingi | pokgj
nr 227. w godzinach pracy Starostwa.

Otrzymuja strony postepowania:

. Gmina Bierun

oraz decyzja ostateczna:

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bieruniu,
3. Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami w/m
4. aa.
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