STAROSTA LEZAJSKI

GN.661.39.2019 Lezajsk, dnia 24.08.2022r.

DECYZIJA

Na podstawie art.3 ust.1, art. 27 ust. 1, 3 i 4, art. 28 ust. 1, 2 art. 29 ustawy

z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2022 r,, poz. 1223 t. j.) oraz art.
104 i 108 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
z 2021r., poz.7351.j. z péin. zm.).

STAROSTA LEZAJSKI ORZEKA

Zatwierdzi¢ projekt scalenia gruntéw wsi ZMYSEOWKA, gmina Grodzisko Dolne,
0 0gdlnym obszarze 452,1834 ha - zgodnie z projektem scalenia sporzadzonym i wykazanym na
mapie projektu scalenia gruntéw oraz rejestrem szacunku poréwnawczego gruntéw po scaleniu
z uwzglednieniem zmian wynikajacych z pozytywnego rozpatrzenia zastrzezeri do projektu,
o ktérych mowa w art. 24 ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw. Zmiany do projektu\zostafy
uwidocznione na mapie projektu scalenia w kolorze niebieskim oraz w dodatkowym rejestrze
szacunku poréwnawczego gruntoéw po scaleniu.

. Zatwierdzi¢ zasady objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia zgodnie

z zataeznikiem nr 1 do niniejszej decyzji.

Ustali¢, Ze uczestnicy scalenia w zwigzku z wydzieleniem im gruntéw o mniejszej wartosci
szacunkowej niz posiadali przed scaleniem otrzymuja doptaty ze srodkéw zgromadzonych na
wyodrebnionym koncie Powiatu Lezajskiego stuzacym do wymiany dopfat (wynikajacych
z pomniejszenia gospodarstwa) w terminie dwdch miesiecy po zakoriczeniu scalenia. Wykaz
uczestnikow scalenia, ktdrzy otrzymuja doptaty stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej decyziji.

Ustali¢, ze uczestnicy scalenia z tytutu wydzielenia im gruntéw o wiekszej wartosci niz posiadali
przed scaleniem, s zobowigzani do wptat w terminie dwéch miesiecy po zakoriczeniu scalenia
na wydzielone konto nr: 21 9187 0001 2001 0005 7163 0005 w Banku Spoétdzielczym
w Lezajsku. Wykaz uczestnikéw scalenia, ktdrzy dokonajg doptaty (wptaty) stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej decyzji.

Ustali¢, Zze uczestnicy scalenia w zwigzku z wydzieleniem im gruntéw o mniejszej wartosci
szacunkowej niz posiadali przed scaleniem, spowodowanej zastosowanymi potraceniami
na drogi otrzymuja doptaty ze srodkéw zgromadzonych na wyodrebnionym koncie Powiatu
Lezajskiego stuzagcym do wymiany doptat w terminie dwéch miesiecy po zakoriczeniu scalenia.
Wykaz uczestnikow scalenia, ktdrzy otrzymuja doptaty stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
decyzji.



VI.

VII.

VIIl.

Xl

XIl.

Xll.

Xiv.

Ustali¢ zakres prac w ramach zagospodarowania poscaleniowego zgodnie z zatacznikiem nr 5
do niniejszej decyzji.

Znies¢ bez odszkodowania stuzebnosci gruntowe przejScia, przejazdu i przegonu cigzgce
na gruntach poddanych scaleniu, ktére utracity dla nieruchomosci wiadnacych wszelkie
znaczenie jak w zataczniku nr 6 do niniejszej decyz;ji.

Przenies¢ stuzebnosci osobiste obcigzajace grunty objete scaleniem na grunty wydzielone
w wyniku scalenia, ujawnione w ksiegach wieczystych wedtug wykazu jak w zataczniku nr 7
do niniejszej decyzji.

Przenie$¢ stuzebnosci gruntowe obcigzajgce grunty objete scaleniem na grunty wydzielone
w wyniku scalenia, ujawnione w ksiegach wieczystych wedtug wykazu jak w zataczniku nr 8
do niniejszej decyzji.

Przenies¢ wszelkie obcigzenia hipoteczne z gruntéw przedscaleniowych na grunty wydzielone
w wyniku scalenia ujawnione w ksiegach wieczystych, jak w zatagczniku nr 9 do niniejszej decyz;ji.

Zatwierdzi¢ wykaz zniesienia wspétwtasnosci na zgodny wniosek wszystkich zainteresowanych
stron jak w zatgczniku nr 10 do niniejszej decyzji.

Uznaé za zasadne w czesci lub w catosci lub pozostawi¢ bez uwzglednienia zastrzezenia
do projektu scalenia gruntéw ztozone przez uczestnikéw scalenia zgodnie z zalgcznikiem
nr 11 (Rozpatrzenie zastrzezen na projekt scalenia) do niniejszej decyz;ji.

Nada¢ na podstawie art. 108 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego niniejszej decyzji
rygor natychmiastowej wykonalnosci ze wzgledu na interes spoteczny oraz wyjatkowo wainy
interes uczestnikéw scalenia z uwagi na terminy wykonania nastepnych etapow prac:
zagospodarowanie poscaleniowe, zalozenie ewidencji gruntéw, sporzadzenie dokumentacji
do Ksigg Wieczystych oraz umozliwienie uczestnikom scalania rownoczesne objecie
w posiadanie wydzielonych im gruntéw w projekcie scalenia.

Zgodnie z art. 29 ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw niniejsza decyzja stanowi tytut
do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych i podstawe do wprowadzenia
uczestnikéw scalenia w posiadanie wydzielonych im gruntéw. Decyzja ta nie narusza praw oséb
trzecich do gruntéw wydzielonych w zamian za grunty posiadane przed scaleniem. Obcigzenia
wpisane do ksigg wieczystych przenosi sie z gruntéw poddanych scaleniu na grunty wydzielone
w wyniku scalenia.

UZASADNIENIE

Postepowanie scaleniowe we wsi Zmystowka gm. Grodzisko Dolne zostalo wszczete

postanowieniem Starosty Lezajskiego z dnia 2 kwietnia 2019 roku nr GN.661.39.2019
na wniosek wifascicieli gruntéw, ktérych taczny obszar przekracza potowe powierzchni
projektowanego obszaru scalenia zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw
zwanej dalej ,,ustawa”.

Postanowieniem tym obszar scalenia gruntéw okreslono na 449,87 ha z wyjatkiem

(zwartych komplekséw lesnych) gruntéw Skarbu Parnstwa w Zarzadzie Laséw Panstwowych,
tj. obszar wsi Zmystowka w jej granicach administracyjnych.
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Stosownie do art. 7 ust. 3 »ustawy” postanowienie o wszczeciu postepowania
scaleniowego zostato odczytane w dniu 03.04.2019 roku na zebraniu uczestnikéw scalenia
zwotanym przez Staroste Lezajskiego i wywieszone na okres 14 dni na tablicach ogtoszen
w Urzedzie Gminy Grodzisko Dolne i we wsi Zmystéwka.

Po ogloszeniu przez Urzad Marszatkowski naboru wnioskéw o przyznanie pomocy na prace
scaleniowe zostat ztoiony wniosek o Przyznanie pomocy na scalenie gruntéw wsi Zmystéwka,
ktéry zostat zweryfikowany pozytywnie. Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego przyznat
Staroscie Lezajskiemu pomoc finansowa na realizacje operacji pn. ,Scalenie gruntéw wsi
Zmystéwka gm. Grodzisko Dolne” w ramach poddziatania ,Wsparcie na inwestycje zwigzane
z rozwojem, modernizacja i dostosowywaniem rolnictwa i leénictwa” objetego Programem
Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014—2020 wspoftfinansowanego przez Unie Europejska.
W dniu 31.12.2018 roku zostata podpisana umowa w tej sprawie.

Dokumentem stanowigcym jeden z zatacznikéw do wniosku o przyznanie pomocy
finansowej na w/w operacje byly ,Zatozenia do projektu scalenia gruntéw”. Powyisze zatozenia
zawieraty ogding koncepcje wykonania projektu scalenia gruntéw.

Podstawowym zatacznikiem do wniosku o przyznanie pomocy bylta réwnie: decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1405 z pézn. zm.) Starosta Leiajski w dniu 07.12.2017
roku wszczat z urzedu postepowanie w tej sprawie.

Po dokonaniu analizy karty informacyjnej przedmiotowego przedsiewzigcia i zasiegnieciu
opinii  Regionalnego Dyrektora Ochrony S$rodowiska w Rzeszowie Starosta Lezajski
postanowieniem z dnia 15.01.2018 roku nr 0$.604.38.2017.2018 natozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko.

Po sporzadzeniu raportu oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych Starosta Lezajski wydat decyzje z dnia 31.08.2018 roku nr 0$.604.16.2018
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa ,Scalenie gruntéw wsi
Zmystéwka, gmina Grodzisko Dolne, powiat lezajski, wojewédztwo podkarpackie”.

Zgodnie z art. 3 ust 4 ,ustawy” prace scaleniowe wykonuje Marszatek Wojewddztwa
Podkarpackiego przy pomocy swojej jednostki organizacyjnej - Podkarpackiego Biura Geodezji
i Terenéw Rolnych w Rzeszowie.

Do prac zwigzanych ze scaleniem gruntéw wsi Zmystéwka, tj.: do wykonania szacunku
poréwnawczego gruntéw objetych scaleniem oraz opracowania projektu scalenia Starosta Lezajski
upowaznif pracownika Podkarpackiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych w Rzeszowie Panig
Brygide Drewniak jako geodete-projektanta (upowainienie z dnia 5 kwietnia 2019 roku
nr OR.077.19.2019). Zakres w/w prac obejmowat ustalenie, stabilizacje i pomiar niezmiennych
elementéw projektu (tereny zabudowane, uprawy wieloletnie, wysokie miedze), projektowanie,
stabilizacje i pomiar drég, szacunek gruntéw, zebranie zyczen, opracowanie projektu scalenia,
wyznaczenie, stabilizacje i okazanie projektu scalenia.
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Na zebraniu uczestnikéw scalenia w dniu 3 kwietnia 2019 roku uczestnicy scalenia zgodnie
z art. 9 ,ustawy” wybrali sposrod siebie rade uczestnikow scalenia w 8 osobowym sktadzie.

Postanowieniem z dnia 11 czerwca 2019 roku nr GN.661.38.2019 zgodnie z art. 10 ust. 1
sustawy” Starosta - Lezajski powotal Spofecznq Komisje pelnigcq funkcje doradcze
przy szacowaniu gruntéw, opracowaniu projektu scalenia oraz badaniu zastrzezen na szacunek
i opiniowaniu zastrzezen do projektu scalenia gruntow.

W toku postepowania scaleniowego, na potrzeby prawidtowego przeprowadzenia szacunku
poréwnawczego, dokonano aktualizacji gleboznawczej klasyfikacji gruntow i aktualizacji uzytkow
gruntowych, ktéra zostata wylozona do publicznego wgladu zainteresowanym osobom
i zatwierdzona decyzjami Starosty Lezajskiego z dnia 31.01.2020 roku nr GN.6623.1.59.2019,
GN.6623.1.60.2019, GN.6623.1.61.2019, GN.6623.1.62.2019.

"’

Stosownie do zapisu art. 11 ust. 1 i art. 13 ust. 2 ,ustawy” uczestnicy scalenia
w dniu 30 maja 2019 roku na zebraniu zwofanym przez Staroste Leiajskiego
w |l terminie podjeli uchwafe w sprawie okreslenia zasad szacunku poréwnawczego gruntow
i ustalili wartoé¢ 1 punktu szacunkowego. Uchwate podjeto wymagang ustawowo wiekszoscig
% gtosow.

Stosownie do art. 12 ust. 1 ,ustawy” wyniki oszacowania gruntéw przedstawione na
mapie szacunku poréwnawczego gruntdéw zostaly ogtoszone uczestnikom scalenia na zebraniu
zwotanym przez Staroste Lezajskiego w dniu 22 lipca 2020 roku, a nastepnie udostepnione
do publicznego wgladu na okres 7 dni w dniach od 27 lipca do 4 sierpnia 2020 roku.
W tym okresie do dokonanego szacunku gruntéw nie wniesiono zastrzeien.

Na zebraniu uczestnikéw scalenia w dniu 12 sierpnia 2020 roku zwotanym przez Staroste
Lezajskiego w Il terminie, obecni na zebraniu uczestnicy scalenia, zgodnie z art. 13 ust. 1i 2
»ustawy”, podjeli uchwate o wyrazeniu zgody na dokonany szacunek gruntéw. Uchwate podjeto
wymagana ustawowo wiekszoscig % gtosow.

Na podstawie danych z rejestru ewidencji gruntow i budynkéw wsi Zmystéwka
oraz wyzej wymienionej mapy szacunku poréwnawczego gruntéw, sporzadzony zostat rejestr
szacunku poréwnawczego gruntéw przed scaleniem.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 Sad Rejonowy w Leiajsku, IV Wydziat Ksiagg Wieczystych
na wniosek Starosty Lezajskiego uczynit w ksiegach wieczystych wzmianke o wszczeciu
postepowania scaleniowego, w miejscowosci Zmystéwka, gmina Grodzisko Dolne.

W dniach od 5 paZzdziernika 2020 do 11 czerwca 2021 roku uczestnicy scalenia zapoznali sie
z wartoscig szacunku poréwnawczego ich nieruchomosci i zebrano od nich zyczenia dotyczace
lokalizacji nowo projektowanych gruntéw, a takie wnioski o pomniejszenie lub powiekszenie
gospodarstw oraz zniesienia wspétwilasnosci.

W oparciu o zebrane Zyczenia i wnioski o wykonano projekt szczegétowy, sporzadzono
mape projektu scalenia, opracowano rejestr szacunku poréwnawczego gruntéw po scaleniu
i sporzadzono szkice wyznaczenia projektu scalenia.

Stosownie do art. 8 ust. 1 i 2 ,ustawy” uczestnicy scalenia otrzymali grunty o réwnej
wartosci szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane. Za réwng wartos¢ szacunkowa uwaza sie
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réwniez wartos¢ o réznicy nieprzekraczajacej 3%. W przypadku, gdy ze wzgledow technicznych nie
byto mozliwe wydzielenie gruntéw o réwnej wartosci szacunkowej zastosowano doptaty
pienigine. Zgodnie z art. 8 ust. 4 »ustawy” wysokos¢ doptat ustalono wedtug cen przyjetych
przy szacowaniu gruntéw objetych scaleniem.

W mysl art. 14 ust. 2 ,ustawy” przy zachowaniu wartosci gruntéw sprzed scalenia
bez zgody uczestnika scalenia, réznica powierzchni wydzielonych mu gruntéw w stosunku
do powierzchni gruntéw objetych scaleniem nie moze przekracza¢ 20% powierzchni,
a w przypadku gruntéw o szczegélnie wysokiej przydatnosci rolniczej lub gruntéw przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze 10% dotychczas
posiadanych gruntéw.

Grunty niezbedne na cele miejscowej uzytecznosci publicznej, pod drogi publiczne zgodnie
z art. 17 ust. 1 ,,ustawy” wydzielono z gruntéw Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Stosownie
do art. 17 ust. 3 ,ustawy” grunty wydzielone pod ulice i drogi przechodzg na wtasnoé¢ Gminy
Grodzisko Dolne. Ze wzgledu na niewystarczajaca iloé¢ gruntéw Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu
Paristwa i gruntéw gminy, grunty pod drogi dojazdowe do grunt6éw rolnych wydzielono réwniez
z gruntéw uczestnikéw scalenia. Zastosowano potracenia na drogi w wysokosci 2 % z kazdego
gospodarstwa uczestnikéw scalania zgodnie z zasadami ustalonymi w art. 17 ust. 2.

Projekt scalenia gruntéw wyznaczono palikami drewnianymi na gruncie w oparciu
o szkice wyznaczenia projektu. Ostatecznie punkty graniczne zostaty trwale zastabilizowane
znakami granicznymi z betonu, a jako podcentry zostaly uzyte stoiki szklane utozone do gory dnem.
W przypadku, gdy granica przebiega po istniejacych trwatych elementach zagospodarowania
terenu, jako znaki graniczne przyjeto te elementy znajdujgce sie w punkcie granicznym.

W toku realizowanego postepowania scaleniowego, nastapita zmiana powierzchni obszaru
scalania z 449,87 ha na 452,1834 ha. Zaistniata réznica wynika z doktadnoéci obliczenia
powierzchni obiektu scaleniowego na podstawie danych geodezyjnych z pomiaru bezposredniego
granic obrebu, ustalonych w terenie zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 18 sierpnia 2020r. w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych
pomiaréw do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U z 2020 r., poz. 1429).
Dotychczasowa powierzchnia obrebu Zmystéwka obliczona byta na podstawie danych o mniejszej
dokfadnosci w stosunku do kryteriéw ustalonych wyzej cytowanym rozporzadzeniem.

Projekt po uprzednim indywidualnym zawiadomieniu przez  wykonawce prac
— zostat okazany na gruncie uczestnikom scalenia w dniach od 10 stycznia 2022 do 10 lutego 2022
roku. W tym samym terminie okazano réwnies czesc opisowo-kartograficzng, tj. mape projektu
scalenia, rejestr szacunku poréwnawczego gruntéw po scaleniu i zasady objecia w posiadanie.

Z ogolnej liczby 567 pozycji rejestrowych, do okazania zgtosili sie uczestnicy z 411 pozycji
rejestrowych, tacznie zgtoszono 19 zastrzezeri do projektu scalenia. Zastrzeienia zfozono
bezposrednio na piémie do Starosty Lezajskiego.

Zastrzezenia te, w dniach 15-16 marca, 22 marca oraz 20 kwietnia 2021 roku byly
przedmiotem opiniowania przez Komisje petniqcq funkcje doradcze - zwana dalej Komisjg.
Opiniowanie zastrzezeri do projektu odbywato si¢ w obecnosci zainteresowanych uczestnikow
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scalenia, ktérzy o terminie i miejscu posiedzenia Komisji zostali zawiadomieni z zachowaniem
ustawowego terminu, tj. co najmniej na trzy dni przed wyznaczonym terminem stosownie

do art. 25 ust. 3 ,ustawy”.

Zgodnie z art. 25 ust. 4 ,ustawy” nieobecnos¢ zainteresowanych uczestnikéw scalenia
na posiedzeniu komisji lub przy dokonywaniu przez nig ogledzin nie ma wplywu na przebieg
jej czynnodci, jezeli zainteresowani uczestnicy zostali prawidiowo zawiadomieni i wezwani
do udziatu w tych czynnosciach.

Z prac Komisji sporzadzano protokoly, ktére po odczytaniu zainteresowanym byly przez nich
podpisywane. Wszystkie protokoty z opiniowania zastrzezen oraz niezbedne akta sprawy zostaty
przekazane do starosty w celu rozpatrzenia zastrzezen.

Zgodnie art. 24 ust. 2 ,ustawy” zastrzezenia zgloszone do okazanego projektu scalenia
gruntéw przez uczestnikéw scalenia zostaly rozpatrzone przez staroste (przed wydaniem decyzji
zatwierdzajacej projekt scalenia) po zasiegnieciu opinii Komisji.

Starosta przy rozpatrywaniu zastrzeien nie jest zwigzany opinig = Komisji,
ktéra ma wytacznie udziat doradczy nie za$ decydujacy. Starosta niezwlocznie w zakresie ztozonych
do projektu scalenia gruntéw zastrzezeri, dokonat rozstrzygnie¢ (przytaczajac tresci spisanych
protokotéw z Komisji) — Zatgcznik nr 11 - Rozpatrzenie zastrzezen na projekt scalenia.

Kazdorazowo, zmiany wynikajace z rozpatrzenia przez Staroste zastrzezen do projektu
scalenia zgodnie z art. 26 ,ustawy” zostalty wprowadzane do operatu scalenia gruntéw,
wyznaczane i utrwalane na gruncie oraz ponownie okazywane zainteresowanym uczestnikom
scalenia.

Wszystkie pisma kierowane do grupy scaleniowej lub do Starosty zostaly uwzglednione przy
opiniowaniu przez Komisje i przy rozpatrywaniu zastrzeien przez Staroste. Kolejne pisma
stron po rozpatrzeniu zastrzezen nie wnosity nowych okolicznosci do sprawy, jedynie kontestowaty
opinie Komisji.

W mysl art. 27 ust. 1 ,,ustawy” projekt scalenia gruntéw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego
okazaniu wiekszos¢ uczestnikéw scalenia nie zglosita do niego zastrzezen.

Na 753 uczestnikéw scalenia (567 pozycji rejestrowych) ztozono 19 zastrzeiern na projekt
scalenia, ktére uwzgledniono i wniesiono zmiany do projektu scalenia.

Celem scalenia gruntéw - jak wynika z art. 1 ustawy scaleniowej, jest tworzenie
korzystniejszych warunkéw gospodarowania w rolnictwie i leénictwie poprzez poprawe struktury
obszarowej gospodarstw rolnych, laséw i gruntéw lesnych, racjonalne uksztattowanie roziogéw
gruntéw, dostosowanie granic nieruchomosci do systemu urzadzeri melioracji wodnych, drég
oraz rzeiby terenu. Tak okreslone w art. 1, ustawy” cele wskazujg na duza doniostosé regulacji,
zwlaszcza na tych obszarach wiejskich, gdzie z réznych wzgledéw rozdrobnienie ziemi rolniczej
dokonato sie w znaczacy sposéb. Scalenie gruntéw ma charakter zbiorowego zabiegu
urzadzeniowo-rolnego (gospodarczego). Cechuja je rozwigzania majace charakter techniczny
przy uwzglednieniu przepisow ,,ustawy”.

W uproszczeniu nalezy przyjaé, ze scalenie odnosi sie do catego terenu, objetego
postepowaniem. Polega na potaczeniu w jedna cato$¢ wielu rozdrobnionych lub tez potozonych
w niekorzystnej konfiguracji nieruchomosci .celem przeprojektowania nieruchomosci,
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ktore podlegaty scalaniu, z zachowaniem proporcji w zakresie powierzchni tych scalanych
nieruchomosci, jednakze ze zmiang w zakresie ich usytuowania i ksztattu.

Cata konstrukcja scalenia gruntéw skomplikowana (choéby ze wzgledu na uwzglednienie
intereséw wszystkich podmiotéw bioracych udziat w scaleniu), dtugotrwata i kosztowna,
ma na celu efektywniejsze wykorzystanie danego terenu przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza
technicznego, w postaci funkcjonalnych drég i urzadzen infrastruktury technicznej, utatwiajacego
eksploatacje nowo zaprojektowanych dziatek.

W toku postepowania scaleniowego widoczne byly konflikty pomiedzy uczestnikami scalania,
oczekujgcymi wytacznie na poprawg tylko ich warunkéw gospodarowania lub czes¢ uczestnikéw
domagata sie wylacznie pozostawienia dziatek sprzed scalenia. Nagromadzenie intereséw
indywidualnych, z natury réznych, powoduje, ze ich petna realizacja, w tym postgpowaniu nie byta
mozliwa. Musza by¢ one widziane w kontekécie interesu ogolnego, zwigzanego ze wskazanym
wart. 1 ,ustawy” celem stworzenia korzystniejszych warunkéw do gospodarowania dla wszystkich
uczestnikéw scalenia.

Organy administracji opracowujace projekt scalenia korzystajg ze swobody w jego
uksztattowaniu i wyborze najlepszego - ich zdaniem - rozwigzania w danych warunkach,
tak aby w miare mozliwoéci uwzgledni¢ interesy i Zyczenia wszystkich uczestnikéw scalenia.

Wobec powyiszego postanowitem zatwierdzié projekt scalenia gruntéw wsi Zmystéwka.

Zgodnie z art. 108 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego ze wzgledu na interes
spofeczny oraz wyjatkowo wazny interes uczestnikéw scalenia zasadne byto nadanie decyzji rygoru
natychmiastowej wykonainosci.

Ze wzgledu na specyfike scalenia gruntéw oraz jego skutki, ktore sprowadzaja
sig do transformacji istniejacego tytutu prawnego do nowego stanu — wykazanego w projekcie
scalenia, wykonanie decyzji zatwierdzajgcej projekt scalenia jest mozliwe tylko na catym obszarze
scalenia i w odniesieniu do wszystkich uczestnikéw scalenia.

PrzediuZanie sie etapu wykonania decyzji: wprowadzenie w posiadanie, ujawnienie nowego
stanu w ksiegach wieczystych oraz w ewidencji gruntéw i budynkéw (ze wzgledu na ewentualne
ztozone odwotania) skutkowaé bedzie ograniczeniami w dysponowaniu prawem wilasnogci (obrét,
realizacja inwestycji) oraz zacieraniem sig rezultatow scalenia na gruncie.

Punkty graniczne wyznaczajace nowe granice dziatek utrwalone w terenie, s3 w znacznej
czgsci umiejscowione na gruntach rolnych i dalsza uprawa tych gruntéw w stanie dotychczasowym
grozi praktycznie ich zniszczeniem.

Jak wynika z wieloletniej praktyki wykonywanych scalerh w tym zakresie, iloé¢ uczestnikéw
sktadajacych skargi czy odwotania stanowi znikomy procent wszystkich uczestnikéw i dotyczy
zwykle niewielkiej czesci gruntéw objetych scalaniem.

Zakoriczenie prac scaleniowych i wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia
jest okresem, w kt6rym przystepuje sie do prac zwigzanych z zagospodarowaniem poscaleniowym.
Prace te musza zostaé¢ poprzedzone postgpowaniem o zamdwienie publiczne i zaréwno
to postgpowanie, a nastepnie wykonanie tych prac zwigzane jest z konkretnymi terminami,
ktére musza byé zachowane, a to umozliwia miedzy innymi rygor natychmiastowej wykonalnoéci.
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Ze wzgledu na interes spoteczny oraz wszystkie wyiej przedstawione przestanki dajg
organowi |-szej instancji podstawe do nadania decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Istotng rzeczg jest rOwniez zagadnienie wprowadzenia uczestnikéw scalenia w posiadanie
wydzielonych gruntdw, o ktérym mowa w art. 30 ,ustawy”. Za date objecia w posiadanie uwaza
sie termin zebrania; termin ten jest skuteczny takie w stosunku do uczestnikdw niebiorgcych
udziatu w zebraniu. Na zebraniu tym przedstawia sie zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy scaleniowej,
szczegotowe zasady i warunki objecia w posiadanie.

Zawiadomienia o terminach w sprawie zebrania informacyjnego, wyboru rady uczestnikéw
scalenia, ustalenia zasad szacunku gruntéw, wytozenia do wgladu szacunku gruntéw, wyrazenia
zgody na dokonany szacunek, okazania projektu scalenia, podania do publicznej wiadomosci
decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia oraz wprowadzenia w posiadanie, znajduja sie w aktach
postepowania scaleniowego organu I-szej instancji.

Zgodnie z art. 20 ,ustawy” stan wiasnosci oraz posiadania gruntéw, powierzchnie uzytkéow
i klasy gruntow okresla sie wedtug danych ewidencji gruntéw.

W ewidencji gruntéw wsi Zmystéwka czes¢ wiascicieli, badZz samoistnych posiadaczy
nie posiadata zapiséw co do miejsca zamieszkania lub adresy byty nieaktualne.

Nadmieni¢ nalezy, ze ustawa z dnia 17 maja 1989 roku ,,Prawo geodezyjne i kartograficzne”
w art. 22 pkt.2 naktada obowigzek na wiasciciela, zgtoszenia wszelkich zmian objetych ewidencjg
gruntéow w tym adresowych. Organ prowadzacy postepowanie scaleniowe dokonat rozeznania
w ewidencji ludnosci i w ewidencji PESEL, na podstawie ktorych cze$¢ adresow uzupetniono.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze uczestnicy postepowania scaleniowego o wszystkich
czynnosciach w toku postepowania powiadamiani byli zgodnie z przepisami ustawy scaleniowej
oraz kodeksu postepowania administracyjnego.

Celem zasadniczym scalenia gruntéw jest poprawienie wartosci uzytkowej nieruchomosci,
stosownie do ich przeznaczenia, poprzez zaprojektowanie funkcjonalnej sieci drog gminnych
do gruntéw siedliskowych i rolnych, nadanie racjonalnego ksztattu dziatkom, w zgodzie
z ich przeznaczeniem oraz okreslenie nowych granic nieruchomosci. Te cele w Zmystéwce zostaly
osiggniete, czego dowodem jest mata ilos¢ zastrzezen na projekt scalenia.

Ponadto zastosowano rozwigzania chronigce srodowisko wymienione w uzasadnieniu
decyzji Srodowiskowej, a mianowicie:

- zachowanie (w zdecydowanej wiekszosci) dotychczasowego kierunku dziatek i orki,
- wykorzystanie istniejacych drég spowodowato ograniczenia koniecznosci przeznaczenia gruntow
rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej, na nowe drogi dojazdowe do pdl,
nowa sie¢ drog umozliwi skrécenie czasu dojazdu do poszczegdinych dziatek, co wplynie
na zmniejszenie emisji niezorganizowanej ze $rodkéw transportu,
- zachowanie dotychczasowego uktadu dziatek i drég dojazdowych w terenach budowlanych,
co wyeliminuje potrzebe wycinki drzew rosnacych na nieruchomosciach prywatnych oraz
zapobiegnie powstawaniu terendw osuwiskowych,
w protokole zasad objecia w posiadanie nowo wydzielonych gruntéw, okreélono grunty
przeznaczone do produkcji rolniczej, a wymagajace rekultywacji, ktéra wykonana zostanie
w ramach zagospodarowania poscaleniowego.
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Projekt scalenia gruntéw dodatkowo uwzgledniat nastepujace ograniczenia i zakazy:

- na zebraniach uczestnikdw scalenia zakazano likwidacji i niszczenia zadrzewien $rédpolnych,
eksploatacji surowcéw mineralnych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rze¢be terenu, nieuzasadnionych zmian w stosunkach wodnych i likwidacji naturalnych
zbiornikéw wodnych,

- koryta istniejacych ciekéw wodnych i ich biologiczng obudowe zachowano w naturalnym stanie.

Bioragc powyisze pod uwage oraz to, ze projekt scalenia gruntéw zostat opracowany
racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
a uczestnicy scalenia otrzymali za grunty posiadane przed scaleniem naleine ekwiwalenty
W gruncie, zas réznice w wartosci gospodarstw przed i po scaleniu zostang wyréwnane doptatami
pienigznymi obliczonymi na podstawie szacunku gruntéw zatwierdzonego postanowieniem
starosty uwzgledniajac stuszne zastrzezenia do projektu scalenia orzeczono jak w sentencji
niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzjg niniejszg podaje sie do publicznej wiadomosgci przez wywieszenie na okres 14 dni
na tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy w Grodzisku Dolnym, na tablicy ogltoszerr we wsi Zmystéwka
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Starostwa Powiatowego w Lezajsku.

Po uptywie w/w okresu decyzje o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntow wsi Zmystéwka
uwaza sie za doreczong wszystkim uczestnikom scalenia.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Podkarpackiego w Rzeszowie za posrednictwem Starosty Lezajskiego w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. Odwotanie nalezy wnieéé za posrednictwem Starosty Lezajskiego.

Strony po doreczeniu decyzji, w trakcie biegu powyzszego terminu, mogg zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania. Zrzeczenia nalezy dokonaé wobec Starosty Lezajskiego.

Po zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zrzeczenie sig prawa do wniesienia odwotania przez wszystkie strony powoduje, ze sprawa
nie bedzie mogta zostaé rozpoznana przez organ odwotawczy, a takze nie bedzie dopuszczalna
skarga do sadu administracyjnego na decyzje wydang w sprawie.



Otrzymuija:

1. Uczestnicy scalenia (poprzez podanie do publicznej wiadomosci jak w pouczeniu).

2. Wojt Gminy Grodzisko Dolne (celem wywieszenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Grodzisko Dolne).

3. Sottys wsi Zmystéwka (celem wywieszenia na tablicy ogloszer wsi Zmystéwka).

4. Biuletyn informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Lezajsku.

5. a/a

Do wiadomosci:

1. Podkarpackie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w Rzeszowie.

2. Podkarpacki Urzad Wojewddzki w Rzeszowie.

3. Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Podkarpackiego - Departament PROW.

4. Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Podkarpackiego - Departament Rolnictwa, Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Sad Rejonowy w Lezajsku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie Powiatowym w Lezajsku.

7. Woydziat Finansowy w Starostwie Powiatowym w Lezajsku.

o o

Zataczniki:

Zasady objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia.

Wykaz uczestnikdw scalenia, ktérzy otrzymaja doptaty za mniejszy ekwiwalent.

Wykaz uczestnikéw scalenia, ktdrzy dokonajg doptaty (wptaty).

Wykaz uczestnikow scalenia, ktérzy otrzymaja doptaty za potracenia na drogi.

Zakres prac poscaleniowych w miejscowosci Zmystéwka gmina Grodzisko Dolne.

Wykaz ksigg wieczystych, w ktérych ujawniono stuzebnosci gruntowe, obcigzajgce grunty

objete scaleniem, przeznaczone do zniesienia bez odszkodowania.

7. Wykaz ksiag wieczystych, w ktérych ujawniono stuzebnosci osobiste, obcigzajace grunty
objete scaleniem, przeznaczone do przeniesienia na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

8. Wykaz ksigg wieczystych, w ktérych ujawniono stuzebnosci gruntowe, obcigzajgce grunty
objete scaleniem, przeznaczone do przeniesienia na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

9. Wykaz ksiag wieczystych, w ktérych ujawnione obcigZenia hipoteczne nalezy przenies¢
z gruntéw przed scaleniowych na grunty wydzielone w wyniku scalenia.

10. Wykaz pozycji rejestrowych i dziatek, w ktérych na zgodny wniosek wspétwiascicieli
rozdzielono wspétwiasnosci.

11. Rozpatrzenie zastrzezen na projekt scalenia.

U

Zataczniki nr 1 i 5 do niniejszej decyzji podlegajg w calosci zamieszczeniu na stronie BIP
Starostwa Powiatowego w Leiajsku, pozostate zataczniki ze wzgledu na obszernos¢ i przepisy
o ochronie danych osobowych dostepne s3 do wgladu zainteresowanych stron postgpowania
w Wydziale Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Lezajsku, 37-300 Lezajsk, ul. Kopernika 8, | pigtro, pok. nr 106 w godzinach pracy urzedu (telefon
17 2404511).
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