ZP.270.14.2023 Zalgcznik nr 12 do SWZ
UMOWA DZIERZAWY (wzér)

zawartaw dniu ............... w Cisnej pomiedzy:

a) Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Cisna, adres 38-607 Cisna 87A
nr ewidencyjny NIP: 688-004-19-96; nr REGON: 3370014679:
reprezentowanym przez Pana Jana Podraze - Nadlesniczego
Nadlesnictwa Cisna
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”,

a

NIP: et i REGON: viiiiivviieeeee e X
zwang w dalszym ciggu umowy ,Dzierzawca”
reprezentowang przez:

0 nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy sg nizej wymienione pomieszczenia znajdujgce

sie w budynku Osrodka Szkoleniowo Wypoczynkowego WOLOSAN w Cisnej,
adres: 38-607 Cisna 87 A, stanowigcym wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzgdzie
Nadlesnictwa Cisna, jako jednostki organizacyjnej Panstwowego Gospodarstwa
Le$nego Lasy Panstwowe:

1) Kuchnia i zaplecze kuchenne — o powierzchni 179 m?;

2) Aneks kawiarniany, barek — o powierzchni 32,80 m?;

3) Komunikacja — o powierzchni 44,0 m?;

4) WC damskie/niepetnosprawnych, meskie — o powierzchni 5,3 m?;

5) Pokéj administracyjny — o powierzchni 9,0 m?;

6) Taras — o powierzchni 68, 0 m2.

Laczna powierzchnia przeznaczona do dzierzawy wynosi — 338,10 m?
wraz z tarasem.



. Z zastrzezeniem ust. 3 ponizej wydzierzawieniu na podstawie niniejszej umowy
nie podlega sala restauracyjna o powierzchni uzytkowej 104,1 m?2, ktora
pozostanie we wtadaniu samoistnym Nadlesnictwa Cisna w okresie
przeprowadzanych przez OSW ,Wotosan” - szkolen, spotkan, konferencji oraz
innych imprez. Poza okresami przeprowadzania ww. szkolen, spotkan,
konferencji oraz innych imprez sala restauracyjna moze by¢ wydzierzawiona na
podstawie odrebnej umowy.

. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ korzystania z czesci Sali restauracyjnej
0 pow. 104,1 m? wytgcznie w celu zapewnienia komunikacji do zaplecza
kuchennego oraz do tarasu. Uprawnienie, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, nie skutkuje przeniesieniem posiadania zaleznego tej czesci
Sali restauracyjnej na Dzierzawce.

. Uktad poszczegolnych pomieszczen zostat zaznaczony na rzucie graficznym
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega na swojg rzecz uprawnienie do korzystania
z komunikacji oraz ubikacji wskazanych w § 1 ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszej umowy,
dla potrzeb swojego personelu, klientéw, interesantéw itp.

§2

. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres Swiadczenia ustugi kateringu
z obstugg kelnerskg na rzecz Nadlesnictwa Cisna w zwigzku z umowg znak spr.
........................ zdnia ..o

. Umowa niniejsza zostaje zawarta na podstawie zgody Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Krosnie znak: ZS 2126-138/13 z dnia
18.12.2013r.

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot umowy dzierzawy nie jest obcigzony
prawami oséb trzecich.

. Dzierzawca os$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny i uzytkowy
pomieszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i stwierdza, ze nadajg sie one do
umowionego uzytku.

§3

. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe
pomieszczenia opisane w § 1 ust. 1 niniejszej umowy z przeznaczeniem na
Swiadczenie ustug kateringu z obstugg kelnerskg na rzecz Nadles$nictwa Cisna



. Przedmiot dzierzawy zostanie przekazany protokotem zdawczo — odbiorczym
z datg zawarcia umowy na Swiadczenie ustugi kateringu z obstugg kelnerska.

. Z zastrzezeniem ust. 6 ponizej, Dzierzawcy nie wolno takze bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego uzywac przedmiotu umowy do innych celéw niz Opisane w
niniejszej umowie oraz poddzierzawia¢, podnajmowac, uzyczac bgdz ustanawiac
jakiekolwiek inne prawa na rzecz osob trzecich, z zastrzezeniem ust. 6.

. Dzierzawcy nie wolno takze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego dokonywac
przelewu jakichkolwiek praw wynikajgcych z treSci niniejszej umowy,
z zastrzezeniem ust. 6 ponize;.

. Realizacja niniejszej umowy przez Dzierzawce nie moze spowodowac trudnosci
lub ograniczen w wykonywaniu przez Wydzierzawiajgcego jakichkolwiek
czynnosci gospodarczych zwigzanych z gospodarkg lesna.

. Na podstawie niniejszej umowy, Dzierzawca ma prawo wykorzystywac
pomieszczenia wyszczegolnione w § 1 ust. 1, do celdéw prowadzenia na witasny
rachunek, w celach zarobkowych dziatalnosci gastronomicznej polegajgcej na
przygotowywaniu positkéw na rzecz podmiotdw trzecich (tzw. sprzedaz na wynos,
katering na rzecz innych podmiotéw). Prowadzenie ww. dziatalnosci przez
Dzierzawce nie mogg utrudnia¢ wykonywania umowy o Swiadczenie ustug
kateringu z obstugg kelnerskg na rzecz Nadlesnictwa Cisna. Z zastrzezeniem § 1
ust. 3 niniejszej umowy zabronione jest korzystanie z sali restauracyjnej o
powierzchni 104,1 m? przez Dzierzawce lub przez gosci i klientow Dzierzawcy na
cele organizacji imprez, bez zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 zdanie
ostatnie niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na sprzedaz napojéw alkoholowych w ramach
zezwolenh udzielonych Dzierzawcy przez wiasciwy organ administracji, w celu
prowadzenia dziatalnosci na wtasny rachunek.

§4
. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywaé¢ przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem.

. Dzierzawca jest zobowigzany dokonywa¢ napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie Niepogorszonym, a takze do zachowania
czystosci i porzadku na terenie przedmiotu umowy.

. W przypadku dokonywania ulepszen czy tez innych dodatkowych roboét
koniecznych ze wzgledu na prowadzong dziatalnos¢, a zwiekszajgcg wartosc
przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca przed przystgpieniem do tych prac jest
zobowigzany do uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na ich
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prowadzenie, pod rygorem utraty prawa do zwrotu poniesionych naktadow
w przypadku rozwigzania umowy.

. Jezeli Wydzierzawiajgcy nie wyrazi zgody na dokonanie ulepszen lub innych
robdt, lub tez Dzierzawca wykona je bez wczesniejszego zwrdcenia sie do
Wydzierzawiajgcego o stosowng zgode, Dzierzawca jest zobowigzany do
przywrocenia poprzedniego stanu obiektu i nie przystuguje mu prawo zgdania
zwrotu poniesionych naktadow w przypadku rozwigzania umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest na wilasny koszt utrzymywac¢ przedmiot dzierzawy
przez okres trwania niniejszej umowy w taki sposob, aby stan poszczegolnych
sktadnikéw nie ulegt pogorszeniu. W przypadku utraty lub zuzycia okreslonego
sktadnika Dzierzawca zobowigzany jest wlasnym kosztem uzupetnié jego brak,
przy czym nowy skfadnik nie moze bycC jakosciowo i technologicznie gorszy od
utraconego lub zuzytego.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo biezgcej kontroli sposobu realizacji
postanowien niniejszej umowy przez Dzierzawce oraz stanu przedmiotu umowy.

§5

. Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody
wyrzgdzone w zwigzku z prowadzong Dziatalnoscig osobom trzecim lub
Wydzierzawiajgcemu.

. Z dniem zawarcia umowy Dzierzawca przejmuje wszelkie zobowigzania
I obcigzenia zwigzane z utrzymaniem przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci na
Dzierzawcy cigzg zobowigzania podatkowe.

. Na Dzierzawcy cigzy wytgczna odpowiedzialnoS¢ za przestrzeganie wszelkich
obowigzujgcych przepiséw prawa zwigzanych z charakterem prowadzonej przez
niego dziatalnosci gospodarczej, wynikajgcych z przepisdéw sanitarnych,
przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego
odszkodowania za wszelkie szkody Wyrzadzone przez Dzierzawce lub osoby
trzecie dziatajgce w imieniu i na rzecz Dzierzawcy.

. Czynsz dzierzawny wynosi ................ zt (stownie:........cocvnnieennnnns /100 PLN)
netto miesiecznie plus podatek od towarow i ustug VAT w wysokosci



................... wynikajgcej z obowigzujgcych przepisdéw prawa, przy czym zmiana
stawki VAT w okresie obowigzywania umowy nie stanowi zmiany umowy.

. Oprocz czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia optat

eksploatacyjnych takich jak:

a) Za pobranie wody i odprowadzanie nieczystosci ptynnych — na podstawie
odczytu wodomierza wg stawek Nadlesnictwa Cisna.

b) Za podgrzewanie cieptej wody (odczyt wodomierza) i centralne ogrzewanie
(powierzchnia ogrzewana 270,1 m?) w formie miesiecznych zaliczek wedtug
stawek Nadlesnictwa Cisna (co. — 8,00 zt/m2 miesiecznie, ciepta woda —
13,00 z¥m3 plus nalezny podatek VAT), ktére to optaty bedg podlegaty
rozliczeniu po zamknieciu, danego roku nie pozniej niz do 28 lutego roku
nastepnego.

c) za pobdr energii elektrycznej wg wskazan podlicznika;

d) za odbidr nieczystosci statych zgodnie z ustawg Smieciowg, podatek od
nieruchomosci nalezy wptacaé¢ do Gminy Cisna;

e) za wywoz tluszczy z separatora ttuszczu do utylizacji na wiasny koszt;

f) optata za konserwacje i naprawe dzwigu towarowego miesiecznie na
podstawie faktury z Nadlesnictwa Cisna.

. Zaptaty czynszu oraz innych optat Dzierzawca moze dokonywacC bedzie na
podstawie prawidtowej wystawionej i doreczonej Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego faktury VAT na wskazany w niej rachunek bankowy
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

. Dzierzawca zobowigzany jest na wilasny koszt ubezpieczy¢ lokal i jego
wyposazenie oraz dziatalno$¢ zywieniowg od odpowiedzialnosci cywilnej,
uszkodzenia i kradziezy i przedstawi¢ Nadle$nictwu Cisna stosowny dokument
ubezpieczenia.

. Fakture, o ktérej mowa w ust. 3, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wystawic, co
miesigc.

. Za termin zaptaty w przypadku przelewu uwaza sie date wptywu srodkéw
pienieznych na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego. W przypadku opdznienia
w zaptacie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe.

. Na podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego Wydzierzawiajgcy zastrzega prawo
zaliczenia otrzymanych od Dzierzawcy ptatno$ci najpierw na pokrycie odsetek
ustawowych z tytutu opdznienia ptatnosci, a w dalszej Kolejnosci dopiero na
pokrycie naleznosci z tytutu czynszu dzierzawy.

. Wysokos¢ czynszu ulegac¢ bedzie corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany w Monitorze Polskim jako
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komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie przepisu art.
94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 504, z pdzn.
zm.). Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2024 r. W przypadku, gdy wskaznik wzrostu
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych bedzie miat wartos¢ ujemna, czynsz
dzierzawy na dany rok pozostanie na poziomie z roku poprzedniego.

§7

. Niniejsza umowa obowigzuje na czas okreslony tj. na czas realizacji umowy
w sprawie zamowienia publicznego na swiadczenie ustug kateringu z obstugag
kelnerska.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

a) gdy =zajdzie taka koniecznos¢ w zwigzku z realizacjg przepisow
o reprywatyzaciji (o ile przepisy takze bedg obowigzywac¢ w przysztosci),

b) jezeli zostanie rozwigzana umowa albo dojdzie do odstgpienia od umowy, lub
wygasnie umowa o0 Swiadczenie ustug gastronomicznych,

c) jezeli koniecznosc rozwigzania niniejszej umowy bedzie wynikata z zalecenia,
polecenia nakazu lub innego aktu o podobnym charakterze wydanego przez
wiasciwe organy witadzy publicznej, lub przez jednostki nadrzedne Laséw
Panstwowych tj. RDLP w Krosnie lub DGLP.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega na swojg rzecz uprawnienie do rozwigzania
niniejszej umowy w trybie i ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku
naruszenia przez Dzierzawce zakazu, o ktorym mowa w § 3 ust. 6 zdanie ostatnie
niniejszej umowy.

. Za zgodg stron niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie
w drodze porozumienia.

§8

Po rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie
bedgce nastepstwem prawidlowego uzywania. Zwrot bedzie potwierdzony
protokotem zdawczo — odbiorczym sporzgdzonym i podpisanym przez obie strony.

§9

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.



2. W przypadku gdyby okazato sie, ze poszczegdlne postanowienia niniejszej
umowy sg niewazne, albo nie wywotujg zamierzonych skutkow prawnych, nie
bedzie to naruszato ani waznosci, ani skutecznosci pozostatych postanowien
umownych.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy z dnia 28 Wrzesnia 1991 roku o lasach (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 672
ze zm.) oraz Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 2022 r., poz. 1360).

§11
Wszelkie spory powstate na tle niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad
Powszechny wtasciwy dla Siedziby Wydzierzawiajgcego.

§12
Umowa dzisiejsza zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,
z przeznaczeniem — jeden egzemplarz dla Dzierzawcy i jeden egzemplarz dla
Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



