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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO
Z ELEMENTAMI PROJEKTU TECHNICZNEGO
REMONT | RENOWACJA ELEWACJI ORAZ REMONT POKRYCIA DACHU

. Dane ogéine:
INWESTYCJA: REMONTI| RENOWACJA ELEWACJI ORAZ REMONT POKRYCIA
DACHU ZABYTKOWEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
ADRES: ZIELONA GORA; UL. STRZELECKA NR 12
DZIALKINR 176/1; 176/2; 183/4; 175/6
JEDNOSTKA EWID. 086201_1, ZIELONA GORA; OBREB 0031,
INWESTOR:  WSPONOTA MIESZKANIOWA - ZIELONA GORA, UL. STRZELECKA NR 12

Il. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny, kategoria obiektu — XIII.

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw 1829 z dn. 30.03.1965r., objety jest ochrong
zgodnie z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr
LV1.868.2022 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 26-04-2022r.

M. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu, przedmiot
inwestyciji:
Budynek mieszkalny wielorodzinny,
Przedmiotem inwestycji jest remont i renowacja elewacji oraz remont pokrycia dachu
zabytkowego budynku mieszkalnego.
Planowany zakres robdt budowlanych nie zmieni programu uzytkowego budynku. Wielkos¢ i
liczba mieszkan pozostaje bez zmian.

\VA Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu:

Budynek nr 12 potozony jest w Zielonej Gorze na dziatce nr 176/1 przy ul. Strzeleckiej nr 12,
wolnostojacy, 1-klatkowy, dwukondygnacyjny z czgsciowo uzytkowym poddaszem,
cze$ciowo podpiwniczony. Wybudowany koto 1900 roku, zrealizowany w technologii
tradycyjnej z cegly ceramicznej na zaprawie, otynkowany, o elewacjach zdobionych
oszczgdnym detalem architektonicznym. Jednokondygnacyjna, zwarta bryla nakryta zostata
dachem dwuspadowym krytym dachowka ceramiczng karpidowka uktadang podwojnie w
koronke. W potaci tylnej urozmaicony dwoma wystawkami okiennymi. Budynek jest
podpiwniczony z ceramicznymi i drewnianymi stropami. Kompozycja elewacji opiera si¢ na
osiach wyznaczonych przez otwory okienne i drzwiowe. Artykulacja horyzontalna
wyznaczona przez cokot, tynkowane pasy oraz profilowany gzyms koronujacy. Najbardziej
dekoracyjne opracowanie uzyskata elewacja frontowa siedmioosiowa, z otworem wejSciowym
w osi centralnej.

Budynek przy ul. Strzeleckiej 12 zlokalizowany zostal po wschodniej stronie ulicy,
bezposrednio przy chodniku, w uktadzie kalenicowym. Od strony potudniowej sasiaduje z
wolnostojacym budynkiem nr 14 — 16, a od podtnocnej znajduje sie¢ budynek nr 10. Sa to
niewielkie, parterowe budynki kryte stromymi dachami dwuspadowymi, o niemal
analogicznych brytach jak budynek nr 12.

Wijazd na posesj¢ znajduje si¢ od strony ul. Strzeleckiej. Od strony elewacji tylnej na dziatce
znajduje si¢ budynek mieszkalny ( dawna oficyna ), podjazdy oraz zielen. Budynek zatozony
zostal na planie prostokata.

V. Charakterystyczne parametry obiektu:
Istniejagcy budynek mieszkalny wielorodzinny. Gabaryty budynku:
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1. Dhugos¢ elewacji frontowej -L = 17,31m
2. Wysokosc¢ elewacji frontowej do gzymsu / attyki -H =504m /11,13m
3. Kubatura budynku -V = 1511,00m3
4. Liczba klatek schodowych -1
5. Liczba mieszkan -2
VI. Opinia geotechniczna oraz posadowienie obiektu

Budynek istniejacy, zakres prac nie zmieni warunkow posadowienia budynku.
Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego — 1.

VII.  Opis zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne
Nie dotyczy. Budynek mieszkalny istniejacy, zbudowany okoto 1900r. — w budynku nie
wystepuja mieszkania dla 0sob niepetnosprawnych, nie ma mozliwosci wykonania podjazdu dla
wozkow.

VIll.  Parametry techniczne charakteryzujgce wplyw obiektu na srodowisko i jego

wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i sgsiednie obiekty:

a) Zapotrzebowanie wody o odprowadzenie $ciekOw — istniejace, bez zmian

b) Emisja zanieczyszczen gazowych — nie dotyczy

) Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadow — odpady bytowe, ilo§¢ bez zmian

d) Wtasciwosci akustyczne oraz emisja drgan i promieniowania — nie dotyczy

e) Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ gleby, wody powierzchniowe i
podziemne - nie dotyczy.

IX. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto (..)
Inwestycja polega na remoncie elementow zewngtrznych budynku, nie jest planowana
wymiana istniejgcych instalacji, parametry przegrdd pozostaja bez zmian.
1. Dane o obiekcie:
Budynek istniejacy wielorodzinny 1-klatkowy, wolnostojacy, dwukondygnacyjny ( w tym
uzytkowe poddasze ), z czesciowym podpiwniczeniem. Dach dwuspadowy kryty dachowka
ceramiczng. Budynek wyposazony w ogrzewanie 1 ciepta wode indywidualng dla kazdego
mieszkania za pomoca piecykoOw gazowych, elektrycznych i piec na paliwo state. Nie
przewiduje si¢ przebudowy istniejacych instalacji i systemu ogrzewania.
2. Analiza mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii:
1) Lokalizacja budynku: budynek istniejacy, rok budowy — okoto 1900
2) Roczne zapotrzebowanie energii elektrycznej do potrzeb bytowych, os$wietlenia,
podgrzewania cieptej wody: bez zmian,
3) Dostepne nosniki energii: gaz, energia elektryczna,
4) Warunki przylaczenia do sieci zewnetrznych — istniejgce do sieci miejskiej, bez zmian
5) System zaopatrzenia w energi¢ — istniejace przyltacze energetyczne, gazowe,
6) Systemy alternatywne: kotly na biomase, pompy ciepta, energia stoneczna:

a) Kotly na biomasg¢ — nie ma mozliwosci sktadowania opatu

b) Energia geotermalna — na terenie objetym opracowaniem oraz w sgsiedztwie brak jest
udokumentowanych zt6z geotermalnych,

c) Energia promieniowania slonecznego — technicznie jest mozliwe zamontowanie
kolektorow stonecznych na dachu i wykorzystanie energii dla potrzeb c.w.u., jednak ze
wzgledu brak centralnego ogrzewania w budynku oraz instalacji cieptej wody i
indywidualne podgrzewacze cieptej wody w mieszkaniach, jest to nicoptacalne.

d) w budynku zastosowano ciepto za pomocg gazu, energii elektrycznej i wegla do potrzeb
centralnego ogrzewania w mieszkaniach oraz energig elektryczng i gazowa do potrzeb
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X.

XI.

podgrzewaczy cieplej wody, jako dostgpne i1 najbardziej ekonomiczne. Nie jest
planowana wymiana instalacji.
Pobor energii elektrycznej oraz gazu do potrzeb c.o. i podgrzania wody uzytkowej
pozostanie bez zmian.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie reguluja temperature (..)
Mieszkania wyposazone sg w indywidualne centralne ogrzewanie i ciepta wode za pomoca
dwufunkcyjnych piecykow gazowych. Instalacja zostata wykonana jako dwuprzewodowa z
rozdzialem dolnym i1 wymuszonym obiegiem czynnika grzewczego. Instalacja zostata
wyposazona w przygrzejnikowe zawory termostatyczne, bez automatyki pogodowe;j.
Nie jest planowana modernizacja istniejgcej instalacji.

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenie budowlano — instalacyjnego

Budynek wyposazony jest w niezbedne instalacje:

XIl.

1.

2.
3.
4.

oo

8.

9.

a) Instalacje sanitarne
- Instalacja wodno — kanalizacyjna, gazowa, instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody
— indywidualna za pomoca piecykow gazowych, elektrycznych oraz na paliwo state
- Wentylacja grawitacyjna, w lazienkach wentylatory osiowe,
b) Instalacje elektryczne
- Instalacje o§wietlenia ogdlnego i1 awaryjnego, gniazda wtykowe ogolnego przeznaczenia,
potaczen wyréwnawczych i ochrony od porazen, instalacja ochrony przepigciowej,

Dane dotyczacy warunkow ochrony przeciwpozarowej

Dane ogolne o obiekcie :

= Budynek mieszkalny wielorodzinny, kategoria zagrozenia ludzi: - ZL IV;

» Powierzchnia uzytkowa budynku - bez zmian, Pu = ok. 210,00m2

» Wysokos¢ budynku od terenu do kalenicy - 9, 75m. Budynek niski.

= Budynek posiada dwie kondygnacje uzytkowe, czesciowe podpiwniczenie, jedng Klatke

schodowg oraz 2 wyjscie na zewnatrz o szerokosci 1,64mi 0,99m
Klasa odpornosci ogniowej budynku - D,
Ggestos¢ obcigzenia ogniowego - Q <500 MJ/m2
Wymagana klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:

Gléwna konstrukcja nos$na — cegla ceramiczna pelna R 30

Sciany zewnetrzne E130

Sciany wewnetrzne nieno$ne

Stropy belkowe
Konstrukcja stropodachu - drewniana

Przekrycie dachu - dachowka ceramiczna

Budynek stanowi jedng strefe pozarowa,

Oswietlenie awaryjne 1 ewakuacyjne nie jest wymagane.
Pomieszczenia wspolne nalezy wyposazyé w $rodki gasnicze w ilosci 2kg (lub 3dm®) na
kazde 100m? powierzchni wspélnej ( klatka schodowa , strych )

Wyposazenie w state i potstate srodki gasnicze nie jest wymagane. Budynek nie jest
wyposazony jest w hydranty .

Zagrozenie wybuchem — nie wystepuje.

— ~
1 1 m 1

)
E 130
)
)

10. Zaopatrzenie w wodg¢ do gaszenia pozaru — z miejskiej sieci wodociggowe;j.
11. Dojazd pozarowy od strony ul. Strzeleckiej.

XIIl.
1.

Stan techniczny elementéw zewnetrznych budynku:
Istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjne;:

1) Sciany murowane z cegly ceramicznej, w czg$ci tynkowane
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2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

11)

Elewacja frontowa: elewacja frontowa siedmioosiowa, z symetrycznie rozmieszczonymi
otworami. Elewacja wykonczona wyprawa tynkarska gruboziarnista, miejscami ubytki
wyréwnano zaprawg niezlicowana z pozostala powierzchnig. Nad cokolem w czgsci
przyziemia pod ubytkami wtornego tynku odktyty zostat rysunek boniowania. Cokot przy
terenie tynkowany, w wielu miejscach ubytki tynku do cegly. Prostokatne otwory okienne
ujete zostaty prostymi gltadkimi opaskami i podkreslone prostymi, szerokimi gzymsami
podokiennymi ( z otynkowanej cegty ). Wejscie gtdéwne do budynku znajduje si¢ w osi
centralnej i zostato poprzedzone niskim progiem — cegla pokryta zaprawa cementowa. Na
elewacji zamontowane sg rézne wsporniki, kable antenowe, elektryczne i telefoniczne,
tabliczki znamionowe
Elewacje szczytowe wykonczone wyprawa tynkarskg gruboziarnista, szczyty
zaakcentowane tynkowanymi gtadkimi pasami w linii gzymsow elewacji frontowe;j i tylnej
oraz pasami rownolegtlymi do linii szczytu dachu. Opaski wokot okien gladkie,
podkreslone rowkiem wykonanym w tynku
Elewacja tylna jest czteroosiowa z niesymetrycznie rozmieszczonymi otworami okiennymi
i drzwiowymi. Prostokatne okna ujete zostaty prostymi opaskami okiennymi, skrajne okno
zostato zamurowane. W elewacji tylnej znajduje si¢ drugie wejscie do budynku w formie
wspotczesnych drzwi jednoskrzydtowych, przed wejsciem niewielki podest z oktadzing z
ptytek ceramicznych z barierkg z kwadratowych profili stalowych po kazdej stronie.
Elewacja posiada skromny wystr6j architektoniczny w formie cokotu, gzymsu
koronujacego, gtadkich opasek okiennych. Na elewacji zamontowane sg rozne wsporniki,
kable antenowe, kanal wentylacyjny z blachy oraz kanat spalinowy z blachy nierdzewnej
Dach dwuspadowy, kryty dachowka karpiowka w koronke, pokrycie nieszczelne,
dachéwki powysuwane. W dachu zamontowane sg okna potaciowe, wytazy kominiarskie,
blaszane wywietrzaki.
Kominy murowane z cegty pelnej tynkowane, tynk w $rednim stanie, spekany i odparzony
Rynny na wspornikach oraz rury spustowe - z blachy cynkowej, skorodowane i zniszczone
Stolarka drzwiowa:
= W elewacji frontowej zachowane historyczne dwuskrzydtowe drzwi o konstrukcji
ramowo-ptycinowej z przeszklonym prostokgtnym nadswietlem podzielonym
pionowymi szprosami na mniejsze kwaterki. Skrzydta drzwiowe z dekoracja snycerska
w postaci prostokatnych ptycin, ktérych lico opracowano fakturalnie i ozdobng listwa
przymykowa.
= Wejscie do mieszkania w elewacji tylnej — drzwi wspotczesne, z wyttaczanym wzorem
Stolarka okienna:
= Stolarka okienna w budynku wtoérna, zr6znicowana pod wzgledem materiatu, rozmiaru,
formy, koloru i proporcji.
Obrobki blacharskie gzymsow, parapetow - W jednym oknie w szczycie elewacji
potudniowej parapet z blachy, pozostate parapety okienne wykonane w tynku
Po elewacjach przebiegajg liczne przewody, zamontowane sg stare wsporniki, szafki
przytaczy, uchwyt na flage, lampa nad drzwiami elewacji tylnej

2. Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku:
Stan techniczny elementoéw konstrukcyjnych ( mury, stropy ) jest srednio zadawalajacy. W
ztym stanie technicznym jest elewacja - mury tynki spekane, odparzone, od strony elewacji
tylnej spekania murow i duze ubytki cegly, w czgséci cegla skorodowana i wyptukana, w
przyziemiu mury zawilgocone,
Pilnego remontu wymagaja czg¢sci wspolne :

mury i tynki oraz detale architektoniczne na elewacji renowacja historycznej stolarki
drzwiowej

spekane nadproza

wymiana nieszczelnego pokrycia dachu , remont kominow

Montaz ocieplenia na elewacji tylnej i szczytowej potnocnej oraz ocieplenie stropu
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XIV. Zakres prac i kolejnos¢ realizaciji:

1.

Prace zwigzane z remontem pokrycia dachu:
UWAGA:

wigksza cze$¢ obu poziomow poddasza zostata obudowana i przeznaczona na cele mieszkalne,
w nieobudowanej czgsci strychu ( na drugim poziomie poddasza ) widoczne krokwie sg w

dobrym stanie, strop zostat w cz¢s$ci ocieplony luzno potozong weilng mineralng.

1) Usunigcie starego pokrycia z dachowki, demontaz tat, okien potaciowych ( do
pozniejszego montazu ), okien kominiarskich wytazowych (do wymiany na nowe), tawy

kominiarskiej, rozbijaczy $niegu, wywietrzakow, obrobek blacharskich i innych

2) Naprawa / wzmocnienie/ wymiana niszczonych elementow konstrukcji dachu,

impregnacja elementow — ocena stanu mozliwa bedzie po demontazu dachéwki
3) Przemurowanie kominéw ponad dachem
4) Remont obudowy lukarn, zmiana pokrycia z papy na dachowke ceramiczng

5) Montaz nowych wywietrzakow i wywiewek w miejsce istniejacych zdemontowanych, z

wyprowadzeniem na dachu od strony elewacji tylnej
6) Wykonanie nowego pokrycia z dachowki ceramicznej

7) Montaz zdemontowanych okien potaciowych w czgsci mieszkalnej z zastosowaniem

nowych kotnierzy do pokry¢ z karpiowki
8) Montaz nowych okienek wytazowych kominiarskich oraz stopni i tawy kominiarskiej
9) Montaz rynien i rur spustowych
10) Obrobki blacharskie muréw attyki, kominow, wywietrzakow

Prace zwigzane z remontem elewac;ji:

Uwaga: Przed rozpoczgciem remontu elewacji nalezy wykona¢ remont pokrycia dachu i

naprawe gzymsow

1) Prace rozbioérkowe i przygotowawcze, demontaz elementow wystepujacych na elewacji

2) Demontaz kanatu wentylacyjnego z blachy.
3) Usunigcie zniszczonych tynkow
4) Uporzadkowanie kabli przebiegajacych po elewacjach
5) Naprawa i wzmocnienie spgkanych murow, nadprozy i gzymsow
6) Czyszczenie elewacji, uzupehienie tynkow
7) Izolacja przeciwwilgociowa muréw przyziemia
8) Prace zwigzane z naprawa i renowacjg detali architektonicznych
9) Prace zwigzane z renowacja historycznej stolarki drzwiowej
10) Naprawa, czyszczenie i malowanie drzwiczek przytaczy
11) Wykonanie obrobek parapetow, gzymsow i pozostatych elementow
12) Montaz nowych rynien i rur spustowych
13) Montaz daszka nad drzwiami elewacji tylnej
Ocieplenie elementéw budynku:
1) Uzupehienie ocieplenia podtogi strychu nad czescig mieszkalng ( okoto 40,0m2 )
2) Uzupetnienie ocieplenia potaci dachu w cze$ci mieszkalnej poddasza
Roboty dodatkowe:
1) Prace wykonczeniowe i porzadkowe po robotach budowlanych, wywozka odpadow

XV. Remont elewaciji :

=  Przed rozpoczeciem prac nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng detali — gzymsu
gléwnego 1 podokiennych oraz pasow i opasek ptaskich wraz z niezbednymi

pomiarami, przygotowac¢ wzorniki do gzymsow o profilu ciagnionym

= Na elewacjach zbada¢ stan tynkoéw przez ostukiwanie z poziomu rusztowan i wskazac

miejsca do usunigcia i uzupetnienia tynkow
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=  Nalezy ostroznie usuwac¢ wtorny tynk z elewacji frontowej, pod ktorym widoczny jest
tynk historyczny z rysunkiem boniowania, nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng
i pomiary odkrytych elementéw w celu ich odtworzenia
=  Podczas prac nalezy zabezpieczy¢ istniejaca nowa stolarke
1) Przed rozpoczgciem prac nalezy zdemontowaé wsporniki inny elementéw , obrobki
blacharskie, parapet z blachy,
2) Zdemontowac rury spustowe, rynny ze wspornikami — na czas robot nalezy zapewnié
tymczasowe odprowadzenie wod deszczowych z dachu
3) Usuna¢ kratke wentylacyjng w blendzie okna piwnic - otwor poszerzy¢ i zamontowaé
poziomo 2 stalowe kratki wywiewne 15 x 22cm, malowane proszkowo w kolorze elewacji
4) Przebiegajace na elewacjach przewody nalezy uporzadkowac:

v’ Zlikwidowac¢ kable antenowe - istniejace kable z lokali mieszkalnych przetozy¢ na klatke
schodowg i wyprowadzi¢ na dach poprzez wykonany przepust ( dachéwka antenowa ) do
anten istniejacy oraz projektowanych wg oddzielnego projektu instalacji antenowej RTV

v’ Przebiegajace po elewacji budynku przewody elektryczne i telekomunikacyjne nalezy
sprawdzi¢, nieczynne usunac,

v' Na elewacji frontowej przewody umiesci¢ w rurkach pod tynkiem lub pod/nad gzymsami
1 wyprowadzi¢ na poddasze nieuzytkowe do przepustu wykonanym w dachu

v w miejscach przejscia przewoddw przez gzymsy wykonaé izolowane przepusty, przewody
poprowadzi¢ w rurkach ochronnych uszczelnionych masg dylatacyjng

5) Naprawa murow i elementow tynkowanych elewacji frontowe;j:

v Z cokotu ( ok. 35cm ) nalezy usungé¢ tynk odparzony, spekany ( ok. 100 tynku ), mur
oczyscic 1 zabezpieczy¢ od poziomu terenu szlamem uszczelniajacym

v’ Z elewacji frontowej usunag¢ tynk wtorny w 100% oraz uzupelnienia z zaprawy, z
zachowaniem szczegodlnej ostrozno$ci ze wzgledu boniowanie widoczne w warstwie
historycznej tynku

v’ Ze wszystkich elewacji usung¢ tynk spekany, odparzonych, o stabej przyczepnosci (40%)

v" W miejscu wigkszych spekan oraz nad spekanymi nadprozami - naprawe nalezy wykonad
przez wzmocnienie murow w systemie wklejania pretdéw w spoiny (system Helifix ,
Festmur lub rownowazny)

a) prety nalezy wkleja¢ nad spekanymi nadprozami okiennymi i drzwiowymi, na catej
elewacji frontowej tylnej w linii pod gzymsem gléwnym oraz na elewacjach
szczytowych w linii stropu nad parterem oraz

b) Prety wkleja¢ w bruzdy wykonane w spoinach zgodnie ze standardami napraw ( wg
zataczonych  kart informacyjnych), w przypadku konieczno$ci taczenia odcinkow
pretow — stosowac zaktadki min. 50cm

c) W naroznikach budynku i na zatamaniach $ciany prety prowadzone pod gzymsem
nalezy wprowadzi¢ na Sciany prostopadte na odleglos¢ co najmniej 100cm, dodatkowo
w naroznikach budynku co 6 -7 warstw zamocowaé prgty wyprowadzone na mury
prostopadte 100x100cm

6) Likwidacja mniejszych spekan w murach za pomoca zaprawy lub iniekcji zamykajacej i
wypelniajacej rysy w murach z cegiet. Prace nalezy wykonywaé zgodnie z instrukcja
przyjetego systemu. Proponowane materialy do uzupelniania szczelin w murach:

= Zaprawa fugowa z trasem do zabytkowych muréw - Optosan TrassFuge
(specjalistyczna hydrauliczna zaprawa wapienno — trassowa do wypetniania pustek,
szczelin 1 peknig¢ w murach z cegly 1 kamienia)

= Zaprawa do uzupetniania ubytkéw CX 20 Comfort - Ceresit

= Zaprawy do iniekcji murow wg systemu np. Weber — Deiterman lub réwnowazne.

7) Wystepujace w przyziemiu cegly spekane i zmurszate nalezy wymienié¢ je na nowe o
tozsamych parametrach, na zaprawie mineralnej o klasie jak istniejaca

8) Naprawa elewacji: Z powierzchni elewacji nalezy usungé¢ tynki odparzone, spekane, o
stabej przyczepnosci i odspojone, zachowujac ostroznos$¢ przy profilach detali
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9) Tynk o dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczysci¢ z warstwy farby, nastepnie zmy¢
parag wodng z dodatkiem $rodka biodegradowalnego i pomocniczo doczys$ci¢ za pomoca
miegkkich szczotek, przy pracach zabezpieczy¢ stolarke
10) Po oczyszczeniu, zalecane jest wzmocnienie tynku srodkiem gruntujagcym i wypetniajacym
rysy np. Baumit UniversalGrund Rissfullend .
11) Wicksze ubytki tynkoéw ghadkich i drobnej nakrapianki, uzupetni¢ zaprawa mineralng o
parametrach, uziarnieniu fakturze jak istniejace,
12) Drobne spekania poszerzy¢ i wypeti¢ zaprawa jak element, na detalach wyostrzy¢ rysunek
(plyciny ptaskie i wypukle, profil boniowania )
13) Izolacja pozioma murdéw :
Mury  cokotu elewacji frontowej nalezy zabezpieczy¢ przed  odpryskowa  woda
deszczowa z chodnika.

= Po skuciu tynku z cokotu, projektowane jest wykonanie izolacji poziomej za pomoca
iniekcji z zastosowaniem kremu iniekcyjnego typu KIESOL C, Weber.tec 946,
Deitermann lub réwnowaznym. Iniekcj¢ nalezy wykonywaé zgodnie z instrukcja
stosowania dla przyjetego materiatu, w spoinach ok. 15¢m nad terenem — do ustalenia na
roboczo na budowie po skuciu tynkow. Krem iniekcyjny umozliwia bezci$nieniowe
wykonanie przepony poziomej do stopnia zawilgocenia muru wynoszacego 95%, co jest
potwierdzone certyfikatem WTA.

=  Wiercenie otworow co ok. 8 - 12cm w poziomie w fudze , z pozostawieniem okoto 3,0cm
muru po stronie wewngtrznej — proces nasgczania nalezy wykonywac zgodnie z instrukcja
stosowania danego $rodka, otwory po wywierceniu nalezy zamknaé zaprawa zgodnie z
instrukcjg. Otwory nalezy wykona¢ w najnizszej spoinie ( jak najblizej terenu ).

= Po wykonaniu iniekcji od poziomu terenu do poziomu 30cm nad otwory iniekcyjne nalezy
nanie$¢ szlam uszczelniajacy na od poziomu terenu.  Szlam uszczelniajacy — mineralna
zaprawa ze spoiwem cementowym modyfikowana polimerami. Szlam powinien by¢
szybkowiazacy, elastyczny, mostkujacy rysy, a takze wodoszczelny, wodoodporny i
mrozoodporny, dyfuzyjny - do stosowania na sztywnych, nieodksztatcalnych
podtozach mineralnych na powierzchniach poziomych oraz pionowych. Przygotowanie
podtoza pod szlam wg instrukcji stosowania przyjetego materiatu.

14) Uzupehienie tynkow zaprawa mineralng , zalecana zaprawa barwiona w masie:

= Cokot - tynk o uziarnieniu do 1,50mm

= Sciany powierzchnie - tynk o uziarnieniu jak istniejacy gruboziarnisty (1,5mm)

= Detale (opaski, gzymsy gtowne i podokienne ) - tynk o uziarnieniu do 0,60mm

= Przy naprawie tynku na cokotach elewacji tylnej i szczytowych — mur zabezpieczy¢
szlamem uszczelniajagcym do wys. ok. 30cm nad terenem

15) Wokot okien oraz pasy poziome i pod linig potaci dachu na elewacjach szczytowych,
nalezy wykona¢ opaski podkreslone rowkami w tynki — o szerokosci jak istniejace

16) W miejscach ubytkow i przemurowan nalezy wykona¢ nowy tynk mineralny, zaleca si¢
stosowanie gotowych mieszanek tynkéw zgodnych z WTA, do stosowania w obiektach
zabytkowych ( Baumit, Keim, Remmes lub rownowazne ), tynk o uziarnieniu jak na
elementach istniejacych

17) Uzupehienie tynku na elewacji frontowej i szczytowych:

Uzupetnienie tynkéw - zastosowa nalezy tynk mineralny o parametrach 1 wielkosci
uziarnienia jak istniejacy, zaleca si¢ stosowanie gotowych mieszanek tynkow mineralnych
do stosowania na zabytkach ( np. Keim, Baumit, Fast lub rownowazne ), ktére spetniaja
wymagane parametry, zwlaszcza wytrzymatosci mechanicznej 1 stabilizacji wapna
potwierdzone badaniami 1 posiadajace certyfikat WTA
a) Oczyszczone i zagruntowane podtoze uzupeinic¢ tynkiem mineralnym o parametrach
zblizonych do tynkow historycznych.
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b) W miejscach o wigkszych zarysowaniach i spekaniach nalezy zatopi¢ siatke z wtdkna
szklanego ( ok. 30% pow. ), niezaleznie od naprawy wg opisu jak wyzej,
€) Na calej powierzchni elewacji zastosowac tynk cienkowarstwowy  z dodatkiem
wldkien zbrojacych - uniwersalna masa szpachlowa zbrojona mikrowidknami, do
naprawy i wyrownywania tynkdw pod malowanie.
d) Projektowany tynk na cokole o uziarnieniu 1,20mm barwiony w masie
e) Projektowany tynk na plaszczyznie §cian 1 plycin wewngtrznych o uziarnieniu
1,2mm, barwiony w masie
f) Detale architektoniczne ( gzymsy, parapety, proste opaski oraz oscieza - tynk o
uziarnieniu 0,6mm - przygotowane pod malowanie
0) Przed malowaniem zagruntowac tynki w systemie przyjetej farby
h) Pomalowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji i detali architektonicznych
dwukrotnie farbami fasadowymi - zgodnie z opisem kolorow.
Uwaga:
v" projektowane wykonanie ptaszczyzn elewacji i cokotu zaprawg mineralng barwiong w
masie i malowanie detali - opaski, gzymsy, parapety

18) Renowacja detali:
Naprawa i renowacja elementéow architektonicznych: gzymsy wienczace, podokienne,
gtadkie opaski i tynkowane parapety, odtworzenie rysunku boniowania na elewacji frontowej
- z odtworzeniem ubytkéw w technice oryginatu, w oparciu o pomiary i wzorniki wykonane
z natury na obiekcie.

a) Przy naprawie i uzupehieniu ptaskich detali ( prostych parapetow i opasek) nalezy
odtworzy¢ rysunek  detali wg stanu istniejacego, na detalach wyostrzy¢ rysunek i
krawedzie, uzupetic ubytki tynku zaprawa mineralng o parametrach tozsamych z istniejaca

b) Po usunig¢ciu wtornej warwy tynku z elewacji frontowej nalez odtworzy¢ i uzupehnic
rysunek boniowania, z zachowanie szerokosci i gtgbokosci rowkow . Szczegdtowy podziat
na pola — do ustalenia na budowie po odkryciu boniowania.

c) Renowacja detali o profilach ciggnionych ( gzymsy gtowne - elewacje frontowa i tylna ):

= prace nalezy przeprowadzi¢ z odtworzeniem ubytkéw w technice oryginatu w oparciu o
wzorniki wykonane z natury, nalezy przygotowa¢ wzorniki do robdt ciagnionych
(szablony ) dla kazdego profilu gzymsu wg pomiaru z natury. Wzornik powinien sktadac
si¢  wykroju z blachy z wycigtym profilem gzymsu oraz konstrukcji umozliwiajace;j
przesuwanie lub ciggnienie wzornikdw po prowadnicach toru

= Nadetalach miejsca odparzone, o stabej przyczepnosci i spgkane nalezy sku¢, uzupeic
zaprawg nie mocniejsza niz istniejaca.

= W miejscach spgkan gzymsow oraz na detalach w miejscach, gdzie wystepuje cegla
zmurszata 1 skorodowana, nalezy cegly usuna¢ i przemurowac zniszczone odcinki nowg
cegla pelna, przycinajac ja wg stanu istniejacego,

= FElementy o dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczy$ci¢ z warstwy farby oraz
wtornych warstw tynku, nastepnie  zmy¢ para wodng z dodatkiem $rodka
biodegradowalnego i pomocniczo doczy$ci¢ za pomocg skrobakéw sztukatorskich i
migkkich szczotek,

= Po czyszczeniu detali tynkowanych na elewacji frontowej nalezy wzmocni¢ strukturalnie
pozostajace tynki przez nasgczenie roztworem krzemionki organicznej lub wzmocni¢
srodkiem na bazie estru kwasu krzemowego

= w miejscach ubytkéw i przemurowan nalezy wykona¢ nowy tynk mineralny, zaleca si¢
stosowanie gotowych mieszanek tynkow zgodnych z WTA, do stosowania w obiektach
zabytkowych ( Baumit, Keim, Remmes lub réwnowazne ), tynk o uziarnieniu jak na
elementach istniejagcych ( do 0,6mm )
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= Gilebokie ubytki detali zrekonstruowa¢ metodami: z narzutu i ciggniong, wykorzystujac
materiaty do stosowania na zabytkach, zgodne z WTA. Profile ciaggnione wykona¢ za
pomoca wykonanych wzornikéw metoda tradycyjnego wyciggania profili elewacyjnych,

* Drobne ubytki uzupeli¢ zaprawa sztukatorska lub gipsem sztukatorskim z reki,
odtwarzajac brakujacy fragment, drobne spgkania poszerzy¢ i wypeli¢ zaprawg jak
element, pozostate odcinki odnowi¢ i wyrownac za pomocg szpachli sztukatorskiej

= po renowacji detale nalezy zagruntowac Srodkiem gleboko-gruntujacym ( w systemie
przyjetej farby ), zalecany $rodek gruntujacy wypetniajacy rysy

= Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu

= Materialy do prac renowacji detali: gotowe mieszanki mineralne np.. Keim, Baumit,
Remmers lub rownowazne, posiadajace certyfikat WTA.

= Malowanie naprawionych i zagruntowanych detali dwukrotnie silikatowymi farbami
fasadowymi zgodnymi z WTA w ustalonej kolorystyce, zgodnie z wykazem kolorow.

19) Renowacja stolarki - dwuskrzydlowe drzwi z nad$wietlem:

v' Ostrozne usuniecie kolejnych warstwy farby do surowego drewna (metodg mechaniczng z
wykluczeniem opalania lub chemiczng np. skansolem ), prace wykonywac ostroznie, by
nie zniszczy¢ profili Slemienia, listew 1 dekoracji snycerskiej

v" dezynsekcja i dezynfekcja np. przy uzyciu preparatu 3v3, Boramon

v' uzupelnienie ubytkdéw przez flekowanie drewnem gatunkowo zblizonym do istniejgcego,
z zachowaniem kierunku stoi, fleki klei¢ jednostronnie, mniejsze ubytki i spgkania
uzupehic¢ szpachla lub kitem do drewna z maczka drzewna

v" brakujace elementy wykona¢ na wzor istniejgcych elementdow wg pomiaru z natury

v' dopasowanie i uszczelnienie skrzydet,

v’ Zamki, klamki, zawiasy, szyldy i inne elementy metalowe nalezy oczy$ci¢ mechanicznie i
chemicznie z korozji, pomalowaé i poprawi¢ ich mocowanie do drewna,

v Elementy drewniane przed malowaniem nalezy wyszlifowaé papierem S$ciernym o
odpowiedniej gradacji, odkurzy¢ i odttuscic.

v' W przeszkleniach nad§wietla ( 5 szybek ) nalezy dokladnie oczysci¢ szprosy, szklo
wymieni¢ bezpieczne

v’ Zagruntowanie elementow celu zmniejszenia chtonno$ci podtoza

v Malowanie farbg do drewna wg wykazu kolordw, nalezy stosowaé¢ oddychajace farby do
drewna, zabezpieczajagce drewno przed wptywem warunkow atmosferycznych (system
Keim Lignosil-Color, Remmers, Tikkurila i rownowazne ) - pétmat

v" Przy malowaniu drewna nalezy stosowac jednorodny system materiatdéw do gruntowania i
malowania, odporne na warunki atmosferyczne, stosowanie zgodnie z wytycznymi
producenta

v' Powierzchnie do malowania musza by¢ suche, o zawarto$ci wilgoci zgodnie z normag
(ponizej 18%.)

v Drewno w miejscach uskokow i wypukto$ci zabezpieczy¢ od gory bezbarwnym $rodkiem
wodochronnym do drewna, przez 3-krotne malowanie

Przyktadowe materiaty do renowacji drewna:

a) System KEIM Lignosil do elewacji drewnianych:
= KEIM Lignosil®-HRP — 2-sktgdnikowa pasta do wypehiania rys, peknigé i
ubytkow w zewnetrznych elementach drewnianych, 24 godz. Przed zastosowaniem
, rysy zagruntowac ptynnym KEIM Lignosil®-HRP-Frussig
*  Po wyschnigciu — malowanie farbami KEIM Lignosil po zagruntowaniu srodkiem
KEIM Lignosil®-Base
b) Preparat do drewna Epoxi-Holzverfestigung firmy REMMERS. Nie zawiera
rozpuszczalnika, dwuskladnikowy srodek na bazie Zywicy epoksydowej, przeznaczony
do wzmacniania drewna, mocno zdewastowanego przez grzyby i owady. Renowacja
drewna przede wszystkim obiektow i przedmiotow zabytkowych, muréw pruskich,
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dziet sztuki itp. Przez wzmocnienie drewna rozumiane jest wypetnienie uszkodzen
spowodowanych przez insekty i grzyby i zabezpieczanie drewna przed nowym atakiem

¢) Paraloid B 72 - Zywica akrylowa na bazie metakrylanu etylu i akrylanu metylu. Posiada

dobrg przyczepnos$¢ na rozmaitych podtozach. Stosowana jako $rodek konsolidacyjny
oraz zabezpieczajacy drewno wewnatrz i na zewnatrz. Szczeg6lnie polecana do drewna
ostabionego, sprochniatego, rozpuszczalna w toluenie lub acetonie w proporcji ok 15 %.

20) Obrobki parapetow na gzymsach podokiennych :

a) Oczyszczenie istniejacych parapetow z resztek farby, uzupeknienie spekan i ubytkow
oraz wyrownanie zaprawa z dodatkiem srodkéw uszczelniajacych, ze spadkiem na
zewnatrz

b) Uszczelnienie elementdow za pomocg szlamu izolacyjnego, uktadanego w co najmniej 2
warstwach z zachowaniem technologii wykonania ( elastyczna dwusktadnikowa
szpachla uszczelniajaca np. firmy Weber, Remmers lub rownowazna ),

c) malowanie farbg wodoodporng np. Elastoflex lub rownowazng. Elastoflex jest farba
wodoszczelng, elastyczng, mostkujaca peknigcia, zapewnia ochron¢ muru przed
wnikaniem wilgoci i zwigzkow przyspieszajacych korozje — farba w kolorze elewacji
lub bezbarwna.

21) Gzymsy wienczace - po naprawie i wykonaniu prac konserwatorskich - obrobka z blachy
cynkowo-tytanowej patynowanej 0,65 — 0,7mm, pod blache nalezy wykona¢ izolacje z
pasa papy izolacyjnej

22) Prace wykonczeniowe na elewacji frontowe;j:

a) Osadzenie hakow i wspornikow do montazu zdemontowanych elementow, wsporniki

nalezy zabezpieczy¢ $rodkiem przeciwrdzewnym

b) Montaz nowych rynien wiszacych ( wg opisu remontu dachu )

€) Montaz nowych wspornikow i rur spustowych z blachy cynk-tytan patynowanej

d) Montaz zdemontowanego kanatu spalinowego z blachy nierdzewnej ( elewacja tylna)

e) Montaz nowego kanatu wentylacyjnego w miejsce zdemontowanego ( elewacja tylna )

f) Montaz elementow, na ktore jest pozwolenie konserwatorskie, w przypadku barku zgody,

nalezy ja uzyskaé

23) Czyszczenie, prostowanie i dopasowanie szafek przytaczy i malowanie w kolorze elewacji

24) Wymiana stolarki okiennej w obrgbie dachu —wg opisu remontu dachu

XVI. Ocieplenie elementéw budynku:

Budynek objety opracowaniem wpisany jest do rejestru zabytkow 1 ze wzgledu na zabytkowy
charakter obiekty i wystepujace detale mury zewngtrzne nie moga zostaé¢ ocieplone.
1. Zakres ocieplenia:
a) Uzupehienie cieplenia stropu nad czescig mieszkalng pod poddaszem nieogrzewanym
(strychem)
b) Uzupehienie ocieplenia potaci dachu w strefie mieszkania na poddaszu
2. Wspotezynniki przenikania ciepta przegrod i projektowane ocieplenie przegrod:
a) Sciany istniejace pozostaja bez zmian
b) Planowane jest uzupetnienie ocieplenia na stropie nad mieszkaniem pod nieogrzewanym
strychem oraz wykonanie dodatkowej warstwy ocieplenia potaci dachu w obrgbie
mieszkania na poddaszu uzytkowym
c) Ocieplenie przegrod — obliczone wg PN-EN 1SO6946 - Komponenty budowlane i
elementy budynku. Opor cieplny 1 wspotczynnik przenikania ciepta, metoda obliczania.
3. Rozwigzania przegrod budowlanych.

1) Sciany istniejace z cegly ceramicznej grubosci 58,0 i 44,0cm, tynkowane. Elewacje nie
moga zosta¢ ocieplone ze wzgledu na wpis budynku do rejestru zabytkdw oraz bogata
dekoracje.

2) Wspolczynnik U przegrod istniejacych :
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3)

» $ciany istn. z cegly ceramicznej pelnej grub. 58,0cm - U= 1,01 W/m?K,
» Sciany istn. z cegly ceramicznej pelnej grub. 44,0cm - U= 1,44 W/m?K,
= okna nowe PCV - U= 1,10 W/mK
* Drzwi wspolczesne - U= 1,50 W/m?K
* Drzwi istniejace drewniane do renowacji - U= 2,60 Wm?K,

Materiaty do termomodernizacji i Wspotczynnik U przegrod projektowanych:
Strop poddasza nad cze$cig mieszkalng - uzupehnienie ocieplenia welng mineralng lekka
na powierzchni, gdzie brak izolacji - grub. 15,0cm A=0,038 W/mK - U = 0,146 W/m2K
Wykonanie pomostow roboczych z ptyt OSB lub desek struganych na legarach,
Uzupetnienie ocieplenia skosow dachu w obrebie pomieszczen mieszkalnych — do ustalenia
po demontazu dachéwki i ocenie grubosci i stanu ocieplenia,
planowane dodatkowe ocieplenie welng mineralng grub. 8,0-10,0cm

A=0,036 W/mK - U = 0,15 W/m2K

UWAGA: Zastosowane materiaty i system termomodernizacji muszg posiada stopien NRO.

4)

5)

XVII.

Ocieplenie stropu pod poddaszem nieogrzewanym

Pow. poddasza - 40,0m2
v w tym istniejgce ocieplenie z mat z welny grub. 15cm na pow. 28,0m2
v Brak ocieplenia na powierzchni 12,0m2

Uwaga:

Ocieplenie podtdg na poddaszu mozna wykonaé podczas prac przy remoncie dachu

- Oczyszczenie podtoza i wymiana pojedynczych zniszczonych desek ( 10-15% )

- Wykonanie pomostu technicznego w osi kalenicy - pomost o szeroko$ci 1,10m i dtugosci

ok. 6,50m ( od schodow wlazowych do $ciany szczytowej ) oraz dojscie do komina.
Utozenie legarow ( w rozstawie co 50cm) z belek impregnowanych 8 x 16¢cm (pod ptyty
ptyt OSB  lub deski strugane 35mm, stanowigce pomosty komunikacyjne i
zabezpieczajace welne ), co 1,5m zastosowac rozporki usztywniajace, legary uktadac¢ na
paskach papy izolacyjnej . W celu wykonania pomostu nalezy przesuna¢ istn. ocieplenie,
po montazu legaré6w utozy¢ mi¢dzy nimi plyty welny mineralnej 15cm 1 zamontowac
plyty pomostowe
Wykonanie ramy z legarow 8 X 16 przy schodach wytazowych na strych , utozenie plytz
welny mineralnej grub. 15cm (A= 0,038W/mK) w pasie pod pomostem oraz w miejscach,
gdzie brak ocieplenia
Na catej powierzchni strychu - zabezpieczenie welny od gory folig zbrojong
wysokoparoprzepuszczalng
Ocieplenie skosow dachu w obrebie czesci mieszkalne;j:
Po demontazu pokrycia z dachowki i facenia, nalezy podda¢ ocenie grubosci i stan
ocieplenia, ustali¢ dodatkowa grubo$¢ ocieplenia
Na istn. ociepleniu zamontowa¢ dodatkowa warstwe welny mineralnej pottwardej grub.
ok. 8,0-10cm , nastepnie warstwy wg opisu dot. remontu pokrycia dachu

Remont pokrycia dachu

= [stniejacy dach dwuspadowy kryty dachowka karpiowka w koronke. W dachu zamontowane

zostaly okna potaciowe oraz wytazy kominiarskie W strefie poddasza uzytkowego w
potaciach dachy wykonane zostaly dwie lukarny, daszki kryte papa, obudowa elementéw
pionowych — z blachy.

= W czasie prac nalezy zabezpieczy¢ kondygnacje mieszkalne przed zalaniem.

1. Roboty zwigzane z naprawg dachu:
1) Usunigcie starego pokrycia z dachowki, demontaz tat, taw i stopni kominiarskich, okien
wylazowych kominiarskich, wywietrzakow z blachy, anten 1 pozostalych elementow
wystepujacych na dachu, instalacja odgromowa nie wystepuje.
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2) Demontaz okien potaciowych w cze$ci mieszkalnej, do ponownego montazu z zastosowaniem

nowych kohierzy uszczelniajacych

3) Demontaz obrobek blacharskich i blaszanej obudowy lukarn
4) Rozbidrka kominéw nad dachem, od poziomu 70cm ponizej potaci
5) Remont elementoéw konstrukcji dachu - zabezpieczenie i naprawa drewnianych elementow

wigzby dachowej i1 polaczen z belkami stropowymi:

Na istniejagcym strychu widoczna konstrukcja w dobrym stanie, zawilgocenie krokwi 1 desek
wystepuje szczegdlnie przy kominach, na polaczeniu dachu ptaskiego i stromego oraz
nieszczelnych obrobkach okien wytazowych

Wigksza czg$¢ elementow konstrukcji ( poddasze mieszkalne ) — jest obudowana i
niedostgpna, elementy zostang odkryte po demontazu istniejacego pokrycia i1 wtedy
mozliwa bgdzie ocena stanu technicznego elementow

Na strychu ( cz¢$¢ wyzsza budynku - strych ) w celu prawidtowej oceny stanu technicznego
i naprawy konstrukcji, nalezy odkry¢ zastonigte deskami elementy - zerwac w pasie wzdtuz
murtat deski podtogi ( od 25-30cm) 1 odkry¢ koncowki belek stropowych w miejscach
potaczenia z krokwiami, sprawdzenie potaczen ciesielskich i wytypowanie elementow do
wzmochienia.

Skorodowane i porazone elementy — do wymiany na nowe o takim samym przekroju,
wymiarach 1 parametrach jak istniejace, z zachowaniem wtasciwych potaczen ciesielskich.
Wytypowanie elementow po odkryciu konstrukcji — komisyjnie, z udzialem projektanta,
kierownika budowy i inspektora nadzoru,

Wymiana koncéwek wytypowanych elementdéw ( szacunkowo 15-20% ) wg zalaczonego
schematu - ostabione koncoéwki i potaczenia wzmocni¢ za pomoca naktadek i $rub

Do wymiany zawilgocone odcinki krokwi przy kominach na nowe z drewna o parametrach
jak istniejace

Wszystkie elementy konstrukcji nalezy oczyscic szczotkami stalowymi do zdrowego drewna
Elementy oslabione wzmocni¢ bezbarwnym preparatem wzmacniajacym do drewna
konstrukcyjnego np. V33 lub réwnowazne , naktada¢ pedzlem lub pistoletem natryskowym
ubytki powyzej 3cm grubosci uzupetni¢ nowym drewnem impregnowanym o klasie jak
istniejgce, mniejsze peknigcia uzupetni¢ kitem do drewna z maczka drzewna i wyszlifowaé

Istniejace krokwie po ociosaniu 1 oczyszczeniu nalezy wzmocni¢ wykonujac jednostronnie
nadbitki z bali impregnowanych 6 x 14cm, potaczenie na sSruby M16 z podktadkami, dtugos¢
$rub ustali¢ na budowie ( do wzmocnienia 100% starych krokwi ) — zastosowanie nadbitek
dodatkowo zmniejszy rozstaw pomig¢dzy krokwiami, co korzystnie wptynie na no$nos¢ ftat.
wyremontowang konstrukcje dachu zaimpregnowa¢ metodg smarowania, a miejsca
niedostgpne metoda oprysku, zgodnie z instrukcjg preparatu (impregnacja srodkiem grzybo—
owado- i ogniochronnym np. FOBOS M4 ), prace wykonywaé¢ zgodnie z instrukcja
stosowania 1 z zachowaniem przepisow BHP.

Uwaga: elementy do wymiany i wzmocnienia wytypowa¢ na budowie z udziatem kierownika

6)

budowy i inspektora nadzoru drewno porazone nalezy usuna¢ z budowy i spali¢
Remont kominow:
v rozbidrka komindéw ponad dachem ( ok. 70cm ponizej potaci ) i przemurowanie
rozebranych kominoéw ponad dachem do pierwotnej wysokosci
v' Kominy murowa¢ z zachowaniem gabarytow jak istniejgce, kanaly powinny by¢ od $rodka
gladkie, na pelne spoiny, bez resztek zaprawy ( przy murowaniu nalezy stosowaé
przestawny szablon z blachy lub drewna ), w strefie poddasza wykona¢ wyczystki
zamykane drzwiczkami szczelnymi zaroodpornymi
v' Murowanie kominéw nad dachem z cegly petnej kl. 20 pod tynkowanie,
v w strefie poddasza przemurowane kominy otynkowaé zaprawa cementowo- wapienng i
pobiatkowac
v Podczas przemurowywania komindéw nalezy je wzmocni¢ - w trakcie murowania co
4 -5 warstw  w spoiny wkleja¢ strzemiona z pretow 96 ,
v" Na kanatach ponownie osadzi¢ zdemontowane nasady kominowe i kominki wentylacyjne
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7) Ocieplenie $cianek bocznych i daszkow lukarn — jako uzupelnienie do istniejgcego
ocieplenia oraz skosow dachu w cze¢sci mieszkalnej.

Scinki lukarn — nalezy wykonaé dodatkowe ocieplenie grub. 8,0 - 10,0cm z welny
mineralnej twardej na ruszcie z drewna impregnowanego, zabezpieczy¢ folig
przeciwwiatrowg, $cinki ponownie obudowa¢ blacha 0,7mm, zachowujac szczeliny
wentylacyjne 1,5-2,0cm

Daszki lukarn - nalezy wykona¢ dodatkowe ocieplenie grub. do 10,0cm z welny
mineralnej lekkiej, wtozonej pod istniejace deskowanie

8) Podczas robot przy ociepleniu i naprawie potaci dachu, prace nalezy wykonywac od strony
zewngtrznej, by nie zniszczy¢ istniejgcej warstwy ocieplenia oraz istniejacej obudowy $cian
1 skosow w pomieszczeniach na poddaszu, podczas prac chroni¢ pomieszczenia przed
zalaniem wodami deszczowymi

Demontaz pokrycia z papy z lukarn oraz demontaz obudowy z blachy

Po demontazu pokrycia z dachowki na dachu gtéwnym, nalezy oczysci¢ scianki boczne o
konstrukcji drewnianej, uzupeti¢ ubytki szpachlg do drewna, zaimpregnowa¢ srodkiem
ochrony drewna dopuszczanego do stosowania W pomieszczeniach uzytkowych
zagruntowa¢ 1 zamontowac plyty z twardej welny mineralnej pod bezposrednie
tynkowanie, mocowanie na klej i kotki na krawedziach

Ptyty osiatkowac 1 otynkowac zaprawa barwiong w masie wg wykazu kolorow

Do ocieplenia scian bocznych stosowac¢ welng mineralng Fasada grub. 10,0cm, A = 0,036
W/mK, wykona¢ izolacje przeciwwiatrowa

Uzupelnienie ocieplenia daszkow lukarn -oraz skosow dachu w obrebie pomieszczen
mieszkalnych — do ustalenia po demontazu dachowki i ocenie stanu ocieplenia, przed
montazem nowego pokrycia - planowane dodatkowe ocieplenie wetlng mineralng grub.
10,0cm A= 0,036 W/mK

Daszki Lukarn po zerwaniu papy oczys$ci¢, drewno zagruntowaé, utozy¢ pape izolacyjna
przylepng, kontlaty 2,5 X 5cm i taty 2,4 x 4,5cm i wykona¢ pokrycie z dachdéwki
karpiowki jak na dachu budynku

2. Pokrycie dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w koronke:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

Pokrycie dachu — po czyszczeniu, naprawie i impregnacji konstrukcji oraz po wykonaniu
ocieplenia polaci w czgsci mieszkalnej oraz lukarn

Montaz nowych nowych okienek wytazowych w miejsce istn. (szt. 1)

Ponowny montaz zdemontowanych okien polaciowych w czgsci mieszkalnej z nowymi
kolnierzami uszczelniajgcymi

Wykonanie na krokwiach deskowania z desek impregnowanych w pasie szerokosci ok.
50,0cm wzdtuz koryt (przy lukarnach) oraz wzdtuz gzymsu i zataman potaci - pokrycie
desek papa podktadowa samoprzylepna, modyfikowang SBS, oraz obrébke blacharska
z blachy cynk-tytan. 0,65mm.

Montaz folii zbrojonej wysoko paro-przepuszczalnej

Montaz tat i kontrtat z drewna impregnowanego, nalezy stosowac faty o wymiarach 40
x 60mm i konttaty o wymiarach 25 x 60mm

Wykonanie nowego pokrycia dachowki karpiowki w kolorze jak istniejgca, sposob
ulozenia jak istniejacego pokrycie — w koronke :

Krycie dachu - nowa dachoéwka karpiowka oraz uzupeiniajace dachowe wyroby
ceramiczne w gatunku I, powinny spetnia¢ wymagania PN-EN 1304:2002 i PN-EN
1304:2002/Ap1 :2004,

= Wszystkie zastosowanie przy remoncie dachu materialy musza posiada¢ wlasnos$ci
techniczne okreslone przez producenta dachéwek lub odpowiadajagce wymaganiom aprobat
technicznych badz PN.

= Stosowane elementy metalowe nalezy wykona¢ z materialdw nierdzewnych lub z
zabezpieczonych cynkiem i powtoka antykorozyjng z tworzyw sztucznych.

» Przy wykonywaniu nowego pokrycia nalezy stosowa¢ dachowki i niezb¢dne akcesoria:
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a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

Dachowki okapowe 1 kalenicowe ,

Gasiory 1 uszczelki wentylacyjne pod gasiorami

Skrajne gasiory - z denkiem , klamry do mocowania gasioréw

Rozbijacze $niegu w kolorze dachowki ( w formie hakow )

Typowe okienka kominiarskie wytazowe 54 x 75cm szklone szybg ptaskg hartowang
Systemowe kolnierze uszczelniajgce przy okienkach wytazowych oraz przy oknach
potaciowych w mieszkaniu ( do ponownego montazu

W potaci elewacji tylnej przy lukarnie nalezy zamontowac¢ wsporniki do zamocowania
lezacego kanalu wentylacji grawitacyjnej — potozenie jak obecnie, kanal powinien
znajdowac si¢ okoto 4,0 -5,0cm nad dachoéwka , mocowanie co najmniej w 3 miejscach

9) Wykonanie obrobek blacharskich przy lukarnach, okienkach wytazowych i zatamaniach

10) Na

szerokosci 50cm wzdluz okapow nalezy wykona¢ deskowanie z desek

impregnowanych, zabezpieczonych papg samoprzylepng
11) Roboty towarzyszace przy remoncie dachu :

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

Wykonanie nowych obrobek blacharskich z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej
0,65- 0,7mm

Wymiana 4 wywietrzakéw wentylacyjnych z blachy — doprowadzenie istn. kanatow na
poddaszu do dachoéwek wywietrznikowych zamontowanych w tylnej potaci dachu, w
celu podigczenia do dachéwek wywietrznikowych kanaly skroci¢ 1 zastosowaé
odpowiednie kolanka i podtaczenia, wg pomiaru z natury na budowie

Istn kanal wentylacyjny Nowe kanaty wykona¢ z rur stalowych @ 16 w otulinie 1
poprowadzi¢ jak istn. przy $ciance lukarny na zamontowanych w potaci wspornikach
Istn. kanat spalinowy — mocowanie jak obecnie

Wymieni¢ wywiewki kanalizacyjne na nowe, wyprowadzi¢ nad dach za pomoca
dachowek ksztattowych — odpowietrzniki kanalizacyjne

Wymiana rynien i rur z spustowych

Prace wykonczeniowe i porzadkowe, wywdz odpadow budowlanych

XVIII. Projekt kolorystyki elewaciji:

1. Elewacje: cokoti tynk na ptaszczyznie $cian - tynk mineralny barwiony w masie , gradacja
1,20mm. Detale ( gzymsy, parapety i ptaskie opaski i listwy ) — tynk gtadki 0,6mm, pod
malowanie

2. Malowanie detali dwukrotnie farbami krzemianowymi na naprawionym i oczyszczonym
podtozu, po uprzednim zagruntowaniu podkladem gruntujacym zalecanym przez

producenta zastosowanej farby elewacyjnej.

3. Zastosowana farba powinna posiada¢ wysoka hydrofobowos¢, powinna by¢ przenikajaca dla
pary wodnej, odporna na warunki atmosferyczne, wodorozcienczalna, nieszkodliwa dla
srodowiska, dobrze kryjaca ( w systemie Keim, Baumit, FAST lub rownowazne ). W
projekcie przyjeto przyktadowy kolor wg systemu barw Keim Historisch i NCS
W przypadku zastosowania innej palety farb , nalezy uzgodni¢ z miejskim Konserwatorem
Zabytkow i projektantem zamienne kolory.

Uwaga:

Farbe 1 barwiong mieszanke tynku nalezy zamawia¢ w ramach jednej dostawy, przy
domowieniach moga wystapi¢ nieznaczne roznice kolorystyczne. Doktadne zuzycie nalezy
okresli¢ na podstawie prob wykonanych na budowie

Kolorystyka elewacji - proponowane barwy :

LP | Elewacja frontowa - element KEIM Historisch / NCS
1| Cokdt, Sciany elewacii, wneki blend 50018

2 | Barwa detali— gzymsy, opaski, parapety, osciezy 50019

3 | Kominy nad dachem - tynkowane 50019

4 | Drzwi gtdwne po renowaciji NCS S 5540- G20Y
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5 | Elementy stalowe drzwi gléwnych NCS S 70000-N
6 | Elementy drewniane —widoczna konstrukcja dachu,
deski okapowe, obudowa lukarn, elementy zadaszenia NCS S 7020 - Y30R
nad wejsciem, wsporniki
7 | Stalowe barierki przy stopniu — elewacja tylna RAL
8 | Parapety, obrobka uskokdw Szlam i farba wodoszczelna w kolorze detali
9 | Rury spustowe i rynny, obrobki na dachu, i
$cianki frontowe i boczne lukarn blacha cynk - tytan patynowana
10 | Szafki przytaczy, na szafce gazowej napis GAZ W kolorze elewacii
UWAGA:

1. Kolory na wydruku moga r6zni¢ si¢ od przyjetych i podanych w oryginale, dlatego nalezy
postugiwac si¢ paletag barw i nr katalogowym danego koloru.

2. Jezeli w trakcie wykonywania prac Wykonawca dokona odkrycia dodatkowego detalu lub
rysunku na elewacji, nalezy wstrzymac prace i zawiadomi¢ Stuzby Konserwatorskie oraz
Inwestora.

3. W przypadku zmiany systemu farb , a takze poniewaz barwa farby we wzorniku moze si¢
rézni¢ od barwy farby wykonanej na tynku, przed malowaniem — po naprawie |
uzupetnieniu tynku - nalezy wykonac probki o pow. minimum 0,50m2 bezpo$rednio na
elewacji i wezwac nadzor konserwatorski i autorski w celu potwierdzenia przyjetej barwy.

XIX. Roboty uzupetniajace :
1. Montaz nowych rynien i rury spustowej z cynkowo- tytanowej patynowanej
2. Naprawa skorodowanych stalowych drzwiczek przylaczy ( czyszczenie, prostowanie i
dopasowanie ) i pomalowanie w kolorze elewacji
3. Wykonanie opaski szer. 30cm z otoczakéw na podsypce zwirowej 10cm i geomembranie
przeciw chwastom wzdluz elewacji szczytowej wschodniej oraz tylnej ( z wyjatkiem
utwardzonego odcinka przy wejsciu do budynku ) , z obrzezem chodnikowym 6x20cm
4. Obrobki parapetow i gzymsow podokiennych — szlam uszczelniajacy i farba wodoszczelna wg
opisu
5. Obrobki gzymsu wienczacego na elewacji frontowej — blacha cynk -tytan patynowana na
izolacji z papy
6. Obrobki kominow — blacha cynkowo-tytanowa patynowana,
7. Montaz zdemontowanych tablic informacyjnych, anten i innych zdemontowanych elementow,
na ktdre jest pozwolenie konserwatorskie, w przypadku braku zgody, nalezy zgode uzyskac.
8. Prace wykonczeniowe i porzadkowe:
a) wywiezienie i utylizacja gruzu:
b) zlozenie materialdéw z rozbidrki w wyznaczonym miejscu,
C) wywiezienie materiatdw z rozbidrki na miejskie wysypisko,
d) uprzatnigcie terenu po zakonczeniu robot.
Uwaga:
1) podczas robét nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ istniejacg stolarke
2) wszystkie przejscia wywietrzakow, anten i innych elementow przez dach nalezy
uszczelni¢ zgodnie ze sztuka budowlang
3) Prace remontowe na poddaszu i dachu nalezy prowadzi¢ bezpiecznie dla mieszkancow

XX. Zagospodarowanie dziatki:

Przedmiot zamierzenia budowlanego: remont i renowacja elewacji, remont pokrycia dachu

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki:
Budynek potozony jest na dzialce nr 176/1 przy ul. Strzeleckiej nr 12 w Zielonej Gorze.
Dziatka w catos$ci zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Wzdtuz elewacji
frontowej przebiega ulica Strzelecka (dziatka nr 183/4 ). Na podworzu ( dziatka nr 176/2 )
znajduje si¢ budynek mieszkalny ( dawna oficyna oraz zabudowania gospodarcze, ogrodki

=
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lokatorow i1 podjazdy o nawierzchni zwirowej. Od strony elewacji szczytowej pdinocnej
znajduje si¢ dziatka drogowa — droga wewnetrzna ( dz. 175/6).

Dziatka uzbrojona, do budynku doprowadzona jest woda, energia elektryczna, gaz.
Odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

3. Projektowane zagospodarowania dziatki:

W zagospodarowaniu terenu nie nastagpig zmiany w zagospodarowaniu terenu,
powierzchnia zabudowy pozostaje bez zmian.
Uktad komunikacyjny i1 uzbrojenie terenu pozostaje bez zmian.
4. Zestawienie powierzchni zabudowy
a) Bilans terenu ( powierzchnie istniejace ) :
*  Pow. dziatki nr 176/1 - Pdz = 178,00m2
= Pow. zabudowy — budynek mieszkalny -Pz = 178,00m2
b) Pozostate elementy zagospodarowania i powierzchnia dziatki pozostajg bez zmian.

5. Kategoria geotechniczna obiektu — |

6. Dane ogoélne:

- Budynek figuruje w ewidencji obiektow zabytkowych i potozony jest w otoczeniu zabytku,
jakim jest uktad urbanistyczny Miasta Zielona Goéra, roboty budowlane zawigzane z
remontem elementow zewngtrznych budynku podlegaja ochronie konserwatorskiej.

- Teren podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego, Uchwata nr LVI.868.2022 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 26-04-2022r.

- Dziatka nie znajduje si¢ na terenie szkod gorniczych.

- Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

- Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usunigte cegly, zaprawa, ) wywiezione
zostang za gminne wysypisko odpadow.

7. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej: budynek istniejacy, dojazd przeciwpozarowy
— od strony ul. Strzeleckiej. Zaopatrzenie przeciwpozarowe w wode z sieci miejskiej —
istniejace bez zmian.

8. Obszar oddzialywania zgodnie z ustawa Prawo Budowlane — obejmowac bedzie teren w
granicach wtasnej dziatki nr 176/1 oraz sasiednie dziatki 176/2; 175/6 i 183/4, w obszarze
ktorych prowadzone beda roboty budowlane.

Opracowal:
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XXI.

Standardy napraw - system wzmochnienia muréw

System wzmacniania murow - HELIFIX, FESTMUR lub réwnowazny

1) NAPRAWA PEKNIEC LOKALNYCH W MURACH PELNYCH
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Wyeciaé szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na okre§lona glebokos¢. W przypadku
cigcia w spoinach nalezy usuna¢ zaprawe na catej grubosci spoiny.
Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryskaé¢ woda.
Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond o grubosci ok. 15 mm.
Wepchng¢ pret HeliBar w zaprawe w celu uzyskania réwnej otuliny.
Wprowadzi¢ nast¢png warstwe zaprawy cementowej pozostawiajac ok. 15 mm w celu poézniejszego
uzupehienia wypelnienia spoiny zaprawa odpowiadajacg zaprawie stosowanej w pozostatych spoinach
obiektu.
Wyréwnaé powierzchnie spoiny.
Zwilza¢ spoing co pewien czas.
Uzupelni¢ wypetienie szczeliny odpowiednia zaprawa.

A

WAGI. Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

Glebokos¢ szezeliny 35 do 40 mm plus grubosé tynku (plus grubosé tynku)

HeliBar co najmniej na dtugos¢ 500 mm poza szczeline.

Pionowy rozstaw pretow 450 mm (6 warstw cegly).

W przypadku peknigcia w odleglos$ci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku (rys. A) HeliBar powinien
by¢ prowadzony min 100mm wokét naroza i zostaé zamocowany w przylegajacej $cianie.

W przypadku pgknigcia w odleglosci mniejszej niz 500 mm od otworu (rys. B) HeliBar powinien by¢ zagigty
i zamocowany w osciezu.

NAPRAWA USZKODZONYCH NADPROZY W MURACH Z CEGLY PELNEJ
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. Wyciaé szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gtebokos¢ i dtugo$é w okreslonych odstepach

pionowych. Usung¢ zaprawg na catej grubosci.

. Wyczysci¢ szezeliny i sptukaé woda.

. Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w glab szczeliny.

. Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.

. Nalozy¢ druga warstwe zaprawy HeliBond (okoto 10 mm grubo$ci) na poprzednia.

. Wepchna¢ drugi pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre pokrycie.

. Wprowadzi¢ kolejng warstwe¢ zaprawy i dopchna¢ ja szpachelkg w glab spoiny przykrywajac odkryte

powierzchnie preta.
Zwilza¢ okresowo.
Uzupetni¢ wypehienie spoiny niekurczliwg zaprawa.

UWAGI:

1.
a)
b)
c)
d)

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowaé ponizsze zasady:

glebokos¢ szczeliny powinna wynosi¢ od 45 do 55 mm (plus grubos$¢ tynku)

prety HeliBar powinny wystawaé poza otwor na minimum 500 mm po kazdej stronie ,

jesli odcinki preta maja by¢ potaczone w jeden dlugi stosowac faczenie na zaktadke 500 mm.

maksymalny rozstaw pozioméw - dla muréw nalezy zastosowac rozstaw pretow co 6 warstw (okoto 45cm)
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3) NAPRAWA PEKNIEC PRZY POtACZENIACH W MURACH PEENYCH | WARSTWOWYCH
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1. Wycia¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagana glebokos¢ i dtugos¢ w okreslonych odstepach
pionowych.
2. Wyczyscié szczeliny i splukaé dokladnie woda.
3. Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond w glab szczeliny na grubos¢ 15 mm.
4. Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.
5. Natozy¢ kolejna warstwe zaprawy 1 wepchna¢ ja szpachelka w glab spoiny przykrywajac odkryte
powierzchnie preta.
6. Zwilza¢ okresowo.
7. Uzupehi¢ wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.
UWAGI.

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a. glebokos¢ szczeliny wynosi 35 —45 mm,(plus grubos¢ tynku)

b. pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretami wynosza 450 mm (6 warstw cegiet),

c. pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach

pekniecia

4) NAPRAWA PEKNIEC W MURACH PE£NYCH BLISKO NAROZY
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1. Wyku¢ lub wycia¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagana glebokos¢ 1 dtugos¢ w okreslonych
odstepach pionowych.
2. Wyczyscié szczeliny 1 sptukaé¢ doktadnie woda.
3. Wstrzyknaé warstwe zaprawy HeliBond w glab szczeliny.
4. Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.
5. Nalozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchna¢ ja szpachelka w glab spoiny przykrywajac odkryte
powierzchnie preta.
6. Zwilza¢ okresowo.
7. Wypehi¢ ewentualne nierdwnosci pozostawiajac gotowym do wykonczenia.
UWAGI.
Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:
a. glebokos¢ szczeliny wynosi 35 mm,
b. pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretami wynosza 450 mm (6 warstw cegiet),
c. pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach
pekniecia,
d. jesli peknigcie wystgpuje w odlegtosci 300 mm lub mniejszej od naroza pret powinien by¢ zamocowany

na odcinku przynajmniej 500 mm w przylegtej $cianie.

Naprawe nadprozy w systemie wklejania prgtow - z godnie z zaleceniami producenta -powinna wykonywaé firma
przeszkolona i posiadajaca doswiadczenie w prowadzeniu tego typu prac.
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XXII. Serwis fotograficzny
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