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DECYZJA NR 4/2022
O LOKALIZAC) INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 51 ust, 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 735 z péZn. zm.) oraz art. 6
pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 kwietnia 2022 r., Gminy Rydzyna, ul. Rynek 1, 64-130
Rydzyna, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, na czedci dziatki o nr ewid.
343/1, obreb Kioda, gmina Rydzyna;

USTALAM LOKALIZACIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji, polegajacej na przebudowie stacji uzdatniania wody wraz budowa niezbednej
infrastruktury technicznej i kontenerowej stacji uzdatniania wody, na czesci dziatki o nr ewid.
343/1, obreb Ktoda, gmina Rydzyna.

1. Rodzaj zabudowy:
teren infrastruktury technicznej

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
przebudowa stacji uzdatniania wody wraz z budowa niezbednej infrastruktury technicznej i

kontenerowej stacji uzdatniania wody.
3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

1} linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zafgcznikiem graficznym, przy czym
za nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy uzna¢ linie ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie budowe kontenerowej stacji uzdatniania wody;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy:

a) dla rozbudowy stacji uzdatniania wody - bez zmian,
b) dla kontenerowej stacji uzdatniania wody - do 120 m?;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10 % powierzchni terenu objetego decyzja;
4) szerokos$c elewacji frontowe;j:
a) dla rozbudowy stacji uzdatniania wody - bez zmian,
b) dla kontenerowej stacji uzdatniania wody - do 12,0 m;
5) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej:
a) dla rozbudowy stacji uzdatniania wody - bez zmian,
b) dla kontenerowej stacji uzdatniania wody - do 4,0 m;
6) geometria dachu:
a) dla rozbudowy stacji uzdatniania wody - bez zmian,
b) dla kontenerowej stacji uzdatniania wody - dach. ptaski o kacie nachylenia potaci do 1
wysokosé kalenicy do 4,0 m;

|GminaRydzyna | el +486553884 34 rydzyna@rydzyna.pl

|
|

Ryhek 1, 64-130 Rydzyna  fax +48 65 538 85 13 www.rydzyna.pl




7) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji:

a) dwoch komdr odstojnika poptuczyn o powierzchni kazdej komory do 20 m?, wysokosci do
3,5 m i pojemnosci do 70 m?,

b) obudowy dwdch studni gtebinowych,

c) dwdch zbiornikoéw retencyjnych zewnetrznych wody czystej o powierzchni kazdego
zbiornika do 25 m?, wysokosci do 8,0 m i pojemnosci do 200 m?,

d) dwdch rurociggdw (woda surowa i uzdatniana), wewnetrznej sieci elektroenergetycznej
do zasilenia studni oraz kanatu kanalizacyjnego do zbiornika wod poptucznych (osadnika).

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieci mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja, ze
faza budowy przedsiewzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub ptynéw do powietrza
oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci poza terenem, do ktérego

inwestor posiada tytut prawny;

3) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzar chronigcych $rodowisko w
zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu:
Krzywirisko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chfapowskiego i kompleksem
le$nym Osieczna-Godra.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspoétczesne;j:

planowana inwestycja potozona jest na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych nr 9, ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) zaopatrzenie w wode: z istniejagcego i projektowanego ujecia wody;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

3) zaopatrzenie w energie cieplng:
a) z indywidulanego Zrodta ciepfa,
b) nakaz stosowania ograniczen lub zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie

instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych: do istniejacego i projektowanego zbiornika na nieczystosci
ciekfe o pojemnosci do 10 m3;

5) odprowadzanie $ciekdw pozostalych: do istniejgcego i projektowanego osadnika,
a po podczyszczeniu do odbiornika — rowu melioracyjnego;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: na wlasny nieutwardzony teren inwestycji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

8) obstuga komunikacyjna: istniejagcym zjazdem drogi wewnetrznej — dziatka o nr ewid. 332/7,
obreb Kloda;

9} ilo$¢ miejsc parkingowych: minimum 4.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

1) projektowane obiekty winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipc
1994 r. — Prawo budowlane;
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2) inwestycja nie moze ograniczyé dostepu oséb trzecich do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci, dostepu
éwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takie
~ narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie dotyczy. '

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
wyznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

10. Uzgodnienia:

uzgodniono pozytywnie przez zarzadce drogi, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Dyrektora Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (pozwolenie
wodnoprawne), Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna, dnia 5 kwietnia 2022 r., wplynat wniosek Gminy
Rydzyna, ul. Rynek 1, 64-130 Rydzyna w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na przebudowie stacji uzdatniania wody wraz budowg niezbgdnej infrastruktury
technicznej i kontenerowej stacji uzdatniania wody, na czes’ti dziatki o nr ewid. 343/1, obreb Ktoda,
gmina Rydzyna.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1899) celem publicznym jest budowa i utrzymywanie publicznych urzqgdzen stuzgcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania sciekow
oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skfadowania. W przedmiotowym przypadku
mamy do czynienia z rozbudows, przebudowa i nadbudowg stacji uzdatniania wody wraz z budowa
niezbednej infrastruktury technicznej. Planowang inwestycje nalezy zatem uzna¢ za cel publiczny w
rozumieniu wyzej przytoczonego przepisu.

Gmina Rydzyna nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu
o przepisy art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ww. ustawy inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio. Zgodnie z
art. 61 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy wydanie decyzji mozliwe jest jedynie w przypadku gdy teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Teren objety decyzja stanowi, zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw, tereny mieszkaniowe B.
Teren ten nie wymaga zatem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na érodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Teren objety decyzja posiada powierzchnig
mniejszg niz 0,5 ha. Planowana inwestycja potozona jest na obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych — zespét stanowisk nr 9, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzywirisko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami generafa
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Géra. Teren objgty decyzja potozony je?

poza granicami udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych oraz poza granicami obsza
szczegblnego zagrozenia powodzia.
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Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, a takze uzgodnieniu z wilasciwymi
organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza fadu
przestrzennego.

Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

0Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwotania istnieje mozliwos¢ zrzeczenia sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu wydajacego decyzje. Z dniem doreczenia oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Podmiotowi ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji przystuguje prawo do wniesienia
zgdania do Wojewody Wielkopolskiego o wymierzenie organowi kary pienieznej, w przypadku
niewydania decyzji w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku. Zgdanie wnosi sie za posrednictwem
organu wydajacego decyzje. Do powyiszego terminu nie wlicza sie termindw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okres$lonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz
okreséw opdzniert spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. Magdalena Trzpil

BURMISTRZ
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Zataczniki:
1. Czesc graficzna decyzji ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Otrzymuja:
1. rozdzielnik

2. a/a
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