Zalgcznik nr 2
do zaproszenia do zlozenia oferty

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zamowienia: wykonanie koncepcji oraz dokumentacji projektowo — kosztorysowa
dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 12 lokalach
socjalnych wraz z budowa przylaczy do budynku

Adres obiektu: miejscowos¢ Przezmark - Osiedle, dziatka nr 51, obreb
geodezyjny Przezmark, gmina Elblag

Nazwg i adres zamawiajacego: Gmina Elblag, ul. Browarna 85, 82-300 Elblag
tel. 55234 18 84, fax 55 234 08 71
e-mail: sekretariat@gminaelblag.pl

Kody CPV:

71320000-7 ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

71221000-3 ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71220000-6 ustugi projektowania architektonicznego

71242000-6 przygotowanie przedsiewzigcia i projektu, oszacowanie kosztow

Opracowaly: Barbara Wisniewska
Justyna Nosarzewska

Zatwierdzono: //‘574//9020/'




1. Cze$¢ opisowa

1.1. Opis ogélny przedmiotu zamowienia
Wykonanie koncepcji oraz dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o 12 lokalach socjalnych wraz z budowsg przylaczy do
budynku w miejscowosci Przezmark — Osiedle na terenie dziatki nr 51 obre¢b Przezmark.

1)

2)

Zalozenia niezb¢dne do opracowania dokumentacji projektowe;:

a) budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony;

b) 12 lokali przeznaczonych na cele socjalne na wynajem — mieszkania nalezy
projektowac w sposéb zapewniajacy optymalne wykorzystanie powierzchni
uzytkowej;

¢) Mieszkania jedno-, dwu- i trzypokojowe w tym:

— 2 mieszkania 1 pokojowe, w tym 1 przystosowane dla oséb niepelnosprawnych,

— 7 mieszkan 2 pokojowych, w tym 1 mieszkanie chronione i 1 przystosowane dla
0s0b niepetnosprawnych,

— 3 mieszkania 3 pokojowe.

d) wejscie do kazdego mieszkania nalezy zaprojektowaé z galerii:

€) pomieszczenia gospodarcze w piwnicy;

f) architektoniczna koncepcja rozwiazania budynku wraz z zagospodarowaniem
terenu winna uzyska¢ akceptacj¢ Zamawiajacego przed rozpoczeciem etapu
projektowania;

g) budynek winien by¢ przystosowany do calorocznego zamieszkiwania lokatorow i
speinia¢ wymagania techniczne i funkcjonalno-uzytkowe zawarte w przepisach
techniczno-budowlanych, normach, wytycznych i ogélnych zasadach wiedzy
budowlane;j;

h) budynek bedzie posiadal wszystkie niezbedne przylacza mediow (woda,
kanalizacja, energia elektryczna);

1) ogrzewanie + ciepla woda realizowane beda przez elektryczny system ogrzewanie
zlokalizowany niezaleznie w kazdym mieszkaniu.

oraz

J) Instalacje:

— instalacja wodociggowa
— Instalacja kanalizacyjna
— instalacja elektryczna i odgromowa
— instalacja wentylacyjna
— oSwietlenie zewnetrzne
— elektryczne ogrzewanie podtogowe

k) W ramach niniejszego zlecenia nalezy zaprojektowacé takze:

przytacze wodociggowe

przylacze kanalizacyjne
— przylacze elektryczne
— migjsca postojowe w ilosci niezbednej
— zagospodarowanie terenu wokot obiektu

1)  Zamawiajacy dopuszcza adaptacje gotowego projektu typowego

m) Zamawiajgcy wymaga, aby zaproponowany obiekt cechowal si¢:

— niskimi kosztami budowy
— bardzo niskimi kosztami eksploatacji, w tym niskim zuzyciem energii
(dopuszcza si¢ zastosowanie instalacji fotowoltaicznej)

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

a) obszar objety projektowaniem stanowi wlasnosé¢ Gminy Elblag,

b) obszar planowanej inwestycji nie jest objety miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego




teren objety projektowaniem nie jest objety Obszarem Natura 2000,

teren nie jest objety ochrona konserwatorska,

dzialka objeta projektowaniem to teren plaski, niezadrzewiony, czgsciowo
zagospodarowany placem zabaw oraz budynkiem bylej stacji uzdatniania wody
przeznaczonym do rozbiorki

dziatka posiada dostgp do drogi gminne;j z istniejacym zjazdem.

1.2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
1) W ramach zaméwienia przewiduje si¢ wykonanie

2)

a)

b)

Koncepcji zagospodarowania dziatki nr 51, obr¢b Przezmark pod katem jej
wykorzystania w celach dalszego rozwoju budownictwa socjalnego na
przedmiotowym terenie, infrastruktury towarzyszacej (parking) wraz ze zbiorczym
zestawieniem kosztow,

Koncepcji  wielowariantowa budynku socjalnego (co najmniej 2 propozycje
rozwigzan architektonicznych np. budynek socjalny w ukladzie galeriowym
otwartym, zamkni¢tym). Wykonaweca przedlozy Zamawiajacemu koncepcje
projektowanego budynku wraz z zagospodarowaniem terenu do akceptacji, a po jej
uzyskaniu wykonawca przystapi do wykonania pelnego projektu budowlano
wykonawczego. Uzyskanie akceptacji przez zamawiajacego nastapi w terminie 14
dni od daty jej przedstawienia,

Projekt budowlano — wykonawczy wszystkich branz potrzebnych do zrealizowania
budynku mieszkalnego wraz z pozyskaniem niezbednych do realizacji zamowienia
podkltadéw geodezyjnych — map do celéw projektowych,

Zagospodarowanie terenu — projekt powinien obejmowaé nastgpujacy zakres:
dojazd do budynku — nawierzchnia utwardzona spehiajgca wymogi dojazdow dla
pojazdéw ratownictwa, wydzielone miejsce na zadaszony $mietnik, oswietlenie
terenu,

wszystkich uzgodnien, opinii i pozwolen wymaganych przepisami szczegdlnymi w
tym réwniez uzgodnien branzowych oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych
zwigzanych z przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociagowych,
energetycznych i teletechnicznych,

Zakres dokumentacji projektowo- kosztorysowej obejmuje:

a)

b)

Koncepcj¢ architektoniczno-budowlana wraz z wizualizacja (minimum 4
widoki) — opracowanie w 2 egz. + 1 egz. w wersji elektronicznej (format pliku:
pdf).

Projekt Budowlany wszystkich branz potrzebnych do zrealizowania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, tzn. branza: architektoniczna, konstrukecyjna,
drogowa (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe), sanitarna, elektryczna (sieci,
przylacza, instalacja odgromowa), projekt zagospodarowania terenu, odwodnienie i
oswietlenie terenu — opracowanic w 4 egz. + 1 egz. w wersji elektronicznej (format
pliku: pdf).

Projekt budowlany powinien by¢ wykonany zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
ustawy dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (1. j. Dz. U. z 2020 r poz. 1333 ze
zm.), rozporzqdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia
2012 v (Dz. U z 2020 r poz. 1609 ze zm.), a takze innymi  stosownymi
obowiqzujgcymi przepisami oraz powinien zawieraé:

— dokumentacj¢ geotechniczng,

projekt przylgezy infrastruktury technicznej,

informacje dotyczgcq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia uwzgledniajgeg
specyfike projektowanego budynku,

projekt usunigcia ewentualnych kolizji uzbrojenia i zagospodarowania terenu,

— certyfikat energetyczny,

I



3)

g)

h)

= operal wodno-prawny wraz z niezb¢dnymi uzgodnieniami oraz wystgpienie i
uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego o ile jest wymagane;

— uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia wraz
z niezbednymi uzgodnieniami o ile jest wymagana,

— uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy/lokalizacji inwestycji celu publiczne g0

Projekt Wykonawczy wszystkich branz potrzebnych do zrealizowania budynku —

opracowanie w 4 egz. + 1 egz. w wersji elektronicznej (format pliku: pdf),

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych

wszystkich branz — opracowanie w 2 egz. + 1 egz. w wersji elektronicznej (format

pliku: pdf),

Kosztorys inwestorski oraz zbiorcze zestawienie kosztow — opracowanie w 2 egz.

+ 1 egz. w wersji elektronicznej (format pliku: pdf),

Przedmiar Robét wynikajacych z technologii wykonywania robot wraz z robotami

towarzyszacymi, pomocniczymi, zabezpieczajacymi itp. — opracowanie w 2 egz. +

1 egz. w wersji elektronicznej (format pliku: pdf),

Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego dla catego obiektu — opracowanie w 2

egz. + 1 egz. w wersji elektronicznej (format pliku: pdf),

zlozenie Zamawiajgcemu pisemnego o$wiadczenia, potwierdzajacego: kompletnosé

dokumentacji z zalaczonym wykazem opracowan, sporzadzenie projektu zgodnie z

umowg, obowigzujgcymi zasadami wiedzy technicznej, normami i przepisami

technicznymi

Wszystkie dokumenty wystepujace w oryginale nalezy umiesci¢ w egzemplarzu nr 1
(dla Inwestora).
Obowigzki Projektanta na etapie projektowania:

a)

b)

)

Opracowanie projektu budynku nalezy podzieli¢ na etapy:

— przekazanie Zamawiajacemu koncepcji projektowanego budynku oraz koncepcji
zagospodarowania terenu wokét budynku,

po uzyskaniu od Zamawiajacego akceptacji przedstawionych powyzej rozwigzan

przystapienie do opracowanie kompletnego projektu budowlano - wykonawczego

wraz dokumentacja kosztorysowa bedacych przedmiotem zamoéwienia oraz

pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem robét,

Projektant przed zlozeniem dokumentacji technicznej o pozwolenie na budowe

przedstawi gotowy projekt do zatwierdzenia Zamawiajgcemu,

Projektant podczas projektowania uwzgledni sugestie Zamawiajacego odnosnie

rozwigzan technicznych w ramach obowiazujacych przepisow.

Wszelkie prace projektowe lub czynnosci nie opisane wyzej a wynikajace z

procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych, niezbedne do wlasciwego i

kompleksowego opracowania dokumentacji projektowej, nalezy traktowaé jako

oczywiste i uwzgledni¢ w kosztach i terminie wykonania przedmiotu zamoéwienia.

Przeniesienie autorskich praw majatkowych do projektu na Zamawiajacego w

rozumieniu Ustawy o Prawie autorskim i prawach pokrewnych w ramach

wynagrodzenia. Wykonawca zezwoli Zamawiajacemu na korzystanie z opracowan

oraz ich przerobek oraz na rozporzadzanie tymi opracowaniami wraz z przerébkami

{j. udzieli Zamawiajagcemu praw zaleznych bez ograniczen co do terytorium, czasu,

liczby egzemplarzy;

Sprawowanie nadzoru autorskiego przez Projektanta (bez dodatkowego

wynagrodzenia) w zakresie obejmujacym w szczegdlnosci:

— wyjasnienia Inwestorowi i Wykonawcy watpliwosci dotyczace projektu

budowlano - wykonawczego i zawartych w nim rozwigzan oraz ewentualne
uzupelnienia szczegotow dokumentacji projektowej,

— uzgodnienie z Zamawiajacym i Wykonawca robét budowlanych mozliwosci

wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych



4)

h)

w dokumentacji projektowej w odniesieniu do materialéw oraz rozwigzan
konstrukeyjnych i technologicznych,
uczestniczenie w procedurze przetargowej (bez dodatkowego wynagrodzenia)
w zakresie odpowiedzi na ewentualne pytania Wykonawcow robot budowlanych
dot. projektu.

Ogoélne wymagania Zamawiajacego:

a)

b)

d)

g)

h)

dokumentacja projektowa powinna by¢ kompletna z punktu widzenia celu jakiemu
ma stuzy¢, czyli powinna umozliwi¢ uzyskanie wymaganych pozwolen na budowe
budynku (ew. zgloszen robét budowlanych),
w  szczegblnosei  dokumentacja  projektowa musi  spelniaé  wymagania
obowigzujacych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm, przepisow techniczno -
budowlanych, zasad wiedzy techniczne;j.
Projektant zobowigzany jest uwzgledni¢ wszystkie przepisy wydane przez wiadze
centralne 1 lokalne oraz inne przepisy, regulaminy, wytyczne, ktére sa
w jakikolwiek sposob zwiazane z wykonywanymi opracowaniami projektowymi i
bedzie w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie ich postanowien podczas
wykonywania opracowan projektowych.
Projektant jest odpowiedzialny za zorganizowanie procesu wykonywania
opracowan projektowych, w taki sposob aby zalozone cele projektu zostaly
osiggnigte zgodnie z umowa. Podstawowe obowigzki projektanta w zakresie
odpowiedzialnosci zawodowej oraz wymagania dla projecktowanych obiektow
okresla ustawa Prawo budowlane.
Projektant bedzie przestrzega¢ praw patentowych i bedzie w petni odpowiedzialny
za petnienie wszelkich wymagan prawnych odnosnie znakow towarowych, nazw
lub innych chronionych praw w odniesieniu do projektow, sprzetu, materiatéw lub
urzadzen uzytych lub zwigzanych z wykonywaniem opracowan projektowych.
Wszelkie straty, koszty postgpowania, obcigzenia i wydatki wynikle lub zwigzane z
naruszeniem jakichkolwiek praw patentowych przez Wykonawee pokryje
Projektant.
Wykonawca dokumentacji projektowej zobowigzany jest uzyska¢ whasnym
staraniem 1 na wlasny koszt, wszystkie wymagane przepisami opinie
i uzgodnienia oraz pozwolenie na budowe (zgloszenie robot budowlanych).
Wykonawca dokumentacji projektowej zobowiazany jest do dokonywania
ewentualnych zmian dotyczacych pozwolenia na budowe bgdacych nastepstwem
nienalezytego wykonania przedmiotu umowy i zobowigzuje sie je pokry¢
w pelnej wysokosci.
przy odbiorze dokumentacji Zamawiajacy nie jest zobowigzany do sprawdzenia
Jakosci dokumentacji projektowo-kosztorysowej, a wszystkie jej wady i braki
Projektant bgdzie usuwat w trakcie realizacji inwestycji z inicjatywy wlasnej badz
na zadanie Zamawiajgcego, w tym tez okresie bedzie ja uzupelniat i modyfikowal.
Czynnosci, o ktérych mowa wyzej Wykonawca bedzie realizowal w ramach
wynagrodzenia ryczaltowego obejmujacego w/w zakres rzeczowy i w terminach
ustalonych z Zamawiajgcym.
dokumentacja projektowa powinna:
— by¢ spdjna i skorygowana we wszystkich branzach, powinna zawieraé
optymalne rozwigzania funkcjonalne, uzytkowe, konstrukcyjne, materialowe
1 kosztowe
— by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé
oraz obowigzujgcymi przepisami i normami. Przedmiotowa dokumentacja
bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamoéwienia do  przetargu
na roboty budowlane w oparciu o Ustawe Prawo Zamoéwien Publicznych oraz na



jej podstawie realizowany bedzie petny zakres robot budowlanych niezbednych
dla Uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

— W swojej tresci okresla¢ przedmiot zamoéwienia, w tym w szczegdlnosci
technologi¢ robot, materialy i urzadzenia a takze parametry techniczne
i funkcjonalne przyjetych rozwigzan materialowych, wybranej technologii,
urzagdzen 1 wyposazenia w sposob nie utrudniajacy uczciwej konkurencji. Nie
moze opisywac przedmiotu zamowienia przez wskazanie znakéw towarowych,
patentow lub pochodzenia, chyba, ze jest uzasadnione specyfika przedmiotu
zamoOwienia lub nie mozna tego opisa¢ za pomoca dostatecznie doktadnych
okreslefi, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy (lub réwnowazne) lub inne
rownoznaczne wyrazy. O propozycji takiego opisu Wykonawca powinien
kazdorazowo poinformowaé Zamawiajgcego.

— opisywac przedmiot zaméwienia za pomoca cech technicznych i jakosciowych,
przy przestrzeganiu Polskich Norm przenoszacych europejskie normy
zharmonizowane. Wszystkie niezbedne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia
rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym z przepisow oraz
oswiadczenia o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowan
projektowych powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajace uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, zapewniajace
uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
w procesie budowy.

— w zakresie przedmiaru robot zawiera¢ opis robot budowlanych w kolejnosci
technologicznej ich wykonania, z podaniem ilosci jednostek przedmiarowych
robot wynikajgcych z dokumentacji projektowej oraz podstawy do ustalenia cen
jednostkowych robot lub nakladow rzeczowych.

Cze¢$¢ informacyjna

Przedmiot umowy nalezy wykona¢é w oparciu o obowigzujace przepisy,

a w szczegolnosci:

—  Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2020 r., poz. 1333);

— Ustawg z dnia 29 stycznia 2013 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1843), w szczegbInosci w zakresie opisu przedmiotu zaméwienia, zgodnie z art. 29 ust.
3 iart. 30 ust.4 ustawy Pzp;

— Ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali na wynajem, ,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i
tymezasowych pomieszezen (Dz. U. 2020 r. poz. 508)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1129);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 r. Nr 130, poz. 1389)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065).

Termin wykonania zamdéwienia:
—  przedlozenie koncepcji do akceptacji do 18.01.2021 r.
— opracowanie kompletnej dokumentacji do dnia 21.06.2021 r.



6.1.

10.

Warunki ubiegania si¢ o0 zamowienie.

O udzielenie zaméwienia mogg ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy spelniaja warunki udziatu w

postepowaniu dotyczace:

— posiadania wiedzy i doswiadczenia.
O zamoéwienie mogg ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy wykaza sie doswiadczeniem
polegajgcym na wykonaniu minimum dwodch ustug projektowych w okresie ostatnich
pigciu lat przed dniem wszczgeia postepowania o udzielenie zamowienia, a jezeli okres
prowadzenia dzialalnosci jest krétszy - w tym okresie, odpowiadajacych swoim
rodzajem uslugom stanowigcym przedmiot zamowienia, tj. minimum dwa projekty
budowlane dotyczace budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

— posiadania uprawnien budowlanych do projektowania, sprawdzania projektow
architektoniczno-budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego;
O zaméwienie moga ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy dysponuja lub beda dysponowali
osobami, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoéwienia lub przewidzianych do
jego realizacji we wszystkich branzach projektowych odpowiadajacych przedmiotowi
zamOwienia, wraz z podaniem posiadanych uprawnien wilasciwych dla funkcji, ktore
maja pelni¢; w tym jedna osoba musi posiadaé uprawnienia w_specjalnosci
architektonicznej oraz potwierdzeniem przynaleznosci tych osob do Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa.

Wykaz oswiadczen i dokumentéw, jakie majg dostarczy¢ wykonawey w celu

potwierdzenia spetniania warunkow udziatu w postepowaniu.

— wypelniony i podpisany formularz ofertowy wraz z zalacznikami, z wykorzystaniem
wzoru — zatacznika nr 1

Opis sposobu wyboru oferty najkorzystniejszej:

W celu wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy przyjal nastepujace kryteria
przypisujac im odpowiednio wagi procentowe:

—  Kryterium: cena opracowania dokumentacji (Cd) (waga 100%)

Najwyzej oceniona zostanie oferta z najnizszg ceng:

Jezeli Zamawiajacy nie moze dokonaé wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu
na to, ze zostaly zlozone oferty uzyskaly jednakowa cene, Zamawiajacy zaprosi
Wykonawcow, ktorzy zlozyli te oferty do negocjacji.

Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty:

Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty zawierajaca: nazwe (firme), siedzibe
i adres wykonawcy, ktérego oferte¢ wybrano zostanie przekazana wykonawcom bioracym
udzial w postgpowaniu niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty.

Informacja o terminie i miejscu podpisania umowy:
Informacja o terminie i miejscu podpisania umowy zostanie przekazana telefonicznie lub
pisemnie Projektantowi, ktorego ofert¢ wybrano.

Postgpowanie nie podlega przepisom ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien Publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843).

Niniejsze zaproszenie do skladania ofert nie stanowi Zzadnego zobowigzania
ze strony Gminy Elblag. Takie zobowigzanie powstaje dopiero z chwily podpisania
umowy z wybranym Wykonawcj. Gmina Elblag moze do momentu podpisania umowy
Zrezygnowacé z wykonania zamoOwienia lub odwola¢ post¢powanie
0 udzielenie zaméwienia bez podania przyczyny, a Wykonawcy nie maja w takiej
sytuacji prawa do zadnego odszkodowania. W takim wypadku Wykonawcy zostang



poinformowani o tej decyzji na stronie internetowej Urz¢du Gminy.



