GMINA BOBOLICE
wl. Ratuszowa 1
76-020 Bobolice _
Bobolice dnia 16.11.2022 r.
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WYJASNIENIE )
SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA
NR 1

Dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 1 ustawy dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdéwien publicznych
(4. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z pdéz. zm.), zawiadamia si¢, ze w dniu 10.11.2022 r. wplynat
do Zamawiajagcego wniosek o wyjasnienie specyfikacji warunkéw zamoéwienia na postepowanie
pn. ,Administrowanie budynkami i lokalami stanowigcymi zas6b mieszkaniowy Gminy Bobolice
oraz lokalami uzytkowymi i garazami bedgcymi wlasno$cia Gminy Bobolice w 2023 roku”,
w ponizszym zakresie:

L. .. W jakim celu Zamawiajgcy przeniost do Umowy niektére zapisy SWZ skoro pkt. 2
Rozdzialu Il Wzoru Umowy mowi, ze , Integralnymi skladnikami umowy jest miedzy
innymi SWZ?2...”

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Zamawiajgcy przeprowadza postepowanie o zamdwienie publiczne zgodnie z ustawg Pzp.
Zapisy w Specyfikacji Warunkow Zamowienia oraz we Wzorze Umowy s3 zgodne z ustawa
Pzp.

2. .. W zalgczniku nr 1 do Rozdzial B SWZ - OPZ — ,Wykaz budynkow, lokali i garazy
komunalnych™ Zamawiajqcy przedstawil zestawienie zbiorcze budynkéw, lokali, garazy,
brakuje natomiast wykazu budynkéw, lokali i garazy objetych przedmiotem
zamowienia...”

na ktore udziela si¢ nast¢pujacej odpowiedzi:

Zamawiajacy dolacza Zatacznik nr 1 do Wyjasnienia Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia
nrl.

3. Czy Zamawiajgcy w pkt. 9 czesci I Rozdzial B SWZ - OPZ dopuszcza wykreslenie zapisu
»itp.”, a jezeli nie to co ma na mysli pod pojeciem ,,itp.” ?

na ktore udziela si¢ nast¢pujgcej odpowiedzi:

Przeglady budynkéw mogg by¢ m.in. roczne np.: instalacji gazowej, przewodéw kominowych
i instalacji wentylacyjnej ale mogg by¢ tez przeglady wykonywane co 5 lat, dlatego zapis itp.,
gdyz nie dotyczy to jedynie przegladdéw rocznych.

4. Czy Zamawiajqcy przewiduje odrebne rozliczenie dzialan wjetych w pkt. 18 czesci 1
Rozdzial B SWZ - OPZ ?

na ktore udziela si¢ nastgpujacej odpowiedzi:
Zamawiajacy nie przewiduje odrebnych rozliczen ujetych w pkt. 18 czesci I Rozdziat B SWZ
- OPZ.




5. Wedlug Oferenta zasadne jest w pkt. 22 cz¢sci I Rozdzial B SWZ - OPZ wykreslenie zapisu ,,
poczet  kosztow zarzgdu nieruchomosciq wspolng, zaliczek na paczet funduszu
remontowego zgodnie z podjetymi uchwalami wspolnot mieszhaniowych ina ............ 4

na ktore udziela si¢ nastepujgcej odpowiedzi:

Pkt. 22 czgsci | Rozdzialu B SWZ — OPZ otrzymuje brzmienie:

»Rozliczanie i uzasadnianie sald zaliczek na dostawg mediéw i nieczystosci stalych (dotyczy
lokali socjalnych).

6. Jakie zadania do wykonania dla Wykonawcy zawiera pkt. 1 i pkt. 10 czesci III Rozdzial B
SWZ-OPZ?

na ktore udziela si¢ nastepujgcej odpowiedzi:

Punkt 1 i pkt 10 czesei Il Rozdzialu B SWZ — OPZ stuzy dla Wykonawcy informacyjnie
w celu przygotowywania projektéw umdéw najmu oraz rozliczania m. in. zaliczki na media
i nieczystosci state zgodnie z pkt. 22 OPZ

7. Co Zamawiajgcy ma na mySli w pkt. 13 czesci Il Rozdzial B SWZ - OPZ ?
na ktore udziela si¢ nastepujgcej odpowiedzi:

Zamawiajgcy prowadzi systematyczne rozliczanie czynszéw poszczegélnych najemcow
z Wykonawcg. Wykonawca prowadzi analityczne rozliczenie najemcéw 2z ktdrych
w ewidencji Wykonawcy mogg powsta¢ m.in. nadptaty z tytulu czynszoéw. Informacje
o zaistniate] nadplacie ma tylko Wykonawca dlatego tez tylko Wykonawca moze wydaé
dyspozycjg Zamawiajgcemu o zwrot powstalej nadptaty z rachunku Zamawiajacego danemu
najemcy.

8. Jaki obowigzek widzi Zamawiajgcy dla Wykonawcy w pkt. 13 ppkt. 13.1 i ppkt. 13.9
Rozdzialu III Wzoru Umowy ?

na ktore udziela si¢ nastepujacej odpowiedzi:

Stuzy dla Wykonawcy informacyjnie w celu przygotowywania projektéw umow najmu oraz
rozliczania m. in. zaliczki na media i nieczystosci stale zgodnie z pkt. 22 OPZ.

9. Kitory zapis jest wlasciwy pkt. 13 ppkt.13.2 Rozdzialu IIl Wzoru Umowy, czy pkt. 20 i pkt. 21
Rozdzialu IV Wzoru Umowy ?

na ktore udziela si¢ nast¢pujacej odpowiedzi:

Pkt 13 ppkt 13.2 Rozdzial lII Wzoru Umowy otrzymuje brzmienie:

»13.2. Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow i pozostatych optat za lokale komunalne
w imieniu Zamawiajacego przez Wykonawce na kontach pozabilansowych
wg poszezegdlnych kont najemcéw. Wplywy z czynszow i innych optlat za lokale
komunalne sg dochodami Zamawiajacego. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobdw
komunalnych
sg kosztami Zamawiajacego z zastrzezeniem pkt. 20 Rozdziat IV Wzoru Umowy”.

Pkt 20 i 21 Rozdziat IV Wzoru Umowy otrzymuje brzmienie




»20.  Wykonawca pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnych oddanych
w administrowanie oraz wydatki zwigzane z kosztami utrzymania lokali zajmowanych
przez osoby nie wnoszgce oplat o ktérych mowa w pkt. 22 OPZ, a takze koszty
windykacji w czgsci dotyczacej oplat sgdowych i komorniczych.

21. Wydatki na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej oraz wywozu nieczystosci statych

w lokalach socjalnych bgdg pokrywane bezposrednio przez Wykonawce.”

10. Z czego wynika obowigzek przejecia przez Wykonawcee kosztéw wjetych w phkt. 20 i pkt. 21
Rozdzialu IV Wzoru Umowy ?

na ktore udziela si¢ nastgpujgcej odpowiedzi:

Pkt 13 ppkt 13.2 Rozdziat IIl Wzoru Umowy otrzymuje brzmienie:

»13.2. Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow i pozostatych opfat za lokale komunalne
W imieniu Zamawiajgcego przez Wykonawc¢ na kontach pozabilansowych
wg poszczegdlnych kont najemcéw. Wplywy z czynszow i innych optat za lokale
komunalne sg dochodami Zamawiajacego. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobéw
komunalnych sg kosztami Zamawiajacego z zastrzezeniem pkt. 20 Rozdziat IV Wzoru
Umowy”.

Pkt 20 i 21 Rozdzial IV Wzoru Umowy otrzymuje brzmienie

»20.  Wykonawca pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnych oddanych
w administrowanie oraz wydatki zwigzane z kosztami utrzymania lokali zajmowanych
przez osoby nie wnoszace oplat o ktérych mowa w pkt. 22 OPZ, a takze koszty
windykacji w czegsci dotyczacej oplat sadowych i komorniczych:.

21. Wydatki na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej oraz wywozu nieczystosci statych
w lokalach socjalnych beda pokrywane bezpo$rednio przez Wykonawce.”

11. Jak Wykonawca bedzie pozyskiwal informacje do prowadzenia ewidencji zaliczek, o ktorych
mowaw pkt. 13 ppkt. 13.7 Rozdzialu Il Wzoru Umowy ?

na ktore udziela si¢ nastgpujgcej odpowiedzi:

Pkt. 13 ppkt. 13.7 Rozdziatu [II Wzoru Umowy zostaje wykreslony.

12. Co Zamawiajqcy ma na mysli w pkt. 13 ppkt. 13.12 Rozdzialu IIl Wzoru Umowy ?
na ktére udziela si¢ nast¢pujgcej odpowiedzi:

Zamawiajgcy prowadzi systematyczne rozliczanie czynszow poszczegdlnych najemcow
z Wykonawcg. Wykonawca prowadzi analityczne rozliczenie najemcéw z  ktérych
w ewidencji Wykonawcy mogg powsta¢ m.in. nadplaty z tytutu czynszow. Informacje
o zaistnialej nadplacie ma tylko Wykonawca dlatego tez tylko Wykonawca moze wydaé
dyspozycj¢ Zamawiajagcemu o zwrot powstalej nadplaty z rachunku Zamawiajacego danemu
najemcy.

13. Co Zamawiajqcy ma na mysli w pkt. 14 ppki. 14.8 Rozdziatu III Wzoru Umowy
w sformulowaniu ,, ... utrzymanie porzqdku itp.”?




na ktore udziela si¢ nastepujgcej odpowiedzi:

Dotyczy zawierania umow na nieczystosci stale w przypadku lokali socjalnych
oraz utrzymanie porzgdku, czystosci na terenie administrowanego zasobie mieszkaniowego.

14. Czy Zamawiajgcy przewiduje odrebne rozliczenie dzialan ujetych w pkt. 14 ppkt. 14.16 i ppkt.
14.18 Rozdziatu Il Wzoru Umowy ?

na ktore udziela si¢ nastepujgcej odpowiedzi:

Zamawiajacy nie przewiduje odrgbnych rozliczei, o ktérych mowa w w pkt. 14 ppkt. 14.16
i ppkt. 14.18 Rozdziatu Il Wzoru Umowy.

15. Czy Zamawiajgcy moze wskazac ilos¢ inwestycji planowanych w 2023 r., o ktérych mowa
w pkt. 14 ppkt. 14.19 i ppkt. 14.20 Rozdzialu IIl Wzoru Umowy r. ?

na ktore udziela si¢ nastepujgcej odpowiedzi:

Dotyczy dzialan zwigzanych z rocznym planem remontéw, jezeli takie opracowanie
dokumentacji bedzie konieczne.

16. Kiory zapis jest wlasciwy pkt. 3 cze$ci XIX Rozdzial A SWZ — IDW, czy pkt. 1 Rozdzialu IX
Wzoru Umowy ?

na ktére udziela sie¢ nastepujacej odpowiedzi:
W zwigzku z omytka pisarska Zamawiajacy podtrzymuje zapis Rozdzialu A pkt. XIX.3,

Jednoczesnie zmieniajgc pkt. 1 Rozdziatu IX Wzoru Umowy na identyczny zapis jak
w Rozdziale A pkt. XI1X.3.

Zamawiajgcy zawiadamia, iz powyZsze zmiany staja si¢ integralng czescig SWZ.

Pozostale zapisy zawarte w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia i Zalgcznikach nie ulegajg zmianie.

Dzialajac na podstawie art. 284 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 286 ust.1 i ust. 3 ustawy zdnia 11 wrzesnia
2019 r. ustawa Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z p6z. zm.), Zamawiajacy
informuje, ze dokonal Modyfikacji tresci Specyfikacji Warunkéw Zamowienia, ktoérg zamiescil
na platformie prowadzonego postgpowania, w dniu 14.11.2022 r.

(podpis kierownika Zamawiajacego)

Spraweg prowadzi: Sylwia Zadubiec
Podinspektor ds. zaméwien publicznych
tel. (094) 345 84 19

e-mail: zamowieniapubliczne@bobolice.pl




