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w spraw:e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Brzeznica dn. 26,02, %

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.
1203; 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art 20 ust.1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717; 22004 r. Nr6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087)

Rada Gminy Nowa Brzeznica po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Brzeznica uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA BRZEZNICA

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Brzeznica, zwany dalej
planem”, obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy Nowa Brzeznica.
2. Granice obszaru objgtego niniejszym planem oznaczono na rysunku planu bedgcym integraing
czescig uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Przeksztalcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw dla ksztaltowania fadu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

2. Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:

1) ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska przy zatoZeniu zréwnowazonego rozwoiju,
ze szczegblnym uwzglednieniem unikalnych waloréw przyrodniczo-kulturowych gminy oraz
poiozenia w zasiggu korytarza ekologicznego doliny rzeki Liswarty, Warty, Pisi i Kocinki,

2)przeksztaicenia struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru zagrozenia powodzig w
sposob zapewniajgcy minimalizowanie jej skutkéw i zwiekszenia bezpieczenstwa ludzi i
mienia.

3. Umozliwienie dziafalnosci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzySci wynikajgcych ze wspélnych
dziafan.

§ 3. Integralng czescig planu s3:

1. rysunek planu w skali 1:2 000 stanowigcy zatgczniki nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 i 13 do
niniejszej uchwaty i obowigzujgcy w zakresie okreslonym w tej uchwale,

2. zatgcznik nr 14 - stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami “Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Brzeznica”,

3. zafgcznik nr 15 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodme z przepisami o finansach

publicznych.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly jest okreslenie:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obszaroéw podiegajgcych ochronie,
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne;j,
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasad obslugi w zakresie komunikaciji.
7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
8) przeznaczenia oraz szczegétowych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow,
9) szczegblowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci objetych planem,




A NSO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY,J_);I,\QQ‘_ A
BRZEZNICA i

10) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

2) Ustalenia planu nie obejmuja:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. W
obrebie terenu objetego planem nie wystepujg wyzej wymienione tereny podlegajgce
ochronie.

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
Podziaty nieruchomosci przeprowadzane bedg w trybie indywidualnym, przez wiascicieli
nieruchomosci zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w Rozdziale IX ninigjszej
uchwaly.

3) obszaréw do rehabilitacii istniejgcej zabudowy, rehabilitacja zabudowy w zlym stanie
technicznym, bgdzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty i wymiane kubatury
zamortyzowanych budynkow.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich linie
rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
obiekty i obszary objete ochrong prawna:

ZLo - lasy ochronne

Wso - stawy o ustanowionych obrebach hodowlanych

uzs - udokumentowane ztoza surowcow mineralnych

oG - obszary gérnicze

TG - tereny gérnicze

Y74 - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig

1UKz-UK - zespdt dworsko-parkowy w Dubidzach wpisany do rejestru zabytkow

2UKz-ZC - cmentarz rzymsko-katolicki w Nowej Brzeznicy wpisany do rejestru zabytkow

3UKz-ZC - cmentarz rzymsko-katolicki w Dworszowicach Koscielnych wpisany do
rejestru zabytkow

KR - obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

granice obszaréw kulturowych:

1UKz-Z - zespot kosciota p.w. $w. Michata Archaniota w Dworszowicach Koscielnych w

ewidencji zabytkow, zespot kosciola p.w. $w. Jana Chrzciciela w Nowej
Brzeznicy w ewidencji zabytkow

1Z2C-z - cmentarz zydowski obrgb geodezyjny Brzeznica ujety w ewidenciji zabytkow

2ZC-Z - cmentarz ewangelicki w Konstantynowie, cmentarz rzymsko-katolicki w
Prusicku ujete w ewidencji zabytkéw

3ZC-Z - cmentarz wojenny w Prusicku w ewidencji zabytkéw

PUz - tereny wielofunkcyjne: produkcyjno-ustugowe bezposrednio przylegajgce do
zespotu dworsko-parkowego w Dubidzach

EE-Z - strefy ekspozycji przestrzennej

A - stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej

Kow - rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw historycznych

KOB - historyczne ukiady przestrzenne

granice obszaréw przyrodniczych:

GzZwP - obszary wystgpowania Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych

ZN - korytarz ekologiczny doliny rzeki Warty i jej doptywéw: Kocinki, Liswarty i Pisi
stanowigcy o powigzaniach przyrodniczych z terenami otaczajacymi

OCHK - projektowany “Pajeczansko-Gidelski” Obszar Chronionego Krajobrazu

ZN/WS - obszar w zasiggu projektowanego zbiornika matej retencji “Brzeznica-Wazne
Miyny”

symbole identyfikacyjne terenéw:

RM - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowianych i ogrodniczych

1,2MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej: jednorodzinnej i zagrodowej

1,2,3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1,2MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

1,2 MN,L - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej

U,MN - teren zabudowy usiugowej i uzupeiniajgcej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
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1,2U - tereny zabudowy ustugowej

U,2KS - tereny zabudowy ustugowej, urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej
parkingi dla obstugi funkcji podstawowej,

U,1KS - tereny zabudowy ustugowej, urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej
teren stacji paliw

AUC - tereny koncentraciji ustug

u,us .- tereny zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji

uo - tereny ustug oswiaty

UA - tereny ustug administraciji

UKR - tereny ustug kultu religijnego

us - tereny sportu i rekreacji w formie obiektow kubaturowych i terenowych
urzgdzen towarzyszgcych

uz - tereny ustug zdrowia i ochrony socjalnej

uTt - tereny zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych

2MIN,UTL - tereny wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjne;j,
1,2 UTL - tereny zabudowy rekreacyjnej
1,2,3 P,U - tereny wielofunkcyjne przemystowo-ustugowe

us, ut - tereny niekubaturowych ustug sportu i rekreacji i terenowych urzgdzen
towarzyszacych,

UO,US,ZP - tereny ustug oSwiaty, sportu, rekreaciji i zieleni urzgdzonej

us,zp - tereny niekubaturowych usiug sportu i rekreacii i terenowych urzgdzen
towarzyszgcych,

us,ut - tereny urzadzen rekreaciji, rozrywki i ustug sportu,

PE - tereny powierzchniowej eksploatacji

ZL - lasy

ZL/MNL - tereny leSne rezerwowane dia potrzeb zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjnej

4 Y - dolesienia

Zi - tereny zieleni izolacyjno-ochronnej

ZP - tereny zieleni urzgdzonej

1ZC - cmentarze

1,28 - tereny skiadéw i magazynow

2S,P,U - tereny skiadow, magazynow, obiektow produkcyjnych i ustug

iR - tereny rolnicze

1R/UTL - tereny rekreacyjne uzytkowanie w ramach dziatek siedliskowych

1R/NINL - tereny rolne rezerwowane dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjnej

2R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

2R/NIN - tereny roine rezerwowane dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej

2RIPU - tereny rolne rezerwowane dla potrzeb réznorodnej dziatalnosci inwestycyjnej

WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

RRO - tereny urzgdzen produkcji gospodarki rybackiej

tereny infrastruktury technicznej:

EE - urzgdzenia gospodarki energetycznej

NO4NO, -tereny odprowadzania i oczyszczania Sciekow

RINO - teren uzytkow rolnych rezerwowany pod przyszig budowe oczyszczalni
Sciekow

Wz - tereny urzadzen gospodarki wodnej

T - urzgdzenia obstugi telekomunikacyjnej

tereny komunikacji:

1,2KS - tereny urzgdzen obsiugi komunikaciji samochodowej

tereny drég publicznych:

KD-DK (G) - droga krajowa gtéwna

KD-DW(G) - drogi wojewddzkie gtowne

KD-DP(2Z) - drogi powiatowe zbiorcze

KD-DG(L), 1 KD-DG(L) - drogi gminne lokalne
KD-DG(D), 1KD-DG{D) - drogi gminne dojazdowe

KD (L) - projektowane drogi lokalne
KD (D) - projekitowane drogi dojazdowe
tereny drég pozostalych:
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KDW - drogi wewnetrzne
2KDX - Sciezka rowerowa
2KDX - ciggi pieszo-jezdne
R/KD-DK(G) - tereny rolne przeznaczone pod przyszig budowe drogi krajowej

§6.

R/IKD-DW(G) - tereny rolne przeznaczone pod przyszig budowe drogi wojewddzkiej
ZLIKD-DW(G) - tereny lesne przeznaczone pod przyszig budowe drogi wojewodzkiej

R/KD-DP(Z) - tereny rolne przeznaczone pod przyszig budowe drég powiatowych
ZL/IKD-DP(Z) - tereny leSne przeznaczone pod przyszig budowe drég powiatowych
R/KD-DG(L) - tereny rolne przeznaczone pod przyszig budowe drdg lokalnych

ZLIKD-DG(L) - tereny leSne przeznaczone pod przyszig budowe drog lokalnych
3) oznaczenia wyrazajace lokalne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: w tym linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne oraz state linie ogrodzen
trwatych.
4) linie rozgraniczajgce tereny zamkniete oznaczone na rysunku planu symbolem KK
podlegajgce zagospodarowaniu w oparciu o ustalenia przepisdéw szczegéinych.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) zasiegi projektowanych obejs¢ miejscowosci Nowa Brzeznica i Dworszowice Koscielne w
ciggu drogi krajowej DK-42 oraz wojewodzkiej

2) zasigg $ladu drogi gminnej przez teren zespotu dworsko-parkowego w Dubidzach.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.
2.

3.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy planu, o ktérym mowa w § 1.

Przepisach szczegéinych — nalezy rozumie¢ przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

Terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumieé¢ przez to ustalony w planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory
powinien przewaza¢ na danym terenie i ktremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne.

Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposoéb
uzytkowania terenu inny niz podstawowy, kiéry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdfistnie¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.
Obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - teren podlegajgcy zagospodarowaniu
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu sporzadzony dla catego obszaru oznaczonego
na rysunku planu - zgodnie z dalszymi ustaleniami planu.

Ustugach — nalezy rozumie¢ przez to dziatalno$é¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalno$ci uslugowych Swiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, mozliwg do prowadzenia na terenie
dzialki budowlanej, wraz z obiektami niezbednymi dla jej funkcjonowania.

Infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne urzadzenia i sieci
uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elekiroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wywozu odpadéw stalych oraz
telekomunikaciji.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy rozumiec¢ przez to linie sytuowania $ciany frontowej
nowych budynkéw lub ich czesci (z pominigciem wykuszy, balkonéw, elementéw wejsciowych
budynku, ryzalitbw) bez jej przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy modernizacji i
przebudowy budynkéw istniejgcych.

10. Stafej linii ogrodzeri trwalych - nalezy przez to rozumie¢ docelowg po rozbudowie i modernizacii

zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych -
linie rozgraniczajgcg drog publicznych, na ktorej nalezy usytuowacé state ogrodzenie frontowe.

11. Wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu

projektowanego terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych.

12. Terenach zabudowy mieszkaniowej mieszanej— nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone

do lokalizacji zabudowy o charakterze réznorodnym: jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowe;j,
dziatalnosci wytwérczej i produkcyjnej, rzemieslniczej oraz rolniczej nie zakidcajgcej funkcii
mieszkaniowej obszaru.
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13.Zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej obejmujgcej
dziatalno$¢ wytwércza i produkcyjna, w tym obejmujacg dziatalnosé: ustugowa, rzemiesiniczg i
rolniczg, mate zakiady produkcyjne.

14.Wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wielko$é powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu.

15. Powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie ziemi
niezabudowang i nieutwardzong, umozliwiajgca naturalng wegetacje roslin i zycia zwierzat.
16.Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin

budynkami garazowymi i gospodarczymi.

17.Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w .gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

18.Budynkach i urzadzeniach stuzgcych bezposrednio produkcji rolniczej - nalezy przez to
rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, produkcyjne i magazynowe oraz place skiadowe i
manewrowe w obrebie zabudowy, stuzgce wylacznie produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu.

19. Wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym - nalezy przez to rozumie¢ supermarket,
hipermarket, dom handlowy, dom towarowy, magazyn handlowy, a fakze samodzielny obiekt
albo czes¢ obiektu wielofunkcyjnego bedacy zespolem sklepow posiadajgcym wspdine wejscie,
ktérego powierzchnia sprzedazy jest wigksza od 2000 m2;

20.Przestrzeni publicznej — nalezy rozumie¢ przez to obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokajania potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne tj.
tereny drGg publicznych, budynki uzytecznosci publicznej.

21. Dziafce budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej i urzadzen infrastruktury technicznej spetniajg
wymagania dotyczgce realizacji obiektow budowlanych.

22. Strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajgce do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz
dostepnosci w celach biezacej konserwacii, ktérych parametry okreslajg przepisy szczegoéine.

23.Urzadzeniach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia takie jak: przylacza,
urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place manewrowe i postojowe oraz place pod $mietniki.

24.Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowlanych celem kiérych
jest podniesienie standardow uzytkowych i technicznych istniejacych obiektow.

25. Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej.

26.Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci, ktérych celem jest
zapobieganie przenikania do Srodowiska hatasu, wibracji oraz -zanieczyszczen powietrza a
takze majgce na celu zmniejszenie ich natezenia.

27.Terenach otwartych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest
gidwnie z zachowaniem waloréw ekologicznych terenéw niezabudowanych i sgsiadujgcych
teren6éw zabudowanych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7.1. Forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw oraz ich usytuowanie w
obrebie dziatki winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajgcego ich polozenie oraz ekspozycje widokows,

2) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu,

3) wysokos¢ budynku do linii okapu wraz z uktadem pofaci dachowych, w tym kacie ich
nachylenia oraz proporcje elewacji winny nawigzywaé do wartosciowych przykiadow
otaczajgcej zabudowy, przy uwzglednieniu pozytywnych relacji wynikajgcych ze
wzajemnych odleglosci, usytuowania na dzialce i kompozycji przestrzennej,

2. rozmieszczenie budynkow i urzgdzen na dzialce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa budowlanego, z dopuszczeniem zabudowy w granicy bgdz w odleglosciach
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mniejszych niz okreslone w przepisach szczegoinych, pod warunkiem uzyskania zgody
wiascicieli sgsiedniej nieruchomosci,
3. dla obiekitéw realizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw lesnych obowigzuje nakaz
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
4. obiekiow realizowane w pierwszej linii zabudowy wzdiuz drogi krajowej winny byé wyposazone
w okna dzwigkochionne i oddzielone od drogi zielenig izolacyjng wysoka,
5. wprowadza sie nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanej zabudowy od
napowietrznych linii elekiroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia,
6. wprowadza sie zasade lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we frontowej
czesci dziatki, budynkow pozostatych w tym zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej w giebi dziatki,
7. wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie mieszkaniowej na cele przeznaczenia
dopuszczalnego innego niz ustugi podstawowe wymaga speinienia nastepujgcych warunkow:
1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zielenig od nieruchomosci
sgsiednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz jej wplywu na otoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, zwigzanego z obsiugg prowadzonej dziatalnosci
powinno by¢ zblizone jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

3) zakazuje sie wykorzystania czesci dzialki dla potrzeb skiadowania surowcow, paliw lub
odpadow innych niz komunaine,

8. Ustala sie nasiepujgce zasady lokalizacji zabudowy rekreacyjnej w obrebie wyznaczonych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej oznaczonej symbolem MN,L:
1)dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkciji rekreacyjnej w wyksztatcong zabudowe

mieszkaniowg w ramach zagospodarowania istniejgcych, nie uzytkowanych zagréd i dziatek
budowlanych,

9. Wfrowadza sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m°®, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,

10.Dziatalnos¢ ustugowa lub produkeyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, z uwagi
na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, draznigce wonie lub swiatio o duzym natezeniu — winna
by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej lub ogrodzeniem ograniczajgcym
rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na ktdrej jest prowadzona.

11.Dla noworealizowanych i modernizowanych ogrodzeii we frontowej czesci dzialki ustala sie:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych we frontowej czesci dziatki,
2) realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog,
3) realizacje ogrodzen dia terenéw przylegtych do drogi krajowej i drég powiatowych i lokalnych
w okreslonej na rysunku planu i w ustaleniach rozdziatu VI statej linii ogrodzen trwatych,
12.Dla budynkéw mieszkalnych - planowanych i podlegajgcych przebudowie ustala sie, jezeli
ustalenia szczegédlowe nie regulujg inaczej:
1) wysokos$¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupeiniajgcych zespoly istniejgce powinna
nawigzywac do obiektow sgsiadujgcych z tolerancjg 20%
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 11.0m w kalenicy,
3) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne z dopuszczeniem lokalizacji poddasza
uzytkowego, poziom parteru max. 1.20m nad poziomem terenu,
4) dia budynkow parterowych z poddaszem uzytkowym - maksymalna wysokos$¢ do poziomu
okapu od poziomu terenu - 4.5m
5) preferowana geometria dachéw:
a) dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczétkowe,
b) dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich badz kopertowych wylgcznie w przypadkach
uzasadnionych koniecznoscig wkomponowania sie w zespot zabudowy istniejgcej,
c) ukiad kalenicy réwnolegty lub prostopadiy do elewacji frontowej — w zaleznosci od ukfadu
kalenic wartosciowej, przewazajgcej zabudowy otaczajace;j,
d) kat nachylenia potaci dachowych dla nowych obiekiéw w granicach 30°- 45°,
€) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
6) materialy wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradyciji, kolory tynkow jasne,
pastelowe,
7) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem kolorow
pokrycia potaci dachowych oraz elewacji,

13.Dla budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg ustala sie
wysokos¢ zabudowy wynoszgcg jedng kondygnacje naziemng, o max. wysokosci do poziomu
okapu od poziomu terenu — 4,0m, z dachami stromymi o nachyleniu 15° - 35°,
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14.Dla budynkoéw o funkcji turystycznej - ustala sie jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg
inaczej:
1) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajgcych zespoly istniejgce powinna
nawigzywac do obiektéw sgsiadujgcych z tolerancjg 20%
2) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne z dopuszczeniem lokalizacji poddasza
uzytkowego,
3) maksymalna wysokos¢ 11.0m w kalenicy,
4) maksymalna wysokos¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 4.0m
5) preferowana geometria dachow:
a) zakazuje sie stosowania dachow ptaskich,
b) dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczétkowe,
c) ukiad kalenicy rownolegty lub prostopadly do elewaciji frontowej — w zaleznosci od ukiadu
kalenic wartosciowej, przewazajgcej zabudowy otaczajgcej,
d) kat nachylenia w granicach 30°- 45°,
6) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
7) materialy wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradyciji, kolory tynkéw jasne,
pastelowe,
8) zakaz stosowania intensywnych i nadmiemnie kontrastujgcych z otoczeniem kolorow
pokrycia potaci dachowych oraz elewaciji,
15.Dla budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow ustala sig, jezeli ustalenia szczegélowe
nie regulujg inaczej:
1) wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkow uzupelniajgcych zespoty istniejgce powinna
nawigzywac do obiektoéw sgsiadujgcych z tolerancjg 20%
2) wysokos¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji naziemnych {gcznie z poddaszem uzytkowym,
3) maksymalna wysokos¢ budynkow 11.0m w kalenicy,
4) preferowana geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
b) dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich wyigcznie w przypadkach uzasadnionych,
wynikajgcych z wymogow konstrukcyjnych lub technologicznych wznoszonych obiektow
c) ukiad kalenicy rownolegly lub prostopadly do elewacji frontowej — w zaleznosci od ukiadu
kalenic wartoSciowej, przewazajgcej zabudowy otaczajace;j,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
5) materialy wykoriczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkow jasne,
pastelowe,
6) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem kolorow
pokrycia potaci dachowych oraz elewaciji,
16.Dla budynkoéw pozostatych ustala sie, jezeli ustalenia szczegdiowe nie regulujg inaczej:
1) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budynkéw uzupeiniajacych zespoly istniejgce powinna
nawigzywac do obiektow sgsiadujgcych z tolerancjg 20%
2) wysokos¢ zabudowy do 3-ch kondygnaciji naziemnych {gcznie z poddaszem uzytkowym,
3) maksymalna wysokos¢ budynkéw 12.0m w kalenicy,
4) maksymaina wysokos¢ do poziomu okapu od poziomu terenu - 6.0m
5) preferowana geometria dachéw:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
b) dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich wyigcznie w przypadkach uzasadnionych,
wynikajacych z wymogow konstrukcyjnych lub technologicznych wznoszonych obiektow
c) ukiad kalenicy rownolegly lub prostopadly do elewacii frontowej — w zaleznosci od
ukiadu kalenic wartosSciowej, przewazajgcej zabudowy otaczajacej,
d) kat nachylenia w granicach do 45°,
e) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujgce ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
6) materialy wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradyciji, kolory tynkéw jasne,
pastelowe,
7) zakaz stosowania intensywnych i nadmiemnie kontrastujgcych z otoczeniem koloréw

pokrycia polaci dachowych oraz elewaciji,
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17.Dla obiektéw urzgdzen infrastruktury technicznej w tym m.in. przekaznikéw

telekomunikacyjnych, stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych - gabaryty zabudowy
zgodnie z ustaleniami przepiséw szczeg6lnych

ROZDZIAE lil
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 8. Ustala sie nastebujqce zasady ochrony i ksztattowania $srodowiska przyrodniczego:

1.
2.

6.
7.
8.

9.

zachowanie form ochrony przyrody ustanowionych zgodnie z ustawg o ochronie przyrody,
zachowanie bior6znorodnosci oraz utrzymanie zdolnosci ekosystemow do odtwarzania
zasobow przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejgcych
systemow przyrodniczych,
nakazuje sie ochrone systemu rowow melioracyjnych przed zabudowg i przeksztatcaniem,
wprowadzajgc zakaz grodzenia i zabudowy w odlegiosci mniejszej niz 5m od linii brzegowej,
realizacja zabudowy na terenach zmeliorowanych, dopuszczonych w planie do zabudowy, pod
warunkiem przebudowy sieci drenarskiej dokonanej przez specjalistyczne firmy
wodno-melicracyjne zgodnie z warunkami technicznymi przebudowy systeméw melioracyjnych
okreslonymi przez gestora sieci,

stosowanie szczegoiowych zasad ochrony powierzchni ziemi, w szczegolnosci poprzez:

1) wykorzystanie mas ziemnych przemieszczonych w trakcie budowy do celéw niwelacji terenu
lub jego uksztattowania,

2) rozplantowanie urodzajnej warstwy gleby zdjetej w trakcie prowadzenia robét budowlanych,
w miejscach z ktdrych zostata usunieta oraz w obrebie nowouksztattowanych terenéw
zielonych,

obowigzuje nakaz zachowania istniejgcych zespotow zieleni fegowej, $rédpolnej i przydroznej,

zakaz chowu zwierzat w systemie bezsciotkowym,

zakaz wprowadzenia Sciekéw do wod i ziemi z wylaczeniem zrzutéw w oparciu o uzyskane

pozwolenia wodno-prawne,

zakaz rolniczego wykorzystania Sciekéw komunalnych i przemystowych,

10.zakaz skladowania odpadéw komunalnych i produkcyjnych poza terenami wskazanymi w

planie,

11.ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granicy nieruchomosci, do ktorej

uzytkownik posiada tytut prawny,

12.réwnomiemny poziom dzwieku przenikajgcego do Srodowiska na granicy terenu inwestycji nie

moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w aktualnie obowigzujacych aktach
prawnych z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami

13.nie skiasyfikowano pod wzgledem akustycznym terenéw o planowanym przeznaczeniu dla

§9. 1.

potrzeb:

1) komunikacji okreslonymi symbolami literowo-cyfrowym: KK. KD-DK(G), KD-DW(G), DP(Z),
DG(L), DG(D), KD (L), KD (D), KDW, 1KS, 2KS,

2) zabudowy ustugowej okreslonymi symbolami literowo-cyfrowym: 1U, 2U. U,2KS. U,1KS,
AUC, UKg,

3) produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, powierzchniowej eksploatacji, okreslonymi symbolami
literowo-cyfrowym:1 P,U, 2 P,U, 3 P,U. PE, 1S, 2S.

Utrzymuje sie podlegajgce ochronie pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu symbolem
PP:

1) ozywionej - dgb szyputkowy w miejscowosci Wazne Miyny,

2) nieozywionej — 6 sztuk glazéw narzutowych w miejscowosci Dworszowice Koscielne

Wokét pomnikéw przyrody wprowadza sie - 15,0 m strefe ochronna, w ktérej wykluczone sg
prace budowlane i ziemne bez uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

§ 10. Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZL,, ustala sie:

Przeznaczenie - lasy ochronne
odstawowe
Przeznaczenie - dojazdy nie wydzielone
dopuszczaine - trasy rowerowe
- urzgdzenia i obiekty towarzyszgce funkcji podstawowej
- istniejgce obiekty turystyczne i wypoczynkowe
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- modernizacja i adaptacja istniejgcych osad lesnych dla potrzeb funkgji
turystycznej, letniskowej i mieszkaniowej
Wykiucza sie - lokalizacje zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodarkg lesna,
- Zmiane zagospodarowania terenu,
Zasady i warunki - stosownie do uznanych kategorii ochronnosci zgodnie z obowigzujgcymi
zagospodarowania przepisami szczegéinymi oraz planem urzgdzenia lasu
terenu - ksztaftowanie struktury przestrzennej i gatunkowej zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi oraz w kierunku powigkszania ich
roznorodnosci przyrodniczej,
§ 11. Dla obszaru okreslonego na rysunku planu symbolem WSo ustala sie:

§12.

§13.

§14.

Przeznaczenie - stawy o ustanowionych obrebach hadowlanych:
podstawowe obiekt “Dubidze”
obiekt “Prusicko”
Wykiucza sie - realizacjg zabudowy kubaturowej poza terenami okreslonymi na rysunku

planu,
- sadzenia drzew i krzewdw, z wyjgtkiem roslinnosci stanowigcej element

zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegéw, obwatowarn lub odsypisk,

-zmiany uksztaftowania terenu, skiadowania materiatéw oraz
wykonywania innych robét, z wyjagtkiem robét zwigzanych z
utrzymywaniem wod,

- grodzenie terendw otwartych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- zachowanie istniejgcych obiekiow hodowlanych oraz uzytkowanie
zgodnie z ustanowionym przeznaczeniem podstawowym

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UZS ustala sie:

Przeznaczenie - udokumentowane zloza surowcow mineralnych
podstawowe
Wyklucza sie - realizacje wszelkich obiektéw kubaturowych lub trwatego

zainwestowania terenu uniemozliwiajgcego pozniejsze otwarcie i
uzytkowanie zfoza

Zasady i warunki
zagospodarowania

- eksploatacja surowca zgodnie z projektem zagospodarowania zloza,
oraz zgodnie z ustaleniami § 94

terenu

Dia terenu okresloneg

0 na rysunku planu symbolem OG ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- obszar gémiczy ustanowiony dla zloza kruszywa naturalnego:
"Dworszowice” (kruszywo naturalne) - wyznaczony w decyzji Wojewody
Czestochowskiego z dnia 14.05.1996r. znak OS.111.7512/50/95/96
udzielajgcej koncesji firmie “Bruk”™ Sp. Z o.0. z siedzibg w Lisowie, na
wydobycie kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego "Dworszowice”,
wystepujgcego w miejscowosci Dworszowice Koscielne. Waznosé
koncesji okreslona zostata do dnia 14.06.2016r.

Wykiucza sie

- realizacje obiektow kubaturowych lub trwalego zainwestowania terenu
uniemozliwiajgcego pézniejsze otwarcie i uzytkowanie zloza

Zasady | warunki
zagospodarowania

-zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzjach ustanawiajgcych oraz
projektach zagospodarowania zi6z,

ferenu

Dia terendw okreslonych na rysunku planu symbolem TG ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny gornicze ustanowione dla zt6z:

- "Dworszowice" (kruszywo naturalne) - wyznaczony w decyzji Wojewody
Czestochowskiego z dnia 14.05.1996r. znak OS.111.7512/50/95/96
udzielajgcej koncesiji firmie “Bruk™ Sp. Z o.0. z siedzibg w Lisowie, na
wydobycie kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego "Dworszowice”,
wystepujgcego w miejscowosci Dworszowice Koscielne. Waznosé
koncesji okreslona zostata do dnia 14.06.2016r.

“Beichatow - pole Szczercow” (wegiel brunatny) — ustanowiony w
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§ 15.

koncesji Nr 25/97 z dnia 01.10.1997r. z p6zn. zm., udzielonej przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych | Lesnictwa, dia
Kopalni Wegla Brunatnego “Beichatow” S.A. w Rogowcu, na
wydobywanie wegla brunatnego — kopaliny podstawowej oraz kopalin
towarzyszgcych ze zioza “Belchatow — pole Szczercow”. Waznosé
koncesiji okreslona zostata na okres 41 lat, tj. do dnia 17.09.2038r.

- “Belchatow - pole Beichatéw” (wegiel brunatny) — ustanowiony w
koncesji Nr 120/94 z dnia 08.08.1994r. z p6zn. zm., udzielonej przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturainych | Lesnictwa, dla
Kopalni Wegla Brunatnego “Belchatow” S.A. w Rogowcu, na
wydobywanie wegla brunatnego — kopaliny podstawowej oraz kopalin
towarzyszgcych ze ztoza “Belchatéw — pole Belchatow”. Waznosé
koncesiji okreslona zostata do dnia 17.09.2038r.

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-dla terenu gorniczego Dworszowice™: zgodnie z ustaleniami zawartymi w
decyzjach ustanawiajgcych oraz projektach zagospodarowania zi6z, w
SposOb zapewniajacy integracje wszelkich dziatar w celu:
 wykonania uprawnien okreslonych w koncesjach,

* zapewnienia bezpieczeristwa powszechnego,

= prowadzenia na biezgco prac rekultywacyjnych umozliwiajgcych w
przysztosci wiasciwe zagospodarowanie terenu,

* ochrony srodowiska ze szczeg6inym uwzglednieniem ochrony wod
podziemnych;

- obszar gminy znajdujgcy sie w obrebie terenéw gorniczych
ustanowionych dla zi6z “Betchatéw - pole Szczercow” i*‘Belchatéw — pole
Belchatow" wg opracowan: “Prognozy osiadan i odksztatcen
zwigzanych z budowg O/Szcercow”, “Zasiegu prognozowanego leja
depresyjnego do 2032r." - zaliczono do kategorii “0” - terenéw gérniczych
dla ktorych nie przewiduje sie osiadania terenu w wyniku odwadniania
gorotworu;

- obszar gminy znajdujgcy sie w obrebie terenéw gérmiczych
ustanowionych dla zt6z “Belchatow - pole Szczercow” i“Belchatéw — pole
Beichatow” wg “Oceny i prognozy zjawisk sejsmicznych w rejonie KWB
Belchatow” znajduje sie poza obszarem, gdzie mogg byé rejestrowane
drgania powierzchni terenu dla projektowanej eksploatacji w polu
“Beichatow” i w polu “Szczercow”

Dia obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig okreslonego na rysunku planu symbolem ZZ
ustala sie:

Przeznaczenie ~-teren 1% przeplywu wod wezbranych,

podstawowe - budowa, rozbudowa zbiornikéw retencyjnych, suchych zbiornikéw
przeciwpowodziowych,

- budowa oraz utrzymanie waldéw przeciwpowodziowych,

Wykiucza sie - realizacji zabudowy kubaturowej poza terenami okre$lonymi na rysunku
planu — zainwestowanymi i o przesadzonej funkcji w poprzednich
planach zagospodarowania przestrzennego,

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych moggcych utrudnié ochrone przed powodzig,

- sadzenia drzew i kizewow, z wyjgtkiem roslinnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegéw, obwalowarn lub odsypisk,

-zmiany uksztattowania terenu, skiadowania materialow oraz
wykonywania innych robo6t, z wyjgtkiem robét zwigzanych z
utrzymywaniem waéd,

- grodzenia terenéw otwartych,

- uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3m od stopy watu,

- wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow
oraz rowow w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watu.

Zasady | warunki - podporzgdkowanie wszelkich dziatan przepisom ustawy Prawo wodne

zagospodarowania | - wykonanie wszelkich robét i czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone

- 10 -
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ROZDZIAL IV i
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 20. 1. Obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:
1) zespot dworsko-parkowy w Dubidzach— 1UKz-UK
2) cmentarz rzymsko-katolicki w Nowej Brzeznicy - 2UK,-ZC <=
3) cmentarz rzymsko-katolicki w Dworszowicach Koscielnych - 3UK,-ZC ‘
2. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone na rysunku planu symbolem KR:

MIEJSCOWOSC OBIEKTY
Dubidze -dwor murowany z pocz. XXw. - w obrebie zespofu dworsko-parkowego
TUK-UK
- park dworski z k. XIXw. - w obrebie zespofu dworsko-parkowego
TUK-UK
Dworszowice - kosciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Michata Archaniota
Koscielne murowany, ok.1830r. - w obrebie zespotu koscielnego ujetego w
ewidencji zabytkéw 1UK-Z
Nowa Brzeznica - mur cmentamy murowany, 1 pot. XIXw. - w obrebie cmentarza 1UKzZC | .
- brama cmentarna murowana, 1836r. - w obrebie cmentarza 1TUK~ZC
- dzwonnica murowana z XV\w. - w obrebie zespotu koscielnego ujetego w
ewidencji zabytkéw 1UK~Z

3. Wprowadza si¢ wymog uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
wszelkie dziatania i zamierzenia w odniesieniu do obiektow wymienionych w § 20 ust 1,

§ 21. Dla terenu zespotu podworskiego w Dubidzach okreslonego na rysunku planu symbolem

1UK-UK ustala sie:

Przeznaczenie - zespot dworsko-parkowy wpisany do rejestru zabytkow

podstawowe

Przeznaczenie - niekubaturowe ustugi rekreaciji, sportu i turystyki

dopuszczalne - lokalizacja nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej dla obstugi

terenu
Wyklucza sie - naruszenia istniejgcego ukiadu kompozycji przestrzennej zespotu,
- widrny podziat terenu,

Zasady i warunki - prowadzenie wszelkich dziatan i zamierzer po uzyskaniu stosownego
zagospodarowania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

terenu - obowigzuje bezwzgledne zachowanie istniejgcego rozplanowania i

zabudowy w obrebie zespolu,

- wszelkie prace przy drzewostanie wymagajg pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

- nakaz podporzgdkowania wszelkich dziatarn ekspozycji i kompozyciji
przestrzennej dworu i zatozeniu parkowemu,

- remonty i modernizacje obiektéw istniejgcych na warunkach okreslonych
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-usfugowe w rozumieniu przepiséw ustawy prawo ochrony
Srodowiska

§ 22. Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 2UKz-ZC ustala sie:

Przeznaczenie -cmentarz rzymsko-katolicki w Nowej Brzeznicy — wpisany do rejestru
podstawowe zabytkéw
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg terenu

w strefie oddziatywania od cmentarza:
- lokalizacje studni stuzgcych do poboru waéd dla celéw komunalnych i

potrzeb gospodarczych

Zasady | warunki -zachowanie historycznego ukfadu cmentarza,
zagospodarowania |-zachowanie istniejgcego muru z bramg wejsciowg,
terenu - pozostawienie historycznych nagrobkoéw “in situ”

- w przypadku poszerzania cmentarza nalezy zachowac stary mur z

- 12 -
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mozliwoscig przebicia koniecznych furtek,
-zachowanie istniejgcego drzewostanu z mozliwoscig uzupeinienia
rodzimymi gatunkami drzew i krzewoéw,
- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drag,
-prace porzgdkowe i ratunkowe w uzgodnieniu z Konserwatorem
Zabytkow,
§ 23. Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 3UKz-ZC ustala sie:

Przeznaczenie - cmentarz rzymsko-katolicki w Dworszowicach Koscielnych — wpisany do
podstawowe rejestru zabytkéw
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg terenu

w strefie oddziatywania od cmentarza:

- lokalizacje ustug zwigzanych z handlem artykutami spozywczymi,

- lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej

- lokalizacje zakfadow produkcyjnych i przechowujacych artykuly
zywnosciowe,

- lokalizacje zaktadéw zywienia zbiorowego

- lokalizacje studni stuzgcych do poboru wéd dla celéw komunalnych i
potrzeb gospodarczych

Zasady i warunki
zZagospodarowania
terenu

-zachowanie historycznego uktadu cmentarza,

- zachowanie istniejgcego muru z bramg wejsciows,

- pozostawienie historycznych nagrobkéw “in situ”

-zachowanie istniejgcego drzewostanu z moziiwoscia uzupetnienia
rodzimymi gatunkami drzew i krzewow,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drog,

-prace porzadkowe i ratunkowe w uzgodnieniu z Konserwatorem

Zabytkow,

§ 24. 1. Obszary zabytkowe w ewidencji zabytkow::

1) zespdt kosciota
2) zespot kosciota

p-w. $w. Michata Archaniota w Dworszowicach Koscielnych - 1UK-Z
p-w. Sw. Jana Chrzciciela w Nowej Brzeznicy - 1UKz-Z

3) cmentarz zydowski obreb Brzeznica - 1ZC-Z
4) cmentarz ewangelicki w Konstantynowie - 2ZC-Z
5) cmentarz rzymsko-katolicki w Prusicku - 2ZC-Z

6) cmentarz wojen

ny w Prusicku - 3Z2C-Z

7) cmentarz przykoscielny rzymsko-katolicki w Dworszowicach Koscielnych - w obrebie
zespofu koScielnego ujefego w ewidencji zabytkéw 1UK>Z

8) cmentarz przykoscielny rzymsko-katolicki w Nowej Brzeznicy - w obrebie zespofu
koscielnego ujetego w ewidencji zabytkéw 1UK~Z

2. Obiekty zabytkowe
MIEJSCOWOSC

w ewidenciji zabytkow:

OBIEKTY

Dubidze

- kuznia murowana z pocz. XX w., w obrebie zespofu dworsko-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow - 1TUK~UK

- oficyna murowana, w obrebie zespofu dworsko-parkowego wpisanego
do rejestru zabytkéw - TUK-UK

- spichlerz murowany z XIX/XXw., w obrebie zespofu dworsko-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow - 1TUK~UK

- kapliczka rzymsko-katolicka murowana z XIX/XXw.,

Dworszowice
Koscielne

- plebania murowana z pocz. XXw., - w obrebie zespofu koscielnego
ujetego w ewidencji zabytkéw 1UK-Z

-dzwonnica murowana z pocz. XIXw., - w obrebie zespolu koscielnego
ujetego w ewidencji zabytkéw 1UK-Z

- kaplica murowana z XIX/XXw.,

- chatupa drewniana nr 43 z ok. 1920r.

- chalupa drewniana — ul. Zabia 5 z ok. 1918r.

Konstantynow

-dom drewniany nr 41 z pocz. XXw.

Kruplin

- chaiupa drewniana nr 58a z ok. 1920r.
- chaiupa drewniana nr 63 z pocz. XXw.
- chatupa drewniana nr 67 z XIX/XXw.

Nowa BrzezZnica

- kapliczka rzymsko-katolicka murowana z 1908r. - w obrebie zespofu

- 13 -




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY &N

BRZEZNICA
koScielnego ujetego w ewidencji zabytkow 1UK-Z
- plebania murowana z kon.. XIXw., - w obrebie zespofu koscielnego
ujetego w ewidencji zabytkow 1UK-Z
- kosciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. Sw. Jana Chrzciciela murowany
z 1908r. - w obrebie zespofu koScielnego ujetego w ewidencji zabytkow
1UK~Z
- kaplica cmentarna murowana - w obrebie cmentarza 1UK-~ZC
- kapliczka rzymsko-katolicka murowana z ok.1911r.
- miyn murowany — ul.Zamkowa, z 1920r.
Plaszczyzna - chatupa drewniana nr 4 z pocz. XXw.
- chatupa drewniana nr 10 z XIX/XXw.
- chatupa drewniana nr 11 z XIX/XXw.
Wazne Miyny - kapliczka rzymsko-katolicka murowana z XVIII/XIXw.
Woélka Prusicka - rzgdcowka nr 87 murowana z pocz. XIXw.
Zimna Woda - dom drewniany nr 9 - z 1910r.

3. Wprowadza sie wymag uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na wszelkie
dziatania i zamierzenia w odniesieniu do obiektéw wymienionych w § 24 ust 1,

4. W przypadku koniecznosci rozbiorki obiektow okresionych w ust 1 nalezy sporzadzié
inwentaryzacje zgodnie z zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 25. Dla terenéw ustug kultu religijnego okreslonych na rysunku planu symbolem 1UK-Z ustala sie:

§ 26.

§ 27.

Przeznaczenie

- zespot kosciota p.w. Sw. Michata Archaniota w Dworszowicach

podstawowe Koscielnych — ujety w ewidencji zabytkow
-zespot kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela w Nowej Brzeznicy - ujety w
ewidencji zabytkéw
Przeznaczenie - obiekty matej architektury zwigzane z dzialalnoscig duszpasterska,
dopuszczaine - lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
- Zielen urzadzona,
Wyklucza sie - rozbudowe, przebudowe i zmiane formy architektonicznej zabytkowych
obiektow,
Zasady i warunki - prowadzenie wszelkich dziatan i zamierzen po uzyskaniu stosownego
zagospodarowania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
terenu - nakaz podporzgdkowania wszelkich dziatar ekspozycji i kompozycji

przestrzennej zespotu

- zakaz usuwania istniejgcego drzewostanu poza cieciami
pielegnacyjnymi,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi

Dia terenu okresloneg

0 na rysunku planu symbolem 1ZC-Z ustala sie:

Przeznaczenie - cmentarz zydowski — obreb geodezyjny Brzeznica — ujety w ewidenc;ji
podstawowe zabytkow

- zielen wysoka i niska
Wykiucza sie - zainwestowania terenu
Zasady i warunki - ochrona cmentarza,
zagospodarowania |- prace porzadkowe i ratunkowe w uzgodnieniu z Konserwatorem
terenu Zabytkow,

Dla terenow okreslonych na rysunku planu symbolem 2ZC-Z ustala sie:

Przeznaczenie - cmentarz ewangelicki w Konstantynowie — ujety w ewidencji zabytkow
podstawowe - cmentarz rzymsko-katolicki w Prusicku — ujety w ewidenciji zabytkow
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg terenu

w strefie oddziatywania od cmentarza:

- lokalizacje ustug zwigzanych z handlem artykutami spozywczymi,

- lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej

- lokalizacje zakiadow produkcyjnych i przechowujgcych artykuty
zywnosciowe,

- lokalizacje zakiadow zywienia zbiorowego

- lokalizacje studni stuzgcych do poboru wéd dia celéw komunainych i

potrzeb gospodarczych
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§43.

§44.

§ 45.

§ 46.

02-231

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla noworealizowanych obiektow
15.0m od krawedzi jezdni poza terenem zabudowanym,
- modernizacja i rozbudowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

Dla terenu okresloneg

0 na rysunku planu symbolem 1 KD-DG (D) ustala sie:

Przeznaczenie -teren istniejgcych drég wewnetrznych, projektowanych do ujecia w
podstawowe zasOb drég gminnych - dojazdowych
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe

- lokalizacja miejsc parkingowych

- zielen przydrozna
Wyklucza sie - lokalizacje reklam i lokalizacje obiektow kubaturowych za wyjgtkiem

obiektow obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki - utrzymuije sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejgcego stanu wiasnosci,
zagospodarowania | - nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 6.0m od
terenu linii rozgraniczajgcej drogi na terenie zabudowy za wyjatkiem terenow

okreslonych na rysunku planu symbolem KOB,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla noworealizowanych obiektow
15.0m od krawedzi jezdni poza terenem zabudowanym,

- modernizacja i rozbudowa drog na warunkach i zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

Dla terenu okresloneg

o na rysunku planu symbolem KD (L) ustala sie:

Przeznaczenie - teren projektowanych drég lokalnych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- zielen przydrozna
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow obstugi ruchu
zbiorowego
Zasady i warunki - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.12.0m
zagospodarowania | - nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 6.0m od
terenu linii rozgraniczajgcej drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenem zabudowanym min.

15.0m od krawedzi jezdni,
- budowa drog na warunkach i zgodnie z zasadami ckreslonymi w ustawie

o drogach publicznych,

Dla terenu okresloneg

o na rysunku planu symbolem KD (D) ustala sie:

Przeznaczenie - teren projektowanych drog dojazdowych
dstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- zielen przydrozna
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych za wyjgtkiem obiektéw obstugi ruchu
zbiorowego
Zasady i warunki - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.10.0m
zagospodarowania |- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 4.0m od
terenu linii rozgraniczajgcej drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy poza terenem zabudowanym min.

15.0m od krawedzi jezdni,
- budowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami okresSlonymi w ustawie

o drogach publicznych,

Dla terenu okresloneg

0 na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

Przeznaczenie

podsfawowe

- teren istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych zapewniajgcych

dostepno$é komunikacyjna terenu objetego planem w zakresie
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komunikaciji kolowej oraz bezpieczeristwa przeciwpozarowego,
Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczaine - ciggi piesze i rowerowe
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych;
Zasady i warunki - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgecych dla nowych drég min. 8.0m
zagospodarowania |- dla drag istniejgcych spetniajgcych wymogi przepisow
terenu przeciwpozarowych utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wedlug
istniejgcego stanu wiasnosci,

- nieprzekraczaina linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 4.0m od
linii rozgraniczajgcej drogi,

- nakaz remontu i przebudowy drég nie spetniajgcych przepisow
przeciwpozarowych do parametrow okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- modernizacja i rozbudowa drog na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegodinych,

§ 47. Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala sie:

Przeznaczenie

- §ciezka rowerowa

podstawowe
Przeznaczenie - cigg pieszy
dopuszczalne - tereny zieleni izolacyjnej
- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznej,
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektow kubaturowych,
Zasady i warunki - szerokos$¢ Sciezki rowerowej: 2m
zagospodarowania |- szeroko$é chodnika: 1.5m
terenu - zielen izolacyjna o zwartym pokroju wysoka i niska, szerokos¢é: 4.5m

§ 48.

Dia terenu okresloneg

0 na rysunku planu symbolem 2KDX ustala sie:

Przeznaczenie - teren istniejgcych 1 projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych,
podstawowe

Przeznaczenie - lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

dopuszczalne - §ciezki rowerowe

Wyklucza sie - lokalizacje obiekiow kubaturowych;

Zasady i warunki - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla nowych ciggéw
zagospodarowania min. 6.0m

terenu - dla istniejgcych ciggéw pieszo-jezdnych spetniajgcych wymogi

przepiséw przeciwpozarowych utrzymuje sie linie rozgraniczajgce
wedtug istniejacego stanu wiasnosci,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 4.0m od
linii rozgraniczajacej,

- nakaz remontu i przebudowy drég nie spetniajgcych przepisow
przeciwpozarowych do parametréow okreslonych w przepisach
szczegolnych,

- modernizacja i rozbudowa na warunkach i zgodnie z zasadami

okre$lonymi w przepisach szczegélnych,

§ 49. Dla terenéw okreslonych na rysunku planu symbolem R/KD-DK(G), RIKD-DW(G), R/IKD-DP(Z),

R/KD-DG(L) ustala sie:
Przeznaczenie - tereny przeznaczone pod przyszitg budowe drog krajowej, wojewdodzkiej,
podstawowe powiatowych i lokalnych (rozbudowe | modernizacje),
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektéw kubaturowych,
- grodzenia terenow,
- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej uniemozliwiajgcej realizacje
drog.
Zasady i warunki - do czasu realizacji utrzymuje sie istniejgcy sposoéb zagospodarowania
zZagospodarowania terenu,
terenu - zagospodarowanie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w

przepisach szczegdlnych i ustawie o drogach publicznych,
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podstawowe - teren placéw manewrowych
Przeznaczenie - zielen urzgdzona,
dopuszczalne - obiekty matej architektury,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych,
Zasady i warunki - nakaz stosowania obiektow matej architektury o jednorodnej formie
zagospodarowania architektonicznej i wysokim walorze architektury,
ferenu ‘ - lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- obstuga komunikacyjna z drogi krajowej poprzez istniejgcy zjazd,
- podtoze pod nowym i modemizowanym parkingiem powinno by¢
zabezpieczone przed infiltracjg zanieczyszczen do gruntu,

§ 53. 1. Parameiry techniczne nowych drog winny speiniac wymagania zgodne z ustawg o drogach
publicznych oraz z obowigzujgcymi przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

2. W obrebie terenow zainwestowanych dopuszcza sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
mniejsze niz przewidujg przepisy szczegoine, pod warunkiem, ze uzasadnia to istniejgcy stan
zagospodarowania, na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych w uzgodnieniu z
Zarzadcg drogi,

3. Uklad komunikacyjny moze zostaé uzupelniony o odcinki drég wewnetrznych -
zapewniajgcych prawidiowa obsiuge komunikacyjng poszczegoélnych obszarow; szerokosci
pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny zosta¢ dostosowane
do potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze niz okreslone w przepisach dotyczacych drog
pozarowych,

4. W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drog
zapewniajgcych wewnetrzng obsiuge komunikacyjng, zmiany te nie mogg naruszac
zewnetrznych linii rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu,

§ 54. Drogi bez przejazdu winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajgcym nawracanie
samochodow ciezarowych (stuzb komunalnych, strazy pozarne;j).

§ 55. Ustala sie nastepujgce standardy wyposazenia terenéw objgtych planem w miejsca postojowe
dla samochodow. Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywac peine
zapotrzebowanie w ilosci:

1. pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w
granicach nieruchomosci na ktérej planowana jest inwestycja

1m.p./1 mieszkanie

2m.p./1 dziatke budowlang

4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug,

25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmiang

as W

ROZDZIAL Vi
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 56. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej:

1. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na calym terenie
objetym planem, na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci z wiascicielami,
wiadajgcymi lub zarzgdcami terenu — zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
szczego6lnymi. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drég, na warunkach ustalonych
przez dysponentow sieci z administratorem drég, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Prowadzenie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenéw wyznaczonych w planie na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci.

3. W przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych w planie,
dopuszcza sie korekte bgdz zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci.
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§ 57.

4. Zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci po sprecyzowaniu przez inwestora programu do
realizacji i wielkoSci zapotrzebowania na media. W bilansach zapotrzebowania na wode oraz
realizacji sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej.

5. W sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje
indywiduainych uje¢ wéd podziemnych, pod warunkiem spetnienia wymagan odrebnych
zawartych w przepisach prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza sie wymog stosowania do celéw grzewczych
ekologicznych nosnikow energii w tym miedzy innymi: gazu, oleju opatowego, energii
elektrycznej, lub urzgdzen do niskoemisyjnych technologii spalania.

7. Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych i wod opadowych:

1) odprowadzenie $ciekéw gospodarczo-bytowych do lokalnej kanalizacji sanitarnej przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

2) odprowadzenie Sciekow przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

3) do czasu realizacji lokalnej kanalizacji sanitamej nakazuje sie stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia s$ciekéw potwierdzonych
atestem szczelnosci i obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie
realizacji zbiornika, z obowigzkowym wywozem $ciekow do oczyszczalni,

4) po zrealizowaniu lokalnej kanalizacji sanitarej wymagana likwidacja szamb i obowigzek
budowy przytgczy do sieci kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren przy zastosowaniu
rozwigzan zapewniajgcych czystos¢ wad odbiornikéw,

6) odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych i z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegolnych.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen,
zgodnie z przepisami szczegolnymi i na warunkach okreslonych przez gestora sieci po
sprecyzowaniu przez inwestora szczegélowego programu do realizacji i wielko$ci
zapotrzebowania na media. W przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowych
15/0,4 KV, uscislenie ich lokalizacji - w obrebie przedmiotowego terenu - nastgpi w
rozwigzaniach technicznych,

2) adaptuje sie napowietrzng linie elektroenergetyczng WN 110 kV wraz ze strefami
technicznymi - zgodnie z przepisami szczegélnymi, z dopuszczeniem ich remontéw
i modernizacii.

9. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich
operatorow sieci.

10.Postgpowanie z odpadami — zgodnie z przepisami Ustawy o odpadach:

1) ustala si¢ obowigzek urzadzenia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych,

2) usuwanie odpadéw komunalnych na urzadzone skiadowisko odpadéw komunalnych,

3) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych wprowadza sie obowigzek
ich selektywnego gromadzenia i przekazywanie jednostkom prowadzgcym ich utylizacje;
wprowadza sig¢ zakaz utylizacji tych odpadéw w granicach terenu objetego niniejszym
planem.

11.Wprowadza si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci projektowanego
zainwestowania od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej:

1) 110kV, 30kV 15kV z zachowaniem dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,

2) wokét stacji transformatorowych — 5 x 5m,

12.Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz realizacji budynkow i obiektéw
budowlanych (w tym masztéw, anten i kominéw) o wysokosci powyzej 60.0 m nad poziomem
terenu i moggcych stanowic przeszkody lotnicze.

Dla terenu urzgdzen gospodarki energetycznych okreslonego na rysunku planu symbolem EE

ustala sie:
Przeznaczenie - tereny stacji transformatorowych,
podstawowe
Przeznaczenie - funkcja uzupetniajgca zwigzana z obslugg funkcji podstawowe;j
dopuszczalne - lokalizacja urzadzen i sieci infrasiruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg
podstawows;
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Wyklucza sie - nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
- lokalizacje zabudowy, zalesien i zadrzewien od wod powierzchnowych w
odlegtosci mniejszej niz przewidujg przepisy prawa wodnego,
Zasady i warunki -wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,2
zagospodarowania |- powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%
terenu -zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdziatem VIl niniejszej uchwaly,

- forma i gabaryty budynkéw zgodnie z rozdziatem Iil niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drég,

§ 107.Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1R/MNL ustala sie:
Przeznaczenie -tereny rolne rezerwowane dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
podstawowe jednorodzinnej i rekreacyjnej

Zasady i warunki - realizacja zabudowy wymaga uzyskania zgody na wytgczenie gruntow

zagospodarowania rolnych z produkc;ji rolnej w trybie miejscowego planu zagospodarowania
terenu przestrzennego

- do czasu opracowania nowego planu, utrzymuije sie istniejgce
uzytkowanie terenu

§ 108.Dla terenéw rolniczych okreslonych na rysunku planu symbolem 2R ustala sie:
Przeznaczenie - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem zabudowy,
podstawowe
Przeznaczenie -rozbudowa, budowa i wymiana kubatury zabudowy zagrodowej
dopuszczalne wylgcznie w ramach istniejgcych dziatek siedliskowych,

- budynki i urzgdzenia stuzgce bezposrednio produkcii rolnicze;j,
hodowlanej i ogrodniczej,

- lokalizacja staciji telefonii komérkowej, za wyjatkiem stref ochrony
konserwatorskiej, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw
szczegolnych oraz uzyskania zgodny na lokalizacje staciji wiascicieli
sgsiednich nieruchomosci,

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane
zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obsiugg
komunikacyjna,

- prowadzenie ciggow spacerowych i fras rowerowych z wykorzystaniem
istniejgcych drog dojazdowych do pdl,

- lokalizacje stawow hodowlanych i rekreacyjnych,

- urzagdzanie zbiomikéw wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgoednienia z wtasciwym zarzadcg
gospodarki wodnej

Wyklucza sie - lokalizacje wszelkiej zabudowy kubaturowej, nie zwigzanej z funkcjg
podstawowa,

- biwakowania oraz realizacji budownictwa rekreacyjnego,

- niszczenia, usuwania i zmiany elementow naturalnych, w tym rzezby
terenu,

- grodzenia terenow otwartych,

- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien $rodpoinych,

Zasady | warunki -rozmieszczenie budynkéw i urzgdzen na dzialce zgodnie
zagospodarowania zobowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi oraz zgodnie
terenu z ustaleniami rozdzialu Iil

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drag,

§ 109.Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 2R/MN ustala sie:

Przeznaczenie - tereny rolne rezerwowane dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
podstawowe

Zasady i warunki - realizacja zabudowy wymaga uzyskania zgody na wyigczenie gruntéw
zagospodarowania rolnych z produkc;ji rolnej w trybie miejscowego planu zagospodarowania
terenu przestrzennego

- do czasu opracowania nowego planu, utrzymuje sie istniejgce
uzytkowanie terenu
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