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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2022-08-02 Urzad Miejski Gminy Dobrzyca
ul. Rynek 14

63-330 Dobrzyca

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Gminy Dobrzyca Nr XXXVII/210/06 z dnia 2006-10-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca ogloszona w Dzienniku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 3 z dnia
2007-01-15, poz. 58.

Uchwata Rady Gminy Dobrzyca Nr XXIX/271/2021 z dnia 2021-12-29 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca oraz w obrgbach Galew, Trzebin, Polskie Olgdry,
Strzyzew, Lutynia, Fabianéw, Soénica, So$niczka, Czarnuszka, Karminiec, Gustawéw, Karminek, Kozminiec, Izbiczno
ogloszona w Dzienniku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2022-02-01, poz. 895.

2. Lokalizacja i przeznaczenie w MPZP

Dz. nr 1447, obr¢b DOBRZYCA

- Tereny drég publicznych lokalnych ,,B_KDIL4” z planu zatwierdzonego uchwatg XXIX/271/2021 z 2021-12-29

- Tereny drég publicznych - dojazdowych ,,39KDD” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVII/210/06 z 2006-10-23
Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwalg XXIX/271/2021: granice zespotu stanowisk archeologicznych,

- z planu zatwierdzonego uchwala XXXVII/210/06: istniejgca linia energetyczna NN, strefa ochrony zabytkéw
archeologicznych.

Dz. nr 1446, obr¢b DOBRZYCA

- Tereny drég publicznych lokalnych ,B_KDL4” z planu zatwierdzonego uchwata XXIX/271/2021 z 2021-12-29

- Tereny drog publicznych ,,4KDL” z planu zatwierdzonego uchwatag XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwalg XXIX/271/2021: granice zespolu stanowisk archeologicznych,

- z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII/210/06: sieci wodociagowe istniejace i projektowane (przebieg orientacyjny), linie
telekomunikacyjne istniejace i projektowane (przebieg orientacyjny), sieci kanalizacyjne tloczone projektowane (przebieg
orientacyjny), istniejgca linia energetyczna NN, strefa ochrony zabytkéw archeologicznych.

Dz. nr 1595, obreb DOBRZYCA

- Tereny drog publicznych lokalnych ,,B_KDIL4” z planu zatwierdzonego uchwalg XXIX/271/2021 z 2021-12-29

- Tereny drég publicznych ,,39KDD?” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwalg XXIX/271/2021: granice zespolu stanowisk archeologicznych,

- z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVII/210/06: sieci kanalizacyjne tloczone projektowane (przebieg orientacyjny),
istniejaca linia energetyczna NN, strefa ochrony zabytkéw archeologicznych.

Dz. nr 1566, obreb DOBRZYCA

- Tereny drég publicznych lokalnych ,,B_KDL4” z planu zatwierdzonego uchwatg XXIX/271/2021 z 2021-12-29

- Tereny drog publicznych ,,14KDD” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII1/210/06 z 2006-10-23

- Tereny drog publicznych ,,6KDL” z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwaly XXXVII/210/06: sieci wodociggowe istniejgce i projektowane (przebieg orientacyjny), linie
telekomunikacyjne istniejace i projektowane (przebieg orientacyjny), sieci kanalizacyjne tloczone projektowane (przebieg
orientacyjny), istniejgca linia energetyczna NN, strefa ochrony zabytkéw archeologicznych.

Dz. nr 948/13, obr¢b DOBRZYCA

- Tereny drég publicznych dojazdowe;j ,B_KDD8” z planu zatwierdzonego uchwalg XXIX/271/2021 z 2021-12-29

- Tereny drég publicznych lokalnych ,,B_KDL4” z planu zatwierdzonego uchwatg XX1X/271/2021 z 2021-12-29

- Tereny drég publicznych ,,14KDD? z planu zatwierdzonego uchwaty XXXVII/210/06 z 2006-10-23
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- Tereny drog publicznych ,,17KDD” z planu zatwierdzonego uchwaly XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII/210/06: strefa ochrony zabytkéw archeologicznych, sieci wodociagowe istniejgce
(przebieg orientacyjny), sieci kanalizacyjne ttoczone projektowane (przebieg orientacyjny), linie telekomunikacyjne (przebieg
orientacyjny.

Dz. nr 1379, obreb DOBRZYCA

- Tereny drég publicznych ,,14KDD” z planu zatwierdzonego uchwaly XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVI1/210/06: sieci wodociagowe istniejace i projektowane (przebieg orientacyjny), sieci
kanalizacyjne tloczone projektowane (przebieg orientacyjny), istniejaca linia energetyczna NN, strefa ochrony zabytkow
archeologicznych.

Dz. nr 1389, obreb DOBRZYCA

- Tereny drég publicznych ,,17KDD” z planu zatwierdzonego uchwatag XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwalg XXXVII/210/06: sieci wodociggowe istniejace i projektowane (przebieg orientacyjny), linie
telekomunikacyjne istniejace 1 projektowane (przebieg orientacyjny), sieci kanalizacyjne tloczone projektowane (przebieg
orientacyjny), istniejaca linia energetyczna NN, strefa ochrony zabytkéw archeologicznych

Dz. nr 1396, obreb DOBRZYCA

- Tereny drog publicznych ,,14KDD” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVII/210/06 z 2006-10-23

Dodatkowe informacje:

- z planu zatwierdzonego uchwata XXXVII/210/06: sieci wodociagowe istniejace i projektowane (przebieg orientacyjny), sieci
kanalizacyjne ttoczone projektowane (przebieg orientacyjny), istniejaca linia energetyczna NN, strefa ochrony zabytkow
archeologicznych.

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwaly nr XXXVI1/210/06
Dla,,14KDD”, ,,17KDD”, ,,39KDD”, ,, 4KDL”, ,,6KDL”
§24

Tereny tras komunikacyjnych (KDZ, KDL, KDD, KDW, KR)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDZ (1-19 KDZ), KDL (1-54 KDL), KDD (1-65KDD),
KDW (1-18 KDW) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) jezdnie drog,
b) pasy postojowe,
¢) chodniki,
d) zielen drogowa,
¢) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,
f) oswietlenie,
2) uzupelniajace (dopuszczalne):
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow urzadzen i ushug komunikacyjnych KDZ, KDL,
KDD, KDW:

1) stosowanie w miarg dostgpnosci terenu paséw lub zatok postojowych dwustronnych lub jednostronnych na drogach
KDZ, KDL, przy czym miejsca postojowe nalezy organizowac w ukladzie prostopadtym lub réwnolegtym do jezdni,

2) zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej na drogach KDZ, KDL,
3) nasadzanie zieleni ochronnej dla terenéw wzdhiz drog KDZ, KDL..

Z ustaleri planu zatwierdzonego uchwalg nr XXIX/271/2021

Dila ,,B_KDDS§”
26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: B_KDDI, B_KDD2, B_ KDD3, B KDD4, B KDDS5,
B_KDDé6, B KDD7, B_LKDD8, B KDD9, B KDD10, B_ KDD11, B_KDD12, B_ KDD13 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych;
2) przeznaczenic uzupelniajgce: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
w tym os$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mala architektura,
infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowigzuja:
a) dla terenu B_KDD?3 ustalenia dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ‘A’ rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
b) dla terenéw B_KDD1, B_KDD6, B KDD7, B_KDDS8, B KDD9, B KDD10, B_KDD11, B_KDDI2 ustalenia
dotyczace strefy zespohu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
c) dla terenéw B_ KDD7, B KDD10, B_ KDD11 ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych rozdziatu 2
niniejszej uchwaly;
d) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwatly;

¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

Dla,B KDL4”
25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B KDL1, B KDL2, B KDL3, B KDL4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe,
w tym o$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata architektura,
infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowigzuja:
a) na terenie B_KDL] ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) na terenie B KDL4 ustalenia dotyczace strefy zespohu stanowisk archeologicznych rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,
¢) strefy kontrolowane i pasy ochronne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;

e) pozostate ustalenia zgodnie z rozdzialem 2.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr XXXVII/210/06
ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT I CEL UCHWALY
§1
Przedmiot i zakres ustalen planu:
1. Plan obejmuje obszar gminy Dobrzyca w jej granicach administracyjnych.
2. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1 : 5 000 stanowiace zalaczniki nr 1 - 24 do niniejszej uchwaty,
2) rysunki planu w skali 1 : 1 000 stanowiace zalaczniki nr 1 — 248 do niniejszej uchwaly,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 249 do niniejszej uchwaty,
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalgeznik nr 250 do niniejszej uchwaty.
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
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7) granicei sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4,

13) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy,14) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen
i rekultywacji.

§2
1. Celami planu sa:
1) ochrona interesu publicznego w zakresie:
a) poprawy jakosci zycia mieszkancow w sferze zagospodarowania terenu i parkowania samochodéw oraz
dostgpnosci do terenéw rekreacyjno-sportowych i zieleni wiejskiej,
b) ochrona historycznego ukladu przestrzennego i innych wartosci kulturowych,

c) istotnej poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych jakoéci przestrzeni
publicznych oraz standardow zabudowy i zagospodarowania, szczegélnie od strony ulic, placéw i ciggéow

pieszych,
d) zachowania wartosci srodowiska przyrodniczego,
2) zapewnienie warunkéw dla poprawy estetyki istniejacej zabudowy wsi poprzez:
a) okreslenie jednolitych zasad rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow oraz realizacji nowych obiektdéw,
b) wyznaczenie terenéw, na ktdrych beda mogly by¢ lokalizowane ustugi komercyjne i publiczne,
c) wyznaczenie terenéw mozliwych do realizacji nowych inwestycji o charakterze przemystowym
1 produkcyjnym,3) minimalizacja konfliktéw migdzy uzytkownikami przestrzeni poprzez:
a) przestrzenng i techniczng izolacjg funkcji wzajemnie dla siebie uciazliwych,
b) wskazanie rozwiazan i urzadzen minimalizujacych ucigzliwo$¢ ruchu i parkowania samochodow,4)
roéwnowazenie rynku nieruchomogci poprzez:
a) realizacje celow wymienionych w punktach 1, 2, 3,
b) poprawe standardéw funkcjonalnych na obszarze obj¢tym planem.

§3
1. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty tzn, granice administracyjne
gminy,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania — wyznaczajgce granice
jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami terenowymi, funkcjonalnymi lub terenami,
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,4) symbole terenéw cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji ustalen
niniejszej uchwaty na rysunkach planu zdefiniowane w Rozdziale I, § 5, ust. 1, pkt 1) - 44).
2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny, badz stanowia propozycje
szczegblowych rozwigzan, ktore nie sa ustaleniami niniejszego planu.

§4
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty,

2) rysunkach planu — naleZy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapach sytuacyjno-
wysokosciowych w skali 1: 100011 : 5 000 stanowigcych zataczniki graficzne wymienione w § 1, ust. 2, pkt 1)1 2)
niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony
symbolem funkcji i numerem,
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego),
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
6) przeznaczeniu (uzupetniajacym) dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania budynku w linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu lub w odlegto$ci wigkszej od okreslonej,
8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wzdtuz ktérej nalezy lokalizowaé zabudowe,
9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub w czesci stuza do
dziatalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,
10} ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja uciazliwoéci w emisji substancji
i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany,
11) obickcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczeg6lnoSci:
a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski 1 inne obiekty architektury ogrodowej,
¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak: piaskownice, hustawki, drabunki,
$mietniki, 12) produkcji ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na
$rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢é wymagane,
13) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumieé te odpady, ktére ze wzgledu na swoje pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny, inne wlasciwosci i okolicznosci stanowig zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo
srodowiska,
14) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czg§é wyrdzniajaca si¢ rozmiarem
lub bogactwem formy architektonicznej, ktéra koncentruje uwage obserwatorow,
15) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budowle lub czgs¢ obiektu budowlanego wyrézniajaca sie
wysokoscia i formg architektoniczng w stosunku do otoczenia,
16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10
m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,
17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen publiczng okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
18) szpalerach zieleni — nalezy przez to rozumieé parawanujace wnetrza zabudowy mieszkalnej, a takze
komponowane uklady zieleni wzdluz ciagéw pieszych i drogowych,
19) powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy do powierzchni
calkowitej dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonego pod zabudowe,
20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ wyrazong w metrach od poziomu gruntu w najnize;j
usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego przekryciem (zgodnie
z Prawem budowlanym),

21) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych nalezy przez to rozumieé stan w/w w dniu wejscia w Zycie planu.

§5
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania okre$lone w Rozdziale

I11.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenéw

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg nastgpujacych kategorii:

1) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej czyli obszar, na ktdérym wznoszone sg budynki stuzgce zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych o liczbie mieszkaf wigkszej niz 2, w tym powierzchnia lokali uzytkowych nie przekracza
20% catkowitej powierzchni budynku (chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej),

2) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
4) MN/U - tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi nieucigzliwymi,
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5) ML - tereny zabudowy letniskowej,

6) U/MN - tereny ustug komercyjnych nieuciazliwych z zabudows mieszkaniowa jednorodzinng,

7) UT/MN - tereny ustug turystycznych z towarzyszaca zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,

8) UT/MN/U - tereny ustug turystycznych z towarzyszaca zabudows mieszkaniowa jednorodzinng oraz innymi
ustugami komercyjnymi nieucigzliwymi,

9) UT/US - tereny ustug turystyczno-sportowych,

10) U/UR/MN - tereny ushug komercyjnych i rzemiosta ustugowego o charakterze nieucigzliwym z towarzyszaca
zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinna,

11) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych,

12) RM/UT - tereny zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi,

13) U/MW - tereny ushug komercyjnych z zabudowg mieszkaniows wielorodzinng,

14) UW - tereny zabudowy ustug wodnych (np. hangary na sprzet, przystanie itp.),

15) U 1 - tereny ushug publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz te ushugi komercyjne
ktorych budowa lub eksploatacja byly lub sg subwencjonowane ze §rodkéw publicznych,

16) U 1K - tereny ustug publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami — ushugi sakralne,
17) U 2 - tereny ustug komercyjnych tzn utrzymujace si¢ z dochodoéw wiasnych,

18) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

19) UR - tereny rzemiosta ustugowego i produkcyjnego nieucigzliwego,

20) URu - tereny rzemiosta ustugowego i produkcyjnego ucigzliwego,

21) US - tereny sportu i rekreacji z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

22) US/ZP - tereny sportu i rekreacji z obiektami, urzadzeniami oraz zielenia towarzyszaca,

23) P - tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow,

24) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z mozliwoscia realizacji ushug komercyjnych
i rzemiosla ushugowego,

25) U/P - tereny ustug komercyjnych i rzemiosta ustugowego z mozliwoscia realizacji obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazyndw,

26) ZL - tereny lasow i dolesien,

27) ZP - tereny zieleni urzadzone;j i parkowej m. in. parki, ogrody, zielefice, zieleh na placach itp.,

28) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

29) ZCn - tereny cmentarzy nieczynnych,

30) ZCc - tereny cmentarzy czynnych,

31) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (m. in. od obiektéw ucigzliwych, komunikacji itp.),

32) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej i parkowej z mozliwoscia realizacji niewielkich obiektoéw ushagowych),
33) ZZ - tereny zagrozone powodzig,

34) R - tereny rolnicze,

35) RO - tereny ogrodnicze,

36) RZ - tereny ak i pastwisk,

37) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanatly),

38) WR - tereny zbiormikow retencyjnych,

39) KDZ, KDL, KDD - tereny drég publicznych,

40) KDW - tereny drég wewnetrznych,

41) KS - tereny ustug 1 urzadzen komunikacyjnych (stacje paliw, parkingi, garaze),

42) KR - tereny §ciezek rowerowych,

43) KPX — tereny ciagdw pieszo-jezdnych,

44) KX - tereny ciggdw pieszych,

45) KP - tereny drég stuzacych obstudze rowéw melioracyjnych,

46) EE, G, W, K, T - tereny urzadzen: infrastruktury technicznej, przez co rozumie si¢ grunty przeznaczone pod sieci
i obiekty infrastruktury technicznej, m. in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe, ujecia
wody i hydrofornie, przepompownie $ciekéw, urzadzenia teletechniczne i wieze telefonii komdrkowe;,

47) NO - tereny oczyszczalni sciekow,

48) O - tereny wysypisk $mieci do likwidacji i rekultywacji,
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49) N - tereny nieuzytkow,
50) PE - tereny eksploatacji powierzchniowe;.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE

§6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Nalezy zachowa¢ historyczne uklady urbanistyczne w miejscowosciach, w ktorych uklady takie wystgpuja.
2. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi, bagdz obowigzujacymi liniami
zabudowy.
3. Forma obiektéw ustlugowych, produkcyjnych, baz i magazynéw powinna posiada¢ wysokie walory architektoniczne, a
teren zwigzany z ich obstuga nalezy starannie zagospodarowaé oraz wprowadzi¢ pasy zieleni od strony przestrzeni
publicznych i terenéw o innych funkcjach.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2 000 m 2.
5. Lokalizacja i forma reklam nie powinna wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.
6. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigcej powinny by¢ zgloszone do wlasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym tj. do Dowddcey Sit Powietrznych i musza uzyskac¢ jego pozytywna opinig.

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) poludniowa cze$¢ gminy na obszarze wsi: Kozminiec, Trzebowa i Karmin podlega ochronie jako Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie - Baszkéw Rochy” na podstawie rozporzadzenia nr 6
Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 2/93, poz. 14),
b) na obszarze chronionego krajobrazu obowiazujg zawarte w wymienionym w punkcie a) rozporzadzeniu
Wojewody zasady konieczne dla zapewnienia ochrony terenéw posiadajgcych walory przyrodnicze, krajobrazowe
i wypoczynkowe,
c) realizacja Programu ochrony §rodowiska dla Powiatu Pleszewskiego na lata 2004-2007,
d) zachowanie okre§lonej przepisami odrgbnymi odleglosci zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustug
publicznych oraz zakladéw produkeji lub przetwarzania zywnosci od istniejgcych cmentarzy,
¢) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew wysokich w odleglosciach:
- 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii energetycznych SN 15 kV,
- 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii energetyczaych nn 0,4 KV,
- od pozostalych linii energetycznych kablowych SN i nn zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami
odrgbnymi,
f). zabrania si¢ lokalizowania zabudowy w odleglosciach:
- 100,0 m od osi projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 1 000 relacji Odolanéw — Wydartowo,
- od gazociggéw Sredniego cignienia oraz istniejacych czynnych gazociagéw kopalnianych wysokiego
ci$nienia zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi,
g) w strefie kontrolowanej gazociagébw kopalnianych (2 m w kazda strong od osi gazociggdw) zabrania sig
wznoszenia budynkéw, urzadzania stalych skladéw i magazyndéw, sadzenia drzew oraz podejmowania
jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwaloéci gazociggdédw podczas ich eksploatacji zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
h) przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowa¢ strefy ochronne (odleglosci podstawowe) od
odwiertow zgodnie z przepisami odregbnymi:
- 50,0 m od istniejacych odwiertoéw czynnych,
- 5,0 m od zlikwidowanych odwiertéw, w strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sig
wznoszenia jakichkolwiek obiektow,
i) wzdhuz istniejgcej linii elektroenergetycznej przesylowej NN o napigciu 400 kV relacji Plewiska (Kromolice) —
Ostréw Wlkp nalezy przestrzega¢ ograniczeh w uzytkowaniu terenu o szerokosci 56 m (po 28 m od osi linii w obu
kierunkach). Dla terenéw znajdujacych si¢ w podanych granicach obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

- zabrania si¢ lokalizowaé budynki mieszkalne i inne (zwlaszcza szpitale, internaty, Zlobki, przedszkola itp.),
przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dhuzszy niz 8 godzin na dobg,
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- dopuszcza sig realizacjg¢ obiektéw zwiazanych z dzialalno$cig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjng i rolna,
w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-
E-05100-1 z marca 1998 r. , Elektroenergetyczne linie napowietrzne.Projektowanie i budowa”, W tych
przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji projektowanych obiektow i zagospodarowania
tego terenu z wladcicielem przedmiotowe;j linii.
2) w zakresie ochrony przyrody:
a) zgodnie z art. 27, ust. 3 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie m. in.
ochrony siedlisk Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie - Baszkéw Rochy” zaproponowany
zostat jako specjalny obszar ochrony siedlisk w sieci ,,Natura 2000,
b) na obszarze wymienionym w punkcie a) zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposéb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
¢) §cisla ochrona istniejgcych zwartych komplekséw leénych,
d) ochrona istniejacych na obszarze gminy pomnikéw przyrody,
¢) zachowanie i uzupehienie paséw zieleni wiatrochronnej oraz istniejacej zieleni wzdhuz rowdéw melioracyjnych,
a jej wycinke ograniczy¢ tylko do zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania,
f) zachowanie istniejagcych zespotdéw zieleni urzgdzonej i szpaleréw drzew wzdhiz drég i odtwarzanie drzew
w miejscach koniecznego ich usunigcia,
3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
a) obowiazuje zakaz zmiany przebiegu i likwidacji istniejacych rowoéw melioracyjnych,
b) w przypadku uszkodzenia urzadzeni melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego na koszt
inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg tych urzadzen,
¢) ochrona obszaréw wodonos$nych zasobow wodnych czwartorzgdowych poprzez prawidlowe rozwiazanie
gospodarki §ciekami,
d) zakazuje si¢ prowadzenia produkcji i ustug oraz lokalizacji obiektéw, dla ktérych sporzadzenie raportu jest lub
moze by¢ wymagane na terenach zabudowy mieszkaniowe;j i ustug publicznych,
¢) odprowadzanie §ciekéw opadowych z ulic, placéw, parking6ow itp., odpowiednio podczyszczonych (separatory,
osadniki itp.) do row6éw (do ziemi) pod warunkiem spelnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw
odrgbnych,
f) zakazuje si¢ na obszarze obj¢tym planem lokalizacji produkcji i ushug powodujacych powstawanie odpadéw
wymagajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi utylizacji w miejscu ich wytwarzania,
g) zachowanie naturalnych ciagéw ekologicznych wzdhiz istniejacych ciekow podstawowych i szczegblowych
poprzez zakaz zabudowy,
h) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosciach min. 5,0 m od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej ciekéw wodnych,
i) dla zbiornika retencyjnego na Lutyni obowiazuje linia zabudowy dla obiektow statych kubaturowych 100,0 m
od linii brzegowej,
j) dla poszczegolnych kategorii terenow nalezy zachowa¢ dopuszczalne przepisami odrgbnymi poziomy hatasu,
4) w zakresie ochrony terenéw otwartych:
a) ochrona gleb, a szczegdlnie gleb klas II-IV, na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy,
b) w pasmach szerokosci do 300,0 m od drog publicznych mozliwa jest lokalizacja nowych siedlisk rolniczych na
terenach rolnych, jezeli wielko$¢ gospodarstwa rolnego jest réwna lub wigksza od $redniej na obszarze gminy oraz
przy spehieniu ograniczen okreslonych w punkcie 1) g),
¢) ochrona zwartych kompleks6w rolnych przed ich dalszym rozdrobnieniem.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wartosci kulturowych:
1) wyznacza si¢ na rysunkach planu strefe §cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowo-parkowego
w Dobrzycy,
2) wyznacza si¢ na rysunkach planu strefy ochrony konserwatorskiej dla:
a) uktadu urbanistycznego wraz z historyczna zabudowa w Dobrzycy,
b) zespoloéw patacowo-parkowych w Fabianowie i Karminie,
¢) zespotow dworsko-parkowych w Lutyni, Soénicy, Trzebowej, Trzebiniu i Czarnuszce,
3) na obszarach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej wymienionych w punktach 1) i 2) obowigzuje:
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a) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej, w tym zwlaszcza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) ochrona ukdadu drdg oraz zieleni, w tym zwlaszcza parkéw patacowych i dworskich,
¢) uzgadnianie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji mogacych naruszy¢ uklad urbanistyczny oraz
substancji obiektéw zabytkowych z wlasciwymi sluzbami konserwatorskimi, tzn, wszelkich prac budowlanych
dotyczacych wygladu zewnetrznego i gabarytow,
d) ochrona débr kultury wspélczesnej m. in. pomnikéw, kapliczek przydroznych, wiatrakow itp.,
e) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego w Dobrzycy nie dopuszcza si¢ stosowania okien
potaciowych przy adaptacji poddaszy, dotyczy to szczegdlnie budynkéw zlokalizowanych w zabudowie
pierzejowej; odstepstwo od tej zasady moze nastapi¢ jedynie po uzgodnieniu projektu technicznego ze stuzbami
konserwatorskimi w odniesieniu do zabudowy mniej reprezentacyjnej (np. zabudowy podwoérzowej),
4) wyznacza si¢ na rysunkach planu strefe ochrony widokowej — ekspozycji w miejscowosci Dobrzyca w granicach
ktérej obowigzuje:
a) ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztaltowanie ich otoczenia (osie i punkty widokowe),
b) zakaz wznoszenia w sasiedztwie obiektéw zabytkowych zabudowy konkurencyjnej badz dysharmonijnej
w stosunku do juz istniejacych,
¢) zakaz umieszczania w sgsiedztwie obiektow zabytkowych tymczasowych obiektow handlowych i ustugowych
oraz zagospodarowania terendw otaczajacych obiekty zabytkowe w sposdb mogacy powodowaé obnizenie
wartosci historycznych, architektonicznych i estetycznych.
2. W obrgbie wyznaczonych na rysunkach planu stref ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg poniZsze ustalenia:
1) nowa zabudowa powinna nawigzywac forma architektoniczng do tradycyjnej zabudowy wystepujacej na obszarze
gminy,
2) szczeg6lna dbatos¢ o kompozycje przestrzenna, w tym réwniez o kompozycje zieleni.
3. Prowadzenie prac budowlano-ziemnych w obszarze wyst¢powania stanowisk archeologicznych musi zostaé
poprzedzone przeprowadzeniem badafh sondazowo-wykopaliskowych oraz w razie potrzeby zapewnieniem warunkdéw dla
stalego nadzoru archeologicznego.

4. W przypadku realizacji inwestycji na wyznaczonych w planie strefach ochrony archeologicznej nalezy na 7 dni przed
rozpoczgciem robdt ziemnych powiadomié odpowiednie stuzby konserwatorskie, a w trakcie budowy w razie potrzeby
zapewni¢ nadzor archeologiczny.

5. Wszystkie obiekty zabytkowe, budowle i obszary wpisane do rejestru zabytkow znajdujace si¢ na obszarze gminy
podlegaja ochronie konserwatorskiej.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze planu przewiduje si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne,
2) sciezki rowerowe,
3) ciagi piesze,
4) tereny parkingow,
5) ogdlnodostgpne place na terenach przeznaczonych pod funkcje¢ ushigowa oraz mieszkaniowo-ustugowa, a takze
mieszkaniows,
6) ciagi drenazowe,
7) przewody i urzadzenia stuzace do przesylania gazu i energii elektrycznej, a takze inne obiekty i urzadzenia
niezbgdne do korzystania z tych przewoddw i urzadzen (np. trafostacje, stacje redukeyjne gazu itp.),
8) urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode (np. wodociagi, hydrofornie, stacje uzdatniania, ujgcia wody);
gromadzenia, przesylania , oczyszczania i odprowadzania §ciekow (np. sieci kanalizacyjne, przepompownie,
oczyszczalnie §ciekéw) oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowanie (np. wysypiska §mieci,
kompostownie, spalarnie),
9) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzef wodnych shuzacych zaopatrzeniu
w wodg (np. zbiornik na Lutyni), regulacji przeplywdw (ap. jazy) i ochronie przed powodzig (np. waly
przeciwpowodziowe),
10) urzadzenia melioracji wodnych bedacych wlasnoécig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
11) obiekty zabytkowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
12) obiekty urzedéw administracji panstwowej i samorzadowej, szkot publicznych, a takze publicznych obiektow
ochrony zdrowia, przedszkola publiczne, domy opieki spoleczne;j itp.,
13) wydobywanie i skladowanie kopalin bgdacych wiasnoscig Skarbu Pafistwa,

Dokument wygenerowano z serwisu dobrzyca.e-mapa.net funkcjomjacego w technologii firmy Geo-System sp. z o.0. ‘ 9
dnia 2022-08-08 09:21:12 przez: Paulina Wiodarczyk tel. 627413013 Strona



14) cmentarze,

15) inne tereny okreslone w odrgbnych ustawach.
2. Na terenie drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych pod
warunkiem, Ze nie bedg kolidowaty z funkcjg komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadcéw tych drég przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszego planu i przepiséw
odrebnych.
3. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig ponadto lokalizacj¢ niewielkich obiektéw handlowych (kioskow)
w sposob nie kolidujgey z funkcja komunikacyijng i realizowanych za zgoda zarzadcy drogi w poblizu przystankéw
komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeby w innych miejscach.
4. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia okre§lone dla ich funkcji podstawowej, a ponadto dopuszcza
sie realizacje zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury oraz parkingdw, a takZe z wyjatkiem paséw drogowych
Z Zastrzezeniem ust. 3 — tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych, pod warunkiem, Ze nie bgda kolidowa¢ z funkcja
podstawows.
5. Zaleca si¢ stosowanie ujednoliconej formy reklam oraz tablic informacyjnych zatwierdzonych przez wiasciwa
jednostke organizacyjng Urzedu Gminy w Dobrzycy.

§10
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi
w odleglosciach od drog:
1) powiatowych zbiorczych KDZ:
a) na terenach zabudowanych - min. 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) poza terenem zabudowy - 20,0 m od zewngtrzne]j krawedzi jezdni,
2) gminnych lokalnych KDL:
a) na terenach zabudowanych - min. 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
b) poza terenem zabudowy - 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
3) drog gminnych dojazdowych KDD - 6,0 m od linii rozgraniczajace;j,
4) drog wewngtrznych KDW - 5,0 m od linii rozgraniczajacej,
5) ciagdw pieszo-jezdnych KPX - 5,0 m od linii rozgraniczajace;j,
6) ciggdw pieszych KX - min. 4,0 m od linii rozgraniczajacej,
7) od linii rozgraniczajacych tereny laséw - min. 15,0 m,
8) od linii rozgraniczajacych tereny wod §rédladowych - min. 10,0 m,
9) okreslone wyzej odlegloéci uzupeiniajg inne ograniczenia w lokalizacji budynkéw wynikajace z przepisow
powszechnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaty i obowiazuja, chyba ze przepisy szczegélowe stanowig
inaczej.
2. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych
kubaturowych.
3. Na terenach objetych ochrong konserwatorska nalezy zachowa¢ istniejace linie zabudowy jako obowiazujgce.
4. Przy modernizacji i realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowaé rozwigzania przyjazne dla oséb
niepenosprawnych.
5. Przy sytuowaniu budynku na dzialce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
6. W planie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
sgsiedniej tj. w odleglosci 1,5 m lub w granicy:
1) dla istniejacych terenéw zabudowanych, na ktoérych znajdujg si¢ dziatki z budynkami usytuowanymi w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m,
2) dla terenéw przeznaczonych w planie ustalenie to mozna stosowac na istniejacych dzialkach o szerokosci mniejszej
niz 18,0 m.
7. Dopuszczenie lokalizacji obiektoéw kubaturowych w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy dzialki sasiedniej, t].
w odlegloéci 1,5 m lub w granicy nie moze kolidowa¢ z ustaleniami szczegdétowymi planu.
8. Obowigzujg gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegétowych.
9. Zaleca si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachéw i wykorzystanie jednolitych materiatéw wykonczeniowych
w elewacjach w zabudowie mieszkaniowej wzdhuz jednej pierzei ulicy.
10. Dopuszcza si¢ zabudowg¢ maksymalnie:
1) 60% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami P, P/U i U/P,
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2) 60% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami UR, U 2, U/MN,

3) 50% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami U/MW, MN/U,

4) 50% powierzchni terenu inwestycji na obszarach oznaczonych symbolami MW, MN, U/UR/MN,

5) 30% powierzchni terenu inwestycji w obszarach oznaczonych symbolami RM, RM/U, RM/UT, UT/MN,UT/MN/U,
ML,

6) 20% powierzchni terenu inwestycji w obszarach rolnych przy lokalizacji nowych siedlisk rolniczych

w przypadkach, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego jest rowna lub wigksza od przecigtnej wielkosci
gospodarstwa rolnego w gminie oraz pod warunkiem dostepu do drogi publicznej.

§11
Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz terenoéw zagrozonych powodzig
1. Czeéé terenu objetego planem znajduje sie w obrebie obszaru zasobowego wod podziemnych pigtra czwartorzedowego.
Na obszarze tym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, ust.1, pkt 3) niniejszej uchwaty.
2. Poludniowa czeé¢ terenu objetego planem polozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,.Dabrowy
Krotoszynskie”. Na obszarze tym obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, ust. 1, pkt 1) niniejszej uchwaty.
3. Niektére rejony terenu objetego planem znajdujg sie z strefie ochrony archeologicznej; wystgpuja tez stanowiska
archeologiczne. Na tych obszarach obowigzujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 1, pkt 3 i 4 niniejszej uchwaly.
4. Na obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 1, pkt 1) — 4)
niniejszej uchwaty.
5. W péhocnej czesci terenu objetego planem zlokalizowany jest obszar i teren gorniczy gazu ziemnego ,,Jarocin I”, na
ktérym obowigzujg zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach odrgbnych, m. in. w Prawie geologicznym
i gérniczym.
6. Dolina Lutyni zagrozona jest wystgpowaniem powodzi w granicach okre$lonych orientacyjnie na rysunkach planu. Na
obszarach tych obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, w tym bezwzgledny zakaz
zabudowy.

§12
Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci
1. Scalanie i wtérne podziaty dziatek powinny by¢ dokonywane przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie dostepu do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej, przy czym zaleca sie, aby granice dzialek byly potozone pod katem prostym w stosunku do przyszlego
pasa drogowego,
2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub scalenie jest mozliwe pod
warunkiem realizacji drogi wewnetrznej z dostgpem do drogi publicznej,
3) na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ podziat okres$lony na rysunkach planu,
4) ustala si¢ minimalne powierzchnie dla nowych dzialek:
a) dla zabudowy zagrodowej - 2 500 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 600 m2,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 400 m2,
d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 700 m2,
e) dla zabudowy rzemiosta ustugowego - 1 000 m2,
f) dla zabudowy letniskowej - 300 m2, z tolerancja do 10%, chyba Ze z rysunku planu wynika inna wielko$¢
wynikajaca ze specyfiki usytuowania,
5) ustala si¢ minimalng szeroko$é frontu wydzielanych dziatek:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (MN/U, U/MN) — 20,0 m,
blizniaczej (MN) — 15,0 m, letniskowej (ML) — 20,0 m,
b) w zabudowie zagrodowej (RM) - 25,0 m,
¢) w zabudowie rzemieslniczej - 22,0 m,
d) w pozostalych typach zabudowy - 22,0 m, z tolerancja do 5%, chyba ze z rysunku planu wynika inna wielko$¢
wynikajaca ze specyfiki usytuowania,
6) szeroko$é wydzielanych drég dojazdowych i wewngtrznych winna by¢ dostosowana do wymagan wynikajacych
z przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie z przepisami budowlanymi, a w szczegdlnosci z przepisami ochrony
przeciwpozarowej.
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2. Scaleniem powinny zosta¢ objete tereny projektowanych zwartych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami zlokalizowane przy ul. Pleszewskiej 1 ul. Krotoszynskie;.

§13
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu okre$lone w innych regulacjach niniejszej uchwaty i przepisach odrebnych.

§14
Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikac;ji

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, KPX, KP, KX, KR.

2. Poprzez drogi klasy Z(KDZ — powiatowe) realizuje si¢ powigzania zewnetrzne migdzyobszarowe, a poprzez drogi L
(KDL — gminne) powigzania wewnetrzne, zapewniajac spdjnoéé z ukladem podstawowym gminy.
3. Dla poszczegolnych tras oznaczonych na rysunkach planu ponizszymi symbolami obowiazujg nastepujace warunki
modernizacji i budowy:
1) drogi powiatowe (KDZ) klasy Z:
a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m,
b) szeroko$é jezdni - 7,0 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ paséw postojowych i §ciezek rowerowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgodg zarzadcy drogi,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadcg drogi,
e) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje si¢ istniejaca szerokosé drog
w liniach rozgraniczajacych,
2) drogi gminne (KDL) klasy L:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 — 15,0 m,
b) szeroko$é jezdni - 6,0 m,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ paséw postojowych i $ciezek rowerowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgodg zarzgdcy drogi,
d) dopuszcza sig realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwosci poszerzenia zachowuje si¢ istniejaca szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych,
3) drogi gminne (KDD) klasy D:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 10,0 — 12,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,
¢) mozliwa realizacja paséw postojowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami odr¢bnymi i zgodg zarzadey drogi,
d) dopuszcza sig realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji,
f) w terenach zabudowanych, jezeli nie ma mozliwos$ci poszerzenia zachowuje sig istniejaca szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych,
4) drogi wewngtrzne KDW :

a) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne (réwniez nie
wyznaczone na rysunkach planu) stanowigce wspoiwlasno$¢ wszystkich wiascicieli nieruchomoéei, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne przy stuzebnosci wydzielef dla obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej,

b) w przypadku drég obshugujacych wigeej niz 1 nieruchomos$¢ na terenach przewidywanych w niniejszym planie
pod zabudowe, szeroko§¢ paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m,
5) ciagi pieszo-jezdne KPX:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 3,0 m,
b) mozliwa realizacja w liniach rozgraniczajacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
6) drogi dojazdowe KP :
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 2,5 — 3,0 m,
b) drogi te stuzy¢ begda do obstugi i konserwacji istniejacych row6w melioracyjnych,
7) ciagi piesze KX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 1,50 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
8) transwojewddzka Sciezka rowerowa KR :
a) poprowadzona po terenie dawnej kolejki waskotorowej z Krotoszyna do Dobrzycy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 — 6,0 m.; na pozostatej trasie prowadzona wzdhiz ciggéw komunikacyjnych na ten cel
wydzielonych terenach.
4. W niektérych przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie¢ odstepstwa od
szeroko$ci wymienionych w ust. 3. Jednoczesnie ustala si¢ zasadg pelnej zgodnoéci parametréw technicznych i dyspozycji
przekrojow poprzecznych poszczegolnych klas drog z okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie. Generalnic na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu.
5. Korekty linii rozgraniczajacych drég klasy Z, L, Dmoga by¢ wprowadzane bez potrzeby dokonywania zmiany planu
w przypadku jednoczesnego spelnienia nastgpujacych warunkow:
1) opracowania koncepcji uzasadniajgcej potrzebe wprowadzenia zmian,
2) utrzymania ustalonego w planie przebiegu tras i lokalizacji skrzyzowan,
3) zapewnienia przekrojéw poprzecznych drég o parametrach przewidzianych w cytowanym w ust. 4 rozporzadzeniu,
4) zapewnienia realizacji planowanych ciggéw infrastruktury technicznej.
6. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci nalezy przewidzieé¢ lokalizacje niezbednej iloéci miejsc parkingowych.
Miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane jako jednopoziomowe lub wbudowane w projektowane obiekty. Ustala sig
nastgpujace minimalne ilo$ci miejsc parkingowych w odniesieniu do powierzchni lokali i obiektéw stuzacych
prowadzeniu dziatalnodci gospodarczej:
1) o powierzchni 10 — 20 m2 - 2 miejsca parkingowe,
2) o powierzchni powyzej 20 m2, nie wigcej jednak niz 50 m2 - 5 miejsc parkingowych,
3) o powierzchni powyzej 50 m2 - po 1 miejscu parkingowym na kazde rozpoczete 50 m2 i dodatkowo 2 miejsca
parkingowe,
4) w kazdym przypadku nalezy przewidzie¢ po 1 miejscu parkingowym dostosowanym dla potrzeb oséb
niepemosprawnych,
5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i letniskowej ML - 1-2 miejsca postojowe i garazowe
Iacznie na 1 dziatke,
6) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 1 miejsce postojowe i garazowe 13cznie na !
mieszkanie.
7. W zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane za zgoda zarzadcy drogi — w pasie drogi
publicznej pod warunkiem, Ze nie beda kolidowaty z jej funkcja komunikacyjng oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi tych drog,
2) w pasie drogowym mozna rdwniez lokalizowaé towarzyszgce sieciom infrastruktury technicznej urzadzenia
za zgoda zarzadcy drogi oraz jezeli istnieja ku temu warunki,
3) nowe elementy infrastruktury technicznej w strefie ochrony konserwatorskiej ukiadu urbanistycznego w Dobrzycy
powinny by¢ prowadzone pod ziemia, na pozostatych terenach dopuszcza si¢ realizacje linii napowietrznych $redniego
i niskiego napi¢cia,
4) dopuszcza sig:
a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementdw sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na innych
niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie
zajete wigeej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace
elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne i nadziemne, w tym w zalezno$ci od
uwarunkowan technicznych jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
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5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miar¢ mozliwoéci unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowaé staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w kolizje, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odr¢bnych oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposéb
zagospodarowania terenu powinien umozliwiaé odpowiednim stuzbom dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu zachowujac bezpieczne odlegloéci oraz pozostale wymagania zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami, 6) w obrebie linii rozgraniczajacych drég klasy Z, L, Ddopuszcza sie
realizacjg obiektdéw i urzadzen shuzacych ograniczaniu ucigzliwoséci komunikacyjne;j.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkow i urzadzen nie zwiazanych

z drogami i ich obstugg przy zachowaniu ponizszych warunkéw:
1) nie powoduja zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zaklocaja wykonania zadan zarzadcy drogi,
2) vzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, przebudowe lub remont.

§15
Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Na terenie objetym planem nalezy zachowacd strefy techniczne od istniejacych i projektowanych linii energetycznych
(15 kV) oraz gazociagdw (w.c. i §.c., gazociaggdéw kopalnianych w.c.) okre§lone w § 7, ust. 1, pkt 1) f—h. Wzdtuz
istniejgcej elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 400 kV obowiazuja ustalenia podane w § 7, ust, 1, pkt 1) 1).
Jednoczeénie dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacje tej linii tacznie w wywieszeniem drugiego toru 400 kV, ktérego
termin realizacji wymuszony bedzie potrzebami krajowego systemu przesylowego i spelnieniem warunku bezpieczenstwa
energetycznego kraju.
2. W granicach calego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode,
2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng i gaz sieciowy,
4} telekomunikacji pod warunkiem, Ze:
a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami planu,
b) nie bedg to przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na érodowisko jest i moze byé wymagany na podstawie obowigzujacych przepiséw
odrgbnych,
3. Ograniczenie wyszczegolnione w ust. 2, pkt 4), lit b) nie dotyczy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych emitujacych dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych.
4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego wymagajg uzyskania warunkéw
technicznych od ich dysponentéw.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energic elektryczng obszaru objetego planem przewiduje si¢ z istniejgcych sieci SN i NN po ich
rozbudowie,
2) dopuszcza sig inne lokalizacje zaznaczonych na rysunkach planu stacji transformatorowych i projektowanych linii
kablowych i napowietrznych wynikajace ze szczegdlowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem ze nie bedg
kolidowaly z pozostatymi ustaleniami planu,
3) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii redniego i niskiego napigcia na linie
kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie napowietrzne na warunkach okres$lonych przez operatora sieci
energetycznej,
4) w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojgcych szaf z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem
infrastruktury elektroenergetyki na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,
5) nowe stacje transformatorowo-rozdziclcze 15/04 kV nalezy budowaé w wykonaniu wnegtrzowym, jako
matogabarytowe stacje wolnostojace o wystroju architektonicznym harmonizujacym z otaczajacg zabudows;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy rowniez napowietrznych stacji shapowych,
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych réwniez na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
stosownie do potrzeb uzytkownikow, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu,
7) wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé na podstawie
indywidualnych uméw zawieranych na wniosek zainteresowanego inwestora,
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8) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania lokalizacj¢ zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu energetyki i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem terendéw. W przypadku koniecznos$ci budowy stacji
transformatorowych na terenie objetym niniejszym planem przedsigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod ich
budowe. W przypadku braku mozliwosci pozyskania terenu pod budowe w/w stacji, miejsce wskaze Urzgd Gminy
w Dobrzycy.

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej kopalni ,,Jarocin I” poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazociagdw
$redniego ciénienia,
2) przez wschodnig czg§¢ gminy z potudnia na péinoc wyznaczono orientacyjny przebieg gazociggu tranzytowego
wysokiego ciSnienia DN 1000 relacji Odolanéw - Wydartowo, wzdtuz ktérego nalezy zachowa¢ strefy techniczne
wymienione w § 7, ust. 1, pkt 1), lit. f),
3) na rysunkach planu przedstawiono orientacyjny przebieg projektowanych gazociggéw Sredniego ci$nienia;
dopuszcza si¢ ich poprowadzenie odmiennymi trasami wynikajacymi ze szczegotowych rozwigzan technicznych,
4) projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog,
poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie jezdni po uzgodnieniu z zarzadca
drogi, pod warunkiem ze nie b¢da kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu,
5) przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowe]j odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

7. Zaopatrzenie w wode:
1) Zrédltem zaopatrzenia w wod¢ pozostaja istniejace gminne ujecia wod podziemnych (Dobrzyca-Augustynéw
i Nowy Swiat),
2) dla wszystkich studni utrzymuje si¢ aktualne strefy ochrony sanitarnej bezposredniej, strefy ochrony sanitarnej
wewnetrznej i zewngtrznej z obowigzujacymi ograniczeniami wynikajacymi z pozwolefi wodno-prawnych i przepiséw
odrebnych,
3) system zaopatrzenia w wodg bazuje na istniejacych i projektowanych rurociagach magistralnych oraz istniejacej
i projektowane;j sieci rozdzielczej,
4) przebieg przedstawionych na rysunkach planu projektowanych sieci wodociggowych stuzacych do zaopatrzenia
w wode odbiorcow na nowych terenach ma charakter orientacyjny; dopuszcza si¢ poprowadzenie przewodow
wodociggowych innymi trasami wynikajacymi ze szczegétowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem Ze nie beda
kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu,
5) nowe przewody wodociggowe powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drég poza pasem jezdni; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie jezdni po uzgodnieniu
z zarzadcg drogi.

8. Odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych:
1) docelowo $cicki nalezy odprowadzi¢ do projektowanych gminnych oczyszczalni Sciekéw w Dobrzycy iSoénicy
poprzez projektowang gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i ttocznym,
2) do czasu realizacji oczyszczalni i sieci kanalizacyjnej tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie §ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem do najblizej polozonej oczyszczalni §ciekéw z obowigzkiem
podiaczenia obiektéw do kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowaniu zbiornikéw
bezodplywowych po skanalizowaniu terenu,
3) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow przede wszystkim w zabudowie zagrodowej
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach poza zwartg zabudowa osiedlows,
4) proponowany na rysunkach planu orientacyjny przebieg sieci kanalizacyjnej z uzasadnionych powodow
technicznych badZz ekonomicznych moze zosta¢ zmieniony, pod warunkiem Ze nie b¢dzie kolidowat z pozostalymi
ustaleniami planu,
5) budowe nowych kanatéw sanitarnych powinno si¢ wyznaczaé w powstajacych ciggach komunikacyjnych, zakazuje
si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych.

9. Odprowadzenie §ciekéw przemystowych:

1) docelowo §cieki nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitamej, a do czasu jej realizacji tymczasowo
do szczelnych zbiomikéw bezodpltywowych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, z wywozem nieczystosci
do gminnej oczyszczalni §ciekéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony $rodowiska
i z obowigzkiem podtaczenia do kanalizacji sanitarnej w chwili jej uruchomienia oraz zlikwidowania zbiornikéw
bezodpltywowych po skanalizowaniu terenu,

2) écieki przemystowe o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji muszg by¢ podczyszczone w odpowiednich urzadzeniach wlasnych inwestora i na jego wlasnym terenie,
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3) technologia oczyszczania i miejsce gromadzenia $ciekéw wymaga uzgodnienia z organem wiasciwym do spraw
ochrony srodowiska,
4) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do gruntu oraz ciekéw powierzchniowych.
10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) tereny zainwestowania, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzenia wod opadowych; powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami nalezy utwardzié, a podloze uszczelnic; przed odprowadzeniem wod opadowych w/w
substancje nalezy usuna¢ do warto$ci okre$lonych w przepisach odrgbnych,
2) wody opadowe i roztopowe z ulic, placéw, parkingow 1 dojazddéw o utwardzonej nawierzchni nalezy odprowadzié¢
po ich wstegpnym podczyszczeniu do systemu odprowadzania wod opadowych,
3) wody opadowe i roztopowe z dachdéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1
moga by¢ odprowadzane do ziemi bez oczyszczania.
11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
1) z wlasnych kotlowni na paliwa ekologiczne i wykorzystujace odnawialne Zzrodla energii z zastosowaniem urzadzef
technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen §rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie paliw
statych,
2) jako dziatanie towarzyszace celowe jest stworzenie zachet do ocieplania istniejacych budynkdéw i propagowanie
budowy domdéw energooszczednych.
12. Obstuga w zakresie telekomunikacji:
1) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:
a) wewnatrz obiektéw kubaturowych oprocz obiekiow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) w obiektach wolnostojacych z dostosowaniem wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza terenami zabudowanymi,
3) woké! budowli z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utrzymaé strefy techniczne o wymiarach i warunkach
zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw odrebnych,
4) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach radiowych anten nadawczych, jezeli:
a) budynki nie sa wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow,
b) nie zostang przekroczone okreslone przepisami szczegélnymi dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego
promieniowania nie jonizujgcego, jakie mogg wystgpowaé w srodowisku,
¢) wysoko$é zawieszenia anten nie bedzie wyzsza od 3,0 m. liczac od kalenicy dachu,
5) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowa¢ z pozostalymi ustaleniami
planu,
6) ustala si¢ nastepujace zasady budowy i modernizacji przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych:
a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji kablowe;j,
b) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég dopuszcza si¢ uktadanie telekomunikacyjnej
kanalizacji kablowej oraz lokalizacje estetycznie wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci przewodowej
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
¢) wzdluz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw odrebnych,
d) istniejaca sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym ukladem komunikacyjnym oraz
infrastrukturg techniczng nalezy przebudowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
13. Ochrona przeciwpozarowa:
1) ochrong przeciwpozarows nalezy przewidzie¢ zgodnie z Polskimi Normami i przepisami odrgbnymi.
14. Gromadzenie i usuwanie odpadow:
1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich selekcjonowanie i wywéz na skladowisko odpadow
komunalnych zgodnie z zasadami ustalonymi przez wladze gminy; spos6b gromadzenia i usuwania odpadéw winien
zabezpieczy¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.
15. Gospodarka odpadami przemystowymi:
1) nalezy ja prowadzi¢ zgodnie z przepisami w zakresie ochrony srodowiska.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§ 298
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1. Na obszarze planu obowigzuje stawka procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wymiarze:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MN, ML, RM - 10%

2) dla teren6w oznaczonych symbolami: P, P/U, UR, U2 - 10%

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: UT, US, RM/UT, RM/U - 5%

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, KP, KPX, KX, KR — 1%
5) dla terenéw oznaczonych symbolami: U1, U1K, ZP1, ZP2 - 1%

§299
1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze na terenach, na ktérych w niniejszym planie
okre$lono inne niZ rolne przeznaczenie.

2. Utrzymuje si¢ w mocy zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskane w poprzednich edycjach
planu.

§ 300
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do wydawania
decyzji administracyjnych na budowe dla terenéw objetych planem.

§301
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrzyca.

§ 302
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr XXI1X/271/2021
Rozdziat 1. Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary polozone w miescie Dobrzyca
oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabian6w, Sosnica, So$niczka, Czarnuszka,
Karminiec, Gustaw6w, Karminek, KoZminiec, Izbiczno, zwany dalej planem lub planem migjscowym.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonego uchwatg nr VII/55/99 Rady Gminy w Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999
r. z pbZniejszymi zmianami.
3. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiaja rysunki planu sporzadzone w skali 1:2000,
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszary potozone w mieécie Dobrzyca
oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabiandéw, Soénica, So$niczka, Czarnuszka,
Karminiec, Gustawow, Karminek, KoZminiec, Izbiczno”, stanowigce zataczniki 1 - 21, bgdace integralng czgscia planu
miejscowego.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1A - obr. Czarnuszka,

2) zatgcznik nr 2B - obr. Dobrzyca,

3) zatacznik nr 3B - obr. Dobrzyca,

4) zalacznik nr 4C - obr. Fabianow,

5) zatacznik nr 5D - obr. Galew,

6) zatgcznik nr 6E - obr. Gustawdw,

7) zatacznik nr 7F - obr. Izbiczno,

8) zalacznik nr 8G - obr. Karminek,

9) zalacznik nr 9H - obr. Karminiec,

10) zalgcznik nr 101 - obr. KoZminiec,

11) zatgcznik nr 117 - obr. Lutynia,

12) zatacznik nr 12J - obr. Lutynia,

13) zatacznik nr 13K - obr. Polskie Oledry,
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14) zatgcznik nr 14L - obr. Sosnica,
15) zatacznik nr 15L - obr. Soénica,
16) zatgcznik nr 16L - obr. Soénica,
17) zatgcznik nr 17M - obr. Soéniczka,
18) zatacznik nr 18M - obr. Soéniczka,
19) zatacznik nr 19N - obr. Strzyzew,
20) zatgcznik nr 200 - obr. Trzebin,
21) zatgcznik nr 21 - obowigzujace oznaczenia planu,
22) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 22;
23) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatgcznik nr 23.
24) Zalacznik nr 24 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
5. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem, okre$lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegétowe dla terendéw w liniach rozgraniczajgcych, okre§lone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreélone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:2000 stanowigce zalgczniki nr 1 - 21 do
niniejszej uchwaty;
3) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na danym
terenie;
4) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumieé inny rodzaj przeznaczenia, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$é obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslong
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,
6) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznym
sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu; ustalone linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrolapy,
gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleglo$é nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrgbnych dotyczacych pasa drogi;
8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowanych catkowicie lub
z przewagg funduszy publicznych, maja charakter ustug ogélnospotecznych, realizowanych w ramach zadaf wlasnych
przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje
rzagdowa, a takze ustugi shuzace realizacji potrzeb mieszkancow i nie bedace ustugami komercyjnymi;
9) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne - funkcje terenow i obiektdéw realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w - dzialalno§¢ sluzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedaZy wiekszej niz 2000m?;
10) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym wystepuja szczegdlne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;
11) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci §rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
12) nieuciazliwej dziatalnoéci gospodarczej, nieucigzliwych ustugach, nieucigzliwym rzemiosle — nalezy przez to
rozumie¢ dzialalno$é, ktérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;
13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
14) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi

przepisami.
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§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica §cistej strefy konserwatorskiej A;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej B;
7) granica strefy zespotu stanowisk archeologicznych;
8) stanowiska archeologiczne;
9) strefa podwyzszonej zabudowy;
10) strefa ucigzliwoéci elektrowni wiatrowych;
11) granica obszaru i terenu gériczego;
12) tereny zt6z surowcéw ilastych do produkeji kruszyw lekkich;
13) tereny z16z - gazy ziemne;
14) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);
15) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%));
16) obszar zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (p=0,2%);
17) granica obszaru chronionego krajobrazu "Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy";
18) pomniki przyrody;
19) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz pasami ochronnymi;
20) linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 400 kV wraz pasami technologicznymij;
21) gazociag przesylowy w/c wraz ze strefa kontrolowana;
22) strefa ochronna od odwiertu gazu;
23) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;
24) granica strefy ochrony bezposrednicj ujgcia wody;

§ 3. Na obszarze objgtym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) tereny drog publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
2) tereny drég publicznych lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
3) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
4) tereny drég wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MW;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami MW/U;

8) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/MW/UP;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustug publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U/UP;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U;

11) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone na rysunku
planu symbolami RM;

12) tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich oznaczone na rysunku planu symbolami RU;

13) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone na rysunku planu symbolami P;
14) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U;

15) tereny zabudowy ushugowe;j i produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami U/P;

16) tereny zabudowy uslug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami UP;
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17) tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczone na rysunku planu symbolami UK;

18) tereny wod powierzehniowych srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

19) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US;

20) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

21) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R;

22) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

23) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;

24) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu symbolami E;
25) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolami K;

26) tereny infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami oznaczone na rysunku planu symbolami O;
27) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolami W.
Rozdzial II. Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,
b) nakaz stosowania rozwiazan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjng kompozycyjnie catosé
w stosunku do planowanej zabudowy oraz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazéw wynikajacych z ochrony
srodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty taczno$ci publicznej nalezy
stosownie wkomponowa¢ w projektowane i istniejgce zagospodarowanie,
d) obowigzujg ustalenia zawarte w pozostalej czesci niniejszej uchwaly;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, mieszkalnych oraz
mieszkalno — ustugowych i uslugowych zwigzanych z ustugami nieuciazliwymi, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ stosowanie naczétkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;
4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub nadbudowsg budynkéw istniejacych w dniu wejscia w Zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dzialek, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje si¢ stosowanie materialéw wykoficzeniowych $cian oraz
pokry¢ dachowych w kolorach nawiazujacych do istniejacej zabudowy i lokalnej tradycji;
6) dla budynkéw istniejacych niespetniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sie ich remonty,
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy z zakazem zblizania si¢ bryla budynku do drogi;
7) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowaé bariery architektoniczne
i techniczne oraz stosowac rozwiagzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢ potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie uniwersalnym projektowaniem oraz z przepisami odrebnymi;
8) projektowane budowle muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 5. Na obszarze objgtym planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dla terenéw: G_MN/U, 1_UP1, I_UP2 potozonego w granicach obszarn chronionego krajobrazu ,,Dabrowy
Krotoszynskie Baszkéw Rochy” obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowigzujacych przepisach,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, o ile nie bgda negatywnie wplywa¢ w rozumieniu przepiséw odrgbnych na istniejaca zabudowe
o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich,
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na érodowisko
W rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) obiektéw i urzadzeh w zakresie zaopatrzenia terenéw w niezb¢dng komunikacje oraz infrastrukture techniczng,
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¢) istniejacej zabudowy, ktérej dzialalno§é juz wymaga oceny oddzialywania na srodowisko oraz aktualnie zalicza
si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

3.

d) ustalen szczeg6towych dla danego terenu;
4) ustala si¢ nakaz:
a) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem
sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych Zrédel energii 0 maksymalnej mocy dopuszczonej w przepisach
odrebnych w szczegdlnoéci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegélnoéci odlozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terendéw zieleni
lub ich wywéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
¢) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepiséw i norm
w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych,
d) zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego
przed zanicczyszczeniami oraz wlasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,
€) zapewnienia pasdéw o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych i rzek wolny od zabudowy
kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowdéw melioracji szczegélowej sposobem mechanicznym (w
przedmiotowym pasie dopuszcza si¢ wykonywanie utwardzen, ciagéw komunikacyjnych, miejsc postojowych,
malej architektury, ogrodzen z mozliwoscia demontazu, zagospodarowania zielenig urzadzong itp.),
f) zapewnienia standardéw akustycznych dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MN), jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terenéw doméw opieki spotecznej (tereny oznaczone
UP zwigzanych z funkcjg jak powyzej), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego (tereny oznaczone MW), jak dla terenéw zabudowy zagrodowej (tereny oznaczone RM), jak dla
terendw rekreacyjno — wypoczynkowych (tereny oznaczone US, ZP), jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych
(tereny oznaczone MN/U, MW/U, MN/MW/UP, MN/U/UP) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, zastosowania srodkéw technicznych
i technologicznych, ktére zapewnia obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;
h) obowiazuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni
izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych rozwiazan technicznych neutralizujacych negatywny
wplyw na przylegly teren;
i) zachowania odleglo$ci planowanych inwestycji od terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych,
b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenikaé do gleb i wod gruntowych, powodujacych
0dér oraz materiatléw pylacych;
6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z ustawa o odpadach, ustawa
prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem
segregacji odpadow,
b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
¢) sposOb gromadzenia odpadéw winien zabezpieczaé Srodowisko przed zanieczyszczeniem;
7) w granicach opracowania planu znajdujg si¢ ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi w granicach ktérych
obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych. Na obszarze stref ochrony bezposredniej od ujec wod
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) wykorzystanie terenu wytacznie do celéw zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem stacji uzdatniania
wody,
b) odprowadzanie wod opadowych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do ujgé wody,
¢) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen gospodarki
wodnej,
d) utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, trawe okresowo kosié i nie dopuszczaé do jej gnicia,
€) obowigzuja przepisy okreslone w ustawie Prawo wodne;
8) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury
okres§lone w przepisach odrgbnych.
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§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesne;j:
1) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej A obejmujacej tereny: B_U3, B U/P1, B U/P2, B U/P3, B_U/P6,
B UK, B_ MW/Ul, B MW/U2, B_MW/U3, B_MN/U1, B_MN/U2, B_ KDD3 obowiazek uzgadniania z wlasciwym
konserwatorem zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) ponadto dla terenéw w granicach $cistej strefy ochrony konserwatorskiej A obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, to jest ukladu: drog, ulic, placoéw, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,
b) konserwacja zachowanych elementéw zabytkowych,
¢) odtwarzanie elementéw zniszczonych, istotnych dla uktadu przestrzennego,
d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie: wysokosci, formy,
podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw, otworéw okiennych i drzwiowych oraz nawigzania
form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,
€) usunigcie elementOw znieksztalcajacych historyczne zalozenie oraz elementoéw dysharmonizujacych,
f) podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych,
g) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektéw przez
nawigzanie do programu historycznego,
h) w granicach strefy obowigzuja przepisy odre¢bne;
3) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej tereny I UP1, I_UP2
ustala si¢ nastepujace wymogi:
a) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i ukfadu przestrzennego,
b) restauracja i przebudowa techniczna obiektéw o wartosciach zabytkowych, z dostosowaniem wspélczesnej
funkcji do charakteru obicktu,
¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania wysokosci
i formy zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspolczesnej,
d) usunigcie lub odpowiednia przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych,
€) zaznaczanie §ladow nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej,
f) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow,
g) obowiazuja przepisy szczegélne dotyczace ochrony zabytkow,
4) do zespolu stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w gminie Dobrzyca
wskazanych na rysunku planu zalicza si¢: A_R, B_E4, B_K, B_KDDI1, B_KDD6, B_KDD7, B KDD8, B KDD9,
B_KDD10,B KDD11, B KDD12, B MN2, B MN8, B_ MN9, B_MN10, B MN11, B MN12, B_MN14, B MN15,
B_MN16, B MN17,B_ MN18,B MN19,B_O,B R1,B R2,B R3,B R4,B Ul,B U2, B US1,B_WS2, B WS3,
B_ZP1,B_7ZP2,B_7ZP4,C_KDD, C KDW, C_KDZ, C_MN/U1, C_ MN/U2, C_MN1,C MN2,C_m?, C MN4, C P,
C RI,C R2,C R3,C RMI],C Rm? C U,C UP,C _US,C WS1,C WS2,C ZL,G MN/U,G_U,J KDW,J MN,
J_RI1, J_WS, K_MN/U/UP, L_MN3, N_MN; w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy zespotu stanowisk
archeologicznych prace ziemne, nie bedace uprawami rolniczymi, nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz uzgodni¢ z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow, ze szczeg6lnym uwzglednieniem potrzeb ochrony zabytkow
archeologicznych;
5) na terenie objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne - wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja
uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;
6) w granicach opracowania planu wystgpuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw architektury i budownictwa
Dobrzyca jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_UK: Koécidt par. pw. Sw. Tekli, nr w rejestrze zabytkow:
KI.IV-73/71/53 z 30.10.1953 r., dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy:
a) zachowanie historycznego uksztattowania bryly budynku, w szczeg6lnoéci obrysu zewnetrznego, wysokosci
oraz ksztaltow i rodzajow pokrycia dachow;
b) zachowanie rozplanowania historycznej elewacji, w tym gtéwnych wejs¢ do budynku oraz ukladu otworéw
drzwiowych i okiennych ich stolarki oraz detali architektonicznych, wazniejszych podzialéw uksztattowania
elewaciji,
c) zachowanie lub odtworzenie historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznej oraz historycznego pokrycia
dachow;
d) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow,
e) obowiazuja przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkow.

Dokument wygenerowano z serwisu dobrzyca.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. » 22
dnia 2022-08-08 09:21:12 przez: Paulina Wiodarczyk tel. 627413013 strona



7) do zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w gminie Dobrzyca wskazanych na
rysunkach planu zalicza sig:

a) Fabianéw — jednostka oznaczona na rysunku symbolem C_P — dom mieszkalny w zespole cegielni, ul.
Przemystowa 10, pocz. XX w.,
b) Dobrzyca - jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_MN13:

- dom, ul. Klonéw 6, ok. 1920 .,

- dom, ul. Klonéw 7, ok. 1900 r.,
¢) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_MW/U2 — dom, ob. Poczta, ul. KoZminska 17, 4 ¢w.
XIXw.,
d) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_ U3 — dom, ul. Rynek 3, ok. 1900 r.,
e) Dobrzyca — jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_MN/U1 — Szpital w zespole kosciola parafialnego
pw. Sw. Tekli, ob. dom, ul. Rynek 5, 1885 .,
f) Dobrzyca —jednostka oznaczona na rysunku symbolem B_UK:

- Koéciot parafialny pw. Sw. Tekli, ul. Rynek 6, 1778 1.,

- Plebania w zespole kosciota parafiainego pw. Sw. Tekli, ul. Rynek 6, 1888 1.,

- Rzadcéwka, pdzniej wikariatka w zespole kosciola parafialnego pw. Sw. Tekli, ul. Rynek 6, 1880 .,
g) Izbiczno — jednostka oznaczona na rysunku symbolem F_MN/U2 — Oberza, ob. sala wiejska i sklep, dom
mieszkalny, Izbiczno nr 23, 4 éw. XIX w. rozbud. I przebud.,
h) Izbiczno — jednostka oznaczona na rysunku symbolem F_Rm? — Szkota, ob. dom mieszkalny i sala wiejska,
Izbiczno nr 29,0k. 1910 1.,
i) Kozminiec — jednostka oznaczona na rysunku symbolem I_UP1 — Szkola, ob. Szkota Podstawowa, 1zbiczno nr
50, 4 éw. XIX w.,
j) Kozminiec — jednostka oznaczona na rysunku symbolem I_UP2 — Szkola ewangelicka, Izbiczno nr 48, pocz. XX
W,
k) Kozminiec — jednostka oznaczona na rysunku symbolem I MN/MW/UP:

- Dom, ob., dom i biblioteka, KoZminiec nr 92, 1. 30 XX w.,

- Dom, ob. dom i sklep, KoZzminiec nr 93, 1. 20 XX w.,
1) Sosniczka — jednostka oznaczona na rysunku symbolem M_MN/U2 — Szkota, ob. dom i $wietlica, Sosniczka nr
14,1 10 XX w.,
m) Galew — jednostka oznaczona na rysunku symbolem D_MN:

-Dom, Galew nr 51, k. XIX w.,

- Stodota, Galew nr 51, pocz. XX w.,
n) Lutynia — jednostka oznaczona na rysunku symbolem J_RU — Ruda, Budynek inwentarski folwarczny, 1 ¢w.
XX w. przebud., w odniesieniu do zabudowy, uj¢tej w gminnej ewidencji zabytkéw zalecane s3 nastgpujace
wymogi:
0) zachowanie uksztaltowania historycznych bryt budynkéw, w szczegélnodci ich obryséw zewngtrznych,
wysokoéci i ksztaltéw dachow,

p) utrzymanie: historycznego rozplanowania elewacji, w tym giéwnych wejs¢ do budynkéw, ukladu otworéw
drzwiowych i okiennych, ich stolarki oraz detali architektonicznych, wazniejszych podzialow uksztattowania

elewacji,
q) zachowanie lub odtworzenie historycznej kolorystyki elewacji zewngtrznych oraz historycznego pokrycia
dachow,
r) dostosowanie wysoko§ci i powierzchni zabudowy nowoprojektowanej zabudowy do obiektéw zabytkowych,
wyroznionych w rejestrze i ewidencji zabytkow;
8) ponadto dla obiektéw oraz zespoltéw obicktéw, wymienionych w pkt 7:
a) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow,
b) obowigzujg przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkéw;
9) nie wystepuja inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspdlczesne;j.
§ 7. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

Dokument wygenerowano z serwisu dobrzyca.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. o 23
dnia 2022-08-08 09:21:12 przez: Paulina Wiodarczyk tel. 627413013 strona



1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach rozgraniczajacych, tereny
przylegte do drog i ulic publicznych pomigdzy linig rozgraniczajaca drog i ulic, a ustalong linia nieprzekraczalng
zabudowy oraz tereny ustug publicznych 1 o$wiaty;

2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdéw matej architektury, pod warunkiem, Ze nie beda
kolidowaly z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej, spetniaty warunki techniczne oraz wymogi
bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizowania no$nik6w reklamowych w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic oraz placéw z wyjatkiem tablic
informacji stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji wizualnej;

4) przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b ze szczegodlnymi potrzebami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze planu obowiagzujg nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoéci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:
1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powiazanego z systemem zewnetrznym
(w tym dojazdoéw/zjazdéw z drog publicznych, stuzebnosci gruntowych, doj§é, miejsc postojowych),
b) obowiazuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostalte ustalenia niniejszej uchwaty;
2) w granicach poszczegélnych nieruchomoéci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej iloSci miejsc postojowych.
Obowigzuja nastgpujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz sposéb ich realizacji:
a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
c) dla zabudowy ustug publicznych co najmniej 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla zabudowy ustug zdrowia, w tym gabinety lekarskie, przychodnie, itp. co najmniej 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej 1 nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 gabinet/pracownig,
¢) dla zabudowy ustug os§wiaty minimum 5 miejsc postojowych na jeden obiekt oraz dodatkowo minimum 2
miejsca na 5 zatrudnionych,
f) dla zabudowy ushug turystycznych i agroturystyki minimum 2 miejsca postojowe na 200,0 m? powierzchni
uzytkowej, a w przypadku prowadzenia miejsc noclegowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 miejsce
noclegowe,
g) dla pozostalej zabudowy ushugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz
dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

h) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektéw produkcyjnych, w tym produkcji rolniczej — minimum 1
miejsce postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej, a dla budynkéw o powierzchni uzytkowej ponad 1000 m?
- 10 miejsc postojowych oraz min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

i) dla pozostalych terenéw w zaleinosci od potrzeb, iloi¢ miejsc postojowych powinna umozliwié¢ sprawne
funkcjonowanie danych terenow,
j) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) spos6b realizacji miejsc postojowych:
- nie mogg powodowa¢ kolizji z istniejagcym ukladem komunikacyjnym,
- jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy zachowaniu przepiséw odregbnych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,
- jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych budynkach lub obiektach,
- oraz zgodnie z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaty;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi potoZone poza granicami niniejszego planu, z zastrzezeniem lit. b):
- od drég publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drég publicznych gminnych - 6,0 m,
- od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne lub ciagi pieszo-jezdne — 4,0 m,
- dla terenéw oznaczonych symbolem E — w linii rozgraniczajacej droge;
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b) dopuszcza si¢ inne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi rozdziahu 3,
¢) dla budynkéw istniejacych niespelniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryta budynku do drogi;
4) odlegtosci okreslone w pkt 3 uzupeiniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepisow
odrgbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;
5) obowiagzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

§ 9. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych, a takZe obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Nie podejmuje si¢ ustalen:
1) w odniesieniu do terendéw objetych terenami lub obiektami podlegajgcymi ochronie w my$l ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami — zgodnie z §4;
2) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem terenéw: G_MN/U, 1 UP1, I _UP2
w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw Rochy”;
3) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi zwiazanych z potozeniem
pomnikéw przyrody:
a) glaz narzutowy ,,Bogudar” w Rudzie — potoZony na terenie oznaczonym symbolem J_R2 na rysunku planu,
b) drzewo - metasekwoja chinska — polozony na terenie oznaczonym symbolem B_UK na rysunku planu,
4) na obszarze objetym niniejszym planem wystgpuja obszary: szczegdlnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat), szczegblnego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat), szczegdlnego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat) zgodnie z rysunkiem planu,
5) dla ww. obszaréw obowigzuje:
a) zakaz nowej zabudowy,
b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;;
6) na terenach: I_WS,J R1,J R2,J RU, J KDW wystepuje obszar i teren gérmiczy ,.Jarocin I” utworzony w zwiazku
z wydobywaniem gazu ziemnego ze zloza ,,Jarocin”,
7) na obszarze obj¢tym niniejszym planem wystepuja tereny ztoz:
a) surowcow ilastych do produkcji kruszyw lekkich ,,Fabianéw” — na terenach: C R3, C US, C MN/U2,C ZL,
C_P — zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé przepisy odrgbne oraz w uzgodnieniu z wlasciwg jednostka
geologiczna,
b) gazéw ziemnych ,Jarocin” — na terenach: J WS, J R1,J R2, ] RU, J KDW —zagospodarowanie terenu musi
uwzgledniaé przepisy odrgbne oraz w uzgodnieniu z wlasciwa jednostka geologiczna;
8) na obszarach wymienionych w pkt 4 - 7 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych,
m. in. W prawie geologicznym i gémiczym, prawie wodnym,;
9) na terenach: B_W, B_P, B_U/P4 w strefie ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych ustala si¢ zakazy,
ograniczenia i nakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z §5 pkt. 7);
10) nie podejmuje si¢ ustalefi w zakresie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

§ 10. Na obszarze planu niec wyznacza si¢ terendw wymagajgcych wszczgcia postgpowania scalania i podziatn
nieruchomoéci w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Natomiast:
1) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikéw wymienionych
w ustaleniach szczegdétowych rozdzialu 3 dla konkretnego terenu:
a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN:
- dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej 16,0 m,
- dla zabudowy szeregowej 7,5 m;
b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN/U, RM, RU, U, UP, UK, US - 16 m,
¢) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MW, MW/U, MN/MW/UP, MN/U/UP, P, U/P — 20 m,
d) dla pozostatych terenéw — nie ustala sig;

2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegélowych rozdziahn 3 dla konkretnego terenu:
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a) na pozostatych terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MN/U:
- dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej 500 m?;
b) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, RU — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami U, UP, UK, US, MW, MW/U, MN/MW/UP,
MN/U/UP, P, U/P - 800 m?,
d) dla pozostatych terenow — nie ustala sig;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 120°,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2: na cele infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasno$ciowej
nieruchomofci zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) wydziela sig pasy terenéw ochronnych wzdhiz:
a) napowietrznych linii elektroenergetycznych przesylowej 400 kV — 28,0 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodow linii elektroenergetycznej,
b) napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii
elektroenergetycznej,
2) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w lit. a, obowiazuje:
a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi tj.:
- zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu szkola, szpital,
internat, zlobek, przedszkole i podobne,
- zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoécia gospodarcza,
turystyczng, rekreacyjna,
- odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach przez siebie okre$lonych,
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wlascicielem linii,
¢) nie wolno tworzy¢ hald, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzié roslinnosci wysokiej pod linig i w
odleglosci po 16 metréw od osi w obu kierunkach.
3) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. b, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkdéw, budowli takich
jak maszty oraz zieleni wysokiej.
4) w stosunku do istniejagcych gazociggdw wysokiego cisnienia gazociggu DN150 relacji SP Karmin - OG Jarocin
wystgpujacego na terenach ] WS, J R1:
a) ustala si¢ szeroko$¢ strefy kontrolowanej na 4,0 m na strone od osi gazociagu,

b) w strefie ochronnej gazociagu ustala si¢:

- lokalizacja planowanych inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami przede wszystkim
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie,
- zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,
- dopuszczenie upraw rolniczych i ogrodniczych;

5) wokot zlikwidowanego odwiertu Jarocin — GN-5 nalezy zachowac strefe ochronng o promieniu 5,0 m. W strefie

zakazuje si¢ wnoszenia jakichkolwiek obiektow;

6) przedmiotowe tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: J_ WS, J R1, J R2, J RU, J KDW obejmuje

koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
i gazu ziemnego: ,,Jarocin- Grabina” nr 16/2001/L wazna do 25.07.2047 r.,
7) wyznacza si¢ strefe uciazliwosci akustycznej turbin elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu od urzadzefi wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrddet,
w ktorej ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalty lub czasowy pobyt ludzi,
w celu spelnienia warunkéw wynikajacych z zachowania dopuszczalnych norm poziomu hatasu ustalonych
w przepisach odr¢bnych oraz w celu zachowania innych zabezpieczen dla ochrony §rodowiska
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b) zakaz lokalizowania obiektow i budynkéw, dla ktorych przepisy odrgbne ustalaja obowigzujace standardy
akustyczne,
¢) zakaz lokalizowania nasadzen alei drzew,

8) ustala sie lokalizacje projektowanej zabudowy zgodnie z ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

§ 12. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktérych mowa w § 8 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,0 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materiatéw pylacych,
c) dopuszcza sig realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej;
2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych z istniejacym systemem
miejskim oraz podigczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:
- sieci wodociggowe;,
- sieci kanalizacji sanitarnej,
- sieci kanalizacji deszczowej,
- sieci energetycznej — skablowane;j,
- sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,
b) ustala si¢, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bgdg prowadzone pod ziemia, réwniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy),
c) dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach drég pod
warunkiem, Ze nie beda kolidowaly z ich funkcja komunikacyjna, spelniaty warunki techniczne oraz wymogi
bezpieczenistwa - przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,
f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
) ustala sie, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzgl¢dnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom
dostep do sieci i urzadzef infrastruktury technicznej;
3) Obsluge obszaru obj¢tego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujgco:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,
b) w zakresie §ciekéw obowiazuje:
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,
- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych (szamb),
- odprowadzenie innych §ciek6w niz bytowe, w tym §ciekow przemyslowych, po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,
c) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych i opadowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j lub
do rowow lub rzek zgodnie z przepisami odrebnymi. W razie braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci do
czasu jej rozbudowy dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren whasny nieutwardzony zgodnie z przepisami
odrebnymi - do doléw chlonnych, do zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke,
biorge po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,

- nakaz stosownego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie. W przypadku
wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych
$redniego i niskiego napi¢cia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwatly, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych,

&) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako obiekty
wolno stojace,

g) zaopatrzenie w gaz siecia gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza obszarem objetym
planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania odlegtoéci, wymaganych przepisami
odrebnymi od projektowanych sieci 1 urzgdzen gazowych,

h) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

i) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywaé najnowsze technologie
systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

j) gromadzenie i wywéz odpadéw zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 6,

k) ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegdlnych elementéw systemu uzbrojenia; warunki

techniczne zostana okreslone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobéw i termindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendéw.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreélenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021

1. poz. 741 z p6zn. zm.), w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: MW, MW/U, MN/MW/UP, MN/U/UP, MN, MN/U, RM, RU, P, U/P,

U, UP, UK, US, R, KDW -30%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: WS, E, K, O, W ZL, ZP, ZI, KDZ, KDL, KDD, KP — 0,1%.

Rozdzial IV. Ustalenia koficowe

§ 30. W zakresie obj¢tym niniejszym planem tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Rady

Miejskiej Gminy Dobrzyca.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Urzad Miejski Gminy Dobrzyca
ul. Rynek 14
63-330 Dobrzyca
2. ala pear—

Zwolniono od oplaty skarbowej na| ‘)o"'-.
podstawie czesci 17,; st. 4‘ 3 \ pReth
zalgcznika do us z dnia 16 1
o oplacie skarbowe‘j,a \ \ ZC

d, . \\ /
\ e T,
B / _mbr et staw Pletrzak

BYRM

mgr Jdrostaw Pletrzak
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XXXVIl/210/06 z dn. 23.10.2006 r.

OGOLNE

L4

/7

Granica planu

/ Obowiazujaca linia zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENU
KPX| Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
ZCc| Tereny cmentarzy cznnych
KDZ] Tereny drég publicznych
KDP Tereny drég publicznych -

powiatowych

Tereny dziatalnosci gospodarczej
{produkcyjnej, sktaddw,
magazynoéw, rzemiosta
produkcyjnego)

Tereny elektroenergetyki

Tereny kanalizacji

Tereny magazynu ha sprzet wodny

Tereny oczyszczalni Sciekéw

Tereny parkingow

Tereny rolnicze

Tereny ustug komercyjnych

Tereny ustug publicznych kultu
religijnego

Tereny ustug sportu i rekreacji z
zielenig rekreacyjng

Tereny wod powierzchniowych
srédladowych (rzeki, jeziora, stawy,
rowy, strumienie, kanaty)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

KDD

KP

[x]

Linie telekomunikacyjne istniejace i
projektowane {przebieg
orientacyjny

Doliny ciekéw- lokalne ciagi
ekologiczne wylaczone z zabudowy

Tereny ciagéw pieszych

Tereny cmentarzy nieczynnych

Tereny drdg publicznych -
dojazdowych

Tereny drég stuzacych do obstugi i
konserwacji rowéw melioracyjnych

Tereny eksploatacji
powierzchniowej

Tereny gazownictwa

Tereny laséw

-~

ZC

KDL

KDG

RZ

Tereny nieuzytkéw - do rekultywac;ji @

Tereny ogrodnicze

Tereny planowanych dolesiefi

Tereny rzemiosta ustugowego i
produkcyjnego uciazliwego

Tereny ustug komercyjnych

Tereny ustug publicznych kultu
religijnego

Tereny ustug turystyczno-
sportowych

Tereny zabudowy letniskowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

=

KR

Nieprzekraczaina linia zabudowy

Tereny cmentarzy

Tereny drég publicznych

Tereny drdg publicznych -
gminnych

Tereny drég wewnetrznych

Tereny elektroenergetyki

Tereny gospodarki odpadami
{wysypisko $mieci w likwidaciji,
przewidziana rekultywacja o
kierunku le$nym)

Tereny fak i pastwisk wyltaczone z
zabudowy

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich

Tereny ogrédkéw dziatkowych

Tereny projektowanych drég
rowerowych

Tereny telekomunikacji (stacje
telekomunikacyjne, bazy telefoni
komérkowej, itd.)

Tereny ustug publicznych

Tereny ustug sportu i rekreacji
(boiska sportowe, korty tenisowe,
strzelnice, place zabaw, itd.)

Tereny wod powierzchniowych
srodladowych (rzeki, jeziora, stawy,
rowy, strumienie, kanaty)

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej
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UR

d|

Tereny zabudowy rzemiosta
ustugowego nieucigzliwego z
towarzyszacg zabudowg
mieszkaniowa

Tereny zabudowy ustugowej i
rzemieslniczej z towarzyszaca
zabudowa mieszkaniowg

Tereny zabudowy ustugowej z
towarzyszaca zabudowq
mieszkaniowa wielorodzinng

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z
ustugami

Tereny zieleni izolacyjnej bez prawa
zabudowy

POZOSTALE OZNACZENIA

A Obszary wodonosne zasobow

A

wodnych czwartozedowych

Gospedarstwa do likwidacji

Strefa oddziatywania gazociaggu
wysokiego ciénienia 1000 w.c.

Planowana zieleh wysoka

Tereny projektowanych drég
rowerowych

Granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Dabrowy Krotoszynskie
- Baszkéw Rochy"

Linia energetyczna napowietrzna
WN 400 kv

Obszar Chronionego Krajobrazu
"Dabrowy Krotoszynskie"

Orientacyjne linie podziatu
wewnetrzengo

Proponowane powiekszenie granic
zespotu parkowego w Dobrzycy

Sieci wodociagowe istniejace i
projektowane (przebieg
orientacyjny)

Strefa ochrony zabytkéw
archeologicznych

Obiekty débr kultury wspéiczesnej

(obeliski, pomniki, tablice
pamiatkowe, itp.)

Punkty widokowe

A\

Qi

AN

B

Tereny zabudowy ustugowej i
dziatalno$ci gospodarczej
{produkcyjnej, sktadéw,
magazynéw, rzemiosta
produkcyjnego) oraz rzemiosta
ustugowego

Tereny zabudowy ustugowej z
towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

Tereny zabudowy ustugowo-
turystycznej z towarzyszacy
zabudowg mieszkaniowa
Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z
ustugami agroturystycznymi

Tereny zieleni urzadzonej i
parkowej m. in. parki, ogrody,
zielefice, zieleh na placach, itp.

Stanowisko archeologiczne

Strefa ochronna od lini

energetycznej napowietrznej SN 15 E

Zabudowa o wartosciach
historycznych

Strefa ochrony widokowej

Gazociag sredniego cisnienia
istniejacy i projektowany (przebieg
orientacyjny)

Istniejgca linia energetyczna NN
napowietrzna

Linie podziatu wewnetrznego
postulowane

Obszary pokryte gestq siecia paséw
wiatrochronnych

Pierzeje zabudowy do przeksztatcen
i uzupetnien celowych

Sieci kanalizacyjne grawitacyjne
projektowane (przebieg
orientacyjny)

Strefa ochronna wokét czynnego
odwiertu gazowniczego z zakazem
zabudowy

Strefa uciazliwosci wokét
sktadowiska odpadéw

Obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru Wielkopolskiego
Konserwatora Zabytkéw

. Trafostracje istniejace

Tereny zabudowy ustugowe; i
dziatalnosci gospodarczej
{produkcyjnej, sktaddw,
magazynoéw, rzemiosta
produkcyjnego) oraz rzemiosta
ustugowego

Tereny zabudowy ustugowej z
towarzyszaca zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Tereny zagrozone powodzig

Wodociagi

Tereny zalewowe wytaczone z
zabudowy

Strefa ochronna wokét linii
energetycznej napowietrznej 400kV

Granice zespotu parkowego w
Dobrzycy

Strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej

Gléwne osie kompozycji
urbanistycznej

Linia energetyczna napowietrzna
SN 15kV

Lokalny ciag ekologiczny wylgczony
z zabudowy

Obszary zagrozone powodzig bez
prawa do zabudowy

Projektowany gazociag magistralny
wysokiego cisnienia DN 1000 w.c.
Wydartowo-Odolanéw (przebieg
orientacyjny)

Sieci kanalizacyjne tloczone
projektowane (przebieg
orientacyjny)

Strefa ochrony krajobrazu
kulturowego

Istniejace nieczynne odwierty gazu
Ziemnego

Pomnik przyrody

Zabytkowe parki patacowe i
podworskie
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g::g;gﬁ‘teer:\eggiv;{:?gtgglych na Tereny objete programem dziataf Linie telekomunikacyjne istniejace i
celu ograniczenie odplywu azotu ze majacych na celu ograniczenie projektowane (przebieg
#rédet rolniczych odptywu azotu ze zZrodet rolniczych orientacyjny)

“ Doliny cieks iagi
. . . y ciekéw - lokalne ciggi
/ Obszar gérniczy Jarocin (Lutynia) / ekologiczne wylgczone z zabudowy

Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/271/2021 z dn. 29.12.2021 r.

OGOLNE

/ . . -
/’ Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy
PRZEZNACZENIA TERENU

g | Teren zabudowy mieszkaniowej . Tereny drég publicznych

MN jednorodzinnej U | Teren zabudowy ustugowej KDD dojazdowe]

KDL| Tereny drég publicznych lokalnych | KDZ| Tereny drég publicznych zbiorczych IKDH Tereny drog wewnetrznych

E;l Tereny infrastruktry technicznej - 0 ' Tereny infrastruktury technicznej - K_? Tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka gospodarka odpadami - | oczyszczalnia Sciekéw

Tereny obiektéw produkucyjnych,

Tereny infrastruktury technicznej - &
; skladéw i magazynow

wodociagi £8  Tereny laséw

._‘ﬁ
=
=

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, R
hodowlanych, ogrodniczych, oraz

gospodarstwach lesnych i rybackich

Tereny wéd powierzchniowych M Tereny zabudowy mieszkaniowej e Tereny zabudowy mieszkaniowej
srédladowych ¥ &l jednorodzinngj i ustugowej | jednorodzinnej i ustugowej

N
,

Tereny rolnicze Tereny sportu i rekreacji

L

WS

Tereny zabudowy mieszkaniowej Tereny zabudowy mieszkaniowej MW/ Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, mieszkaniowej - . - b »
wielorodzinnej i ustug publicznych wielorodzinne] wielorodzinnej i ustugowej

R

Tereny zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej

(=
U

Tereny zabudowy ustug publicznych | UK | Tereny zabudowy ustug sakralnych

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, ZI
hodowlanych, ogrodniczych oraz

gospodarstwach leénych i rybackich

Tereny zieleni izolacyjnej ZP | Tereny zieleni urzadzonej

POZOSTALE OZNACZENIA

Obszar szczegbinego zagrozenia

Granica strefy ochrony / Granica zespotu stanowisk ::f_:-—-:: Efngg dr:)?)iketr’?gvrvz wystapienia
ial 'R H o— )
konserwatorskiej 'B archeologicznych I=_3 powodzi Jest niskie | wynosi raz na
500 lat (P=0,2%)
Obszar szczegdlnego zagrozenia Obszar szczegblnego zagrozenia
—==] powodzia, na ktérym = -] powodzig, na ktérym
- — -] prawdopodobiefistwo wystapienia - — -1 prawdopodobiefistwo wystapienia Stanowiska archeologiczne
-1 powodzi jest Srednie i wynosi raz na Leeed powodzi jest wysokie i wynosi raz
100 lat (P=1%) na 500 lat (P=10%)
——
. . } Granica strefy ochrony
Strefa ochronna od odwiertu gazu o Gazociagg przesylowy L bezpoéredniej ujecia wody
‘ewmlle—

-y Pasy ochronne linii

elektroenergetycznych $redniego Q Pasy technologiczne od linii
N

Obiekty ujete w gminnej ewidenc]i
napiecia 15kV najwyzszego napiecia 400kV

zabytkéw
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Granica strefy Scistej ochrony

Strefa kontrolowana od gazociggu
konserwatorskiej 'A’

przesylowego Strefa podwyz2szonej zabudowy
Granica strefy ucigzliwosci
elektrowni wiatrowych

4 Granica obszaru chronionego
Granice obszaru i terenu gérniczego krajobrazu "Dabrowy Krotoszynskie
A Baszkoéw - Rochy"

2
Linie elektroenergetyczne . Linie elektroenergetyczne . .
§ najwyzszego napiecia 400kV $redniego napiecia 15kV Terezy 2462 - gazy ziemne
. . . _ . { Tereny ztéz surowcéw ilastych do
¥ Obiekt ujety w rejestrze zabytkéw @  Pomniki przyrody S produkeji kruszyw lekkich
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