Pruszcz Gdanski, dnia 22 stycznia 2021 r.
PR.6727.14.2021
Na wniosek Referatu Techniczno - Inwestycyjnego Urzedu Miasta Pruszcz Gdafiski
wydaje si¢ wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski.

WYPIS 14/2021
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

dotyczy w zakresie przedstawionym na zalaczniku graficznym
dzialek nr 55/2, 67/7, 58/3, 58/2, 58/4, 2002/7, 67/13 obre¢b 11
ul. Elizy Orzeszkowej w Pruszczu Gdanskim

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. Orzeszkowej”
zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/172/2008 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 22.04.2008 .
(Dz. Urz. Nr 67, poz. 1864 z dnia 8 lipca 2008 r.) dziatka nr 55/2 obr. 11 w zakresie
przedstawionym na zataczniku graficznym potozona jest w strefie 14.KDD, dziatki nr 58/4,
2002/7 oraz cze$¢ dziatki nr 58/3 obreb 11 potozone sg w strefie 15.KDD, dziatka nr 67/7 obreb
11 oraz czes¢ dziatki nr 58/3 obrgb 11 potozone sg w strefie 13.KDZ.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Wschod”
zatwierdzonym uchwala Nr XXII1/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25.08.2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 120, poz. 2092 z dnia 4 pazdziernika 2004 r.) dziatki nr 58/2
obrgb 11 potozona jest w strefie MN1, dziatka nr 67/13 obreb 11 potozona jest w strefie KDD.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Rejon ul. Orzeszkowej”
USTALENIA OGOLNE PLANU
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/458/2006 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 28 czerwca
2006 r.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, jako
zatgcznik nr 3.



§2
Ilekro¢ w tekscie uchwaly jest mowa o:
UCHWALRE - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

TERENIE - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong numerem i symbolem literowym ustalen
szczegotowych,

PRZEPISACH ODREBNYCH - nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

PARAMETRACH 1 WSKAZNIKACH KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW - nalezy przez to rozumieé parametry ustalone jak
w karcie terenu, dla kazdej wydzielonej dziatki,

INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowite;
wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wylaczeniem taraséw i balkondw, do
powierzchni dziatki,

WYSOKOSCI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku mierzona od
naturalnej warstwicy terenu, usredniong w granicach rzutu budynku (nie dotyczy kominow,
szybow windowych i akcentow architektonicznych, ktére moga przekroczy¢ max. wysokos¢
o 1 m.), przy dachach ptaskich mozliwo$¢ sytuowania tarasow - dla poszczeg6lnych pionow
komunikacyjnych ustala si¢ mozliwadé przekroczenia max. wysokosci hudynku o 1 m. w celu
wykonania wyjécia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wytazow nie moze przekraczac
20 m?),

KONDYGNACJI - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemng. Dopuszcza si¢
kondygnacje podziemne, piwnice. Nie ustala si¢ ilosci kondygnacji podziemnych,
POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajgcych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
nieczabudowang i nieutwardzong, pokryta ro$linnoscia urzadzong lub naturalna, a takze wodg.
W powierzchnie te nie wigcza si¢ powierzchni parkingéw i drog wewnetrznych,

STAWCE PROCENTOWED - nalezy przez to rozumieé¢ jednorazowa optat¢ wnoszona na rzecz
gminy, okre$long w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym,

TERENACH PUBLICZNYCH - przestrzen poza liniami kwartaldow zabudowy przeznaczong
pod funkcje publiczne tj.: ulice, ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz place i zielen parkowa,
USLUGACH PUBLICZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: administracji publicznej oraz
wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego,
ochrony przeciwpozarowej, ustugi o$wiaty i nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury
fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogdlnodostgpne ustugi kultury, muzea
i Dbiblioteki. Wyklucza si¢: zlomowiska, skladowanie na odkrytym terenie, warsztaty
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samochodowe, warsztaty slusarskie, ustugi elektrotechniczne, zaktady kamieniarskie, ekspozycje
zaktadéw kamieniarskich pogrzebowych, zaktady pogrzebowe, agencje towarzyskie, zaktady
produkcyjne, myjnie,

USLUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu (z wylgczeniem
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomii, biura, ustugi turystyki,
tacznosei, centra konferencyjne i wystawiennicze, ushugi finansowe, dzialalno$é gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddw, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m?
powierzchni uzytkowej, hotele, motele. W tej strefie wyklucza si¢ stacje benzynowe, warsztaty
samochodowe: Dblacharstwo, lakiernictwo, wulkanizacja 1 $lusarstwo, ushugi  zwigzane
z wprowadzaniem transportu powyzej 5 t.,

WIELKOPOWIERZCHNIOWYM OBIEKCIE HANDLOWYM -rozumie si¢ przez to
obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400m> w ktérym prowadzona jest
jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa .

Na obszarze planu wyklucza si¢ obiekty handlowe wiclkopowierzchniowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

RZEMIOSLE USLUGOWYM - nalezy przez to rozumie¢: ustugi rzemieslnicze (np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprze¢tu RTV, itp.); oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie analogii do
wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczeh
powietrza 1 poziomu dZzwicku w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rdwniez
powstawania odoréw 1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen, wyklucza si¢ rzemiosto
produkcyjne,

DACHACH STROMYCH - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktérym
poszczegodlne potlacic dachowe pochylone sa pod katem co najmniej 35° lecz nie wigkszym niz
45°,

DACHACH PLASKICH - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktérym
poszczegdlne potacie dachowe pochylone sg pod katem od 2 do 5 stopni, mozliwos¢ sytuowania
taraséw — dla poszczegdlnych piondw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwos¢ przekroczenia max.
wysokosci budynku o 1m. w celu wykonania wyjscia na taras (powierzchnia poszczeg6lnych
wylazow nie moze przekraczaé 20 m?),

STANIE ISTNIEJACYM - nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2008,

SKROCIE ""MP" - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodow osobowych,
DETALU I ELEMENTACH WYKONCZENIOWYCH - nalezy przez to rozumieé, elementy
znajdujace si¢ na elewacji obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.,
TWORZYWIE SZTUCZNYM - nalezy przez to rozumie¢ PCV, siding, plastik,

REKLAMIE WIELKOFORMATOWEJ - nalezy przez to rozumie¢: no$nik reklamowy,
ktdrego wymiary przekraczajg powierzchnig 1,0 m

DOPUSZCZENIU - nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczegdlnych przypadkach
wymagajacych spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegétowych,

REKLAMIE - nalezy przez to rozumiec: szyldy, plansze, napisy na markizie, o$wietlone plansze
lub kasetony, ekrany reklamowe (np. billboard, baner, transparent, plakat), umieszczone na
obiektach budowlanych, ogrodzeniach lub wolnostojace,

OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumieé: lini¢ wyznaczajgca
obowigzkowg lokalizacj¢ jednej z elewacji budynku, przy dopuszczeniu zabudowy elewacji



minimum na 80% diugosci linii; ustanowiona na terenie obowigzujaca linia zabudowy naktada na
inwestora obowiazek lokalizacji budynkéw w pierwszej kolejnosci na tej linii,
NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumieé: linig
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow,

AKCENCIE ARCHITEKTONICZNYM - nalezy przez to rozumie¢: element architektoniczny
kompozycji  elewacji budynku, cechami wyrdzniajacy si¢ z otoczenia i stanowigcy punkt
orientacyjny w przestrzeni,

ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane - nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci 1 matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo),
oraz podzialow korygujacych i porzadkujacych,

w bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie uslugowej do powierzchni
uzytkowej ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchnig ustugowa (np. sale sprzedazowe,
wystawowe, restauracyjne, biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) jak
rowniez powicrzchnie uzytkowe zapleczy i magazynow.

§3

1. Ustalenia planu zapisane sg w nast¢pujacym uktadzie:

e ustalenia ogdlne dla catego obszaru badz wigkszego fragmentu obj¢tego planem, zawarte
w rozdziale 2,

e ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, zawarte s w rozdziale 3 1 zapisane w formie kart terenu.
2. Warunki zabudowy powinny by¢ wydawane na podstawie kart terenu, z uwzglednieniem
ustalen ogdlnych, do ktérych odnoszg sie karty terenu.
§ 4
Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
e granice opracowania planu;

e linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

¢ symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do ulic — oznaczenie
klasy;

e nieprzekraczalne linie zabudowy;
e obligatoryjne linie zabudowy
e granice stref i oznaczenia terendw i obiektow objetych ochrong prawng.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenie 1 nie sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL. 2
USTALENIA OGOLNE
§5
Dla terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ zasady ich zagospodarowania:

1. Obszar planu potozony jest w strefie powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w



Pruszczu Gdanskim. Zagospodarowanie terenu budowlami i elementami infrastruktury powyzej
15,0 m nad poziomem terenu winno by¢ uzgodnione z Dowédztwem Sit Lotniczych.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, obligatoryjnie na wlasnej posesji wraz z
uktadem dojazdowym:
1.1. dla terenéw ustug:
2

min. 1 mp/ 100m? powierzchni magazynowej,
1.2. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:
min. 1,5 mp / 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
min. 2 mp / dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
1.3. zakaz wydzielania parkingdw na terenach zabudowy.
2. Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ nastepujgce warunki dotyczgce uzbrojenia terenu w
infrastruktur¢ techniczna:
2.1. budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych- tj. w
pasach drog lub po trasach wynikajacych ze szczegdlnych uzgodnien na etapie
projektowania w  obrgbie innych terenéw, mozliwa jest roéwniez przebudowa i
zastepowanie istniejgcych sieci odcinkami nowymi, wynikajgcymi z innych potrzeb,
2.2. zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych
sieci infrastruktury (w tym m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnej i
naziemnych (w tym stref ochronnych szerokosci 7,5 m od osi istniejacych linii
napowietrznych 15 kV) powinno spelniaé wymogi okreslone przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
2.3. zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie
warunkow przylaczeniowych okreslonych przez dostawce,
2.4. w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwo$é
realizowania stacji transformatorowych, o ile ich budowa bedzie wynikaé ze zgloszen i
potrzeb odbiorcow,
2.5. dla nowych terenow pod osiedla zabudowy jednorodzinnej projekty podziatéw na
dziatki budowlane oraz projekty realizacyjne muszg by¢ uzgadniane z dostawcami mediéw
w  zakresie  zabezpieczenia miejsc pod ewentualne stacje transformatorowe i drég
rozprowadzania sieci (energetycznej, wodno-kanalizacyjnej),
2.6. w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) zakazuje si¢ odprowadzenia wéd opadowych na grunty sgsiednie,

min. 3mp / 100m* powierzchni uzytkowej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizacyjne
dopuszcza si¢ na zasadach i zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorce —
gestora odbiornikdéw, ktére moga uwzgledniaC obowigzek ograniczenia
nate¢zenia przeptywu wod,

c) zasady 1 warunki odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskie;j
kanalizacji deszczowej zostang okreslone w odrebnym zarzadzeniu Burmistrza
Pruszcza Gdanskiego,



2.7. dopuszcza si¢ korekte wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

2.8. usuniecie wszelkich kolizji z nowoprojektowanymi obicktami winno odby¢ sig
kosztem 1 staraniem inwestora,

2.9. linie rozgraniczajace tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drég, moga
podlega¢ korektom, wynikajagcym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesow prawnych wiascicieli terendéw sasiednich,

2.10. miejsca do gromadzenia odpadow statych na terenie do ktérego inwestor posiada tytut

prawny,

2.11. w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazana jest budowa kotlowni osiedlowych dla

budownictwa wiclorodzinnego w kazdej jednostce mieszkaniowe;.

§7
Ogolne zasady zagospodarowania terenu:
1. Zasady grodzenia:

- styl ogrodzenia dostosowac¢ do charakteru obiektu budowlanego ,projekt ogrodzenia musi
stanowi¢ integralng czg$¢ projektu budowlanego objetego opracowaniem,
bezwzgledny zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych,

- wysoko$¢ ogrodzenia: w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do 1,5m,w
zabudowie ustugowej do 1,8 m,

- zakaz grodzenia od strony obowigzujacej linii zabudowy.

2. Zagospodarowanie dziatki stanowi integralng cz¢s¢ z obicktem budowlanym. Budynek nie
moze funkcjonowaé oddzielnie bez obligatoryjnie zapisanego w planie zagospodarowania
pozostalej czesci dziatki budowlanej, zakaz etapowania inwestycji.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

1. Dla terenu w granicach opracowania ustala si¢ podzial na tereny, oznaczone numerami od 1 do
24 oraz symbolem literowym:

Tereny zabudowy:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

M,U -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowe;j,

U - tereny zabudowy ustugowe;j,

UMW - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Tereny zieleni i wod:

p - tereny zieleni parkowe;.

Tereny urzadzen infrastruktury techniczne;:

E - elektroenergetyka.

Tereny komunikacji:

KDZ - droga zbiorcza,

KDD - droga dojazdowa,

KDX - cigg pieszo — jezdny,



KX - cigg pieszy,
KDW - droga wewnetrzna.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC }
‘Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski
- rejon ul. Orzeszkowej .
1.SYMBOL  13.KDZ i ] _ = |
2. KLASA I NAZWA ULICY

Droga zbiorcza; ul. Kopernika.

3. PARAMETRY I WYPOSAZENIE
3.1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

3.2. przekrdj: okreslony przez zarzadcee drogi,

3.3. wyposazenie: okreslone przez zarzgdce drogi, wymagane oswietlenie uliczne, Sciezka
rowerowa,

3.4. inne parametry: nie okresla si¢.

4. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

Poza granicami planu.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

5.1. obowiazujg ustalenia § 5 pkt. 1, uchwaty,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do:
odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych
w przepisach,

5.3. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac do wymogow osob niepelnosprawnych,
5.4. ustala si¢ nawierzchni¢ drogi jako nieprzepuszczalna,

5.5. dopuszcza si¢ wycinke drzew tylko dla potrzeb przebudowy ul. Kopernika, przy czym strate
nalezy zrekompensowac w proporcji 5 nowych drzew za 1 drzewo wycigte,

5.6. w przypadku nowych nasadzen dobodr zieleni winien odbywaé si¢ z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie ustala ste.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1. mata architektura: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ za zgodg zarzadcy drogi, wylacznie do obstugi
komunikacyjnej,

7.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, poza wiatami przystankowymi i kioskami z prasa
wbudowanymi w bryt¢ budynku wiaty — max. powierzchnia kiosku 10 m?,

7.3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizaciji,

7.4. urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielenie
terendéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej,

7.5. zielen: nie okre$la si¢.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

8.1. obowiazujg ustalenia § 5 pkt. 1 uchwaty.



9, SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

Nie okresla sig.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

10.1. zakaz wjazdow i zjazddéw z terendw zabudowy.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

11.1. obowiazujg ustalenia § 6 pkt. 2 uchwaty.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

Nie okresla sie.

13. STAWKA PROCENTOWA

Nic ustala sig.

' KARTA TERENU DLA DROG I ULIC

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski - rejon ul.
Orzeszkowej

1. SYMBOL 14. KDD |
2. KLASA I NAZWA ULICY

Droga dojazdowa - ul. Sicnkicwicza.

3. PARAMETRY I WYPOSAZENIE

3.1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

3.2. przekroj: jezdnia min 7,0 m, pas 2 x 3,5 m,

3.3. wyposazenie: wymagane os$wietlenie uliczne,

3.4. inne parametry: nie okresla si¢.

4. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

4.1.do ul. Kopernika.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

5.1. obowigzujg ustalenia § 5 pkt. 1 uchwaty,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w przepisach,

5.3. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do wymogdw 0sob niepetnosprawnych,
5.4. ustala si¢ nawierzchni¢ drogi jako nieprzepuszczalng.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1. mata architektura: dopuszcza sig,

7.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

7.3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

7.4. urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdw i urzgdzen oraz wydzielenie



terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej,

7.5. zielen: nie okresla sig.

8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

8.1. obowiazujg ustalenia § 5 pkt. 1 uchwaty.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

Nie okresla sig.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

10.1. zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

11.1. obowigzujg ustalenia § 6 pkt. 2 uchwaly.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sig.

13. STAWKA PROCENTOWA

Nie ustala sie¢.

'KARTA TERENU DLA DROG I ULIC

‘Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski - rejon ul.
Orzeszkowej

1. SYMBOL 15. KDD
2. KLASA I NAZWA ULICY
Droga dojazdowa - ul. Orzeszkowe;.

3. PARAMETRY I WYPOSAZENIE

3.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

3.2. przekroj: jezdnia min 6,0 m, pas 2 x 3,0 m,

3.3. wyposazenie: wymagane o$wietlenie uliczne,

3.4. inne parametry: nie okresla si¢.

4. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

4.1.do ul. Kopernika.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

5.1. obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 1 uchwaty,

5.2. wody opadowe z powierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym speltnienie wymagan okreslonych
w przepisach,

5.3. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do wymogoéw osdb niepelnosprawnych,
5.4. ustala si¢ nawierzchnie drogi jako nieprzepuszczalng.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Nie dotyczy.



7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1. mata architektura: dopuszcza sig,

7.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

7.3. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

7.4. urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenie
terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej,

7.5. zielen: nie okresla si¢. -

8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

8.1. obowigzujg ustalenia § 5 pkt. 1 uchwaty.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

Nie okresla sig.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
'OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

'10.1. zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.

11. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

'11.1. obowigzuja ustalenia § 6 pkt. 2 uchwaty.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala sig.

13. STAWKA PROCENTOWA

'Nie ustala sic.

ROZDZIAL 4
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10

Zobowiazuje si¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 21 dni na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Pruszczu Gdanskim,

3) publikacji ninicjszej uchwaly wraz z czescig graficzng na stronie internetowej Urzgdu
Miejskiego w Pruszczu Gdanskim,

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentdéw przedstawiajgcych plan oraz
wydawanie z tych dokumentow, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i
wypisdéw z planu, na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11

Tracg moc przepisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz

Gdanski ”Osiedle Wschdd” zatwierdzonego uchwatg Nr XXI11/230/2004 Rady Miasta Pruszcz

Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 120, poz.

2092 ) w granicach obj¢tych nowym planem.
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§ 12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 10, ktéry wechodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,,Osiedle Wschod”

USTALENIA OGOLNE PLANU
1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonym przez Rad¢ Miasta Pruszcz Gdanski
uchwalg Nr XXX/234/2001 z dnia 21 Ilutego 2001 r.,, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcza Gdanskiego ,,Osiedle Wschdd” zwany dalej
»planem”, obejmujagcy obszar o powierzchni 260,3 ha w granicach pomiedzy ulicami:
Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew, ul. PCK,
Kasprowicza, Kopernika, a wschodnig granicg administracyjng miasta.
2. Granice planu okresla rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2
1. Integralne cze¢sci uchwaty stanowig:
1/ zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2/ zatacznik Nr 2 — rozstrzygnig¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych gminy.
2.  Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak wust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.
§3
Celem ustalen planu jest:
1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru planu z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrownowazonego,
2/ ograniczenie konfliktéw pomiedzy réznymi formami dziatalno$ci gospodarczej
z funkcjami mieszkalnymi,
3/ ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
4/ zminimalizowanie konfliktow pomi¢dzy interesem publicznym i prywatnym.
§4
Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ przeznaczenie poszczegdlnych terenow oraz zasady ich zagospodarowania,
2/ okreslenie terenow dla celow publicznych,
3/ okreslenie zasad ksztattowania i ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego,
4/ okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
§5
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1/ planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwata,
2/ obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1
ust. 112,
3/ rysunku —nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik Nr 1 jak w § 2, ust. 1 pkt 1,
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4/ ,Studium” ~ nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwalone przez Radg
Miasta z dnia 21 lutego 2001 r. , uchwata Nr XXX/234/2001,

5/ strefie — nalezy przez to rozumieC tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od
ich potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,

6/ symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu,

- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terendow,
- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rozne warunki zagospodarowania,

7/ Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego,

8/ podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podzialy
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,

9/ dachu wysokim — nalezy przez to rozumieé dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,

10/ intensywno$¢ zabudowy netto — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
ogblnej wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw do powierzchni dziakki,
kazdego realizowanego przedsigwzigcia,

11/ maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na dziatce,

12/ wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej
W gruncie.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI
§6
Ustala si¢ nast¢pujace podstawowe funkcje dla obszaru planu i poszczegélnych jego
czesci:
1/ jako dominujacg okresla si¢ funkcj¢ mieszkaniowa 2z przewaga zabudowy
jednorodzinnej,
2/ w czesci potudniowej funkcje ustug produkcyjnych i sktadéw oraz réznych form
dziatalnosci ushugowo — gospodarczej potgczonych z funkcjami mieszkaniowymi,
3/ przy ul. Kopernika w rejonie kosciota koncentracja  funkcji mieszkaniowo --
ustugowych,
4/ w czgsci potnocno — zachodniej wzdluz linii kolejowej okres$la sie¢ funkcje
przemystowe, ograniczone sgsiedztwem funkcji mieszkaniowych,
5/ pomigdzy ulicami Powstancéw Warszawy, Chopina i Emilii Plater funkcje zabudowy
wielorodzinne;j.
W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlowych obiektow wiclkoprzestrzennych.
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10.

11.
12.

§7
Zagospodarowanie terenow nastgpuje zgodnie z ich przeznmaczeniem w poszczegdlnych
strefach przy spetnieniu warunkéw podanych w dziale III, z uwzglednieniem ustalen dziatu
I oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.
Z poszczegolnymi strefami zwigzane sg tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla
ktérych uwarunkowania okreslajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.
Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia,
wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury, Smietniki
z obudowg itp.
W obrebic kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegélnych terendéw sg funkcjami, ktore nie mogg by¢
przedmiotem nowych dziatan realizacyjnych ani rozbudowy obiektow istniejacych.
Ustalenia dzialu III obowigzujg dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektéw
istniejacych przebudowywanych.
Adaptacja istniejacego zagospodarowania w tym roéznych form dziatalnosci ustugowych,
obiektow produkcyjnych i skladowych nastepuje, jezeli nie sa w szczegdlnej kolizji
z otoczeniem poprzez naruszenie zasad okreslonych w § 9 ust. 1, 3 1 4. Obiekty te moga
by¢ remontowane i modernizowane.
Ustala si¢ prawo do realizacji zabudowy na granicy dziatek, jezeli nie naruszy to interesu
stron.
Ustalenia ust. 7 dotyczag szczegdlnie form zabudowy blizniaczej i szeregowej zaréwno
mieszkaniowej jak ustugowej, magazynowej i produkcyjnej z zachowaniem przepiséw
szczegolnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej 1 sanitarne;.
W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ ochrong wartosciowych drzew, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
Plan nie ustala terenéw wymagajgcych scalenia gruntéw. Scalenie gruntéw na rzecz ich
wiascicieli nastgpuje w oparciu o przepisy szczegdlne z uwzglednieniem wielkosci dziatek
wg ustalen dziatu III, bez prawa naruszenia ustalonych funkcji terenéw.
Linie zabudowy okresla § 23 oraz zapisy w poszczegdlnych paragrafach dziatu IIL
Zasady podziatu terendw okresla si¢ w § 10.

§8
Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsiewzigé
w zakresic obicktow produkcyjnych i sktadow mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko.
Ustalenia ust. 1 dotyczg takze mozliwos$ci adaptacji istniejgcych terenow i obiektow.
Ustalenia ust. 1 nie dotyczg niezbednych urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczna, drogami i liniami kolejowymi.

§9
Ustala si¢ obowiazujgcg zasade, ze uciagzliwosci wynikajgce z uzytkowania terenow lub
budynkow, nie mogg przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.
Ustalenia ust. 1 nie dotyczg ulic i linii kolejowych dla ktérych obowigzuja zasady jak
w ust. 5.
Sposéb uzytkowania obiektow 1 terendw, ktéore nie spelniajg ustalen wust. 1
z uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ
inspekcji sanitarnej lub ochrony srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.

13



Zmiana wg ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi stosowne powigkszenie obszaru
wlasnos$ci 1 uzytkowania lub zostang wykonane za porozumieniem stron ckrany izolujace
gwarantujace spelnienie ustalen ust. 1. Wykonanie ekranéw w formie zieleni izolacyjnej
nastepuje wg zasad okreslonych w § 67.
W  odniesieniu do ulic oraz linii kolejowych, dla ktérych stwierdzone zostanie
przekroczenie  dopuszczalnego poziomu hatasu, obowigzuje podjecie dziatan
zmniejszajagcych tg ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci
publiczne;j.
Dziatania jak w ust. 5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranéw technicznych, ekrandw
z zielenig, zwigkszeniu dzwigkochtonnosci scian i okien budynkéw lub wprowadzeniu
stosownych rozwigzan technicznych.
Zobowigzania do wykonania ustalen jak w ust. 5 i 6 w stosunku do zabudowy istniejgce;j
W momencie uprawomocnienia niniejszego planu, beda lezaly po stronie odpowiednio
zarzadey drogi lub zarzadcy linii kolejowej ze strong poszkodowang w zakresie sposobu
i terminu wykonania zabezpieczen przed hatasem.

§10
Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomi¢dzy liniami regulacyjnymi,
ktérych przebiegi przedstawione sg na rysunku.
Linie regulacyjne zbiezne z istnicjacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sg liniami
ciagtymi.
Linie regulacyjne wymagajgce ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sg
liniami przerywanymi.
Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogg ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w
postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegolnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron
obowiazujacych norm prawnych.
Ustalone na rysunku granice podzialu wewnetrznego okres$lajg zasade podziatu i nie sg
obowigzujace.
Podziaty terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w dziale
ITI, granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z wyjatkiem szczegélnych
sytuacji, dojazdy wg zasad okreslonych na rysunku oraz w § 24.
Dla terenéw niezabudowanych, przed dokonaniem podzialéw jak w ust. 6, nalezy w ramach
prac przedprojektowych opracowaé koncepcje urbanistyczne lub urbanistyczno -
architektoniczne jako materiat pomocniczy do projektu podziatu terendéw.
Ustalenia ust. 7 nie s3 obowigzujgce, jezeli teren niezabudowany nie wymaga
wprowadzenia podziatéw dla realizacji nowej zabudowy.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
§ 11

Warunki szczegolowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych stref, zwigzanych
z zabudowa, okresla dziat III.
Ustala si¢ nastepujgce ogolne zasady ksztaltowania architektury:
1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji lub

modernizacji, tacznie z analizg otoczenia,
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2/ podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjg projektows, winny by¢
pozytywne przyktady architektury historycznej i wspétczesnej z obszaru $rodmiescia
miasta Pruszcz Gdanski,

3/ dla obiektow pelnigcych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania
projektowe gwarantujgce dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ w strefach konserwatorskich obowigzuja dodatkowo ustalenia rozdziatu 3,

5/ w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonizujacych krajobraz
miasta,

6/ gabaryty budynkow, rodzaj dachow ich pokrycie i koloryt oraz ustawienie kalenic
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw okreslonymi w dziale II1.

3.  Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:

1/ tablice i urzadzenia reklamowe mogg by¢ realizowane wylacznie poza granicami pasow
drogowych i jedynie w tych strefach funkcjonalnych, w ktorych sa dopuszczane
ustaleniami rozdziatu III,

2/ reklamy nalezy wielkoscig 1 charakterem dostosowaé do architektury domoéw
znajdujgcych sie w ich tle,

3/ tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg zastania¢ i zacienia¢ terendw i obiektow bez
zgody zainteresowane;j strony,

4/ reklamy nalezy projektowaé tacznie z projektem budowlanym nowego obicktu, jezeli
wigzg si¢ z jego funkcja.

ROZDZIAL. 3
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO
§ 12
Dla zapewnienia cigglosci historycznej szczegolnej ochronie w postepowaniu realizacyjnym,
podlegaja nast¢pujace elementy tozsamosci obszaru planu i miasta Pruszcz Gdanski:
1/ zespot parkowo — dworski przy zbiegu ulic Obroncéw Westerplatte i Kasprowicza oraz
zespotly zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy,
2/ ciagi historycznej zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulic: Kosciuszki, Prusa, Kopernika,
Stowackiego i Kochanowskiego.
§ 13

1.  Wyznacza si¢ strefe bezposredniej ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko —
parkowego oznaczonego symbolem ZP1, obejmujaca dziatki nr 2/23, 2/24, 2/25, 2/26
i 2/27. Ochronie podlega budynek dworu oraz zalozenie parkowe tj. historyczna zielen i
tworzony przez nig uktad kompozycyjny. W obszarze strefy ustanawia si¢ nadrz¢dnos¢
wymogdéw konserwatorskich. Glownym celem polityki konserwatorskiej w strefie jest
rewaloryzacja historycznego zespotu. W odniesieniu do budynku dworu ochronie podlega
jego bryta, forma architektoniczna, dyspozycja elewacji, detal architektoniczny (w tym
wielkos$¢ i1 ksztalt okien oraz podzialy stolarki okiennej), stosowane historyczne materialy
budowlane i kolorystyka. W odniesieniu do zieleni ochronie podlega jej historyczna
kompozycja zatozenia parkowego, wystepujace gatunki i zasady ksztattowania zieleni.

2. W ramach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego
jak w ust.1 wydziela si¢ podstrefe oznaczong na rysunku symbolem ZP1/MN obejmujgca
dziatki 2/24 1 2/25. W podstrefie przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji
mieszkaniowej bez mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw, a takze bez mozliwosct
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rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych z dopuszczeniem zmian ksztaltu dachu w
sposob harmonizujacy z historycznym otoczeniem. W przypadku prowadzenia remontéw w
istniejacych budynkach stawia si¢ wymog estetyzacji i zharmonizowania z historycznym
otoczeniem. W zagospodarowaniu terenu dla tego obszaru nalezy wprowadzaé tworzywo
roslinne, ktore w zakresie gatunkéw i zasad kompozycyjnych bedzie kontynuacjg zatozenia
parkowego ZP1.

Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej folwarku zespotu dworsko — parkowego

obejmujacego dziatki nr 2/5, 2/17, 2/21, 2/22 i czg$¢ dziatki 2/3 jak na rysunku w obrebie

terenu P3. W obszarze tej strefy nowa zabudowa winna odtwarzaé historyczny uktad

przestrzenny dawnego folwarku. Wysoko$¢ nowych budynkéw nie powinna przekraczaé 10

m do kalenicy. Dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe.

W strefie ochrony konserwatorskiej zespotu parkowego jak w ust.1, w podstrefie jak w ust.

2 oraz w strefie jak w ust. 3 obowigzuje wymog uzgadniania dziatan z odpowiednim

Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

Dla terenu oznaczonego symbolem P2/2 ustanawia si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy

do max. 6 m , ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo stref konserwatorskich jak w ust. 1 i

4.

Zielen izolacyjng wysoka ZPI/P wokot jednostki P2/P nalezy realizowaé z zastosowaniem

tworzywa roslinnego wystepujacego historycznie w parku jak w ust. 1.

Poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej nast¢gpujace obickty o warto$ciach historyczno —

architektonicznych:

1/ zespOt zabudowy zagrodowe przy ul. Polskich Kolejarzy 31 na dziatce nr 140/6 i na
czesci dziatki nr 140/8,

2/ zespot zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy 34 na dziatkach nr 134/1,

3/ budynki jednorodzinne przy ul. Kosciuszki 3 na dzialce nr 20/4, 10 na dz.33/2,
11 nadz.16/1, 12 na dz.35/1, 13 na dz.15, 15 nadz.14, 17 na dz.13/1, 19 na dz.12,21 na
dz.11, 23 na dz.10, 25 na dz.9/5, 27 na dz.49, 34 na dz.45,

4/ budynek jednorodzinny przy ul. Obroncoéw Westerplatte 22 na dziatkach nr 24/5 i 24/6,

5/ budynki jednorodzinne przy ul. Prusa 1 na dzialce nr 26, 25 na dz.89, 31 na dz.86,
35 na dz.84, 37 na dz.83/6,

6/ budynki jednorodzinne przy ul. Kopernika 12 na dzialce nr 26/6, 20 na dz.136/5,
22 na dz.135/4, 27 na dz.77, 29 na dz.76/1, 30 na dz.127/4, 32 na dz.126/11, 33 na
dz.51/1,

7/ budynki jednorodzinne przy ul. Stowackiego 2 na dzialce nr 2/4, 3 na dz.7, 4 na dz.3/7,
6 na dz.4/3, 11 na dz.10/5, 12 na dz.118/1, 15 na dz. 12/6, 16 na dz.116/3, 19 na
dz.13/6, 28 na dz.108/7, 29 na dz.20/3, 38 na dz.100/7, 43 na dz.37/2, 45 na dz.38/2, 47
na dz.39/2, 50 na dz. 93/4, 66 na dz.81/4, 68 na dz.80/1, 70 na dz.79/1, 80 na dz.71/1,
84 na dz.67/1,

8/ budynki jednorodzinne przy ul. Kochanowskiego 30 na dz.20/2, 32 na dz.20/1, 71 na
dz.101/10, 98 na dz.33/2, 100 na dz.34/1, 142 na dz.40/8, 454/1, 459,

9/ budynek ushugowy przy ul. Kochanowskiego 8 na dziatce nr 43.

Obiekty jak w ust. 7 obejmuje si¢ strefg tacznie z ich dziatkami.

W obrebie stref jak w ust. 7 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1/ w obiektach historycznych w granicach strefy obowigzuje ochrona bryly, formy
architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
ksztattu okien i podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materialow
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11.

budowlanych; wszelkie zmiany w tym zakresie wymagaja uzgodnienia z odpowiednim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegotowymi,

2/ rozbidrke obiektow o wartosciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach
stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego przez osob¢ uprawniong, stanu
technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej obiektu; zgod¢ na rozbidrke obiektu historycznego wydaje si¢
w uzgodnieniu z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami
szczegdtowymi.

Budynki realizowane w sgsiedztwie obiektow i zespotéw jak w ust. 7, nalezy charakterem

architektury dostosowaé do cech zabudowy historyczne;.

W przypadku wpisania obiektow lub zespotéw do rejestru zabytkow, obowigzujg ustalenia

zawarte w stosownej decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14

Wzdluz granicy wschodniej miasta przebiega granica Obszaru Chronionego

Krajobrazu Zulaw Gdanskich, ktérego ustalenia obowigzuja na terenie gminy Pruszcz

Gdanski.

Ustala si¢ zakaz realizacji w strefie przylegtej do granicy jak w ust. 1 obicktow mogacych

dysharmonizowaé krajobraz Zutaw.

§ 15

W czgSci polnocno — zachodniej obszaru planu obowigzuja strefy ochrony

archeologicznej, oznaczone na rysunku, zgodnie z ewidencja Muzeum Archeologicznego

w Gdansku.

Strefy jak w ust. 1 obejmujg nastepujace tereny:

1/ pomiedzy ulicami Powstancéw Warszawy, Lotnicza, Dabrowskiego i Stoneczng oraz
zachodni fragment terenéw przy ul. Kochanowskiego 1 Kopernika,

2/ zachodni fragment terenu pomigdzy ul. Prusa i ul. Kosciuszki,

3/ srodkowa i pdtnocna czes¢ terenéw pomiedzy ul. Obroncoéw Westerplatte, terenami
kolejowymi i ul. PCK.

W obrebie stref jak w ust.1 obowiazuja nastepujgce zasady:

1/ wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang dotychczasowego sposobu
uzytkowania, nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami ratowniczymi
1 wykonaniem dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej,

2/ zakres badan ratowniczych oraz projektowane inwestycje wymagajg opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku 1 uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku,

3/ prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga zapewnienia nadzoru archeologicznego.

§ 16

Tereny polozone w czes$ci wschodniej obszaru opracowania znajdujg si¢ w granicach

Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 112 B ,,Zulawy Gdanskie”.

Szczegotowe zasady ochrony zbiornika obowigzywa¢ beda wg rozporzadzenia Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Do czasu okreslenia zasad jak w ust.2 wszelkie zamierzenia mogace stanowi¢ zagrozenia

dla czystosci gruntu i wod wymagajg uzgodnien Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodne;.
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§17
Obszar opracowania znajduje si¢ w projektowanym obszarze ochronnym Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 112 B.
Ustalenia § 16 ust. 2 i 3 obowigzujg odpowiednio.

§ 18
Okresla sie na rysunku strefy ograniczenia wysokosci obiektow.
Ograniczenia wysokosci w przestrzeni pomig¢dzy granicami stref wysokosci okresla si¢
przez interpolacjg.
Konieczno$¢ przekroczenia wysokosci jak w ust. 1 i 2 wymaga zgody Dowddztwa Wojsk
Lotniczych i Obrony Powietrznej.
Na kierunku wzlotéw i ladowan zabrania si¢ lokalizacji masztow telefonii komérkowe;.

§ 19
W poélnocnym narozniku obszaru planu przebiega granica zewnetrznej strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych ,,Lipce”.
Na terenach znajdujacych si¢ w strefie, obowigzuje szczegdlne zabezpieczenie gruntu i wod
przed mozliwoscig wszelkich zanieczyszczen.
Wszelkie zagrozenia wymagaja uzgodnien z inspekcjg sanitarng i organami ochrony
srodowiska.

§ 20
Ustala si¢ ochrone szpalerow drzew zdominowanych przez starodrzew.
Ochrona jak w ust. 1 dotyczy szczegolnie szpalerow przy ulicach Obroncéw Westerplatte
i Powstaficow Warszawy.
Szpalery jak w ust. 2 stanowig potencjalne pomniki przyrody.
Burmistrz w porozumieniu z zainteresowanymi stronami, spowoduje okreslenie
poszczegodlnych drzew, ktore podlegaja szczegdlnej ochronie i uruchomi procedure
prawnego ustanowienia pomnikéw przyrody.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 21
Ustala si¢ przeznaczenia terenoéw oznaczonych symbolem KK — na funkcje linii
kolejowej z urzadzeniami towarzyszgcymi.
Skrzyzowania linii jak w pkt 1 z drogami ustala si¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 20 m od osi najblizszego toru
i 10 m od granicy terenu kolejowego z uwzglednieniem ustalen § 23 ust. 3 1 4.
W pasach zieleni izolacyjnej wzdhuz terenéw kolejowych w odleglosci mniejszej jak 15 m
od osi najblizszego toru, zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewow .

§ 22
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na
funkcje drog publicznych.
Okresla si¢ nizej podane klasy drog publicznych, ich symbole oraz wymagane minimalne
szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, jako podstawe do ustalen jak w
ust. 4:
1/ KDZ  — ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, pas drogowy —20 m,
2/ KDL - ulica lokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy —12m,
3/ KDD  — ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas drogowy — 10 m,
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4/ KDDj —ulica dojazdowa jednokierunkowa, jeden pas ruchu, pas drogowy — 6m,
5/ KDpj — ciagi pieszo — jezdne, pas drogowy —5m,
6/ KDp — ciggi piesze wydzielone.
Okresla si¢ drogi dojazdowe ruchu wewne¢trznego o symbolu KDW — dwa pasy ruchu,
pas drogowy szerokosci 10 m, jako podstawe do ustalen jak w ust. 4
Ustalone na rysunku szerokosci pasow drogowych drég publicznych i wewnetrznych
uwzgledniajag mozliwosci i potrzeby realizacyjne ulic i s3 obowigzujace
z uwzglednieniem ust. 5. Drogi w symbolu KDZ/L mogg by¢ realizowane alternatywnie
jako zbiorcze lub lokalne.
Dopuszcza si¢ poszerzenie ustalonych paséw drogowych, jezeli pozwalajg na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.
Ustala si¢ potrzebe docelowej realizacji wspdlnie z gming wiejskg Pruszcz Gdanski ulicy
zbiorczej, prowadzonej wzdhuz granicy administracyjnej jako ulicy dwujezdniowej z rowem
odwadniajacym zlewni¢ polderowa, usytuowanym pomi¢dzy jezdniami. W I etapie dwie
ulice dojazdowe.
Ustala si¢, ze w przypadku poszerzenia pasa drogowego ulicy jednokierunkowej — KDDj do
10 m, moze ona funkcjonowac¢ jako ulica dwukierunkowa.
Ulica dojazdowa jednokierunkowa — KDDj, moze by¢ przeznaczona na cigg pieszo —
jezdny — KDpj.
Wykonanie wydzielonych ciggéw pieszych KDp nieokres$lonych w planie, uznaje si¢ za
zgodne z planem, jezeli nienaruszony zostanie interes stron.
Ustala si¢, ze za zgoda zarzadcy drogi na pasach ulic lokalnych i dojazdowych mogg by¢
realizowane miejsca postojowe na rzecz przyleghtych terenéw mieszkaniowych.
Ustala si¢, ze ulice dojazdowe KDD i ciagi pieszo — jezdne KDpj, jezeli obshuguja
wydzielony teren i nie sg niezb¢dne jako ulice przejazdowe dla innych terendow, za
porozumieniem stron mogg by¢ przeznaczone na ulice wewng¢trzne.
W szczegblnie uzasadnionych interesem spotecznym przypadkach ulice dojazdowe
wewnetrzne KDW, mogg by¢ przeznaczone na ulice dojazdowe publiczne KDD.
Ustala si¢ zakaz realizacji reklam w obrebie paséw drogowych i w odlegtosci mniejszej od
ustalen dla linii zabudowy okreslonych w § 23 ust. 1 z uwzglednieniem ustalen dziatu III w
zakresie przeznaczenia terenow oraz § 11lust. 3 w zakresie architektury.
Z pasami drogowymi powigzane sg korytarze infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 29 ust. 6.
§23

Okresla si¢ podstawe do okreslenia dopuszczalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy liczonych od granicy dziatki, dla poszczegdlnych klas ulic do ustalen ust. 3:
1/ ulica zbiorcza KDZ — 8m,
2/ ulicalokalna KDL — 6m,
3/ ulica dojazdowa KDD — ulica dojazdowa jednokierunkowa KDDj oraz ulice dojazdowe

ruchu KDW -5 m.
OKkresla si¢ dopuszczalne nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od granicy terenu
kolejowego oraz 20 m od osi najblizszego toru do ustalen ust. 3.
W oparciu o ust. 1 i 2 ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 4.
Realizacje zabudowy wzdluz magistralnej linii kolejowe]j potozonej w czesci zachodniej
obszaru planu, nalezy poprzedzi¢ oceng prognozowanego hatasu emitowanego przez ruch
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pociggoéw, przesuwajac stosownie do jej wynikéw nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
okreslong na rysunku planu.
Inwestorowi przyshuguje prawo realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami ust. 2, w
odlegtosci mniejszej od wynikajacej z ust. 3, pod warunkiem wykonania na swdj koszt
zabezpieczen jak w § 9 ust. 51 6, przy czym obowigzek ten spoczywa takze na nast¢pcach
prawnych.
Ustalenia ust. 4 1 5 nie dotycza obowigzujgcych linii zabudowy okreslonych w planie, ktére
nie podlegajg zmianie.

§ 24
Ustala si¢ na rysunku zasady organizacji dojazdéw w obrebie teren6w do zabudowy.
Dojazdy okreslone sg strzatkami. Obowigzuje zasada, ze w pierwszej kolejnosci dojazd
organizowany jest z drogi nizszej klasy, a gdy brak jest stosownych warunkéw wjazd moze
by¢ organizowany z drogi wyzszej klasy za zgoda jej zarzadcy.
Realizujgcy zabudowg na terenie, przez ktory prowadzi oznaczony na rysunku dojazd,
zobowigzany jest do utworzenia odpowiedniej rezerwy terenu na jego wykonanie.
Oznaczone dojazdy mogg ulega¢ korektom, pod warunkiem nie ograniczenia ich funkcji
i za zgodg zainteresowanych stron.
W sprawach jak w ust. 4 strony zobowigzane sg wzajemnie do wspotdziatania.
Dojazdy pozostaja wiasnoscig wilasciciela terenu, jezeli Burmistrz w porozumieniu
7 zainteresowanymi stronami nie postanowi inacze;j.
Realizacja dojazdéw na kierunkach nieokreslonych na rysunku, uzalezniona jest od zgody
zarzadcy drogi.

§ 25
Ustala si¢ ulice do realizacji glownych $ciezek rowerowych jak na rysunku.
Sciezki w obrebie planu prowadzone sa wzdluz gléwnego uktadu drogowego, na
kierunkach powigzania z centrum miasta i terenami zewn¢trznymi oraz dla zapewnienia
polaczen poprzecznych w obszarze planu.
Ustala si¢ minimalng szerokosc¢ tras rowerowych dwukierunkowych na 2,0 m.
Ustalenia ust. 1, 2 i 3 okreslajg kierunki dla gléwnych Sciezek rowerowych, w trakcie
procesu realizacyjnego nalezy ustali¢ optymalne rozwigzania w zakresie typu Sciezki jedno—
lub dwukierunkowej oraz strong ulicy w stosunku do jezdni dla $ciezek dwukierunkowych.
Ustala si¢, ze Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ wzdluz wszystkich ulic zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi.
Adaptuje si¢ istniejace Sciezki rowerowe, jezeli spetniajg obowigzujace normy techniczne.

§ 26
Ustala si¢ przesadzone lokalizacje obiektow mostowych jak na rysunku.
Realizacja nowych obiektow mostowych nie okreslonych na rysunku nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

§ 27
Ustala si¢ lokalizacj¢ parkingow, oznaczonych symbolem KDP oraz garazy, oznaczonych
symbolem KDG.
Realizacje innych parkingow i garazy uznaje si¢ za zgodng z planem, jezeli nie zostanie
naruszony interes stron.
Garaze adaptowane i1 projektowane muszg spetnia¢ wymogi dotyczace zasad ksztattowania
architektury okreslone w § 11.
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Przy parkingach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parterowych obiektow handlowych,
niekolizyjnych z funkcjg podstawows i nie zajmujacych wiecej jak 10 % terenu.

§ 28
Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéow obslugi ruchu drogowego, oznaczonych symbolem
KDU1 i KDU2.
Obiekty o symbolu KDU1 dotycza stacji paliw, ktéorym mogg towarzyszy¢ obiekty obstugi
serwisowej oraz obiekty handlowe i gastronomiczne.
Tereny pod obiekty jak w ust. 1 moga byé w czgsci lub w catosci przeznaczone na ustugi.
W obrebie terenow obiektéw produkeyjnych o symbolu P1, moga by¢ lokalizowane obiekty
jak w ust. 2 z wyjatkiem terendw przylegajacych do terenéow zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowa.
W obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji paliw na innych terenach poza
okreslonymi w ust. 1 4.
Obickt o symbolu KDU2 dotyczy o$rodka nauki jazdy, w ktérym dopuszcza si¢
uzupetniajace funkcje ustugowe oraz mieszkanie dla wtasciciela.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
§ 29
Ustala si¢, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie
w infrastruktur¢ techniczng.
System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlegaé bgdzie procesom modernizacji
1 uzupetnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonane stosownie do potrzeb.
Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowigzujgcego prawa.
Opracowania branzowe wynikajgce z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady
okreslone w ,,Studium”, projekt planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe oraz ustalenia niniejszego rozdzialu z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.
Rozwd] poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien byé podporzadkowany
zasadzie rozwoju zroéwnowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu oraz wod przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.
Pasy drogowe sg powigzane z korytarzami infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Obowigzuje zasada lokalizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej poza strefe pasa technicznego drogi, jezeli warunki terenowe na to pozwalaja.
Przy opracowywaniu projektéw budowy lub modernizacji drog, nalezy okresli¢ korytarze
dla infrastruktury technicznej wg wyzej podanej zasady. Korytarze dla infrastruktury moga
by¢ takze projektowane pomiedzy granicg pasa drogowego a ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, przy uwzglednieniu obowigzujacych odleglosci od projektowane;j
zabudowy oraz z zachowaniem interesu prawnego stron. Uzupelnieniem przestrzeni dla
korytarzy infrastruktury sg pasy zieleni izolacyjne;.
Ustala sie, ze wszelkie dzialania w obrebie paséw drogowych wymagajag uzgodnien i zgody
wlasciwego zarzadcy drogi.
Ustala si¢, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego
obszaru planu.
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§ 30
Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wode jest istniejgca sie¢ magistralna
i rozdzielcza z mozliwoscig rozbudowy wg zasad okreslonych w § 29.
W ramach rozbudowy nalezy dazy¢ do maksymalnego zpierscieniowania sieci, ze
szczegOlnym uwzglednieniem powigzania sieci pomi¢dzy obszarami potudniowym
i polnocnym w obrebie planu i poza jego obszarem oraz polaczenia z ujgciami jak
w ust. 3.
Adaptuje si¢ ujecie wody przy ul. Obronicéw Westerplatte oraz zasilanie awaryjne z ujecia
we wsi Roszkowo. Zmiana zasilania awaryjnego nie stanowi naruszenia planu.
Burmistrz okresli zrédlo czystej wody, ktore ma stanowi¢ zabezpieczenie w wodg pitng
w sytuacji kryzysowej dla obszaru planu.
W obszarze planu ustala si¢ zasade sukcesywnej wymiany sieci z rur azbestowo —
cementowych na przewody bezpieczne dla zdrowia ludzi.

§ 31
Podstawg odprowadzenia S$ciekéw sanitarnych jest istniejgca sie¢ magistralna i
rozdzielcza z mozliwo$cig rozbudowy wg zasad okreslonych w § 29.
W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy $ciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.
Ustala sie¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemdéw
oczyszczania SciekOw sanitarnych.
Adaptuje si¢ istniejace miejskie przepompownie Sciekdw przy ul. Powstancow Warszawy
i ul. Kasprowicza.
Nowe lokalne przepompownie Sciekdw nalezy realizowa¢é w obrebie realizowanych
przedsigwzieé inwestycyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

§ 32
Podstawg odprowadzania wod deszczowych jest istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej
z mozliwo$cig rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.
Ustala si¢, ze Burmistrz wspdlnie z gming wiejskg Pruszcz Gdanski spowoduje wykonanie
opracowan specjalistycznych, ktore okreslag sposob odprowadzania wod deszczowych ze
wspolnej zurbanizowanej zlewni polderowe;.
Wszystkie polgczenia kanatéw deszczowych do wod powierzchniowych, nalezy wyposazy¢
w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.
Na terenach obiektéw produkcyjnych i transportowych, sktadéw materiatéow budowlanych i
chemicznych oraz stacji paliw ustala si¢ obowigzek realizacji urzgdzen podczyszczajacych
$cieki deszczowe, niezaleznie od realizacji ustalen jak w ust. 3.
W obszarze planu nalezy minimalizowac ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych
w celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej
filtracji gruntowe;.
Ustalenia jak w ust. 5 nie dotyczg terendw jak w ust. 4, na ktorych nalezy wykonaé szczelne
nawierzchnie chronigce grunt przed zanieczyszczeniem.
Adaptuje si¢ istniejagcg przepompowni¢ przy ul. Powstancow Warszawy przepompownie
wod deszczowych.
Realizacja niezb¢dnych nowych przepompowni nast¢puje w oparciu o opracowania
branzowe z lokalizacjg na terenach zieleni, terenach produkcyjnych lub ushugowych, z
zachowaniem zasad ochrony interesu stron.
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§ 33
Podstawg zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest istnicjaca sie¢ wysokiego i niskiego
napigcia z mozliwoscig rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.
Adaptuje si¢ istniejgce w obszarze planu stacje transformatorowe oznaczone i nie
oznaczone na rysunku. Nowe stacje jako obiekty naziemne w estetycznych obiektach, moga
by¢ lokalizowane w obrebie terenéw przeznaczonych na funkcje zwigzane z zabudows, bez
naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem ust. 3. Granice terenéw pod stacje
transformatorowe istniejace i projektowane ustala si¢ w oparciu o potrzeby eksploatacyjne
z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych
Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wtasciwe
wkomponowanie w zabudowg, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.
W sytuacji likwidacji stacji transformatorowej, jej teren przeznacza si¢ na funkcje terenu
przylegiego.
W procesic modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich
skablowania.
W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 34
Podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejgca sie¢ Sredniego 1 niskiego ci$nienia
z mozliwoscig rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.
Adaptuje si¢ istnicjgce stacje redukcyjno — pomiarowe II — go stopnia przy ulicach
Dabrowskiego i Galczynskiego.
W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej dalszego zpierscieniowania.
Ustala sie preferencje dla wykorzystania gazu ziemnego dla celow grzewczych.

§ 35
W obszarze planu adaptuje si¢ system zaopatrzenia w cieplo osiedla zabudowy
wielorodzinnej oparty o istniejacg kottownig. Obowigzuje modernizacja kottowni w celu jej
dostosowania do obowigzujacych norm ochrony srodowiska.
Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktore nie spetniaja obowigzujacych
norm ochrony powietrza.
Preferuje si¢ proekologiczne Zrédta zaopatrzenia w ciepto.

§ 36
Ustala si¢, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢
operatordéw telefonii sieciowej 1 komorkowe;.
Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegajg ochronie.
Modernizacje i rozbudowe sieci, wylacznie jako kablowej, nalezy prowadzi¢ wg zasad
okreslonych w § 29.
W obszarze planu adaptuje si¢ istniejace stacje bazowe telefonii komérkowe;.
Nowe stacje moga by¢ realizowane w obrgbie terenow P1 pod warunkiem spetnienia
ustalen § 18.

§ 37
W obszarze planu obowigzywaé bedzie system segregacji odpadow.
Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Rade¢ Miasta plan gospodarki odpadami.
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3. Utylizacja i zagospodarowanie odpadow odbywac si¢ bedzie w zakladzie poza obszarem
miasta.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 69

1.  Stwierdza si¢, ze z dniem 1 stycznia 2004 r. dotychczasowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, ktéorym byt objety obszar planu, stracit waznos¢ na
mocy prawa.

2. Uchyla si¢ waznos¢ uchwaty Nr VI/41/2003 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 22
stycznia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Pruszcza Gdanskiego, rejon ul. Kasprowicza (teren po bylej
kotlowni) wraz ze strefa ochronng oraz czesci  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejon ulicy — Kasprowicza ( uchwata nr LIII/374/98 Rady Miasta z dnia
29.04.1998) objetej zmiang.

§ 70

1. Ustala si¢ nastgpujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wg zapiséw
dziatu IIL

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktére sg wtasnoscig gminy miejskiej Pruszcz
Gdanski lub sg przeznaczone na cele publiczne.

§ 71
Ustala si¢ przynalezno$¢ ustalonych funkcji terenéw do poszczegdlnych rodzajow terendow
klasyfikowanych wg zré6znicowanych dopuszczalnych poziomow hatasu :
1/ w grupie pod zabudowe mieszkaniows :

-  MN -—zabudowa jednorodzinna,

- MW - zabudowa wiclorodzinna,

- MNW- zabudowa mieszkaniowa mieszana,

- MNU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- PMN - zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynéw z

domem jednorodzinnym wtasciciela,

- PMNz —jw. z zielenig
2/ w grupie pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy :

—U — zabudowa ustugowa w obr¢bie ktorej znajduje si¢ szkota i przedszkola,
3/ pozostate grupy nie wystepuja.
§ 72
Zobowiazuje si¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu
niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.
§73
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustala si¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem MNI1 na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinnga wolnostojaca, blizniaczg i szeregows.

Tereny jak w ust. 1 zwigzane sg z centralng czescig obszaru planu, zdominowang zabudowa

adaptowana.

W obrgbie terenéw jak w ust. 1 nie dopuszcza si¢ funkcji uzupetniajacych wymagajgcych

realizacji oddzielnej zabudowy.

W zabudowie jednorodzinnej jak w ust. 1 dopuszcza si¢ nast¢pujace funkcje uzupetniajgce:

biura, ustugi medyczne, handel, ustugi fryzjersko — kosmetyczne, naprawa sprzetu AGD

i RTV, ushugi szewskie i tapicerskie oraz naprawa mebli na powierzchni nie

przekraczajacej 80 m?. Inne ustugi uznaje si¢ za wykluczone z uwzglednieniem ustalen ust.

5. Ustugi nie mogg by¢ zwiazane z transportem pojazdami o no$nosci powyzej 5 ton.

W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne

z wylgczeniem dziatalnosci rozrywkowej potaczonej ze sprzedazg alkoholu, na powierzchni

nie przekraczajacej 80 m?.

W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje pojedynczych budynkéw

wielorodzinnych, wielkosci do 6 mieszkan, z uwzglednieniem ustalen ust. 7.

Dla terendw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegolowe:

1/ minimalna powierzchnia dzialek na terenach niezabudowanych 600 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 450 m? dla zabudowy blizniaczej, 250 m? dla zabudowy szeregowe;j
1 1000m? dla zabudowy wielorodzinne;j,

2/ wtérny podzial istniejgcych zabudowanych dziatek nie moze byé podstawa do
lokalizowania nowych budynkéw, jezeli dziatki z podzialu nie osiagng minimum
powierzchni jak w pkt. 1, wymagany bezposredni dostep do drogi publiczne;j,

3/ dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6,

4/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 35%,

5/ wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% wielkosci dziatki,

6/ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

7/ wysokos¢ budynkow dwie do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe lub pigtro
adaptowanych budynkow z dachem plaskim, maksimum 10 m do kalenicy,

8/ dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkow mieszkalnych w kierunku ogrodéw
z mozliwoscia nadbudowy poddasza uzytkowego, z zachowaniem ustalen pkt 3, 4,
517,

9/ obowiazuje zakaz realizacji na dziatkach dodatkowych budynkéw poza budynkiem
podstawowym z wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych i altan wykonanych z
materiatéw trwatych i estetycznych jako obiekty parterowe,

10/ dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 30°- 45°, z wykonaniem
okapow 1 wysuni¢ciem krawedzi szczytowych 60 - 100 cm, na terenach
niezabudowanych dopuszcza si¢ realizacj¢ zespolow zabudowy o dachach kopertowych
lub symetrycznych wielospadowych o spadkach 30°- 45°,

11/ dopuszcza si¢ wykonanie scianck kolankowych wysokosci do 1,0 m, wystawek
(facjatek) i okien polaciowych oraz galeryjek w szczytach budynkow,

12/ ustawienie kalenicy dachéw réwnolegle do ulicy, z wyjatkiem sgsiedztwa istniejgce;j
zabudowy o kalenicy prostopadtej do ulicy, do ktorej nalezy nawigzac,

13/ ustalenia jak w pkt 10 nie dotyczg zabudowy istniejacej z wyjatkiem jej nadbudowy,
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14/ wykonanie wysokiego dachu na budynkach istnigjagcych przy ich modernizacji
i rozbudowie jest dopuszczalne, nie jest obowigzujace jezeli nie nastepuje nadbudowa
kondygnacji czgsci podstawowej budynku,

15/ pokrycie dachow wysokich dachowka lub materiatami dachéwko-podobnymi w
matowych odcieniach czerwieni, brazéw lub szarosci,

16/ rzedne posadzek parterow od 20 do 120 cm w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu
w obrysie budynku.

8. W obrebie terendow oznaczonych granicg strefy ochrony archeologicznej obowigzujg
ustalenia § 15.

9. W odniesieniu do obiektéw o wartosciach historyczno — architektonicznych 1 ich
otoczenia, obowigzujg ustalenia § 13 ust. 7do 11.

10. Realizacja i modernizacja budynkow w sgsiedztwie obiektow jak w ust. 9 zobowiazuje do
nawigzania do cech zabudowy historyczne;.

11. Dojazdy do zabudowy ulicami lokalnymi KDL, dojazdowymi KDD, dojazdowymi
jednokierunkowymi KDDj i ciggami pieszo — jezdnymi KDpj, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 24.

12. W obrebie ulic jak w ust. 11, obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na
cztery domy jednorodzinne lub segmenty, oraz obowigzkowo jednego miejsca postojowego
na kazdej dzialce i dwoch na ustugi jak w ust. 4 oraz trzech na ustugi jak w ust. 5.

13.  Przylacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii
nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow
sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadey drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci
1 infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu II, rozdzial 5.

14. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w/g rozwigzan indywidualnych z uwzglgdnieniem
§ 35ust. 2 13.

15. W obrebie terendw jak w ust. 1 obowigzuje zakaz ustawiania elementéw reklamowych.

16. Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci

ZABTEFCA UL

ds. komu

Radosiay iczkowski

Zatgcznik:
1.Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. Orzeszkowej”.
2. Wyrys z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Wschod”.

Otrzymuja:
1.Wnioskodawca: Referat Techniczno — Inwestycyjny Urzad Miasta Pruszcz Gdanski
2. A/a—PR

sAdministratorem danych jest Burmistrz Pruszcza Gdanskiego, ktéry powotat Inspektora Ochrony
Danych (kontakt: iod@pruszcz-gdanski.pl). Podstawa przetwarzania danych sa kompetencje gminy
wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym, a cel przetwarzania danych nie wykracza poza te
kompetencje. Je$li przepisy prawa =zezwalaja lub nakazuja dane beda udostepnione odbiorcy. Dane
przechowywane beda przez okres niezbedny do realizacji celu dla jakiego zostaly zebrane. Osoba,
ktérej dane dotycza moze wnies¢ skarge do organu nadzoru, wnies¢ sprzeciw wobec przetwarzania,
zada¢ dostepu do danych, ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, cofna¢ zgode na
przetwarzanie, gdy podstawa przetwarzania danych byla =zgoda. Obowiazek podania danych moze
wynika¢ wylacznie z wymagan ustawowych chyba, Ze jest warunkiem zawarcia umowy.”
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