AR.6727.341.2022.Y Lebork, dnia 30.11.2022r.

IDEA Biuro Architektoniczne
Piotr Wystepek

ul. Gdariska 104-105/14
84-300 Lebork

Dot.: dziatki nr 184/42 obreb 7 przy ul. Wojska Polskiego w Leborku.

W nawigzaniu do wniosku z dnia 29.11.2022r. w zataczeniu przekazuje dla wiwym.
terenu wypis (ustalenia ogéine, morfoplanistyczne, szczegélowe) | wyrys z obowigzujacej
zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka
na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11 zatwierdzonej Uchwata
Nr XXV-220/99 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 grudnia 1999r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 45 z dnia 8 maja 2000r., poz.273).

Przedmiotowa dziatka w wiwym. zmianie planu znajduje si¢ na terenie elementarnym
11.03.UG o dominujacej funkcji komercyjnej.

Dokonano zaptaty oplaty skarbowej w wysokosci 110,00 21 (slownie: sto dziesiec ziotych).

: ”Monlu Koawnka.
pomoc administracyjna
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W sprawie zmiany 1mcjscowego planu ogolnego zagospodarowania
miasta Leborka naobsmmobejmmc}mjedmstkqmtaiﬂnqtll.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art 18-25, ant. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. ©
zagospodarowaniu przestrzennym (.t D2U. z 199y, Nr 15, poz. 139) oraz art.18, ust2, pkt 5 ustawy 2
dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (.t Dz U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz U. 2 1996r. Nr 58
poz 261, Nr 106 poz 496, Nr 132 poz 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz 679, Nr 107 poz. 686, Nr
113 poz. 734, Nr 123 poz 775, z 1998r. Nr 155 poz 1014, Nr 162 poz. 1126)

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzenne) uwzgledniajace) polityke praestrzennd parnstwa, interes
publiczny wspolnoty samorzadowe) 1 interesy wiadajacveh gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XLVI-
431/98 Rady Micjskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zZmiany Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lgborka na obszarze
obejmujacym jednostke terytonalng T-11.,

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiang migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzenncgo
miasta qualamobswuobejmujaqmjc&n&kqmwﬁﬂmtll.,

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

1
1. Ustalenia tekstowe zmiany plam; ogoine, morfoplanistyczne i szczegblowe maja jednolity ukiad

formalny. Ustalenia prawne przepisu  gounncgo, jakim jest plan micjSCOWY zagospodarowania
prwmmsqmwanewjedmmgupadlmhnmmmwmﬁodldow.&w:

1) ustalenia funkcjonalne - 1.

2) ustalenia ekologiczne - 2

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3

4) ustalenia form zabudowy - 4

%) inne ustalenia ochrony débr kultury - 3

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne 1 proceduralne - 7

8) ustalm!adot)cmccobdugjkumkac);zq-s
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej ~ 9.
10) inne ustalenia stanowiace — 10.

2. Grupa omaczona numerem ll.mwiaainfommchoobidaad\iwrmadxdmiamhnmimch
aktow prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

%. Brak ustale prawnych, czy informacji — na poziomic ustales ogolnych, morfoplanistycznych lub
szczegolowvch — nalezacych do ktorejé z grup, o ktorych mowa w ust. 1. lub 2. oznacza, e nie
wprowadza sig zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostalych poziomow. W
wakim przypadku pomija si¢ w ogole tg grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§2.
Dla kazdego obszaru objetego zmiang planu uchwalony ninigjsza uchwalg obowiazua rownoczesnie
ustalenia ogélne -OG, o ktérych mowa w § 6, ustaleniamorfopla.nistyczne,oktbfydamowaw§7i
ustalenia szczegdlowe. o ktérych mowa w Rozdzale 2. Ustalenie ogolne obowiazuje jezeli ustalenic
morfoplanistyczne lu ustalenie szezegdlowe regulujace tg sama materie nie stanowi inaczej. Ustalenie
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morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenic szczegdlowe regulujace t¢ sama maten¢ nie stanowi

§3.
Uchwala si¢ Legendg rysunku zmiz: v planu uchwalonej niniejsza uchwalg, zawarty w zalaczniku nr 1
do nini¢jsze¢j uchwaly. Rysunek zmiony planu obowiazuje w czgéci okredlonej w Legendzie jako
Ustalenia™.

§4.
Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscovi c2o zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka na
obszarze obejmujacym jednostke terytoriaing T 11, stanowigcy zalacznik nr 2 do ninigjszej uchwaly.

§5.

Uchwala si¢ definicje termindw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwala, zawarte w

“Stowniku terminéw uzytych w tekscie planu™

1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérvm poszczegdine polaci pochyvlone sa pod katem co
najmniej 30 stopni

2) dominanta przestrzenna - obiekt (grupa obiektow) o szczegdinych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) wyraznie odréfmiajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma calego obiektu lub
gabaryvtami (np, wysokoscia). Takze obickt pojedynczy (grupa obiektow) o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niczabudowanym i niezasionigty drzewami.

3) dostep ogélny (teren, obickt ogdlnodostgpny) - dostep do terenu (obiektu) mie limitowany Zzadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdinosci ogrodzeniami, biletami wstgpu,
pora doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu
acleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (nickonmiccznie zawierajacym te same elementy i
zajmujacym t¢ sama powierzchnig), kidrego sposdb oddzatywania na $rodowisko i czdowieka bedzie
podobny. Przy wartosciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele oplat za usuwanie drzew i
krzewow.

5) funkcja dominujgca - funkcja gléwna (najwazniejsza) terenu, okredlona w planie podrednio,
ustaleniami jakoSciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektdw obnizajacych standard warunkéw
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwyeh, zakaz lokalizacji funkcji chromionych).
Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkcii

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ushugi odwiaty, ustugi shuzby zdrowia i opieki spoleczne).

7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktérych prowadzona jest
(bedzie) dziaialnosC nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemyslowa, skladowa, ustugowa, a
takze przeznaczonych dia urzadzen infrastruktury techniczne).

8) harmonijna syiweta (panorama, pierzeja) - ciag obicktow budowlanych, zieleni 1 innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powlerzchni terenu) wzajemnie dostosowanyeh do siebie
pod wzgledem estetycznym.

9) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych clewacji oraz dachu i zwieficzenia budowli z
rozmieszczenien, wielkodcia 1 proporcjami  otwordw, elementami programu architektonicmo -
estetycznego (cetale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obmldct ; otacn}aom m terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie

10) kompozycja zespolu zabudowy - ukiad ulic, placdw, budynkdw i zckeni z uwzglednieniem linii
zabudovwy, wysokodci zabudowy, ksztaltu dachéw i zwieficzenia budynkow, zasad podzabu
wlasnodciowego, nawierzchni utwardzonych,

11) kompozycja zespohu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzchni trawiastych oraz
trwalich i glownyeh elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe).

12) niezaklocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na zespdd
obiektéw budowianych, ziclen i inne obickty naturalne (praode wszystkim uksztaltowanie powierzchni
teren) z punku, ciagu widokowego lub wzdhiz osi widokowej, ktdrego przeksztalcanie (w
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i poprzez budowe nowyeh obickiow) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania
do istniejacych walorow esteiyeaych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu

13) obiekt obnizajacy standard v arunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcic normalnej dzalalnodci osiagniecie 80% dopuszczalnej normy
zameczvszezenia Srodowiska na granicy praynalemej mu dzatki lub obiektu w sytuacji wspoluzytkowania
dzalki (dla bezposrednich sasiadow), i h

b) kazdy obickt emitujacy niep: zyjemny zapach, lub

¢) W sposob oczywisty POgarsz cy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy skladowania odpadiw na otwartej przestrzen, generujacy ruch drogowy lub halas 0
duzym natgzeniu W porze nocnej).
megamédobédaanobninjaqmsandmd\\mmm-mmchsl: Jokal gastronomiczny Z
dzalalnodeia nocng. W szezegdlnodei obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkansowych nie jest
parking dla samochodow osobowych, garaz dia samochodow osobowych.

14) obickt o szczegblnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojekiowany
indywidualnic z zastosowaniem na clewacjach przyleglych do przestrzen: publicznych materialow
dmmjmchmvﬂ}d:o“ywkiejjakoéiw.:kmnieﬁmmmw,mﬂamasysm;kmsko-
tynkarskie, wszelkie materialy uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom rzemiesiniczym.

15) obiekt 0 duzym zatrudnieniu - obickt 0 zatrudmieniu powyzej 30 0sbb,

16) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy praekroczenic dopuszczalnych norm szkodliwego oddzalywania
na érodowisko poza granicami przynaleznej mu dzalki

17) obickt ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki i skwery
ogolnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obickty shuzace porzadkowi publicznemu, obiekty
ochrony przeciwpozarowej, usiugi oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (z wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie Zysku.

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dziatks),
pokryta rodlinnoscia (naturalng Jub urzadzona), stanowiaca powierzchni¢ ckologicaie czynnq. Do
powicrzchni te) zalicza sig powierzchnie ciekOw i zbiomikdw wodnych naturalnych i sziucznych.

19) reklama wolno stojgca - obickt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i
elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

20) reklama wbudowana - migjsce Iub element, nie przewidziany pierwotnie, umicszczony na
obickcic budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisdw 1 elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana.

2 mdm-ﬁwmmmm“ymm'mmmmmmm
(ﬂaktétegosfomu%mmmustalmiam&m\ephm Podzial miasta na tereny elementame jest
spojny i rozlaczny: wszystkie tereny micjskic nalez do kioregos$ z terendw clementamych i zaden mie
nalezy rdwnoczesnie do dwu terenow clementamych.

23) strefa - grupa terendw elementamych (W rozumieniu planu) o identycznych clementach polityk
przesirzenne)  (planistycznych), ktore wynikaja przede wszystkim z podobieistwa  istnicjacego
Wmmh(mﬂ@).mmnﬁmmwmmdmzakmmmzm
elementarnych nie nalezy rownoczesnie do dwu rodnj(msuef.WsucMobmiamjamluﬁa
morfoplanistyczne,

u)nrdaBuhmuykmmamnﬁejudwwnnytthby&wyth-obmmiqucy
mmmmmmm&dmmmmmkwmmmpmo
wartoéci kulturowgj w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

. utrzymanie zasadniczego ukfadu ulic i placow,

B uuz}nmictﬂstoqmejmdypodzialéwmmdacmm
tmzymankismiejwjzabwawyowwédliswrycmejmmmej-hdmmcjm
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,




. utrzymanie historycznej kompozycii obiektow (w rozumieniu planu) z dostosowaniem
elementéw nowych do kompozycji istricjace,

- zachowanie kompozvcji ukladéw zeleni wraz z komiecznoscia uzupelniania ubytkéw
i kontrola dosadzed,

. nawiazanie W nowcj zabudowie do zasad historyemej kompozycji zespolu zabudowy
(w mnmwnmplanu) 1 typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace].

Cele powyzsze realizuje si¢ w planic poprzez. okreslone w ustaleniach dla wyréimionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szezegélowych dla terendw elementamych - ustalenia kompozycji

urbanistyczanej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony dobr kultury

uwzgledniajace  wytyeane konserwatorskie a takze ustalenia ekologiczne oraz planistyezne i

proceduralne.

25) strefa OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
oznaczony na rysunku planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji
organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie sladdw osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji archeologiczne) w formie
nadzoru nad realizacjg robdt ziemnych, po zakoficzeniu kidrych teren moze by¢ trwale
zainwestowany. W strefie “OW™ Obserwacji Archeologicznej w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych ustala si¢ konieczno$é przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie
okredlonym przez WKZ.

26) Strefa Ekologicznie Wazna — obszar ochrony powiazan przyrodniczych miasta z otoczeniem.
Celami ochrony s3:

e Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;,

¢ Rekultywacja terendw zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

e Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki potencjal
biologiczny $rodowiska, takze ciekéw wodnych,

e Zachowanie istniejacej zicleni jako ogdlnodostepne),

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrozuonych stref
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegélowych dla terendéw elementamych - ustalenia
funkcjonaine, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduraine, a
takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej. W SEW dazy si¢ do
uksztaltowama nastgpujacych form uzyvtkowania terendw:
a) zwiazanych z ogélnodostepna rekreacia i ustugami kultury,
b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierunkiem Igkowo — pastwiskowym i
ogrodniczego bez uzywania rodkéw chemicznych do nawozenia i ochrony,
¢) uzytkowania lesnego, a takze wszystkich innych form zeleni o odpowiednim do naturalnego
siedliska skladzie,
Ponadto dopuszcza si¢ niezbedne m\\wycye w sferze infrastruktury technicznej 1 transportu,
wylacznie te ktorych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nicoplacalna, a takze
inwestycje zwigzane z wykorzystaniem ciekdw wodnych jako Zrodia energii,

27) system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy wazny
element kompozyc)i miasta. W obrebie systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest
ksztattowanic zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

28) typ zabudowy - zespdi nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzalce, gabaryty, kszalt dachu.
Jezel w usalanulwmwopro;dnm\mzathnwtypwmbudwquoq - typ ten okresla

zbudowa istnicjaca w bezpodrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych,
poza bezposredmim sgsicdztwem zabudowy istniejacej - ustalemetypu zabudowy nie obowiqzuje, chyba
e takZe te fragmenty zostaly wigczone odpowiednim zapisem

29) warto§ciowy drzewostan - mcdvncxdmwahzb:dnmpyspdnmpdnazpommdnwda
a) zadrzewienia na terenie 0 powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochronic przyrody;
¢) drzewa 1 krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy za usuniecie ktorych pobicrana jest prawem przewidzana oplata;
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30) wtorna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresic obowigzywania ninigjszego planu,
w wyniku ktérej powstaje kons:cznosé wydzelenia nowych drég, dojazdow, jub uzyskania shuzebnosci
dmgilubdojazdu,quimwuy:miamzasadobdugimummm; _

31) wydzielenie wewngtrzne - frugment terenu clementamego (w rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewngtrznego podzaly, dla kibrego sformulowano (W tekscie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczegolowe, Podzial terenu elementamego na wydzelania wewngtrzne ni¢
pm'mm':mmmm-mmwdomzwmam
“wmmydxnmmismbéfmgnanymmmm\mdom\uim@ej wydzelen
wewngtrznych,

32) wysokoé¢ zabudowy - wysokos¢ obiektu budowlanego jest to romica pomiedzy $rednia rzedng
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatkg a rzedng poziomu najwy2szego, stalego
clementu tego obicktu (z wylaczeniem komina),

33) zabudowa obrzezna - zabudowa ciagha wzdluz przestrzeni publicznej ulic 1 placow,

34) zabudowa zagrodowa - zespdl zabudowy zwiazangj z produkcja rolng i ogrodnicza, skladajacy si¢ o
najmni¢j z budynku micszkalnego i budynku (lub budynkow) inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania plodow rolnych wyprodukowanych u siebie.

35) zabytek ~ obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa, w trakcie procedury wpisu
do rejestru.

36) zagospodarowanie tymczasowe - sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposdb
uzytkowania obicktu, dopuszczone na Czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymezasowe obiekty budowlane w rozumicniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz U. Nr 89, poz 414). Reklama (w rozumicniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (W rozumieniu planu).

37) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenit widokowe przestrzeni publiczng obicktem budowlanym
(grupa obiektow), uksztaltowanicm powierzchni terenu lub zielenia wysoka.

38) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajetej praez elementy zieleni w $rodowisku migjskim, wysigpujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, roslinnosé ozdobna
w donicach).

39) zielen bdacyjm-pasmaﬂcj,widowmwejzidaﬁ(mktgnnzepdniémmmw
MLM:WWMMMWW (takze krajobrazowo)
obiekty uciazliwe od terendw funkdji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub rekreacyjnych,

N)WMMOWW-MM'WM'WW
liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicanych) fub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§6.

Uchwala si¢ "Usta'enia ogélne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwala:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1 1. Wyklucza sig rolnicze uzytkowanie ferenu we wszystkich formach 1 calej jednostoe
terviorialnej za wyjatkiem terenu elementamego 11.12.ER

1.2. Ustala si¢ Strefc Ekologicznie Wazng (w rozumicniu planu), obejmujaca tereny
elementarme 11.12.ER, 11.13.UG oraz cz¢$¢ terenu 11.11.MW na obszarze rezerwowanym dla zieleni
parkowej.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 107.

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanic, skladowanie odpadow 1 substancji nicbezpiccznych bez
utwardzonego podioza i izolacji wykluczajace) mozliwoéé przenikania zanieczyszczen do gruntu.

23, Na calym tercnic obowinzuje zachowanie istnicjaccgo zasobu zicleni (W rozumieniu
planu). Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane sa




powigkszeniem zasobu zcleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w  ustaleniach
morfoplanistycznych dla wyréznionych stref i ustaleniach szczeglowych dla terenow elcmentamych.
2.4. Obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3,

3.1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowiacy glowny element kompozycji miasta
i obejmujacy pierzeje ulic: 1 Armii Wojska Polskiego, Okrzei, Mireckiego na odcinku od Legionéw
Polskich do Emilii Plater, 1 Maja, Al. Wolnosci, Armii Krajowej, Czolgistow na odcinku od 1 Maja
do Jagiellonskiej oraz caly teren elementarny 11.09.UU, Plac Mlodziezy, Park Micjski i Strefe
Ekologicznic Wazma. W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowigzuje ksztaltowanie
zagospodarowania 0 wysokim standardzie estetyczmym i tworzenie harmonijnych pierzei (w
rozumieniu planu).

3) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow i budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

4.2. W systemie przestrzeni publicznych okreslonym w ustaleniu 3.1. obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych obicktéw i zagospodarowania tymczasowego.

4) inne ustalenia ochrony débr kultury -5,

5.1. W péinocno - wschodniej czgsci obszaru jednostki terytorialnej T.11 ustanawia si¢ strefe
B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych (w rozumieniu planu) i strefe OW
obserwagji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych (W rozumieniu planu).
Granice stref pokrywaja si¢ 1 zawiera je rysunek planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W proypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejace; 1 projektowane) ustala si¢
dostep ogolny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow istniejacych w
dniu uchwalenia planu, ktére nie maja zadnej z tych dostepnoscl.

6.2. Wioma parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podziatu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomos¢ i obszar na ktérym moze nastapi¢ zmiana
warunkow obstugi komunikacyjnej, nie mniej jednak niz wszystkie dziatki budowlane bezposrednio
sasiadujace z nieruchomoscia podlegajacq parcclacyi. Inwestor przedstawia koncepcje podziatu wraz z
wnioskiem o oceng zgodnosei projektowanego podziatu z ustaleniami ninigjszego planu.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7,

7.1, Burmistrz Miasta moze odméwié lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla Srodowiska.

7.2. Projekty przedsigwzie¢ inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebudowie i modernizacyi obiekidw budowlanych:
a) usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniv 0G.3.1.
b) ksztaltujacych zamknigcie kompozycyjne (W rozumieniu planu), oznaczonych na rysunku plany;
<) mnmﬁqqdmdommmqpmm(wmnniuiuplm)iomm}dlmrymmm; .
d) mogacych\\p!ynqémzacbwanbnimldéomowiddmzp\md@mdokowgo lub ost

widokowej (W rozumieniu planu), zgodnic z rysunkiem planu, _ :

e) uwchhhmuﬁjmsymag.pmmc,piamjc(wmmmmuplm),mdmzmmm .
a takze mogicych wywolaé zmiang innych clementow kompozycyi urbanistycznej, w szczegdinosc
obowiazujacy ch linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i ocena wplywu inwestycji na otaczajacy
hajwmacmﬂajmspmobmlinqnmmgéwmmvjimmmwmgm
inwestor, po Zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyz.

7.5. W systemic przestrzeni publicznych ustalanie lokalizacji stalej i utrwalanie istnicjacych w
dniu uchwalenia niniejszego planu obiektéw o charakierze czasowym uwarunkowane jest wynikiem
analizy i oceny wplywu inwestycii na otaczajacy krajobraz, okredlajaca sposob realizacji wymogow
kanpozytjimbanist)waej.labretoopcmvanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia
wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzi .



7.4. W praypadku obiekiow bedacych w ewidenc)i konserwatorskicj i usytuowanych w systemie
przestrzeni publicznych (W rozumieniu planu), Iwestor Wystepuje do organu wiasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projcitowe) przcbudowy, ktora to opini¢ przedstawia
wraz z wnioskiem o wydanie decyzi 0 pozwoleniu na budowy

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne) -8,

8.1. Realizacia kazdego nowego obiektu, rozbudowa, imodemizacja Iub zmiana sposobu
uzytkowania obiekru istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalen 8.3 1 8.4, umieszczeniem na
terenie inwestycji odpowiedniej dia jego prawidiowego funkcjonowania ilosci migjsc postojowych.

8.2 Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych migjsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy-

a) modemizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowcrowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;,

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
techniczne), w tym ulic,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizaci zagospodarowania, dla
ktorego zarezerwowano teren w planie.

8 3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2. jest
niemozliwa na terenic inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposdb rozwiazania przez inwestora potrzeb
parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8 4. Obszar zmiany planu obslugiwany jest przez ukiad drdg i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowiacych system transportowy miasta.

8.5, Ustala si¢ uklad drog rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek
planu.

8) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -9,

9.1. Linic regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagbw pieszych | komunikacji rowerowej
wyzmaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenic sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wiadajacymi gruntem.

9.2. Ustala si¢ rozbudowe sieci przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do

ia w energig elcktryczna zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.3, Ustala si¢c rozbudowe sieci gazowej w zakresie niezbgdnym do zaopatrzenia W gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza si¢ zrzut $ciekow sanitamych, przemyslowych, technicznych i innych do gruntu
lub suchych rowdw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

9.5, Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bez odprowadzenia $cickow komunalnych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

9.6, Wyklucza si¢ zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowow melioracyjnych 1 bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terendw przemyslowych, komunikacji drogowej i terendw o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenic wod opadowych.

9.7. Na terenic jednostki terytorialnej T-11 projektuje si¢ jedna studni¢ awaryjng usytuowana
na terenic o dost¢pie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub tercnie zieleni
publicznej, 0 wydatku co najmni¢j 7,5 dm3/d*M.

9.8, Zaopatrzenie w wodg z sicci wodociagowe).

9.9. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych opartych na paliwach statych.

9.10. Utylizacja odpaddw stalych poza terenem zmiany planu

8) inne ustalenia stanowiace - 10;

10,1, Ustalenia kompozycji urbanistycznej Jub ustalenia form zabudowy okreslone w planic s3
wamymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zieleni o dostepie ogdlnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygowwaniabudowliochmmychnawypadeluxgromiapaﬁsm.

10.3. W przypadku przeksztalcenia istnicjacej substancyi budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne),

N T T, -




10.4. Ustalenia miniejszego planu obowiazuja takze w przypadku lokalizacji tymczasowego

vania i tymczasowych obiektow budowlanveh.

10.5. W systemic  przestrzeni publicanych (w roaumieniu  planu) zakaz nowego
zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu  planu, za  wyjatkiem zagospodarowania
likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkéw, festyndw, odpustow,
wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrédki gastronomiczne, kiermasze swigteczne itp.).

9) Informacje - 11;

11.1, Caly obszar polozony jest w sticfic Gléwnego Zbiomika Woéd Podziemnych Nr 107, gdzie
obowiazuje decyzia (zak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacje zawierajaca
warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiomika wod podziemnych.

112. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podiegajace ochronie
Konserwatora Przyrody.

11.3. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty 1 obszary wpisane do wojewadzkiego
rejestru zabytkow.

11.4. Na obszarze zmiany planu wystepuja obickty, bedace w ewidenci WKZ:

a) ul. Czolgistow 2, ul. Czolgistow 4, ul. Czolgistéw 5
b) ul. Armii Krajowej 31, ul Armii Krajowej 33, ul. Amii Krajowej 35,
<) ul. 1 Armii Wojska Polskiego 32, ul. I Armii Wojska Polskiego 38, ul. I Armii Wojska

Polskiego 39, ul. I Armii Wojska Polskiego 42, ul. I Armii Wojska Polskicgo 45, ul. I Amii Wojska
Polskiego 46, ul. T Armii Wojska Polskiego 47
d) ul. Okrzei 1, ul. Okrzei 2, ul. Okrzei 8, ul. Okrzei 10,

11.5. Niniejsza zmiana planu zachowuje granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) strefe B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementdw zabytkowych,
b) strefe OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
kidre zostaly ustalone w micjscowym szczegblowym planic zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Leborka.

11.6. Dla projektowanej studni awaryjnej nalezy opracowac dokumentacye hydrogeologicang oraz
zapemiéodmsanitamazgodniezobmiammmpmpim (bedzie to teren o promieniu ok. 10m i
powierzchni rzedu 300m2).

11.7, Inwestorzy winni zapewnié zaopatrzenie wodne do gaszenia pozarow oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem MSWIiA z dnia 15.01. 1999r w sprawie szczegdtowych wymagan
w zakresic przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ckologicznego lub medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz.U.
Nr 7, poz. 64 z 1999r))

§7
Uchwala sic “Ustalenia morfoplanistycze”, dla poszczegoinych stref wyrdznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego ninigjsza uchwala.

1. Dla strefy UU. uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1
1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) — uslugi,
1.2. Spoérad funkggi komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza si¢ lokalizacje wylaczue
funkcji ushugovwych z niczbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne). o
1.3. Wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Micszkania dopuszeza sig wylacznie jako
towarzyszace w obiekcie ustugowym. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji micszkaniowej w poziomie parteru.
l.4.Rema@amupoddehdpaﬂcm\ainhzabm'muﬁclainiew>khcmja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagrozy one istnigjacym drzewom.
2) ustalenia ekologicne -2, o
2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, za wyjatkiem

zwiazanych z:
a) ochrona przeciwpowodziows,
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4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumicniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklocad warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji -6;

6.1. Za mezgodny z planem umjesicpmjdnpodn’ﬂunadzhlkibudwhm. na ktdrych mie jest
modliwe zachowanie ustalet kompozycji 1 form zabudowy oraz wskamikow potrzeb parkingowych. Dia
MymmmWWa“mzmmmmﬁmmwmmm

dqw;dﬁdmﬁcdn‘aldchﬂowhn)dx“)hmﬁemmoij)mualaﬁmﬁ 13114
6.2.Zakazw3dddanhjakoo¢¢bn)chdda)dgwm0wpwbud)ﬁmﬂpoobnmmh
mm-,wmwmmwmmmmmmzmﬂm.
%Mddﬁdwm'ﬁemmmﬁcpdwkwsw@gdymmkmmm
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych praepisow.

6.3, Dopuszcza si¢ wydzelenie nowej drogi W sytuacji wydzelania co najmnicj 5 nowych dzalek
budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokosc dzalki budowlangj od strony drogi
Obmviamjczadmanicmokoéddmgiwﬁmmmcnjmm. 8m i max. 12m,

6.4.Wpuypaﬂmmddﬂumnkmi¢cejm4dﬁaﬂdbummmdq“)dmwﬁcddaﬂd
na niezbgdny dojazd o szerokosci min. Sm i max. $m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzielanic nowej drogi lub dojazdu waduz dzalek budowlanych, kidee juz
posiadaja dostep do drogi.

6.6 \meypadmpodziahmamopmﬁerzduﬁm@snjnizllnpmﬁcmhmam
prmnczanegopoddrogiiphccniemochmkmmc lS%powiazchnitaumpamhcji.

6.7. Zakaz wydzelania dzalek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb

vania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiek1ow budowlanych,

6.9. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dzalek budowlanych
dia zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostep do drog publiczng) jezeli na dzatkach przed scaleniem
jeamoﬂharmhzacjanbudowyspdniajmejumhiammjsmgoplm. Powyzsze ustalenie nic dotyczy
scalet niezbednych do wtdmego podziatu na dzalki budowiane.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne; -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 0G 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 migjsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspoinej dziatee ustalony wskainik przelicza si¢ odpowiednio na ilosé budynkow.

b) dla pozostalych form zabudowy mieszkaniowej | migjsce na 1 mieszkanic,

¢) dia innych obiektéw nie mnigj niz 1 miejsce na 40m2 powierzchm uzytkowej obicktu,

Zmpuwﬁmhnﬁcjscpoﬂojmthmumhddalﬁnmmiadcobiektymhghm&udmﬁcmoi

rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do S0m2, ziokalizowane zgodnie z ustaleniem 1.3, 1

oznaczong) na rysunku planu jako system (ransporowy.

8.3. Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogow okresionych
w ustaleniach OG 8.1, 0.G.8.2. i 0.G.8.3 W pozostalych przypadkach, takze w przypadku
przediuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

5. Dla strefy UG, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistycazne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1.
1.1. Funkcja dominujaca (w rozumiensu planu) - funkcje komercyjne (W rozumieniu planu),

———
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1.2. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow funkgji komercyjnych a takze adaptacje na powyzsze
cele obiektow istnicjacych, w przypadku ich usytuowania na dzatkach przy ulicach wgzszych ni2 10m
W liniach rozgraniczajacych. Powy2sze ustalenie nie dotyezy adaptacii na cele funkeji komercyjnych
czesci obiektu istniejacego, ktdra nie moze stanowié samodzelnego lokalu w rozumieniu ustawy o
wlasnoéqi lokali;

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj i innych niz wolno stojaca i
blifniacza form zabudowy jednorodzinnej.

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektaw istniejacych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu),

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumiceniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektdw istnicjacych, ktdre powodowalvby wzrost szkodliwosei Rozbudowa i przebudowa obiektdw
istnigjacych jest dopuszezalna pod warunkiem usunigeia istniejacej szkodliwodei obiektu,

2.2 Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumicniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitamych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustaled
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.3. Na dzatkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktérych lokalizuje si¢ obickty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zieleni w formi¢ zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nic mniej jednak niz 25m?2.

2.4. Tereny zeleni oraz zieled towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
(w rozumieniu planu) mogg byé likwidowane w zwiazku z realizacjq zagospodarowania zgodnego z
planem.

2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszyé stan $rodowiska, za wyjatkiem
zwiazanych z
a) ochrong przeciwpowodziowa.

b) infrastruktura techniczna niezbedna dla miasta;
¢) obslugg lub remontem sprzgtu budowlanego i $rodkéw transportu oraz stacji paliw plynnych,

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych linie zabudowy nowych
MMwmmmwm“'momM'wmmwme
sasiedzawie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksziatcen istnicjacych obicktow.
Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposéb naruszajacy kompozycje zespotu
zabudowy (W rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linit zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest
zabudowa w calej pierzei ulicy spelniajacej wymogi obowiazujacego prawa w zakresic zasad
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych oraz wymogéw harmonijngj pierzei (w
rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow spelniajacych wymogi obicktu o szczegélnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym
(W rozumieniu planu) nic wymaga zachowania istnicjacych obowiazujacych linii zabudowy. Obiekty
te pelnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiazujaca dia
ww. obiektdw stanowi linic nieprzekraczalna.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunck planu nic okresla przebiegu linii zabudowy,

obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic i placéw w
odleglosci 6m od granicy dzialki.
4) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wsrdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieruu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych. .

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedhu2ania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatio pulsujace mogace zakidcaé warunki
mieszkaniowe zabudowy mieszkaniowej istniejacej w bezpodrednim sasiedztwie.
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5) ustalenia zasad parcelacii - 6;

6.1. Wyklucza sig wydzielanic nowe) drogi wzdhuz dzalek budowlanych, ktére juz posiadaja dostep
do drogi.
6.2. Zakaz wydzelania jako odrgbnych dzalek, terendw pod budynkami po obrysie tych
an.wmdddaﬁaummpmmmngommmthwgommzbm
W}ﬁu‘dmicdziabdpoobr)siehﬂ)nhxdopusmaécjedynkw's)umjigdymmk\\)dﬁdmej dzalce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3.Wprz)mdmpodddummuopm\miwmmllnmiazd:ﬁamu
przeznaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze prackraczad 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.4. Zakaz wydzelania dzialek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.5. Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzalek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyne; -8,

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 micjsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspdlnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilos budynkow.

b) dia pozostalych form zabudowy mieszkaniowej | miejsce na | mieszkanie,

¢) dla innych obicktéw nie mnicj niz | micjsce na 40m2 powierzchni uZytkowej obicktu. Z
zapewnienia micjsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obickty usiug handlu detalicznego 1
rzemiosta uslugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako towarzyszce
zabudowie mieszkaniowej.

8.2, Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
podicga wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

6. Dla strefy PP, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1]

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu),

1.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektow funkcji chronionych (w rozumieniu planu). Istniejace
obickty tych funkcji moga by¢ poddawane remontom i modemizacji bez prawa powigkszania kubatury
budynku. Rozbudowa istniejacych budynkow jest dopuszczalna w ramach modemizacji i tylko o
pomieszczenia niezbedne dla podniesicnia standardu uzytkowego i bezpieczenstwa W budynku (np.
toalety, klatka schodowa).

1.3. Zakaz lokalizacji nowych obicktow zabudowy zagrodowej (W rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2,

2.1. Zakaz Jokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy 1 przebudowy
obicktow istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci. Rozbudowa 1 przebudowa obicktow
istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosel obiekiu.

2.2. Na dzatkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktorych lokalizuje si¢ obiekty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powicrzchni dzialki, nie mnigj jednak niz 25m2.

2.3. Tereny zicleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
(w rozumieniu planu) moga byé likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego 2
planem.

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Wadluz ciagdw komunikacyjnych o dostepie ogdlnym (w rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych i ulic oraz wadhuz ciekdw i otwartych rowow melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie Ziekeni
wysokie) co najmic jako jed St i




7. Dia strefy ER, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

L1 I-hnkcjadommu;aea(\\ rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przemaczony pod
zamwestowanie micjskic

nzwmm“mlmmmmmmmwzmqqm
oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszeza si¢ wyvlacznie w formie
budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza si¢ lokalizacie systeméw infrastruktury technicznej.

2) ustalenia ekologicane - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obicktow szkodliwych (w rozumieniu planu),

2.2 Zakaz likwidacji zadrzewien | zakrzewien srodpolnych, przywodnyeh i przydroznych,

2.3. Zakaz kanalizacji otwartych cickow naturalnych i rowdw melioracyjnych wadhuz istnicjacych
“dnmuebwalmmmnqsacgoplmugeodanmcw@dmywmcg,mmmqmmaqunm:do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazddw.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb:
a) zagospodarowania tymezasowego (w rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymczasowyvch obiektéw budowlanych,

6.2. Wyklucza si¢ podzialy gruntéw prowadzace do wydzelania nowych drég publicznych,

Rozdzial 2. Przepisy szczegilowe

§8.
Uchwala si¢ . ustalenia szczegtlowe”, dia poszczegbinych terendw elementarych wyrdzmionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalongj niniejsza uchwala.

1. Dla terenu elementarnego 11. 01. MC uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegdtowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1:
1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1. 1.ZP dla zeleni parkowej,

2) ustalenia ekologiczne -2;

2.1. W pierzei zabudowy ul T Armii Wojska Polskiego wyklucza si¢ lokalizacie nowych obiektow
funkcji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych dotrzymanie
warunkéw normatywnych poziomu hatasu,

3) ustalenia kompozycji urbanistycanej -3,
3.1. ustala si¢ zamknigcia kompozycyjne (w rozumicniu planu).
a) osi widokowej ul. Aleja Nicpodleglodei, ktdrym jest obiekt usytuowany na terenie 1.1. ZP,
b) osi widokowej ul. 10-go Marca, kuérym sa obiekty w narozniku ulic Okrzei i I Armii Wojska Polskiego,
¢) osi widokowej Al. Zwycigstwa, ktdrym sq obiekty w narozniku ul. 1 Maja i Al. Wolnosci;
Wymienione obickty oznaczone s na rysunku planu, o
3.2. Wadluz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu), co najmni¢j jako jednego
rzpdu drzew lisciastych jednolitego gatunku.

4) ustalenia form zabudowy - 4:
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4.1. Na teremic wyvdzielenia wewngtrznego 1.1.ZP obowigzuje zakaz lokalizaci budynkow i
42 Na terenie wydzelenia wewngtrmego oznaczonego jako 4.2. nowa zabudowa w typie
zabudowy istnicjace) _(wmmmiaﬁuplam).

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5;

5.1. na terenic wydzelenia wewnetrmego oznaczonego jako 5.1 obowiaauje zachowanie
kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztaliowane] kompozycyi budynkdow
(w rozumieniu planu).

6) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej - 8,

8.1, dla odcinka drogi rowerowej cznaczonego jako 8.1, obowiazuje zachowanie parametrow
wydzelonej sciezki rowerowe;, !

8.2. dla odcinka drogi rowcrowej oznaczonego jako 8.2, obowiazuje zachowani¢ parametrow ciagu
PICSZO rOWETowego,

8.3. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.3 obowiazuje zachowanie parametrow $ciezki
rowerowej dwukierunkowej, Rysunek planu okredla strong ulicy | Maja po kidrej nalezy zlokalizowaé
SciezZke rowerowa.

2. Dla terenu elementamego 11. 02. MW uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegOlowe:

1) ustalenia ckologiczne -2,

2.1. W pierzei zabudowy ul. I Armii Wojska Polskiego wyklucza sig lokalizacj¢ nowych obiektow
funkji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpieczen umoziwiajacych dotrzymanie
warunkdw normatywnych poziomu halasu,

2) ustalenia kompozycji urbanistycanej -3.

3.1. Wadhuz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigeej, obowiazuje lokalizacja
zorganizowanej zicleni wysokiej o charakterze publiczym (w rozumicniu planu), co najmniej jako jednego
rzedu drzew lisciastych jednolitego gatunku,

3) ustalenia form zabudowy - 4:
4.1. Na terenic wydziclenia wewngtrznego oznaczonego jako 4.1. nowa zabudowa w typie
zabudowy istnigjace) (w rozumieniu planu),

4) inne ustalenia ochrony ddbr kultury - 5;

5.1. na terenie wydzelenia wewnglrznego ozaczonego jako 5.1, obowiazuje zachowanie
kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztaltowane kompozycji budynkow
(w rozumieniu planu).

3. Dia terenu elementamego 11.03. UG, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegotowe:

1) ustalenia ekologiczne ~2;

2.1. W pierzei zabudowy ul. 1 Armii Wojska Polskicgo wyklucza si¢ lokalizacje nowych obicktow
mﬁmm(wmmpm)wwmmmmmmmm
warunkéw normatywnych poziomu hatasu,

4. Dia terenu elementamego 11. 04, PP uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegblowe:

1) ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Na dzalkach istnicjacych w dniu uchwalenia ninicjszego planu dopuszcza sig lokalizacie na
kazdej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jako towarzyszacego obicktom O funkcjach
ustalonych w ustaleniach morfoplanistycznych dla strefy PP.

1) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5,
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AR.6727.341.2022.Y Lebork, dnia 30.11.2022r.

IDEA Biuro Architektoniczne
Piotr Wystepek

ul. Gdanska 104-105/14
84-300 Lebork

Dot.. dziatki nr 184/42 obreb 7 przy ul. Wojska Polskiego w Leborku.

W nawigzaniu do wniosku z dnia 29.11.2022r. w zatgczeniu przekazuje dla w/wym.
terenu wypis (ustalenia ogélne, morfoplanistyczne, szczegétowe) i wyrys z obowigzujgcej
zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka
na obszarze obejmujacym jednostke terytoriaing T.11 zatwierdzonej Uchwata
Nr XXV-220/99 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 grudnia 1999r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 45 z dnia 8 maja 2000r., poz.273).

Przedmiotowa dziatka w w/wym. zmianie planu znajduje sie na terenie elementarnym
11.03.UG o dominujgcej funkcji komercyjne;.

Dokonanc zaptaty opfaty skarbowej w wysokosci 110,00 zt (stownie: sto dziesigé ziotych).

Monika Koztowska
pemoc administracyjna




Zataeznik Wr ‘ e A s T T
_ UCHWALA NR ), %Y -20( 99
Nq’RG{Z?ﬁL‘ 1, ”20"2}(.:{ dnia 66 [7‘5092&/ RADY Migjskici w lgborku

A i~ ZDNIA 9.2 8.7 1999 R
stanowigcy integralng czescé plsmaf-'-'-"d”ﬂ < 2. =
W sprawie 7miany miciscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obgjmujacym jednostke terytorialng T.11.

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0
zagospodarowaniu przestrzennvm (j.t. Dz U. z 1999r. Nr 15, poz 139) oraz art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminmyvm (j.t. Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, zm.: Dz U. z 1996r. Nr 58
poz 261, Nr 106 poz 496, Nr 132 poz 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr
113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126)

W celu okreSlenia zasad gospodarki przestrzenne) uwzgledniajacej polityke przestrzenna panstwa, interes
publiczny wspdlnoty samorzadowgj i interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XLVI-
431/98 Rady Migjskicj w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystapicnia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzenncgo miasta Leborka na obszarze
obgjmujacym jednostke tervtorialng T.11.,

Rada Migjska w Lgborku uchwala zmiang migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzenncgo
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11..

Rozdzial 1. Przepisy ogdlne
§1.

1. Ustalcnia tckstowe zmiany planu: ogdine, morfoplanistyczne i szczegofowe maja jednolity uklad
formalny. Ustalenia prawne przepisu gminncgo, jakim jest plan migjscowy zagospodarowania
przesirzennego, s zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od I do 10. Sa o

1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) : ustalenia ekologiczne - 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

35) mnne ustalenia ochrony dobr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne — 7,

8) ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjnej - 8.
9 ustalcnia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9.
10) inne ustalenia stanowiace — 10.

2. Grupa ozaczona numerem 11. zawicra informacjg o obiektach i tercnach chronionych mocg innych
aktow prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

=. Brak ustalen pravwnych, czy informacji — na poziomie. ustalen ogolnych, morfoplanistycznych lub
szezegotowych — nalezacych do ktorejs z grup, o ktérych mowa w ust. 1. lub 2, oznacza, ze nic
wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw. W
takim przypadku pomija si¢ w ogéle t¢ grupg, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§ 2.
Dla kazdego obszaru objgtego zmiang planu uchwalons ninigjsza uchwala obowiazuja rownoczesnie
ustalenia ogolne -OG, o ktérych mowa w § 6, ustalenia morfoplanistyczne, o ktorych mowa w § 7 i
ustalenia szczegdlowe. o ktdrych mowa w Rozdziale 2. Ustalenic ogdlne obowiazuje jezeli ustalenie
morfoplanistyczne lub ustalenic szezegdlowe regulujace 1¢ sama materig nie stanowi inaczej. Ustalenie
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morfoplanistyczne obowiazuje jczeli ustalenic szezegdlowe regulujace (¢ sama maicrie ni¢ stanowi
1nacze].

§3.
Uchwala si¢ Legende rysunku zmiziy planu uchwalongj niniejsza uchwata, zawarla w zalaczniku nr 1
do niniejszej uchwaly. Rysunek zmiany planu obowiazuje w czgéci okredlongj w Legendzie jako
,.Ustalenia™.

§ 4.
Uchwala sie rysunek zmiany planu miejscovczo zagospodarowania przestrzenncgo miasta Leborka na
obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11., stanowiacy zatacznik or 2 do niniejszej uchwaty.

-
-

Uchwala si¢ definicje termindw uzywanych w zmianie planu uchwaloncj ninigjsza uchwala, zawarte w

“Qlowniku termindw uzytych w tekscic planu™

1) dach stromy - forma dachu budynku, w kiérym poszczegdine polaci pochylonc sa pod katem co
najmnicj 30 stopni.

2) dominanta przestrzenna - obickt (grupa obicktow) o szczegblnych wymaganiach budowlanvch (w
rozumieniu planu) wyraznic odrézniajacy si¢ od otaczajace] zabudowy forma catego obickwu Tub
gabarylami (np. wysokodcia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektdw) o szezegolnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niczabudowanym i niczaslonigty drzewami.

3) dostep ogolny (teren, obickt ogélnodosiepny) - doslep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegélnosct ogrodzeniami, biletami wstepu,
pora doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zsobu
zicleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (nickoniecznic zawicrajacym te samc elementy 1
zajmujacym te sama powierzehnig), ktorego sposdb oddzialywania na srodowisko i cdowieka bgdze
podobny, Przy warlosciowaniu drzewoslanu pomocne moga byé tabele oplat za usuwanic drzew |
krzewow.

5) funkcja dominujaca - funkcja gidwna (najwaznicjsza) tercnu, okreslona W planic posrednio,
ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych).
Ustalenic funkgji dominujacej na danym terenie nic wylacza mozliwosci lokalizacji na nim innych
funkeiL.

6) funkcje chronione - micszkalnictwo, ustugi oéwiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki spoteczng.

7y funkeje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkgjc terenow, na kiorych prowadzona jest
(bedzie) dziaialnod¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa, skiadowa, usiugowa, a
takze przemaczonych dla urzadzen infrastrukiury technicznej.

8) harmonijna sy'weta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni 1 innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim ukszlattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem cstetycznym.

9) kompozycja obiektu - ukdad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwicriczenia budowli z
rozmieszezeniem, wielkodcia 1 proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury matcrialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami laczacymi
obickt 7 olaczajacym terenem, towarzyszacymi obiekiami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie
obickt gldwny.

10) kompozycja zcspolu zabudowy - ukiad ulic, placow, budynkow i zicleni z uwzglednieniemn lini
zabudowy. wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow i zwienczenia budynkow, zasad podzatu
wlasnoéciowego, nawierzchni utwardzonych.

11) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwalvch i giéwnych clementdw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikOwe, baseny 1 stawy,
obiclty kubaturowe).

12) niezaklécony widek z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na zespodt
obicktow budowlanych, ziclen i inne obiekty naturaine (pr7ede wszystkim uksztattowanie powierzchni

terenu) z punkin, ciagu widokowego lub wzdhiz osi widokowej, kitdrego przeksztatcanic (w
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szczegdlnodei poprzez budowe nowvch obiektow) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania
do istnigjacych walorow estetveznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigeic obicktu
stanowigcego zamknigcie 0si.

13) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcic normalngj dzialalnosci osiagniccie 80% dopuszczalne] normy
zanieczyszezenia $rodowiska na granicy przynalezngj mu dzialki lub obiektu w sytuacji wspduzytkowania
dziatki (dla bezpodrednich sasiadéw), lub

b) kazdy obickt emitujacy nicps7yjemny zapach, lub

¢) w sposéb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obickt cmitujacy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy skladowania odpaddw na otwartej przestrzeni, gencrujacy ruch drogowy lub hatas o
duzym natgzeniu w porze nocnej).

W szczeg6lnosci obicktem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z

dziatalnoscia nocna. W szczegdlnodel obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych nic jest:

parking dla samochodéw osobowych, garaz dla samochedow osobowych.

14) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obickt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na clewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materialow
elewacyjnych trwalych o wysokicj jakosci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -
tynkarskie, wszelkie materialy uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom rzemicsiniczym.

15) obiekt 0 duzym zatrudnieniu - obiekl o zalrudnieniu powyzej 30 osab.

16) obiekt szkodliwy - obickt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddzialywania
na $rodowisko poza granicami przynaleznej mu dzialki.

17) obiekt ustug publicznych o charakterze nieckomercyjnym - administracja publiczna, parki 1 skwery
ogdlnodostgpne, cmentarze, obiekty sakralne, obickty sluzace porzadkowi publicznemu, obickty
ochrony przeciwpozarowgj, ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i obiekty kultury - nic nastawione na przynoszenie zysku.

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niczabudowana i nicutwardzona powierzchnia terenu (dzatki),
pokryta roslinnoseia (naturalng lub urzadzona), stanowiaca powicrzchnig ekologicznic czynna. Do
powierzchni tej zalicza sig powicrzchnie ciekow i zbiomikow wodnych naturalnych 1 sztucznych.

19) reklama wolno stojaca - obieki budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisdw i
elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bgdacy reklama.

20) reklama wbudowana - micjscc lub element, nie przewidziany picrwotnie, umieszczony na
obickcic budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji rcklam, napiséw i elementéw
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana.

21) teren elementarny - [ragment terenu miasta wydziclony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego sformulowane sa ustalenia szczegétowe planu. Podzial miasta na tereny elementame jest
spéiny i rozlaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do kioregos z terendw elementarnych i zaden nie
nalezy réwnoczesnie do dwu terendw clementarnych.

22) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem polozonych w - ustalonych
w planie - obszarach ograniczen dla funkgji chronionych lub projcktowane do zabudowy obicktami
micszkahictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obicktami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obicktami i urzadzeniami ustug podstawowych

23) strefa - grupa lerendw elementamych (w rozumicniu planu) o identycznych elementach polityki
przestrzenngj (planistycznych), ktore wynikaja przede wszystkim z podobienstwa istnicjacego
zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na strefy jest rozlaczny, ale nie spdjny: zaden z terenéw
elementarnych nie nalezy rownoczednie do dwu rodzajow stref. W strefach obowiazuja ustalenia
morfoplanistyczne.

24) strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych - obszar zawicrajacy
maczac lecz nie dominujaeg czg$¢ elementdw historyeznic uksztattowanej struktury przesirzenncj o
wartoéci kulturowgej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

e utrzymanie zasadniczego ukiadu ulic i placow,

o utrzymanic historycznej zasady pedzialéw parcelacyjnveh,

© utrzvimanie istmiejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalngj-kulturowej we
wlasciwvm stanic technicznym i funkcjonalnym,




e utrzymanie historycznej kompozycii obiektow (W rozumieniu planu) z dostosowanier
elementow nowych do Lompozycji istiejacd),

° zachowanie kompozvcji uktadow zicleni wraz z koniecznoscia uzupeliania ubytkéw
i kontrola dosadzen,

. nawiazanie w nowgj zabudowie do zasad historyezig] kompozycji zespohu zabudowy
(w rozumieniu planu) : typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace].

Cele powyzsze realizuje si¢ w planic poprzez: okreslone W ustaleniach dla wyréznionych stref

morfoplanistycznych i ustaleniach szczegélowych dla terendw elementarnvch - ustalenia kompozycji

urbanistyczngj, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcclacyjne, inne ustalenia ochrony dobr kultury

uwzgledniajace  wytyczne konscrwatorskie a takze ustalenia ekologiczne oraz plamstyczne i

proceduralne.

25) strefa OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych -
omaczony na rysunku planu obszar wysigpowania stanowisk archeologiczmych ujgtych w ewidencji
organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie $ladow osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji archeologicme] w formie
nadzoru nad realizacja robot zicmnych, po zakoiiczeniu ktorych teren moze bv¢ trwalc
zainwestowany. W strefie “OW™ Obserwacji Archeologicznej w przypadku stwicrdzenia reliktow
archeologicznych ustala sie koniecznosé przeprowadzenia badan archcologicznych w zakresic
okreslonym przez WKZ.

26) Strefa Ekologicznie Wazna — obszar ochrony powigzan przyrodniczych miasta 7 otoczenicm.
Celami ochrony sa:

o Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizoncj do naturalnej,

s Rekultywacja terenow zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

¢ Ksztaltowanie uzyvtkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwic wysoki potencjat
biologiczny $rodowiska, takze ciekéw wodnych,

e Zachowanie istnigjacej zicleni jako ogélnodostepnei,

Cele powvrsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrdmionych stref
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szezegdlowych dla tercnow elementarnych - ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne 1 proceduralne, a
takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjinegj. W SEW dazy sie do
uksztattowania nastepujacych form uzytkowania terenow:
a) zwiazanych z ogélnodostepna rekreacja i ustugami kultury,
b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kicrunkiem lakowo - pastwiskowym i
ogrodniczego bez uzywania $rodkow chemicznych do nawozcnia i ochrony,
¢) uzytkowania lesnego, a takze wszystkich innvch form zieleni 0 odpowiednim do naturalncgo
sicdliska skladzic,
Ponadto dopuszcza si¢ niezbedne inwestycje w slerze infrastruktury tcchniczngj i transportu,
wylacznie te kidrych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nicopfacalna, a takze
inwestycje zwigzane z wykorzystaniem cickow wodnych jako Zrodha energii,

27) system przesirzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, slanowigcy wazny
element kompozycji miasta. W obrebic systemu przestrzeni publicznych celem publicznym  jest
ksztatiowanic zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

28) typ zabudewy - zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanic na dzialce, gabaryty, ksztatt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowancj zabudowie w typic zabudowy istniejacej - typ ten okredla
zahudowa istnigjaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach niczabudowanych,
poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istnicjacej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba
2o takze (¢ fragmenty zostaly wiaczone odpowicdnim zapisem.

29) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy speiniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenic 0 powierzehni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objgte ochrona na postawic ustawy o ochronic przyrody,

¢) drzewa i krzewy ha usuniecie ktérych zezwolenie wydajc odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy 7a usuniecic ktorych pobicrana jest prawem przewidziana oplata;



"

30) wtorna parcelacja - parcelacia nieruchomosci dokonana w okresic obowigzywania ninigjszego planu,
w wyniku kiérej powstajc koniceznosé wydzielenia nowych drog, dojazdow, lub uzyskania stuzebnodei
drogi lub dojazdu, badz nastgpujc zmiana zasad obstugi komunikacyjnej,

31) wydzielenie wewnetrzne - fragment lerenu elementamego (w rozumicniu planu) wydzelony na
rysunku planu liniami wewngtrznego podzatu, dla ktorego sformutowano (w tekscie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczegdtowe. Podzial terenu elementarnego na wydzielania wewngtrzne nie
jest spojny ani rozlaczny: moga istnieé fragmenty lerenu nie nalczace do Zadnego z wydzislen
wewngetrznych, moga tez istnicé fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wigeg) wydzielen
wewngtrznych.

32) wysoko§¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego jest to romica pomigdzy $rednia rzedng
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedna poziomu najwyzszego, staiego
clementu tego obicktu (z wylaczeniem komina);

33) zabudowa obrzeina — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publiczng) ulic i placow,

34) zabudowa zagrodowa - zespdl zabudowy zwiazangj z produkeja rolng i ogrodnicza, skladajacy sig co
najmniej z budynku micszkalnego 1 budynku (lub budynkéw) inwentarskiepo lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania ploddw rolnych wyprodukowanych u siebie.

35) zabytek — obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa, w trakeic procedury wpisu
do rejestru.

36) zagospodarowanie tymezasowe - sposdb wykorzystania i urzadzenia tercnu, a takze sposob
uzylkowania obicktu, dopuszczone na c¢zas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga byé realizowanc tymczasowe obiekly budowlanc w rozumicniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumicniu planu)
dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowanicm tymczasowym (w rozumieniu planu).

37) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publiczngj obicktem budowlanym
(zrupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub ziclenia wysoka.

38) zasob zieleni - suma przestrzeni zajelej przez elementy zicleni w srodowisku migjskim, wysigpujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, Zywoptoly, roslinnosé ozdobna
w donicach).

39) zicleri izolacyjna - pas zwartej, wiclowarstwowej zieleni (rolg t¢ moze pefni¢ tcz plat lasu lub
zadrzewienia), Zlozonej z galunkéw odpomych na zanieczyszczenia, oddziclajace] (takze krajobrazowo)
obiekty uciazliwe od terendw funkcji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych lub rekreacyjnych

40) zorganizowana zieleri wysoka o charakterze publicznym - zespél drzew uksztaltowany w formie
liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie
komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§ 6.

Uchwala sig "Ustalznia ogdlne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej niniejsza
uchwala:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Wyklucza sie rolnicze uzytkowanie terenu we wszystkich formach i calcj jednosice
terytorialnej za wyjatkiem terenu elementarncgo 11.12.ER.

1.2. Ustala si¢ Strefc Ekologicznie Waima (w rozumicniu planu), obgjmujaca lereny
clementarme 11.12.ER, 11.13.UG oraz cz¢s¢ terenu 11.11.MW na obszarze rezerwowanym dla zieleni
parkowgj.

2) ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mic¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107.

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanis, skiadowanie odpaddw i substancji niebezpiccznych bez
utwardzonego podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwosc przenikania zanicczyszezen do gruntu.

2.3. Na calym terenie obowiazuje zachowanie istnicjacego zasobu zicleni (w rozumicniu
planu). Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze ninigjszego planu uwarunkowanc sa




powigkszeniem zasobu zeleni (w rozumicpiu planu) W zakresie okredlonym w  ustaleniach
morfoplanistycznych dla wyrézionych stref i ustaleniach szezegotowych dla terenow elcmentarnych.
2 4. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupcinianic zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia kompozycii urbanistycznej - 3;

3.]. Ustala sig system przestrzeni publicznych, stanowiacy glowny clement kompozycji miasta
i obejmujacy pierzeje ulic: | Armii Wojska Polskiego, Okrzei, Mireckiego na odcinku od Legiondw
Polskich do Emilii Plater, 1 Maja, AL Wolnogci, Armii Krajowej, Czolgistow na odcinku od 1 Maja
do Jagiellonskicj oraz caly teren clementarny 11.09.UU, Plac Mtodziczy, Park Micjski i Strefe
Ekologicznic Wazng. W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztattowanie
zagospodarowania 0 wysokim standardzie cstetycznym i tworzenic harmonijnych pierzel (W
rozumieniu planu).

3) ustalenia form zabudowy - 4;
4.1. Wyklucza si¢ lokalizacje obicktow i budowli 0 wysokosci prmkmcqucej 80m,

4.2. W systemie przestrzeni publicznych okreslonym w ustaleniu 3.1. obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych obiektow i zagospodarowania tymczasowego.

4) inne ustalenia ochrony débr kultury -3;

5.1. W pélnocno - wschodnigj czgsci obszaru jednostki terytorialnej T.11 ustanawia sie strefe
B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabylkowych (w rozumieniu planu) i strefc OW
obserwacji archeologicznej i ograniczongj ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu planu).
Granice stref pokrywaja sie i zawicra je rysunek planu.

5) ustalcnia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji terenu dla zicleni parkowgj (ZP) istnicjacej 1 projcktowanej ustala sic
dostep ogdiny lub publiczny (W rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nic dolyczy obicktow ismigjacych w
dniu uchwalenia planu, kidre nie maja zadnej z tych dostgpnoscl.

6.2. Wiorna parcelacja (w rozumieniu planu) wyvmaga opracowania koncepcji podziatu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomos¢ i obszar na ktérym moze nastapi¢ zmiana
warunkéw obstugi komunikacyjnej, nie mniej jednak niz wszystkie dziatki budowlane bezposrednio
sasiadujace z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Tnwestor przedstawia koncepcje podzialu wraz z
wnioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podziatu z ustaleniami ninicjszego planu.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne -7.
71. Bummistrz Miasta moze odmowic lokalizacji obicktu powodujacego grobg  7aistnicnia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.
7.2. Projekty przedsigwzct inwestycyjno - budowlanych polegajacych na budowie, odbudowie,
rozbudowie, przebucdowie i modemizacii obiektow budowlanych:
a) usymowanych w systemie przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu OG.3.1.
b) kszlaltujgcych zamkniecic kompozycyine (W rozumicniu planu), omaczonych na rysunku planu;
¢) stanowiacych dominantg przestrzenna (w rozumieniu planu) i omaczonych na rysunku planu;
d) mogacych vplynaé na sachowanie niczaktoconego widoku z punktu, ciagu widokowego - lub osi
widokowgj (W rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu;
¢) tworzacych harmonijna sylwete, panoramg, pierzcje (w rozumieniu planu), zeodnie z rysunkiem planu,
a takze mogacych wywolaé zmiane innych elementéw kompozycji urbanistyczngj, w szezegonosei
obowiazujacych linii zabudowy sporzadza sig wIaz z analiza 1 ocena wplywu inwestveji na otaczajacy
krajobraz, ckreslajaca sposéb realizacji Wymogow kompozycji urbanistyczngj, ktére to opracowanie
inwestor, pe zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzi.
7.5. W systemic przestrzeni publicznych ustalanie lokalizacji statej 1 utrwalanie istnicjacych w
dniu uchwalenia ninigjszego planu obiektéw © charakterze czasowym uwarunkowane jest wynikiem
analizy 1 oceny wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz okreglajaca sposob realizacy WYmMogow
kompozycji urbanistycznej, ktore to opracowanic Inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia
wraz z wnioskiem 0 wydanic SlOSOWNE] decyzZi .
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7.4. W przypadku obiekidw bedacych w ewidencji konserwatorskiej i usytuowanych w systemic
przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), inwestor wystgpuje do organu wlasciwego w zakresie
ochrony débr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projcktowej przcbudowy, ktora to opinig przedstawia
wraz z wnioskicm o wydanic decyzi o pozwoleniu na budowg.

7) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej -8;

8.1. Realizacja kazdego nowcgo obiekiu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzylkowania obicktu istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezenicm ustalen 8.3 i 8.4, umieszczeniem na
terenic inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci migjsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych migjsc
parkingowych muszg one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modemizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na cigg pieszv lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikagji zbiorowgj,

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym ulic,

d) likwidaciji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospoedarowania, dla
ktorego zarezerwowano teren w planie.

8.3. Jezli realizacja potrzeb parkingowych, o kiérych mowa w ustaleniu 8.1, i 8.2, jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposéb rozwiazania przez inwcestora potrzch
parkingowych w drodze porozumicnia z Zarzadem Miasta.

8.4, Obszar zmiany planu obstugiwany jest przez uklad drog i ulic oznaczonych na rysunku
planu jako K.D. i stanowiacych system transportowy miasta.

8.5. Ustala si¢ uklad drég rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunck
planu,

8) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej -9;

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagdw pieszych i komunikacji rowerowej
wyzmaczajg korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wiadajacymi gruntem.

9.2. Ustala si¢ rozbudowg sieci przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w cnergic elekiryczng zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

9.3. Ustala si¢ rozbudowg sicci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza si¢ zrzut Sciekoéw sanitamych, przemystowych, techniczaych i innych do gruntu
Jub suchych rowéw melioracyjnych i bez oczyszezenia do wod powierzchniowych.

9.5. Wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bez odprowadzenia $cickdw komunalnych do
migjskicj sieci kanalizacji sanitarng;j.

9.6. Wyklucza si¢ zrzut wéd opadowych do gruntu lub suchych rowow melioracyjnych 1 bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terendw przemystowych, komunikacji drogowej i terenow o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszezenie wod opadowych.

9.7. Na terenie jednostki terytorialnej T-11 projektuje si¢ jedng studni¢ awaryjng usytuowana
na terenic o dostepie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni
publicznej, o wydatku co najmniej 7,5 dm3/d*M.

9.8. Zaopatrzenic w wodg z sieci wodociagowg;.

9.9. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych opartych na paliwach statych.

9.10. Utylizacja odpaddw statych poza terenem zmiany planu.

&) inne ustalcnia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej Tub ustalenia form zabudowy okreslone w planie sa
waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zicleni o dostgpie ogdlnym (w rozumicniu planu) rezerwuje sie dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przcksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilnej.




10.4. Ustalenia ninigjszego planu obowiazuja takze W przypadku lokalizacjl tymezasowego
zagospodarowania i tymezasovwych obiektow budowlanych.

10.5. W systemic  przestrzeni publicamych (W rozimieniu  planu) zakaz nowego
zagospodarowania  tymezasowcso (W rozumicniu plany, 23 wyjatkiem zagospodarowania
likwidowancgo na noc i imprez okolicznoéciowych kilkudniowych (jarmarkow, festynow, odpusiow,
wystaw itp.) lub sezonowych (letnic cgrodki gastronomiczne, Kiermasze $wialeczne itp.).

9) Informacie - 11;

11.1. Caly obszar polozony jest w sticfie Glownego Zbiornika Wad Podziemnych Nr 107, gdze
obowiazuje decyzia (znak KDH2/013/5914/36) MOSZNIL, zatwierdzajaca dokumentacje zawierajaca
waranki hydrologiczne, hydrogeologiczne Zbiornika wad podziemnych. '

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podicgajace ochronic
Konserwatora Przyrody.

11.3. Na obszarze zmiany planu nie wyslepuja obickty i obszary wpisane do wojewddzkiezo
rejestru zabylkow.

11.4. Na obszarze zmiany planu wystepuja obiekty, bedace w ewidencii WKZ:

a) ul. Czolgistow 2, ul. Czolgistow 4, ul. Czolgistow 5
b) ul. Armii Krajowej 31, ul. Armil Krajowej 33, ul. Armii Krajowej 33,
<) ul. 1 Armii Wojska Polskiego 32, ul. [ Armii Wojska Polskiego 38, ul. T Armii Wojska

Polskicgo 39, ul. T Armii Wojska Polskicgo 42, ul. I Armii Wojska Polskiego 43, ul. 1 Armii Wojska
Polskiego 46, ul. I Armii Wojska Polskiego 47
d) ul. Okrzei 1, ul. Okrzei 2, ul. Okrzei 8, ul. Okrzei 10,

11.5. Niniejsza zmiana planu zachowuje granice strel ochrony konserwatorskicj:
a) strefg B ochrony konscrwatorskiej zachowanych clementow zabytkowych,
b)  strefe OW obserwacji archcologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
ktére zostaly ustalone w migjscowym szezegbtowym planie zagospodarowania przestrzennego
$radmicscia Lgborka.

11.6. Dla projektowangj studni awaryjnej nalezy opracowac dokumentacje hydrogeologiczna oraz
zapewni¢ ochrong sanitama zgodnie z obowiazujacymi przepisami (bedze to teren © promicniu ok.10m i
powierzchni rzedu 300m2).

11.7. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenic wodne do gaszenia pozarow oraz drogi i dojazdy
pozarowe zgodnic Z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 15.01.1999r w sprawie szczegotowych wymagan
w zakresic przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ralownictwa lechnicznego, chemicznego,
ekologicznego lub medycznego oraz warunkow, jakim powinny odpowiadac drogi pozarowe (Dz.U.
Nr 7, poz. 64 z 19991.)

§7
Uchwala sie¢ “Ustalenia morfoplanistycze”, dla poszczegdlnych  stref wyrdznionych w planie,
obowiazujacc na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwatg.

1. Dla strefy UU, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2. ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1

1.1. Fuukcja dominujaca (w rozumieniu planu) — ustugi,

1.2. Sposrod funkcji komercyjnych (W rozumieniu planu) dopuszcza sig lokalizacje wylacznie
funkgji ushugowych z niczbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne].

1.3. Wyklucza sig lokalizacje zabudowy micszkaniowej. Micszkania dopuszeza si¢ wylacznie jako
towarzyszace w obiekcie ustugowym. Wyklucza si¢ lokalizacje funkgji micszkaniowe] W poziomie parteru.

] 4. Rezerwacja terenu pod zZielen parkowa 1 zakaz zabudowy terenu Zieleni nic wykluczaja
realizacji budowli podziemnych. jezeli nie zagroza one istnigjacym drzewom.

2) ustalenia ekologicne —2,

2.1, Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem
zwigzanych z:
a) ochrona przeciwpowodzZiowa.
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4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych i
whudowanych (w rozumicniu planu) cmitujacych $wiatlo pulsujace mogace zakiocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcclacji -6;

6.1. Za niczgodny z planem uzaje si¢ projekt podziatu na dzalki budowlane, na kidrych nie jest
mozliwe zachowanie ustalert kompozycji i form zabudowy oraz wskamikow potrzeb parkingowych. Dla
zabudowy inngj niz mieszkaniowa wraz z niczbednymi obiektami infrastruktury techniczngj osiedla
dopuszcza sie wydziclanic dziatek budowlanych wytacznie na terenie objetym ustaleniami 1.3.1 L.4.

6.2. Zakaz wydzelania jako odrebnych dzialck, terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkoéw, bez wydzclenia terenu przynalczncgo niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydziclenie dziatki po obrysic budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak wydzelonej dzalee
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisdw.

6.3. Dopuszcza si¢ wydziclenie nowej drogi w syluacji wydzielania co najmniej 5 nowych dzalek
budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szcrokos¢ dzatki budowlanej od strony drogi.
Obowiazuje zachowanie szerokosa drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podziatu na nie wigcej niz 4 dziatki budowlane dopuszcza si¢ wyvdzielenie dziaiki
na niezbedny dojazd o szerokosci min. 5m 1 max. 8m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzielanic nowej drogi lub dojazdu wzdiuz dzalck budowlanych, ktdre juz
posiadaja dostep do drogi.

6.6. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigkszgj niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi i place nic moze przckraczaé 15% powierzehni terenu parcelacji.

6.7. Zakaz wydzelania dziatek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podzialéw i wydziclania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymezasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6.9. Wyklucza si¢ scalanic istnigjacych w dniu uchwalenia ninicjszego planu dziatck budowlanych
dla zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostep do drogi publicznej jezeli na dzialkach przed scaleniem
jest mozliwa realizacja zabudowy spelniajacej ustalenia ninigjszego planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy
scalet niezbednych do wtdmego podziatu na dzatki budowlanc.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o kibrych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj wolno stojacej 1 blizniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce; W przypadku adaplacji na cele micszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dziatee ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilos¢ budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy micszkaniowej | micjsce na 1 mieszkanic,

¢) dla innych obiektéw nie mnigj niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obicktu;

Z zapewnienia migjsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sig obiekty ustug handlu detalicznego i

rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z ustaleniem 1.3. 1

1.4., jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowey.

8.2. Lokalizacja obicktéw a takze rozbudowa i adaptacja istniejacych obiektow na cele o ktorych
mowa w ustaleniu 1.3. jest dopuszczalna pod warunkicm zapewnienia dojazdu bezposrednio z ulicy
oznaczongj na rysunku planu jako system transportowy.

8.3. Zagospodarowanic tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowionc na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogéw okreslonych
w ustaleniach OG 8.1, 0.G.8.2. i 0.G.8.3 W pozostatych przypadkach, takze w przypadku
przedhuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanic tymczasowe podlega wymogom okreslonym
w tych ustaleniach.

3. Dla strefy UG, uchwala si¢, z zastrzeZenicm § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;
1.1. Funkcja dominujaca (W rozumicniu planu) - funkgcje komercyjne (w rozumicniu planu);
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1.2. Wyklucza sig lokalizacje obicktéw funkcji komercyjnych a takze adaptacje na powyzsze
cele obiektow istnigjacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach wezszych niz 10m
w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenic nic dotyezy adaptacji na cele funkcji komercyjnvch
czgscl obieklu istaigjacego, kiora nie moze stanowi¢ samodzielnego lokalu w rozumieniu ustawy o
wiasnosci lokali; :

1.3. Zakaz iokalizacji zabudowy micszkaniowcj wielorodzinngj i innych niz wolno stojaca i
blimmiacza form zabudowy jednorodzinngj.

1.4. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obicktéw istniejgcych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumicniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obicktow istnigjacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosei, Rozbudowa 1 przebudowa obickiéw
istnigjgeyeh jest dopuszezalna pod warunkiem usunigeia istnicjacej szkodliwosci obiektu.

2.2. 7akaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkicm cied
sanitarnych. Zakaz nic dotyczy przypadku, gdy pojedymeze drzewo uniemozliwia spehienic ustaleh
kompozycji urbanistyczigcj lub ustalen form zabudowy.

2.3. Na dziatikach o powicrzchni powyzej 300m2, na ktorych lokalizuje sie obiektv funkeji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazujc lokalizacja zicleni w formie zwartej grupy drzew i
krzewdw (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dzialki, nie mnigj jednak niz 25m2,

2.4, Tereny zicleni oraz zicled lowarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie lymczasowe
(w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z
planem.

2.5. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacvch pogorszyé stan srodowiska, za wyjatkicm
zwigzanych z:

a) ochrona przeciwpowodziowa,
b) infrastrukiurg techniczna niezbedng dla miasta;
¢) obstuga lub remontem sprzgtu budowlancgo i srodkdw transportu oraz stacji paliw plynnych;

3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Na terenach zmbudowanych od strony ulic 1 placdw publicznych linie zabudowy nowych
budynkdw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkéw istnicjacych w bezposrednim
sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztatcen istniejacych obiekidw.
Istnigjacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiektly przebudowane w sposéb naruszajgcy kompozycje zespolu
zabudowy (w rozumicniu planu) oraz obickty tymezasowe w dnin uchwalenia ninigjszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenic nowegj linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest
zabudowa w cale] pierzer ulicy spelniajace] wymogi obowiazujaccgo prawa w zakresie zasad
zabudowy 1 zagospodarowania dziatck budowlanych oraz wymogow harmonijnej picrzei (w
rozumicniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow spelniajacych wymogi obicktu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obicktéw ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym
(w rozumicniu planu) nic wymaga zachowania istnigjacych obowiazujacych linii zabudowy. Obiekty
te pelnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla
ww. obiektow stanowi linie nieprzekraczalng.

3.4. Na pozostahym obszarze, o ilc rysunck planu nie okredla przebiegu linii zabudowy,
obowiazujc zachowanic nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic i placdw w
odicglosci 6m od granicy dziatki.

4) ustalenia form zabudowy - 4,

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istnigjacych reklam wolno stojacych
(w rozumieniu planu) na tle i wsrod zorganizowanej zicleni wysokiej o charakterze publicznym (w
rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupdw ogloszeniowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istnicjacych reklam wolno stojacych i
wbudowanych (w rozumicniu planu) emitujacych $wiatto pulsujace mogace zakloca¢ warunki
mieszkaniowe zabudowy mieszkaniowej istnigjaccj w bezposrednim sasicdziwie.



5) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. Wyklucza sig wydzielanie nowej drogi wzdiuz dzialek budowlanych, ktore juz posiadaja dostep
do drogi.

6.2. Zakaz wydzelania jako odrgbnych dzalek, terendéw pod budynkami po obrysic tych
budynkow, bez wydzelenia terenu przynaleinego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.,
Wydzelenic dzalki po obrysie budynku dopuszeza sie jedynic w svtuacji gdy na tak wydzielonej dzialce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. W proypadku podzialu teremu o powierzchni wiekszej niz | ha powierzchnia terenu
przeznaczancgo pod drogi, place 1 dojazdy nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.4, Zakaz wydziclania dziatek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.5. Zakaz dokonywania podzialow i wydzelania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymezasowego i lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1. Ustala si¢ wskamiki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1. oraz
zasady innych rozwigzan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i bliZniaczej 2 miejsca postojowe na
dzialce, W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw jednorodzinnych na
wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilosé budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy micszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanic,

¢) dla innych obiektow nie mniej niz 1 migjscc na 40m2 powierzchni uzytkowej obicktu. Z
zapewnienia migjsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ushug handlu detalicznego i
rzemiosla ustugowego o powicrzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowc;.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby parkingowe
podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

6. Dla strely PP, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

I.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu planu);

1.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektéw funkgji chronionych (w rozumieniu planu). Istniejace
obiekty tych funkcji moga by¢ poddawane remontom i modemizacji bez prawa powigkszania kubatury
budynku. Rozbudowa istnicjacych budynkéw jest dopuszezalna w ramach modernizacji i tylko o
pomieszczenia niczbgdne dla podnicsicnia standardu uzytkowego i bezpieczenstwa w budynku (np.
toalety, klatka schodowa).

1.3, Zakaz lokalizacji nowych obickiow zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumicniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektow istnicjacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci. Rozbudowa i przecbudowa obiektéw
istnicjacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwosci obiektu.

2.2. Na dziatkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktérych lokalizuje si¢ obiekty funkgji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazujc lokalizacja zicleni w formic zwartej grupy drzew i
krzewow (biogrupy), zajmujacej 1% powicrzehni dzialki, nic mnicj jednak niz 25m2.

2.3. Tereny zieleni oraz ziclen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanic tymczasowe
(W rozumieniu planu) mogg by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego 7
plancm.

3) Ustalenia kompozyciji urbanistycznej - 3;

3.1. Wzdluz ciggbw komunikacyjnych o dostepie ogélnvm (w rozumieniu planu) pieszych,
rowerowych i ulic oraz wzdhuz ciekéw i otwartych rowéw melioracyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni
wysokiej co najmniej jako jednego szpaleru drzew;
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7. Dla strefy ER, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumicniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie micjskie.

1.2. Dopuszeza si¢ wylacznie lokalizacjg obiekiow gospodarczych zwiazanych z produkgeja rolnicza
oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie w formie
budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza si¢ lokalizacje systemow infrastruktury technicznej.

2) ustalenia ekologicne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obicktow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2 2. Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przywodnych i przydroznych,

2.3, Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych wzdiuz ismigjacych
w dniu uchwalcnia niniejszego planu geodezyjnie wydzclonych drog, poza migjscami niezbednymi do
przeprowadzenia infrastruktury i dojazdéw.

3) ustalenia zasad parcelacii - 6;

6.1. Zakaz dokonywania podziatéw 1 wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb:
a) zagospodarowania tymczasowcgo (w rozumicniu planu),
b) lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych.

6.2. Wyklucza sig podzialy gruntow prowadzace do wydzielania nowych drog publicznych.

Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe

§8.
Uchwala sie ..ustalenia szezeg6towe”, dla poszczegdlnych terenow clementamych wyrdznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalone] niniejsza uchwala.

1. Dla terenu elementarnego 11, 01. MC uchwala si¢, z zastrzezenicm § 2, ustalenia szczegdlowe:

1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. rezerwacja terenu oznaczonego jako 1.1.ZP dla zicleni parkowcj,

2) ustalenia ekologiczne —2;

2.1. W picrzei zabudowy ul. I Armii Wojska Polskiego wyklucza sic lokalizacjg nowych obiekiow
funkcji chronionych (W rozumieniu planu) bez odpowiednich zbezpieczent umozliwiajacych dolrzymanie
warunkow normatywnych poziomu hatasu.

3) ustalcnia kompozycji urbanistycmej -3

3.1. ustala si¢ zamkniecia kompozycyjne (w rozumieniu planu):
a) osi widokowej ul. Aleja Nicpodleglocei, ktorym jest obiekt usytuowany na terenic 1.1. ZP,
b) osi widokowej ul. 10-go Marca, ktérym sa obiekty w narozniku ulic Okrzei i I Armii Wojska Polskiego;
¢) osi widokowej Al Zwycigstwa, kiorym sa obiekty w narozniku ul. 1 Maja i Al. Wolnosci;
Wymienione obiekty oznaczonc sg na rysunku planu.

32 Wazdhuz ulic o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 12m. i wigce], obowigzuje lokalizacja
zorganizowangj zieleni wysokiej o charakterze publicznym (W rozumieniu planu), co najmuic] jako jednego
rzedu drzew lLidciastych jednolitego gatunku.

4) ustalcnia form zabudowy — 4
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4.1. Na terenie wydziclenia wewnetrmego 1.1.ZP obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdw i
tymezasowych obicktéw budowlanych.

4.2 Na lerenie wydzielenia wewngtrznego oznaczenego jako 4.2, nowa zabudowa w typie
zabudowy istniejace] (w rozumieniu planu),

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 3;

5.1 na terenic wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 5.1, obowiazujc zachowanic
kompozycji zespotu zabudowy (W rozumieniu planu) i historycznic uksztattowanej kompozycji budynkéw
(w rozumicniu planu).

6) ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjngj — §;

8.1. dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.1. obowidzuje zachowanic parametrow
wydzielonej $ciezki rowerowe;, .

8.2, dla odcinka drogi rowerowej oznaczonego jako 8.2. obowigzuje zachowanic parametrow ciagu
PIESZO TOWETOWEZO;

8.3. dla odcinka drogi rowerowej ozmaczonego jako 8.3 obowiazuje zachowanie parametrow sciezki
rowerowej dwukierunkowej. Rysunek planu okresla strong ulicy | Maja po kiérej nalezy zlokalizowaé
sciezke rowerowa.

2. Dia terenu clementamego 11. 02, MW uchwala si¢, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegdlowe:

1) ustalenia ekologiczne -2;

2.1. W pierzei zabudowy ul. T Armii Wojska Polskiego wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowyvch obickiéw
funkgji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych dotrzymanie
warunkéw normatywnych poziomu halasu,

2) ustalenia kompozycji urbanistycanej -3;

3.1. Wzdluz ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacveh 12m. 1 wigegj, obowigzuje lokalizacja
zorganizowancj zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumicniu planu), co najmniej jako jednego
rzgdu drzew lisciastych jednolitego gatunku,

3) ustalenia form zabudowy — 4:
4.1. Na terenie wydzielenia wewnglrznego oznaczonego jako 4.1. nowa zabudowa w typie
zabudowy istnigjgcej (w rozumieniu planu),

4) inng ustalenia ochrony dobr kultury - 5;

5.1. na terenie wydzielenia wewnglrznego ozaczonego jako 3.1. obowiazuje zachowanie
kompozycji zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) i historycznie uksztattowanej kompozycji budynkow
(w rozumieniu planu).

3. Dla terenu clementamego 11.03. UG, uchwala sig, z zastrzezeniem § 2, ustalenia szczegStowe:

1) ustalenia ekologiczne ~2;

2.1. W pierzei zabudowy ul. I Armii Wojska Polskicgo wyklucza sig lokalizacje nowych obiektow
funkeji chronionych (w rozumieniu planu) bez odpowiednich zabezpicezen umozliwiajacych dotrzymanie
warunkéw normatywnych poziomu hatasu.

4. Dia terenu clementamego 11. 04. PP uchwala sig, z zastrzeZeniem § 2, ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Na dziatkach istnigjacych w dniu uchwalenia ninigjszego planu dopuszcza si¢ lokalizacje na
kazdej jednego budynku mieszkalnego jednorodznnego, jako towarzyszacego obiektom o funkcjach
ustalonych w ustaleniach morfoplanistycznych dla strefy PP.

1) inne ustalenia ochrony débr kultury - 3
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