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Gdansk, dnia 30.11.2023 r.

Dotyczy postepowania o udzielenie zamowienia publicznego pn.: ,Realizacja przedsiewziecia
inwestycyjnego w Gdansku przy ul. Oginskiego polegajgcego na budowie Budynku ustugowego Al z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek 69/5 i 69/2, obreb 704 w Gdarisku,
przy ulicy Oginskiego, budynku mieszkalnego wielorodzinnego 16-lokalowego - budynek A2 z infrastrukturg
techniczng wraz z zagospodarowaniem terenu na terenie dziatki 69/5, 69/2 obreb 704 w Gdansku przy ul.
Oginskiego oraz trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 9-lokalowych z infrastrukturg techniczng
wraz zagospodarowaniem terenu dziatki 143/2 i 122/2 obreb 704.

Numer ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej: 2023/S 171-536733

INFORMACJA O WYBORZE NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY (art. 253 ust. 1 pkt. 1 PZP)

Gdanska Infrastruktura Spoteczna Sp. z o0.0. dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 roku
Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1605) , zwanej dalej ustawg Pzp, informuje niniejszym
o wyborze najkorzystniejszej oferty.

1. Nazwa albo imie i nazwisko, siedziba albo miejsce zamieszkania, jezeli jest miejscem wykonywania
dziatalnosci wykonawcy, ktérego oferte wybrano:

UNIHOUSE S.A., ul. Rejonowa 5, 17 — 100 Bielsk Podlaski
Uzasadnienie wyboru:

Najkorzystniejsza oferta zostata wybrana zgodnie art. 239 ust. 1 ustawy Pzp, na podstawie kryteriéw
oceny ofert okreslonych w SWZ i uzyskata najwiekszg taczng liczbe punktow.

2. Nazwy albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania, jezeli s3 miejscami wykonywania
dziatalnosci wykonawcéw, ktérzy ztozyli oferty, a takze punktacja przyznana ofertom w kazdym
kryterium oceny ofert i tgczna punktacja

Liczba pkt w
Nazwy albo imiona i nazwiska Liczba pkt kryterium: Razem
oraz siedziby lub miejsca ) termin wykonania pkt
Lp. prowadzonej dziatalnosci w kryterium: zaméwienia (zgodnie z
gos!:)odarcz'ej albo mlejsi:a cena - max. 80 pkt | Lst. X|V okt 1 ppk 2)
zamieszkania wykonawcéw SWZ) 20 bk
—max.20 pkt
50437 826,43 zt 9 miesiecy
1. UNIHOUSE S.A., ul. Rejonowa 100
517 - 100 Bielsk Podlaski 80 20

INFORMACJA O WYKONAWCACH, KROTYCH OFERTY ZOSTALY ODRZUCONE (art. 253 ust. 1 pkt. 2 PZP)

Zamawiajgcy Gdanska Infrastruktura Spoteczna Sp. z o.0. odrzucit oferte Wykonawcy Firma Budowlana
Ekoinbud Sp. z 0.0. Sp. K., ul. Geodetéw 29, 80-298 Gdarisk.

Uzasadnienie faktyczne i prawne zostato okreslone w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Informacji o wyborze
najkorzystniejszej oferty i wykonawcach, ktérych oferty zostaty odrzucone.
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Zatacznik nr 1
do Informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty.

Uzasadnienie faktyczne i prawne odrzucenia oferty

l.

Zamawiajgcy Gdanska Infrastruktura Spoteczna dziatajgc na podstawie art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy z
dnia 11 wrze$nia 2019 roku Prawo zamdéwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1605), odrzuca oferte
Wykonawcy Firma Budowlana Ekoinbud Sp. z o0.0. Sp. K., ul. Geodetéw 29, 80-298 Gdansk ztozong w
postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego pn.: ,Realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego w
Gdarisku przy ul. Oginskiego polegajgcego na budowie Budynku ustugowego A1 z infrastrukturq techniczng
i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek 69/5 i 69/2, obreb 704 w Gdarisku, przy ulicy Ogiriskiego,
budynku mieszkalnego wielorodzinnego 16-lokalowego - budynek A2 z infrastrukturq technicznqg wraz z
zagospodarowaniem terenu na terenie dziatki 69/5, 69/2 obreb 704 w Gdarisku przy ul. Ogiriskiego oraz
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 9-lokalowych z infrastrukturq techniczng wraz
zagospodarowaniem terenu dziatki 143/2 i 122/2 obreb 704.

Numer ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej: 2023/S 171-536733

W ocenie Zamawiajgcego Wykonawca Firma Budowlana Ekoinbud Sp. z 0.0. i Sp. K., nie wykazat spetniania
warunku udziatu w postepowaniu dotyczacego zdolnosci technicznej i kwalifikacji zawodowej, o ktorej
mowa w SWZ pkt. VI.B. ppkt 2 tiret pierwsze dotyczagcego wykonania ,,... co najmniej jednego zamdwienia
polegajacego na wybudowaniu jednego budynku w technologii prefabrykowanych modutéw drewnianych
o powierzchni minimalnej 1000 m kw ...”.

Zgodnie z art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zaméwien publicznych
(t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1605), Zamawiajgcy odrzuca oferte, jezeli zostata ztozona przez Wykonawce
niespetniajgcego warunkéw udziatu w postepowaniu.

Z uwagi na watpliwosci dotyczgce dokumentéw ztozonych przez Wykonawce Firma Budowlana Ekoinbud
Sp. z 0.0. Sp. K. na potwierdzenie spetniania warunku udziatu w postepowaniu o udzielenie zamédwienia,
okreslonego w pkt. VI.B. ppkt 2 tiret pierwsze SWZ dotyczacego wykonania ,... co najmniej jednego
zamowienia polegajacego na wybudowaniu jednego budynku w technologii prefabrykowanych modutéw
drewnianych o powierzchni minimalnej 1000 m kw ...”, Zamawiajgcy wezwat dwukrotnie Wykonawce do
ztozenia szczegdtowych wyjasnien w tym zakresie (24.10.2023 r. oraz 03.11.2023 r.).

Zamawiajgcy szczegétowo przeanalizowat referencje dot. wykonania Budynku Laboratorium w Gdansku
przy ul. Kampinoskiej przedstawione przez Wykonawce Firma Budowlana Ekoinbud Sp. z 0.0. Sp. K. w
przedmiotowym postepowaniu oraz otrzymane wyjasnienia, przekazane Zamawiajagcemu w celu wykazania
spetnienia warunku SWZ pkt. VI.B. ppkt 2 tiret pierwsze w przedmiocie doswiadczenia w wybudowaniu
budynku w technologii prefabrykowanych modutéw drewnianych.

Dodatkowo w toku postepowania Wykonawca Unihouse S.A. przedtozyt dwa pisma (z dnia 03.11.2023 r.
oraz 17.11.2023r.), w ktdrych przedstawit argumenty wskazujgce, w opinii Wykonawcy Unihouse S.A,,
mozliwe podstawy wykluczenia z postepowania Wykonawcy Firma Budowlana Ekoinbud Sp. z 0.0. Sp. K.
Zgodnie z powyzszym stanowiskiem Wykonawcy Unihouse S.A. Wykonawca Firma Budowlana Ekoinbud Sp.
z 0.0. i Sp. K. nie spetnia warunku udziatu w postepowaniu o udzielenie zamdwienia, okreslonego w pkt.
VI.B. ppkt 2 tiret pierwsze SWZ dotyczgcego wykonania ,,... co najmniej jednego zamowienia polegajacego
na wybudowaniu jednego budynku w technologii prefabrykowanych modutéw drewnianych o powierzchni
minimalnej 1000 m kw ...”.
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Na potwierdzenie powyzszego Wykonawca Unihouse S.A. przedtozyt m.in. opinie Architekta Wojciecha
Wykowskiego oraz wskazat na wypowiedz Prezesa firmy Ekoinbud Pana Tomasza Balcerowskiego podczas
Webinaru dot. Zastosowania energooszczednych technologii budowlanych na przyktadzie CBRIB (inwestycji
z referencji) dostepnego na kanale youtube pod adresem:

https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=29N9SwCMUU8&fbclid=IwAR2QSZs6GzwjooRAHQM]J
1HexX6XSQxs3_3mLAxYKdrUCLwPLypNax3nmpk#bottom-sheet

w ktérej Pan Tomasz Balcerowski wyraZznie zaznaczyt jaka technologia zostata wykorzystana podczas
realizacji Budynku Laboratorium w Gdansku. Podczas wyzej wskazanego wywiadu Pan Tomasz Balcerowski
od minuty 8:50 mowi: ,,....Jest kilka rodzajow prefabrykacji, kilka pozioméw, na ktérych mozna fabrykowadé
sie budynki, to mogg by¢ panele, moga by¢é moduty, to mogg by¢ prefabrykaty z réznych materiatéw. My
akurat jesteSmy firmga, ktéra fabrykuje w technologii szkieletu drewnianego i robimy panele, z ktérych
sktadamy poézniej domy, biurowce w réinego rodzaju punkty ustugowe i wszelkiego rodzaju obiekty....”
Réwniez w tym samym Webinerze s3 zdjecia z realizacji Inwestycji: Wykonanie Budynku Laboratorium w
Gdansku przy ul. Kampinoskiej, ktére zdaniem Zamawiajgcego przedstawiajg budowe w technologii
panelowej (2D) a nie technologii modutowej (3D) wymagane] przez Zamawiajgcego.

Ponadto w Katalogu 2023 Ekoinbud Compressed.pdf Wykonawca Firma Budowlana Ekoinbud Sp. z 0.0.i Sp.
K. wskazat, ze budynek Centrum Badawczo Rozwojowe w Gdansku ,..wykonalismy w technologii
prefabrykowanej Ecologiq, przy wykorzystaniu $ciany zewnetrznej 34 cm oraz dachu ptaskiego 40cm” co
wskazuje, ze obiekt zostat zrealizowany w prefabrykowanej konstrukcji drewnianej panelowej (2D), a nie w
wymaganej przez Zamawiajgcego technologii prefabrykowanych modutéw drewnianych, ktéra jest
technologia ,trojwymiarowg” (3D). Zdaniem Zamawiajgcego okreslenie technologii prefabrykowanej
modutowej dla specjalisty branzy budowlanej, jakim powinien by¢é wykonawca, nie wymaga rozwiniecia
nazwy "samonosne elementy przestrzenne 3D ". Poza wskazang powyzej technologia istniejg réwniez
technologia szkieletéw drewnianych (1D), technologia prefabrykowana panelowa (2D) i najwyzszy stopien
prefabrykacji jakim jest wymagana przez Zamawiajgcego w ramach niniejszego zamodwienia
prefabrykowana technologia modutowa (3D). Zamawiajacy przedstawit jako stanowigcy integralng czesc¢
SWZ zatgcznik w postaci istniejgcego projektu budowlanego wskazujacego na tg wtasnie technologie.

Technologia modutowa stanowi szczegdlng technologie prefabrykowang, w ktérej cata konstrukcja (Sciany
nos$ne zewnetrzne, sciany no$ne wewnetrzne, Sciany dziatowe, elementy nosne dachu) jest wykonana w
wytwdrni wraz z szachtami i instalacjami w konstrukcji modutu. Technologia modutowa w definicji
Narodowego Centrum Badan i Rozwoju oznacza ,elementy przestrzenne 3D w postaci zespolonych
przegréd pionowych i poziomych wytwarzanych w kontrolowanych warunkach w wytwérni (poza
docelowym miejscem budowy). Zespolenie wykonanych w wytwdérni modutéw 3D odbywa sie na
docelowym terenie budowy.” Pojecie to w identycznym znaczeniu uzywane jest w jezyku profesjonalnych
wykonawcdéw stosujgcych te stosunkowo nowg technologie. Dodatkowo wyposazenie modutéw odbywa
sie w wytworni (wykonczenie podtég, scian, utozenie instalacji, armatura, itp...). Wybudowanie zadania
inwestycyjnego jak przedmiotowe wymaga w tej technologii znacznie mniejszej ilosci dni prac na budowie
niz w technologii panelowej. Zastosowanie technologii modutéw drewnianych (3D) zgodnego z projektem
umozliwia realizacje przedmiotowego zadania inwestycyjnego w terminie zatozonym przez Zamawiajacego.
Zadna inna technologia nie daje takiej mozliwosci.

Referencyjny Budynek Laboratorium przy ul. Kampinowskiej w Gdansku wykonano, zgodnie z
dostarczonymi Referencjami iwczesniej powotang wypowiedzig Prezesa Ekoinbud a takie — zgodnie z
Katalogiem Ekoinbud 2023 w technologii ,prefabrykowanej drewnianej konstrukcji budynku.” W
referencyjnym obiekcie zastosowano technologie prefabrykowang 2D, co oznacza elementy ptaskie
przegréd pionowych o konstrukcji tarczowej i poziomych o konstrukcji ptytowej wytwarzanych w wytwérni,
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ktére nastepnie sg transportowane i tgczone na terenie budowy, a nie w kontrolowanych warunkach
zaktadu prefabrykaciji, jak w przypadku technologii modutowej (3D).

To rozréznienie jest podkreslane nie tylko przez specjalistow w dziedzinie konstrukcji, ale takze przez
badaczy w dziedzinie inzynierii i zarzgdzania projektami, jak wskazano wyzej w definicji technologii
prefabrykowanej modutowej przez Narodowe Centrum Badan i Rozwoju.

.

W przedmiotowym postepowaniu Wykonawca Firma Budowlana Ekoinbud Sp. z o.0. i Sp. K. ztozyt oferte,
co do ktoérej Zamawiajacy analizowat spetnianie warunkéw udziatu w zakresie braku podstaw wykluczenia.
Jednoczesnie inny wykonawca w toku postepowania w sprawie udzielenia zamdwienia publicznego
przedstawit dokument z ktérego moze wynikaé¢ —w odniesieniu do Wykonawcy Firma Budowlana Ekoinbud
Sp. z 0.0. i Sp. K.— iz wykonawca ten w jednym z poprzednich zaméwien publicznych (,,Budowa budynku
Ztobka wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Dzieci Warszawy w Warszawie”) spetnit przestanke
zastosowania normy art. 109 ust. 1 pkt. 7 PZP.

Aktualnie Zamawiajacy dysponuje dokumentem uprawdopodabniajgcym sytuacje spetnienia przestanki z
art. 109 ust. 1 pkt. 7 PZP, jednak dokument ten wysoce uprawdopodabnia, ale nie stwarza pewnosci, iz
opisana w nim sytuacja wyczerpuje przestanki zastosowania art. 109 ust. 1 pkt. 7. W zwigzku z powyzszym
Zamawiajgcy nie wskazuje na te podstawe jako podstawe wykluczenia Wykonawcy Firma Budowlana
Ekoinbud Sp. z 0.0.

Potwierdzeniem powyzszego sg przedstawione przez Wykonawcg Unihouse S.A. dokumenty uzyskane na
podstawie informacji publicznej od Zamawiajgcego Miasta Stotecznego Warszawa — Dzielnica Ursus (dale;j:
Ursus), z ktérych wynika:

1) iz firmie Ekoinbud Sp. z 0.0. Sp.K. zostata naliczona kara umowna z tytutu opdznienia w wykonaniu
robét budowlanych w wysokosci 3 583 715,20 zt oraz 1 000,00 zt z tytutu nieprzedtozenia do
zaakceptowania projektu zmiany umowy o podwykonawstwo dla realizacji zadania pn.”Wykonanie
w formule zaprojektuj i wybuduj ,,Budowy budynku ztobka wraz z zagospodarowaniem terenu przy
ul. Dzieci Warszawy w Warszawie” (umowa nr. UD/XI/WIR/19/1898/2019/C/URU/VI/P3/4/WBK-
795). Wysoko$¢ wynagrodzenia wykonawcy w zwigzku z realizacjg umowy o udzielenie w/w
zamoéwienia wynosita 9 014 701,95 zt brutto;

2) iz firmie Ekoinbud Sp. z 0.0. Sp.K. zostata naliczona kara umowna z tytutu opdznienia o 244 dni w
zakoriczeniu umowy UD-XI-WIR/21/659/2020/C/URU/V/P1/27/WBK-266 w wysokos$ci 22 000,00 zt.
Wysoko$¢ wynagrodzenia wykonawcy w zwigzku z realizacjg umowy o udzielenie w/w zamdwienia
wynosita 110 000,00 zt brutto.

Zamawiajgcy nie jest zobowigzany do dalszego gromadzenia srodkéw dowodowych w odniesieniu do danej
oferty po tym jak ujawni sie przestanka odrzucenia oferty w postaci niespetniania przez wykonawce
warunkéw udziatu w postepowaniu. Ustalenie Zamawiajgcego, iz istnieje przestanka odrzucenia oferty o
ktérej mowa w art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. b PZP moze — nawet w sytuacji powziecia wiadomosci o mozliwym
istnieniu przestanki wykluczenia tego wykonawcy na podstawie art. 109 ust. 1 pkt. 7 PZP — nie bada¢
ewentualnej przestanki wykluczenia wykonawcy w oparciu o norme art. 109 ust. 1 pkt. 7 PZP i nie gromadzi¢
dalszych srodkéw dowodowych. Odrzucenie oferty na podstawie art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. b PZP powoduje
w ramach danego zamdwienia ten sam skutek co jej odrzucenie ze wzgledu na dwie mozliwe podstawy
prawne (tg z art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. b PZP oraz drugg — z art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. a PZP).
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