WGKNOSiPP-6831.2.43.2017/2 Kepno, dnia 13 lipca 2017 roku.

DECYZJA

Na podstawie art. 93 ust.1, ust.3, art. 96 ust.1, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoéciami (j.t. Dz. U. z 2016 roku, poz. 2147), oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1257.),

po rozpatrzeniu wniosku Panstwa Jana i Urszuli Przybylskich, zam. 63-600 Kepno, ul. Armii
Krajowej 52 o podzial nieruchomos$ci potozonej w obrgbie geodezyjnym Kepno, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 2696.

zatwierdzam

podziat nieruchomosci polozonej

w jednostce ewidencyjnej Kepno,

Obregb Kepno,

jako dziatka nr 2696 o powierzchni 0,0540 ha,
zapisanej w ksiedze wieczystej KZ1E/00025043/6,

stanowigcej wlasnoéc¢ Jana i Urszuli Przybylskich

przedstawiony na mapie zasadniczej stanowiacej integralng czeS¢ niniejszej decyzji, na nastepujace
dziatki:

- dziatka nr  2696/1 o powierzchni  0,0016 ha,

- dziatkanr 2696/2 o powierzchni 0,0532 ha,

Podziatu nieruchomodci dokonuje sig¢ w celu regulacji granic dziatki nr 2696 i dziatki nr 2693 poprzez
dokonanie zamiany nieruchomoéci.

Uzasadnienie

Dnia 25 kwietnia 2017 roku Panstwo Jan 1 Urszula Przybylscy, zam. 63-600 Kepno, ul. Armii
Krajowej 52 wystapili do Burmistrza Miasta i Gminy w Kepnie z wnioskiem o zatwierdzenie podziatu
nieruchomosci, poloZzonej w obrebie geodezyjnym Kepno, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr
2696, w celu regulacji granic dziatki 2696 i dziatki nr 2693 poprzez dokonanie zamiany
nieruchomoéci.

W przedmiotowej sprawie zlozony zostal projekt podzialu nieruchomo$ci opracowany przez
uprawnionego geodetg Jarostawa Rybcezynskiego, wpisany do ewidencji zasobu powiatowego w dniu
19.06.2017r., nr ewidencyjny P.3008.2017.1071

Zgodnie z tekstem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kepno
zatwierdzonego uchwalgq Rady Miejskiej w Kepnie nr XLII/249/2013 z dnia 18 wrze$nia 2013 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — czesci 1
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 27 wrzes$nia 2013 r., poz. 5355 przedmiotowa nieruchomo$é
znajduje si¢ w terenach o przeznaczeniu:

- AB4MN o przeznaczeniu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



Postanowieniem nr WGKNOSiPP.6831.1.25.2017/2 z dnia 25 kwietnia 2017 roku Burmistrz Miasta
i Gminy Ke¢pno, zaopiniowal pozytywnie wstepny projekt podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu
miejscowego.

Przytoczony art. 93 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wskazuje, ze: 93 ust. I Podziafu
nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. podziatu
nieruchomo$ci dokonuje si¢ w celu regulacji granic dziatki nr 2696 i dziatki nr 2693 poprzez
dokonanie zamiany nieruchomo$ci. Przedstawiony projekt podzialu zgodny jest z miejscowym,
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno.

Zgodnie z art. 93, ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami Podzial nieruchomosci
nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostepu do drogi
publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z
ustanowieniem na tej drodze odpowiednich sluzebnosci dla wydzielonych dzialek gruntu albo
ustanowienie dla tych dziatek innych shuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia
drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podzialem. Nie ustanawia sie sluzebnosci na drodze
wewnetrznej w przypadku sprzedazy wydzielonych dzialek gruntu wraz ze sprzedazq udzialu w prawie
do dzialek gruntu stanowiqcej droge wewnetrznq.

Po podziale dziatka oznaczona na projekcie podziatu nr 2696/1 bedzie stanowita drogg publiczna,
natomiast dziatka oznaczona na wstgpnym projekcie podzialu nr 2696/2 bedzie posiadata bezposredni
dostep do drogi publiczne;j.

Jednocze$nie informujg, iz na podstawie Uchwaly Nr IX/46/2015 Rady Miejskiej w Kepnie
z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomo$ci powstalej w wyniku podziatu nieruchomoéci (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 3682 z dnia 09.06.2015r.) Burmistrz moze naliczy¢ oplate
adiacencka w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomoéci w wyniku zatwierdzenia jej podziahu.
Stawke procentowa oplaty adiacenckiej ustalono w wysokosci 30 % rdéznicy wartosci nieruchomosci
przed i po podziale. W celu okreslenia wzrostu warto$ci nieruchomosci Burmistrz wystgpuje do
rzeczoznawcy majatkowego, ktory sporzadzajac operat szacunkowy okres§li wzrost wartosci. Ustalenie
optaty adiacenckiej moze nastgpié¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial
nieruchomosci stala sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne.

7 uwagi na powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 96 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ostateczna decyzja zatwierdzajaca
projekt podziatu stanowi podstawg do dokonania wpiséw w ksigdze wieczystej oraz w katastrze
nieruchomoéci. Decyzja niniejsza stanowi podstawe do utrwalenia na gruncie nowo wyznaczonych
punktéw granicznych znakami granicznymi.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotlania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kaliszu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Kepno ul. Ratuszowa 1,
63-600 Kepno, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127 a Kodeksu postgpowania administracyjnego, strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem



doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia, o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwotania przez ostatnig ze stron postgp

Zalaczniki:

1) mapa z projektem podziatn nieruchomosei.

Otrzymuia:

1. Przybylski Jan
ul. Armii Krajowej 52
63-600 Kepno
2. Przybylska Urszula
ul. Armii Krajowej 52
63-600 Kepno
3. Starostwo Powiatowe w Kgpnie
Osrodek Dokumentacji
Geodezyjno-Kartograficznej x 2
4. Starostwo Powiatowe w Kepnie
Ewidencja Gruntow i Budynkow
5. Al

Nie podlega oplacie skarbowej
Podstawa prawna: ustawa
z dnia 16.11.2006 roku o oplacie

skarbowej. (Dz. U. z 2016, poz.1827 ze zm.)

Sporzadzita: A. Jokiel
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