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Wigzownica, dnia 04.04.2023r.
RG5.6733.5.2023

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.Dz.U.2022.2000 ze zm.) oraz art. 50-57 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (1j.Dz.U.2022.503 ze 2zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 09 lutego 2023 roku, ztozonego przez Gmine Wigzownica, ul. Warszawska 15, 37-522
Wigzownica - Inwestora

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu gminnym

dla Inwestora:

Gmina Wiazownica, ul. Warszawska 15, 37-522 Wigzownica

Przedmiot inwestycii:

Budowa budynku remizy OSP wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna
Lokalizacia inwestycii:

Széwsko, obreb 0009 Szowsko, Gmina Wigzownica, dz. nr ew. 880, 879

1. Rodzaj inwestycji

— rodzaj i funkcja inwestycji: budowa budynku remizy

— charakterystyka inwestycji: inwestycja celu publicznego

- sposo6b zagospodarowania ferenu: uzupetnienie zabudowy

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tj.Dz.U.2021.1899) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 7:
"budowa, utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen, niezbednych na poftrzeby obronnosci paristwa,
a takze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknietego, wynikajgcych z umoéw lub porozumien
miedzynarodowych, ochrony granicy panstwowej lub ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktadow karnych oraz zaktadow dla
nieletnich”.

W obowigzujgcym stanie prawnym brak jest przepiséw zawierajgcych legalng definicje
bezpieczenstwa publicznego to jednak nie ulega watpliwosci, ze w zakresie pojecia bezpieczenstwo
publiczne miesci sie szeroko pojeta ochrona przeciwpozarowa. Twierdzenie takie wynika wprost z art.
72 ust. 3 pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry stanowi, Zze wysoko$¢ stawek
procentowych opfat rocznych z tytutu uZytkowania wieczystego gruntu wynosi za nieruchomosci
grunfowe oddane na cele obronno$ci i bezpieczenstwa parnstwa w tym ochrony przeciwpozarowej -
0,3% ceny gruntu. Jezeli wigc ochrona przeciwpozarowa jest elementem obronnoséci i bezpieczenstwa
panstwa to nalezy jg niewatpliwie uznac za cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ponadto art. 6 odwotuje sie do celéw publicznych okreSlonych w odrebnych
ustawach. Ustawg odrebna, o ktérej mowa w art. 6, jest niewatpliwie ustawa o samorzgdzie gminnym,
ktéra w art. 7 ust. 14 zalicza do spraw publicznych o znaczeniu lokalnym, nalezgcych do zadan
wtasnych gminy, ochrone przeciwpozarows.

Teren, na ktéorym planowana jest inwestycja, jest polozony na obszarach zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmie budowe budynku remizy OSP wraz z towarzyszacg infrastrukiurg
techniczng w m. Széwsko na terenie nalezacym do Gminy Wigzownica zgodnie z potrzebami
wnioskodawcy. Przyjecie takiego rozwigzania nie naruszy tadu przestrzennego, a po doprowadzeniu
do porzgdku terenu budowy nie bedzie naruszat zadnych praw.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a. Nie wyznaczono linii zabudowy. Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy, poniewaz
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w gtebi zabudowy, pozostajgc bez zadnego zwigzku
z drogg publiczng. Zgodnie z wyrokiem NSA w Warszawie z dnia 16.03.2011 r. (Il OSK 496/10)
zabudowa na zapleczu lub na tytach istniejacej zabudowy jest mozliwa bez potrzeby ustalania
kolejnej linii zabudowy. Nie ma podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do drogi publicznej,
bowiem przedmiotowy teren znajduje sie w znacznej odlegtosci od pasa drogowego.
b. Wyznaczono parametry zgodnie z wnioskiem inwestora
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d) ewentualne kolizje z istniejacymi urzgdzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z ich zarzgdcami;

e) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktora bytaby sprzeczna
z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzii;

f) inne wymagania dotyczace interesow 0séb trzecich - zgodnie z przepisami ogolnymi.

6. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegoblinych:

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, inne:
a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (1.j.Dz.U.2022.1225),

o Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj.Dz.U.2022.2409) - teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunidw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Teren nie zmieni przeznaczenia po realizacji przedmiotowej inwestycji;
Wedtug wypisu z rejestru gruntow teren obejmuje uzytki Bi, B-PslV.

o Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.),
azwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518) w zakresie ustalenia docelowych linii
rozgraniczajgcych drogi;

o Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1.j.Dz.U.2022.840):
teren inwestycji nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym;

o Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2022.916) teren inwestycji nie jest
poiozony na obszarze chronionym:

o Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.Dz.U.2022.2556 ze zm.):

a) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz przepisow wykonawczych,

b) odpady powstajgce w fazie budowy nalezy przekazywa¢ podmiotom prowadzacym gospodarke
odpadami, kitére uzyskaly lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie transporiu, zbiérki, odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw zgodnie z Ustawag
o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j.Dz.U.2022.699 ze zm.);

2) Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji 1 urzgdzen wodnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U.2022.2625 ze zm.);

3) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest polozony na obszarze zagrozonym osuwaniem
sie mas ziemnych;

4) Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych: przedmiotowy teren
nie jest polozony na terenach gorniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t.].Dz.U.2022.1072);

5) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: przedmiotowy teren nie
jest polozony na obszarze ograniczonego uzytkowania;

6) Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego”, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej - przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig;

7) Na podstawie danych udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - przedmiotowy
teren jest polozony w obszarze zagrozonym podiopieniami - w przyjetych rozwigzaniach
projektowych nalezy uwzglednic fakt, iz teren inwestycji jest potozony na w/w obszarze;

8) Zgodnie z trescig Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.2015.774) - przedmiotowa inwestycja nie
narusza zapisow Ustawy;

9) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
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Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdy przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg
uzyskanie dla takiej inwestycji pozwolenia na budowe. Po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez
wnioskodawcow zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegélnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym powiadomiono strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie i przystugujacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium nie jest aktem
prawa miejscowego, a jego ustalenia sg wigzace jedynie przy sporzgdzaniu planéw migjscowych.

Dla inwestycji okreslono teren zgodnie z wnioskiem wg zatgcznika graficznego. W sytuacji braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy
oplanowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym teren wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren nie objety ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest objety
obowigzkiem sporzadzenia takiego planu. W planie miejscowym, kidry utracit moc na podstawie
art. 88 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren inwestyciji nie byt przeznaczony
na realizacje zadan rzgdowych.

Spetnienie wymogow z zakresu ochrony $rodowiska wynika bezposrednio z jej przepisow, ktore
stanowig iz inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska.

W czesci graficznej decyzji bedace] jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczgce granic i linii regulacyjnych zgodnie z Poiskg Normg PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy warunkéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie: warunkéw i wymagan
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
i komunikacji, wymagar dotyczgcych ochrony interesdw osob trzecich, ochrony obiektow budowlanych
na terenach gorniczych, po spetnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych teren inwestyciji
oraz po stwierdzeniu iz Inwestor przedfozyt wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage
ustalenia w/w, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA:

1. Decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego zachowuje wazno$¢ na czas
nieokreslony.

2. Decyzja niniejsza utraci wazno$¢, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
a Inwestor nie uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

4. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich oraz
nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

5. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg
ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego.

6. Zgodnie z art. 55 ww. ustawy decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego wigze
organ wydajgcy pozwolenia na budowe.

7. Celem uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia nalezy ziozyé stosowny
wniosek w Starostwie Powiatowym w Jarostawiu, ul. Jana Pawia il 17, 37-500 Jarostaw, zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2021.2351 ze zm.).

8. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Przemysiu za posrednictwem Wdéjta Gminy Wigzownica w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
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Dotyczy sprawy nr RG5.6733.5.2023
ANALIZA URBANISTYCZNA
Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepisow odrebnych
Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji
Czesc tekstowa analizy urbanistycznej do projektu decyzji
Inwestor:
Gmina Wigzownica, ul. Warszawska 15, 37-522 Wigzownica
Przedmiot inwestyciji:
Budowa budynku remizy OSP wraz z towarzyszacag infrastrukturg techniczng

Lokalizacja inwestycii:
Széwsko, obreb 0009 Széwsko, Gmina Wiazownica, dz. nr ew. 880, 879

Analize przeprowadzono na podstawie:

1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2022.503 ze zm.) - art. 53 ust. 3, art. 61 ust.1-6, art. 64.

2. Rozporzgdzenia w Sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588 ze zm.).

3. Whniosku Inwestora wraz z zatgcznikami.

4. Materiatow kartograficznych i ewidencyjnych dla dziatek potozonych w analizowanym obszarze.

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz.U.2021.1899) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 7:
"budowa, utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzen, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa, a
takze ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknigtego, wynikajgcych z uméw lub porozumien
miedzynarodowych, ochrony granicy panstwowej lub ze wzgledu na zapewnienie bezpieczeristwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw Sledczych, zaktadéw karnych oraz zaktadéw dla
nieletnich”.

W obowigzujgcym stanie prawnym brak jest przepiséow zawierajgcych legalng definicje
bezpieczernstwa publicznego to jednak nie ulega watpliwosci, ze w zakresie pojecia bezpieczenstwo
publiczne miesci sie szeroko pojeta ochrona przeciwpozarowa. Twierdzenie takie wynika wprost z art.
72 ust. 3 pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory stanowi, ze wysokos¢ stawek
procentowych opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu wynosi za nieruchomosci
gruntowe oddane na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w tym ochrony przeciwpozarowe;j -
0,3% ceny gruntu. Jezeli wigc ochrona przeciwpozarowa jest elementem obronnosai i bezpieczenstwa
panstwa to nalezy jg niewatpliwie uznaé za cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ponadto art. 6 odwotuje sie do celow publicznych okreslonych w odrebnych
ustawach. Ustawg odrebng, o ktorej mowa w art. 6, jest niewatpliwie ustawa o samorzgdzie gminnym,
ktéra w art. 7 ust. 14 zalicza do spraw publicznych o znaczeniu lokalnym, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy, ochrone przeciwpozarows.

Wyznaczono linie rozgraniczajgce planowanej inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
wniosku. Integralng czesé niniejszej analizy stanowi zatgcznik graficzny sporzgdzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.

1. Zgodno$é z przepisami odrebnymi oceniono na podstawie:

- zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz.U.2022.1029 ze zm.) planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w Sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U.2019.1839 ze zm.),

- zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj.Dz.U.2022.2409)
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
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Ad.1. Jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzge uskok, wowezas
obowigzujgcy linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory
znajduje sie w wigkszej odlegfosci od pasa drogowego ...... 4.Dopuszcza sie inne wyznaczenie
obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analiz , O ktérej mowa w § 3 ust. 1.”

W obszarze analizowanym linia zabudowy nie jest wyraznie zarysowana. Nie ma podstaw do
wyznaczania linii zabudowy, poniewaz przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w giebi zabudowy,
pozostajgc bez zadnego zwigzku z drogg publiczng. Zgodnie z wyrokiem NSA w Warszawie z dnia
16.03.2011 r. (Il OSK 496/10) zabudowa na zapleczu lub na tytach istniejacej zabudowy jest mozliwa
bez potrzeby ustalania kolejnej linii zabudowy. Nie ma podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do
drogi publicznej, bowiem przedmiotowy teren znajduje sie w znacznej odleglosci od pasa drogowego.

Nie przyjeto linii zabudowy.

Uwaga: Usytuowanie projektowanych obiektow na dziatce, w tym odlegtosci od granic dziatki muszg
by¢ zgodne z przepisami wynikajgcymi z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj.Dz.U.2022.1225).

Nie wyznaczono linii zabudowy.

Ad.2. ,Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznacza sie na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.3. ,Szerokos¢ elewac;i frontowej, znajdujgcej sig od strony frontu dziatki, wyznacza sig dla nowej
zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewaci frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym, z folerancjg do 20%”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.4. ,Wysokosé¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej
zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich”

Lokalizacja inwestydji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru.

Ad.5. ,Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé gféwnej kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujgcych na obszarze analizowanym”

Lokalizacja inwestycji celu publicznego nie wymaga ustalenia tego parametru
Inwestor okreslit parametry planowanej inwestycji:

zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku remizy OSP

szerokosc elewaciji frontowej - od 12,0 mdo 30,0 m

liczba kondygnaciji nadziemnych - do 2 kondygnaciji

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attykiod 5,0 mdo 7,50 m
wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysokoé¢ budynku do 12,0 m

dach symetryczny, dwu lub wielospadowy

kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°

OO0 0O 0O 0 0 0

Przyjeto parametry zgodnie z wnioskiem.

Whniosek: Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji nie wskazuje
na zadne przeciwwskazania moggce stanowic¢ przeszkode lub utrudnienie w realizacji inwestycji.
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