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I. ZALACZNIKI DO PROJEKTU

1. Oswiadczenie projektanta, uprawnienia i zaswiadczenie o przynaleznosci do wtasciwej izby
zawodowe;.

tédz,19.11.2019 r.

Kujawsko-Pomorski Wojewdédzki Konserwator Zabytkéw
Adres Inwestora: 87-100 Torun, ul. tazienna 8

Ja nizej podpisany:

mgr inz. Filip Tomaszewski upr. nr: 13R-254/t0IA/04 oswiadczam, ze projekt
konserwatorsko-budowlany restauracji drewnianej chaty kantora
we WfQCZU, usytuowanym na nieruchomosci zlokalizowanej pod adresem: W’feCZ,

gm. Czernikowo, pow. torunski opracowany dla inwestora: Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw - sporzadzony

zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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Gige
LZBA ARCHITEKT\'

3 POLSK

EODZKA OKREGOWA RADA

L.dz. OKK/116 /04w t6dz, dnia 03.12.2004 1.

DECYZIJA

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust.1 pkt 1 i art.14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 82, poz. 881, Nr 93,
poz.8688, Nr 96, poz. 959), art. 111 24 ust. 1 pkt 2 ustawy 2 dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 zmiany Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz.
1271 dalsze zmiany Dz.U. z 2003nr 124 poz.1152, Nr 190 poz.1864 i Dz.U. z 2004 Nr 141 poz. 1492), oraz art.104 i 107§ 1 4
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071;
dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 508, Dz.U. 2 2002 . Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 168, poz. 1387, DzU. z
2003 . Nr 130 poz. 1188, Nr 170 poz.1660 oraz Dz. U. 2 2004 r. Nr 162 poz.1692), £ ot

stwierdza sig, ze

mgr inZ. architekt Filip Tomasz Tomaszewski ur.dnia  06.09.1977r. w Lodzi

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowg

inadajesic UPRAWNIENIA BUDOWLANE Nr 13/R-254/LOIA/04

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

0Od decyzji niniejsze] przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjne] 1zby Architektow za posrednictwem Lodzkiej
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej, ktéra wydata decyzje. Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej
decyzji. : :

1.Przewodniczacy OKK mgr inz. arch. Andrzej Piach

................................

2 Sekretarz OKK mgr inz. arch. Matgorzata Jander /‘ W Il Gy

3.Czlonkowie OKK R : 4
mgr inz. arch. Pawet Czajka..%:ff.).....?..ﬁj: ..... & .
v
uo 22l
mgr Krystyna Biemacka-Puzder............ X \ndty

Otrzymuja:

1.Pan mgr inz. arch. Filip Tomaszewski
zam. 94-024 £odz, ul.Norwida 3/5 m.38
2 Minister Infrastruktury
3.Krajowa Komisja Kwalifikacyjna

ul. Foksal 2, 00-366 Warszawa
4.Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego

ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa

5.a/a OKK LOIA Lodz, Al. Kosciuszki 33/35
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
t6dzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

rddzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Filip Tomasz Tomaszewski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 13/R-254/¢t0IA /04,

jest wpisany na liste cztonkow Lodzkiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0479.

Cztonek czynny od: 10-03-2005 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 16-07-2019 r. todz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0479-YD55-3DF3-56C2-DY36

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujgc sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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2. Mapa dla celéw projektowych 1:500.
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Il. OPIS TECHNICZNY

1. INFORMACIJE WSTEPNE

1.1.Stadium projektu
Dokumentacja niniejsza obejmuje czes$¢ architektoniczno-konstrukcyjna.

1.2.Lokalizacja
Drewniana chata kantora zlokalizowana jest we wsi Wtecz, gmina Czernikowo.

1.3.Inwestor
Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow z siedzibg w Toruniu przy ul. taziennej 8.

1.4.Jednostka projektowa
Wykonawcg projektu jest firma ATIK Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Nawrot 36/13.

1.5.Podstawa opracowania
Umowa z inwestorem.

1.6.Materiaty wyjsciowe do projektowania
— Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500.

— Dokumentacja pomiarowo-rysunkowa drewnianej zagrody z XIX, Wiecz, pow. torunski
(Uniwersytet Mikotaja Kopernika, Zaktad Zabytkoznawstwa i Konserwatorstwa, Koto
Naukowe Studentdw Konserwatorstwa, Torun 2012.)

— Program prac konserwatorskich drewnianej chaty memonickiej we Wteczu (P. Ktoda, £6dz
2019).

— Wizja lokalna w obiekcie.

— Uzgodnienia z inwestorem.

1.7.Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest projekt konserwatorsko-budowlany restauracji drewnianej konstrukcji

domu chaty kantora we Wteczu.
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2. DANE OGOLNE

2.1. Lokalizacja obiektu
Drewniana chata kantora zlokalizowana jest we wsi Wtecz, g. Czernikowo, pow. torunski,

wojewddztwo kujawsko-pomorskie, na dziatce ewidencyjnej nr 041503 _2.0011.42/1.

Wie$ Chrystkowo rozcigga sie wzdtuz drogi biegngcej réwnolegle do koryta Wisty na terenie
zlewowym. Obiekt potozony jest na potudniowym skraju wsi na terenie zagrody olenderskie;j.
Potozenie geograficzne obiektu:

52,8833 °N (szerokosci geograficznej potnocnej),

18,8500 °E (dtugosci geograficznej wschodniej).

Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/1742/1 na podstawie decyzji z dnia 09.05.2018
roku.

2.2. Historia obiektu
Osada Wtecz wzmiankowana jest w 1 potowie XV wieku jako wtasnos¢ Jana, stolnika dobrzynskiego.

W potowie XVI wieku nalezata do Jadwigi i Doroty, cdrek Andrzeja Suminskiego. Potem weszta w sktad
dobr Steklin, aby po jakims czasie przejsé do majetnosci Nowogrddek. W 1 potowie XVII wieku zostata
zasiedlona przez osadnikéw olenderskich. W 1702 roku tak Wtecz jak i okoliczne miejscowosci zostaty
spustoszone przez wojska saskie. W 1848 roku we Wteczu zostat utworzony kantorat kosciota
ewangelicko— augsburskiego.

Wies$ olenderska Wtecz zostata zatozona miedzy 1626, a 1630 jako jedna z pierwszych tego typu na
terenie ziemi dobrzynskiej. Wéwczas mieszkaricami byli protestanci, najpewniej menonici, ktérzy
oproécz swoich gospodarstw zatozyli cmentarz. Potop szwedzki i wynikajgca z niego zapas¢ spoteczna
oraz gospodarcza spowodowaty catkowite zniszczenie miejscowosci. Odnowienie osadnictwa, ktére
spowodowato zmiane menonitdw na luteran nastgpito w 1706. Wéwczas Wtecz wchodzit w sktad
klucza majgtkowego Zieliniskich ze Skepego. W 1740 powstat Rumunek Wtecz na potudnie od Wilczych
Katow. Witecz posiadat kantorat podlegajgcy od 1838 roku pod parafie ewangelicko-augsburskg w
Osdéwce. Wzmianka o jego istnieniu oraz o cmentarzu znajduje sie w wizytacji parafialnej z 1781.
Szkota od 1840 z kantoralnej stata sie elementarna, co nie oznacza, ze zlikwidowano kantorat. Dom
kantora stoi przy cmentarzu do dzis, podobnie jak dzwonnica za$ szkota sptoneta w 1945. Pierwszy
spis powszechny z 1921 wykazat, ze blisko 95% mieszkaricéw byto ewangelikami.!

Chata kantora-dom modlitwy wraz z przylegtym cmentarzem i kamienng dzwonnicg stanowi
zabytkowy kompleks osadnictwa olenderskiego. Kompleks ten jest jedynym tego typu zachowanym w
catosci na ziemi dobrzynskiej. Wiecz jest jedng z najstarszych wsi olenderskich o genezie mennonickiej
na ziemi dobrzynskiej, lokowang pierwotnie w 1630 roku.

Obecnie cata wies jest gteboko zdegradowana i zagrozona przez plany budowy drugiego stopnia
wodnego na Wisle.

Obecnie wtascicielem dziatki i chaty jest RGK Sp. z 0.0. (cdrka Energi). Po potwierdzeniu przez
Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ze zachowany historyczny kompleks pozostanie w
rejestrze zabytkdw, Gmina Czernikowo postanowita przejg¢ go na wtasnosc.

L http://lapidaria.wikidot.com/cmentarz-ewangelicki-wlecz
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3. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1. Przedmiot Inwestycji
Przedmiotem opracowania jest projekt konserwatorsko-budowlany restauracji drewnianej chaty

kantora we Wteczu.

3.2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Drewniana chata kantora we Wteczu potozona jest na dziatce nr 42/1. Dziatka ma ksztatt prostokata.

Od pétnocnego-wschodu dziatka przylega do nie utwardzonej, gtéwnej drogi prowadzacej do wsi. Od
strony potudniowo-wschodniej wzdtuz dziatki przebiega nieutwardzona droga polna prowadzaca na
pola znajdujace sie na tarasie zalewowym Wisty. Od pétnocnego-zachodu dziatka przylega do
zabytkowego cmentarza memonnicko-ewangelickiego z dzwonnica.

Chata potozona jest w potudniowej czesci dziatki. W odlegtosci 3 metrow od scian chaty wzniesiono
prowizoryczne ogrodzenie z siatki leSnej rozciggnietej na drewnianych stupkach i furtkg od strony
potudniowo-wschodniej.

Pozostata cze$¢ dziatki nie jest zagospodarowana i porastajg jg rosliny trawiaste w czesci potnocnej i
centralnej oraz krzaczasto-drzewiaste w czesci potudniowej. Cata roslinnos¢ dziatki stanowig
samosiejki.

W czesci pétnocnej rzez dziatke przebiega napowietrzna linia energetyczna.

Dziatka jest nie uzytkowana. Znajdujacy sie na jej terenie jedyny kubaturowy obiekt budowlany,
drewniana chata, jest nieuzytkowana i popadta w ruine.

3.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki
Istniejgc urzgdzenia budowlane zwigzane z budynkiem — bez zmian.

Obstuga komunikacyjna dostepna jest z drogi publicznej. Wjazd zapewnia obstuge przeciwpozarows.
Obiekt nie posiada zaopatrzenia w wode. Istniejgce na terenie dziatki tereny utwardzone nie ulegng
zmianie.

Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych na terenie biologicznie czynnym dziatki — bez zmian.
Zakres przedmiotowej inwestycji nie bedzie zmieniaé stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na gruncie wody opadowej. Odprowadzanie wadd i Sciekdw opadowych oraz
roztopowych na grunty wtasnej posesji. Istniejgca zabudowa nie ogranicza dostepu do drogi
publicznej dla innych dziatek, korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz sSrodkow
tacznosci, nie ogranicza dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
(osdb trzecich) oraz nie jest ucigzliwa na tereny sgsiadujace, w zakresie zanieczyszczen powietrza,
hatasu i drgan. Zakres planowanych prac nie koliduje z istniejgcymi drzewami.

W odlegto$ci mniejszej niz 12 m od budynku objetego opracowaniem nie znajduje sie las.

W ramach zakresu objetego opracowaniem nie przebiega sie¢ wodociggowa, elektryczna,
kanalizacyjna czy telefoniczna, nie zachodzi zatem konieczno$¢ uzgodnienia inwestycji z wtascicielem
lub zarzadcg tych sieci.

Projekt restauracji chaty kantora we Wteczu str. 11 /30



ATIK Sp. z 0.0.

Na obiekcie nie wystepuja istniejgce znaki geodezyjne. Objety opracowaniem obiekt nie bedzie
naruszat ograniczenia dostepu do miejsc regularnego wystepowania i rozrodu jerzykéw lub innych
chronionych gatunkéw ptakow i nietoperzy oraz ich gniazd.

Objety opracowaniem budynek bedzie harmonizowac z istniejgcym otoczeniem.

Obiekt jest objety ochrong konserwatorska.

Nie bedg wytwarzane odpady technologiczne i niebezpieczne.

3.4. Zestawienie powierzchni nieruchomosci
Powierzchnia dziatki nr 42/1 wynosi 3 077,48 m?.

Powierzchnia zabudowy budynku 141,48 m2.
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI OBIEKTU
Powierzchnia zabudowy — bez zmian.
Kubatura — bez zmian.

Wysokos¢ budynku do okapu — bez zmian.
Wysokos¢ budynku do kalenicy — bez zmian.

3.5. Zagadnienia ochrony konserwatorskiej
Budowla jednocztonowa sktadajgca sie z korpusu gtdwnego na rzucie prostokata (16,5 x 8,5 m).

Obiekt potozony dtuzszg osig w kierunku potudniowy-wschdéd — pétnocny-zachdd. Budynek nakrywa
dwuspadowy dach kryty trzcing.

Chate wzniesiono na fundamencie z kamienia polnego. Sciany budynku wzniesiono w drewnianej
konstrukcji sumikowo-tgtkowej fgczonej w wegtach na jaskdtczy ogon z ostatkami. Sciany szczytowe
deskowane na konstrukcji wiezby dachowej. Czesé centralng domu zajmuje duzy komin butelkowy
murowany z cegly na zaprawie wapiennej. Czes$¢ Scian zewnetrznych i wewnetrznych wtérnie
zastgpiono scianami murowanymi z cegty. Obecnie wejscia do budynku znajdujg sie w centralnej
czesci Sciany frontowej potudniowo wschodniej oraz w Scianie szczytowej potnocno wschodniej.
Pierwotnie budynek posiadat wejscia w kazdej ze Scian.

Budynek wzniesiony jako wielofunkcyjny: mieszkalno-gospodarczy oraz spetniat funkcje liturgiczne.
Obecnie nie petni funkcji uzytkowych i jest trwatg ruing.

Ze wzgledu na ochrone konserwatorskg niezbednym byto opracowanie wstepnego programu prac
konserwatorskich.

Na prace dotyczgce remontu i konserwacji zabytku konieczne jest uzyskanie pozwolenia na
prowadzenie prac konserwatorskich przy obiekcie objetym ochrong w ramach wpisu do rejestru
zabytkow.

Nalezy przeprowadzi¢ badania architektoniczno-konserwatorskie.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy wykonac¢ badania archeologiczne, a takze poza zakresem
badan okreslonych przez Urzad Konserwatorski bezzwtocznie zgtosi¢ Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkéw wszelkie przedmioty posiadajgce cechy zabytku ujawnione przy prowadzeniu prac
ziemnych w trakcie budowy i jednoczesnie zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac roboty
mogace go uszkodzié i zniszczyc.

Obiekt objety ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nr A/1742/1 z
2018-05-09.
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3.6. Zagadnienia ochrony srodowiska naturalnego
Lokalizacja nie stwarza zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia mieszkancow.

3.7. Zagadnienie ochrony sanitarnej
Lokalizacja nie wymaga uzgodnienia z Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym.

3.8. Zagadnienia ochrony p-poz.
W zakresie ochrony przeciw pozarowej — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3.9. Wplyw eksploatacji gérniczej na terenie zamierzenia budowlanego
Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

3.10. Informacja o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi
1. W zakresie ochrony srodowiska — dziatka znajduje sie na obszarze chronionym Natura 2000 i
podlega uzgodnieniu.
Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami i zasadami okreslonymi w:
— ustawa o ochronie srodowiska (Dz.U.2013.1213 ze zmianami) oraz z warunkami
korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego rozwoju,
— ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U.2013.627 ze
zmianami),
—  w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12.10.2012 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat,
— art.1. Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.U. WE L 20/7).
Godnie z w/w przepisami w stosunku do zwierzat nalezgcych do gatunkéw dziko wystepujgcych i
objetych ochrong, obowigzuje m.in. zakaz niszczenia ich siedlisk i ostoi.
Z wagi na brak ptakéw objetych ochrong gatunkéw (typu jerzyki, wrdble, itp.), nie zachodzi
koniecznos¢ ich ochrony w oparciu o ustawe o ochronie srodowiska oraz ustawe o ochronie przyrody.
2. W zakresie ochrony sanitarnej — nie podlega uzgodnieniu.
3. W zakresie ochrony konserwatorskiej — podlega uzgodnieniu.
4. W zakresie ochrony p.poz. — nie podlega uzgodnieniu.

3.11. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
Remont obiektu zaprojektowano z materiatéw budowlanych dopuszczonych do stosowania w

budownictwie.

System realizacji — gospodarczy udoskonalony, specjalistyczne firmy konserwatorskie.

Obszar oddziatywania obiektu

Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U. poz. 290)
Informacja o obszarze oddziatywania jest wynikiem przeprowadzonej analizy oddziatywania obiektu
na terenie dziatki objetej inwestycjg i dziatek sgsiednich. Z godnie z art. 3 pkt 20 ustawy przez obszar
oddziatywania obiektu nalezy rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisdw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu

Obszar objety inwestycjg (dziatka nr 142/1) to teren rolniczy. Bezposrednie otoczenie stanowig dziatki
rolne (grunty rolne).

Projekt restauracji chaty kantora we Wteczu str. 13 /30



ATIK Sp. z 0.0.

Analizowany teren znajduje sie na terenie Natura 2000. Nie lezy na terenie gérniczym. W obrebie
inwestycji nie wystepujg udokumentowane stanowisk roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.
Inwestycja nie przekracza poziomu emisji zanieczyszczajgcych powietrze, woéd powierzchniowych oraz
emisji hatasu do $rodowiska z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska.

Analiza lokalizacji w odniesieniu do ochrony intereséw oséb trzecich.

W mysl art. 144 k.c. wiascicieli nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktdre by zaktécaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare, wynikajgca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych.

Przedmiotowa inwestycji nie zmieni dotychczasowego oddziatywania — tj. nie pozbawia dostepu do
drogi publicznej nieruchomosci sgsiednich, nie utrudnia i nie uniemozliwia korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw tgcznosci.

Przedmiotowe opracowanie nie zmienia parametréow technicznych budynku, jego lokalizacji, ma
jedynie na celu wzmocnienie konstrukcyjne i poprawe wyglagdu estetycznego budynku.

W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania istniejgcego obiektu nie ulega zmianie. Zakres prac w
zwigzku z przedmiotowym opracowaniem nie zmieni oddziatywania obiektu w stosunku do dziatek
sgsiednich.

WNIOSKI:

Objety opracowaniem obiekt to budynek istniejacy.

Z uwagi na brak bezposredniego rozporzadzenia okreslajgcego wytyczne z zakresu oddziatywania
projektowanego obiektu na obiekty sgsiednie i na podstawie obowigzujgcego rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie stwierdzam,
ze obszar oddziatywania obiektu zamyka sie na terenie dziatki nr 42/1.

Opracowat:
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4. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

4.1. Przeznaczenie i program uzytkowy

4.1.1. Przeznaczenie
Obiekt objety opracowaniem to istniejgcy stary budynek mieszkalno-gospodarczy, obecnie nie

petnigcy funkcji uzytkowych, trwata ruina. Wtascicielem obiektu jest RGK Sp. z 0.0. (cdrka Energi).
Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny w branzy architektoniczno-konstrukcyjnej
drewnianego domu we Wteczu w zakresie prac remontowo-konserwatorskich, zlokalizowanego na
dziatce nr 42/1 w miejscowosci Wtecz, gm. Czernikowo, pow. toruriski, woj. kujawsko-pomorskie.

4.1.2. Program uzytkowy
Program uzytkowy - bez zmian.

Uktad pomieszczen — zakres nie objety przedmiotowym opracowaniem.

4.1.3. Parametry techniczne
Istniejgce parametry techniczne — bez zmian.

Powierzchnia zabudowy: 141,48 m?
Kubatura: korpus 1 458,73 m3, facjatka 52,45 m3 (razem 260,82 m?3)
Liczba kondygnacji: 2, parter i poddasze
Wymiary budynku: korpus 16,50 x 8,50 m
Wysokos¢ okapu: 2,11m
Wysokos¢ kalenicy: 6,40 m
Szerokos¢ elewacji frontowej: 16,50 m
Geometria dachu: dach dwuspadowy, nachylenie potaci
dachowych 45°,
Poddasze: nieuzytkowe

4.1.4. Kategoria obiektu
Kategoria obiektu: IX

4.2. Zestawienie powierzchni uzytkowych (zgodnie PN)
Zgodnie z §15 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Mirskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku, w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012.462 ze zmianami), przepisu dotyczacego zasad obliczania powierzchni
uzytkowej, nie stosuje sie w przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i lokali mieszkalnych , jezeli zasady te nie byty stosowane w tych budynkach i lokalach oddanych do uzytkowania przed dniem
wejscia w zycie rozporzadzenia.
Objety opracowaniem obiekt jest budynkiem mieszkalno-gospodarczym, zakres opracowania
obejmuje projekt remontu konserwatorskiego, zestawienie powierzchni nie dotyczy niniejszego

opracowania.
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Zestawienie pomieszczen

nr nazwa poziom pow. [m?] | wys. [m] | kubatura [m?]
1|sien pater 10,70 2,1 22,47
2 |izba pater 16,30 2,1 34,23
3 | umywalnia pater 5,10 2,1 10,71
4 | komin pater 1,60 2,1 3,36
5|izba pater 15,80 2,1 33,18
6 |izba pater 24,80 2,1 52,08
7 |izba pater 15,10 2,1 31,71
8 |izba pater 7,80 2,1 16,38
9 | pom. gospodarcze pater 30,70 2,1 64,47
10 | strych poddasze 95,12 1,9 180,7242

Razem 223,02 449,3142

4.3. Forma architektoniczna i funkcje obiektu budowlanego
Budowla jednocztonowa. Obiekt jest zorientowany dtuzszg osig w kierunku potudniowy-zachéd -

poétnocny-wschdd. Budynek nakrywa dwuspadowy dach kryty trzcing.

Sciany budynku wzniesiono w drewnianej konstrukcji sumikowo-tatkowej taczonej w wegtach na
jaskétczy ogon z ostatkami. Sciany szczytowe wykonano w drewnianej konstrukgji szkieletowej. Cze$¢
centralng domu zajmuje duzy komin butelkowy murowany z cegly na zaprawie wapiennej. Czes$¢
otwordw okiennych i drzwiowych zamurowano cegta.

Jest to budynek wzniesiony jako mieszkalno-gospodarczy, a petnigcy kiedys réwniez funkcje
liturgiczne.

Dwa wejscia do budynku znajdujg sie w centralnych czesciach $cian: potudniowo-wschodniej (fasada),
i pétnocno-wschodniej.

Obiekt objety ochrona konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow nr A/1742/1 z 2018-
05-09.

Forma architektoniczng obiekt stanowi zachowany przyktad XIX-wiecznego budownictwa
olenderskiego w Dolinie Dolnej Wisty.

Istniejgcy obiekt wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi spetnia podstawowe
wymagania, o ktérych mowa w art. 15 ust.1 ustawy Prawo Budowlane, w zakresie objetym
opracowaniem.

4.3.1. Fundamenty
Budynek wzniesiono na fundamencie z kamienia polnego. Fundamenty byty wielokrotnie naprawiane

i uzupetniane cegta. Fundamenty w $cianie pétnocno-zachodniej zastgpiono bloczkami
fundamentowymi.

Efektem tych napraw jest zmienna wysokos¢ fundamentdéw w kazdej za scian. Ponadto fundamenty
Scian dtugich zapadaja sie w kierunku pétnocno-wschodnim co wskazuje potozeniem belek tych scian.
Rdéznica wysokosci wynosi ok. 13 cm.
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4.3.2. Sciany
Obiekt wzniesiono w drewnianej konstrukcji sumikowo-tatkowej. W srodku wymurowano z cegty

komin butelkowy, $ciany grzewcze i 2 piece. W ostatnich latach catkowicie przebudowano $ciane
poétnocno-zachodnia.

4.3.2.1. Drewniane konstrukcje sumikowo-tgtkowe
W konstrukcji sumikowo-tgtkowej wzniesiono zrgb Scian zewnetrznych oraz Sciany wewnetrzne. Do

wzniesienia drewnianych konstrukcji Scian wiencowych wykorzystano drewno topolowe. Bale
formowano czterostronnie. Podwaliny i oczepy wykonano z bali o wiekszej szerokosci niz belki $cian.
Na wysokos¢ belki $cian nierzadko przekraczajg 30 cm. W wegtach $cian belki potgczono na jaskotczy
ogon z krytym zamkiem i ostatkami. Belki podwalin i oczepow zachowaty sie fragmentarycznie i
zostaty zastgpione wymurowaniami ceglanymi.

4.3.2.2. Konstrukcje murowane
Centralng cze$¢ budynku zajmuje komin butelkowy murowany z cegly petnej na zaprawie wapiennej.

Na parterze do trzonu kominowego dobudowano dwie $ciany grzewcze z przewodami dymowymi. W
kuchni i izbie nr 5 zachowaty sie piece kaflowe. W kuchni jest to piec kuchenny, a w izbie piec
grzewczy.

4.3.3. Stropy
Budynek posiada stropy belkowe. Belki stropowe majg wymiary 20-15 cm. Na belkach spoczywajg

deski stropu bedace jednoczesnie podtogg poddasza.

4.3.4. Dachy
Chate nakrywa dach dwuspadowy. Nachylenie potaci dachowych wynosi 45°. Dach kryty jest strzechg

zytnia.
4.3.4.1. Wiezba dachowa
Wiezbe dwustolcowg tworzy 10 wigzarow wspartych na dwdch ramach stolcowych. 6 wigzaréw jest

petnych z jetkami i 4 niepetne bez jetek. Pojedynczg rame stolcowg tworzy 6 stupéw wspierajacych
ptatew potaciows. Stupy przewigzane sg z ptatwig mieczami (zastrzatami) stanowigc usztywnienie
wzdtuzne. Nad czescig gospodarczg konstrukcje stolca nie zachowaty sie.

4.3.4.2. Poszycie dachowe
Poszycie tworzy strzecha stomiana. Strzeche ukfadano na tatach wykonanych z okorowanych gatezi.

Poszycie catkowicie utracito szczelnosé.

4.3.5. Podtogi
Izby na parterze posiadajg podtogi drewniane, tzw. biate podtogi. Przestrzen pod podtogowa nie

posiada przewietrzania, legary uktadano bezposrednio na piasku.
W sieni i izbie nr 8 wtdérnie wykonano wylewke cementowg. W pomieszczeniu gospodarczym
zachowata sie pierwotna podtoga z polepy.

4.3.6. Schody
Oryginalne schody na poddasze zachowaty sie w sieni. Sg to drewniane schody jednobiegowe, proste,

policzkowe.

4.3.7. Stolarka okienna i drzwiowa
Pierwotnie budynek posiadat w Scianach zewnetrznych 4 otwory wejsciowe i 7 otwordw okiennych.

Otwory drzwiowe konstrukcyjnie formowaty tatki (stupy). Podobnie wykonano konstrukcje 4 otworéw
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okiennych w $cianach dtugich budowli. Pozostate 3 otwory okienne zostaty wyciete w sumikach
(belkach).

4.3.7.1. Okna
Wiekszos¢ otwordw okiennych zastata pozbawiona stolarki okiennej i zaslepiona. W obiekcie
zachowaty sie fragmentarycznie tylko 2 oryginalne okna w $cianie pétnocno-wschodniej.
S to okna pojedyncze, oscieznicowe, tréjskrzydtowe ze sSlemieniem o wymiarach w $wietle: wys. 110 i
szer. 85 cm. Skrzydta otwierajg sie na zewnatrz, dwa dolne skrzydta na osi pionowej, a gérne skrzydto
na osi poziomej — skrzydto uchylne. Dwa skrzydta dolne posiadajg pojedyncze szprosy poziome, a
gérne skrzydto posiada jeden szeroki szpros pionowy.

4.3.7.2. Drzwi
Pierwotnie budynek posiadat 4 otwory wejsciowe w kazdej ze $cian zewnetrznych. Do dzisiaj
zachowaty sie tylko dwoje drzwi. Pozostate otwory wejsciowe zostaty zamurowane i zaslepione.
W $cianach wewnetrznych jest 8 otwordw drzwiowych, z czego jedne sg zamurowane, a w dwdch nie
zachowaty sie skrzydta drzwiowe.
Gtéwne wejscie ma drzwi dwuskrzydtowe o budowie ptycinowej. Kazde skrzydto dzielone jest
profilowanymi deskami na 3 pola. OScieza tworzg prosto profilowane deski.
W $cianie pétnocno-zachodniej znajduje sie wejscie do pomieszczenia gospodarczego. Wyposazono je
w prymitywne drzwi deskowe wyposazone w kute zawiasy osadzone na hakach wbitych w sumik.

4.3.8. Instalacje
Budynek posiada instalacje grzewczg i elektryczna.

4.3.8.1. Instalacje grzewcze
Instalacja grzewcza oparta jest o piece na paliwo state.

Kuchnia wyposazona jest w staty trzon kuchenny z kafli. Nad nim znajduje sie duze drzwi do komory
komina. Komora komina stuzyta jako wedzarnia.
W izbie nr 5 znajduje sie duzy piec kaflowy o wymiarach 100x80x160 cm.
4.3.8.2. Instalacje elektryczne
Budynek wyposazono w instalacje elektryczng zasilajgca. Przytacze linig napowietrzng usunieto.

4.4. Uktad konstrukcyjny obiektu i zastosowane schematy

4.4.1. Ocena stanu technicznego budynku
Poszczegdlne elementy konstrukcyjne drewnianego obiektu budowlanego wykazujg zty stan

techniczny?.
4.4.1.1. Fundamenty
Pierwotne fundamenty z kamienia polnego, ktére byly izolacjg dla wéd gruntowych i

powierzchniowych, w wyniku wielokrotnych napraw zastgpita cegta spojona zaprawg cementowsa.
Pierwotne wtasciwosci izolacyjne fundamentu zostaty utracone. W odnowionej Scianie pétnocno-
zachodniej wykonano nowy fundament z bloczkéw fundamentowych izolowanych od podwaliny
warstwg papy. Stan zachowania fundamentdéw ocenia sie jako zly.

4.4.1.2. Sciany
Drewniane konstrukcje sumikowo-tgtkowe

2 Ocena stanu technicznego obiektu budowlanego: dobry (zuzycie 0-15%), zadawalajacy (zuzycie 16-30%), $redni
(zuzycie 31-50%), nieodpowiedni (zuzycie 51-70%), zty (zuzycie 71-100%)
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Drewniane Sciany wiencowe wykazujg duze odksztatcenia i ubytki. Bryta budynku jest znieksztatcona
wzdtuz dtugiej osi budynku. Budynek wykazuje nachylenie w kierunku pétnocno-wschodnim oraz
przetamanie w czesci srodkowej. Podwaliny i oczepy $Scian sg w bardzo duzym stopniu zdegradowane.
Ich ubytki uzupetniano cegta. Stan zachowania technicznego Scian drewnianych oceniany jest jako zfy.
Konstrukcje murowane

Murowany komin ze $cianami grzewczymi nie wykazuje uszkodzen.
Piece kaflowe wykazujg duze zuzycie.
Stan zachowania konstrukcji murowych znajduje sie w zadawalajgcym stanie technicznym.

4.4.1.3. Stropy
Z powodu rozszczelnienia poszycia stropy belkowe ulegty bardzo duzym ubytkom. W wielu miejscach
strop ulegt zarwaniu.
Stropy budynku sg w ztym stanie technicznym.

4.4.1.4. Dachy
Wiezba
Rozszczelnienie poszycia spowodowat zalewanie elementéw wiezby dachowej przez wody opadowe,
co stato sie przyczyng rozwoju procesow biologicznej degradacji drewna. Procesy te silnie rozwinety
sie nad czescig gospodarczg, gdzie cze$é elementdw wiezby ulegta catkowitej degradacji.
Wiezba dachowa budynku jest w zfym stanie technicznym.
Poszycie
Degradacja strzechy przekroczyta stan krytyczny. Poszycie na catej potaci wykazuje bardzo duze ubytki
odstaniajgce wnetrze obiektu. W ciggu kilku ostatnich lat byty ponawiane préby ratunkowego
uszczelniania poszycia plandekami. Zabiegi te okazaty sie nieskuteczne.
Poszycie jest zfym stanie technicznym i nie zapewnia szczelnosci.

4.4.1.5. Podtogi
Podtogi drewniane i polepa wykazujg bardzo duzy stopien zuzycia. Wylewki cementowe w centralnej
sieni stanowig powazne zagrozenie dla materii drewnianej konstrukc;ji scian.
Podtogi obiektu znajdujg sie w zfym stanie technicznym.

4.4.1.6. Schody
Schody w sieni wykazujg duze zuzycie wynikajgce z uzytkowania. Stopnie schodéw sg poprzecierane i
wykazujg obtamania. Drewno wykazuje uszkodzenia wynikajgce z rozwoju proceséw biologicznej
degradacji drewna (atak owaddw, rozwdj grzybéw). Konstrukcje schodéw znajduje sie w
nieodpowiednim stanie technicznym.

4.4.1.7. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna ulegta w znacznej wiekszosci catkowitej degradacji. Zachowaty sie jedynie fragmenty

2 okien, ktére mogg stanowi¢ wzér do odtworzenia stolarki okienne;j.
Zachowana stolarka okienna znajduje sie w zfym stanie technicznym.
Stolarka drzwiowa, zachowane drzwi deskowe i ptycinowe, wykazujg bardzo duzy stopien zuzycia i nie

byty poddawane zabiegom konserwatorskim. Elementy metalowe sg w znacznym stopniu zuzyte.
Stolarke drzwiowg pokrywajg wielokrotne warstwy malarskie wykazujgce duze ubytki. Stolarka
drzwiowa znajduje sie w ztym stanie technicznym.

4.4.1.8. Instalacje
Instalacje grzewcze, dwa piece na paliwo state wykazujg duzy stopien zuzycia wynikajgcy m.in. z ich
ztego uzytkowania i znajdujg sie w srednimstanie technicznym.

Instalacje elektryczne zasilania znajduje sie w ztym stanie technicznym.
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Obiekt nie posiada instalacji odgromowej.

4.4.2. Geotechniczne warunki posadowienia istniejgcego budynku
Zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.09.1998 roku w

sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U.126.839)
ustalono:

A/ wystepowanie prostych warunkéw gruntowe

- jednorodne grunty w warstwach réwnolegtych do powierzchni,

- zwierciadto wody ponizej posadowienia fundamentéw,

- brak niekorzystnych warunkéw geologicznych,

ustalenia dokonano na podstawie prébnych wkopdw.

B/ projektowany obiekt jest posadowiony bezposrednio na gruncie.

Na podstawie §7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24.09.1998 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych (Dz.U.126.839) budynek zaliczono do pierwszej klasy geotechniczne;j.

Na gtebokosci posadowienia przyjeto do obliczen dopuszczalny nacisk na grunt 0,15 MPa.

4.4.3. Zabezpieczenie przed wptywami eksploatacji gérniczej
Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

4.4.4. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe podstawowych elementéw konstrukcji obiektu
Celem podejmowanych prac konserwatorskich jest przywrdcenie obiektowi pierwotnej formy

architektonicznej, zachowanie oryginalnej materii budowlanej oraz historycznych rozwigzan
konstrukcyjnych. Podejmowane dziatania majg za zadanie usuniecie wszystkich przyczyn degradacji
obiektu.

4.4.4.1. Zatozenia prac konserwatorskich
Zatozeniem projektowanych prac konserwatorsko-restauratorskich jest:

— zachowanie zabytkowej materii,

— powstrzymanie rozwoju proceséw degradacji,

— przywrdcenie pierwotnej formy architektonicznej,

— odtworzenie pierwotnych rozwigzan konstrukcyjnych,
— przywrdcenie witasciwosci statycznych.

4.4.4.2. Postepowanie konserwatorskie
Budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym, potocznie zwanym ,stan ruiny”. Nieszczelnosci

poszycia, czy raczej jego brak powoduje penetracje wéd opadowych do wnetrza. Degradacja
fundamentéw i podwalin zagraza statyce konstrukcji. Stan zachowania technicznego wszystkich
elementdéw konstrukcyjnych budynku jest zty.

Z tego powodu przyjeto zatozenie o koniecznosci rozebrania budynku, poddania wszystkich
zachowanych elementéw konstrukcyjnych zabiegom konserwatorskich, a nie zachowanym lub
zniszczonym rekonstrukcji oraz wzniesieniu budowli od nowa. Prace konserwatorsko-restauratorskich
obejmg wszystkie elementy zabytkowej konstrukcji obiektu: fundamenty, podwaliny, Sciany, oczepy,
stropy, komin, wiezbe i poszycie dachowe. Program zaktada petng rekonstrukcje podtég i poszycia
dachowego oraz konserwacje i rekonstrukcje stolarki okiennej i drzwiowej.

Wszystkie etapy prac, przed ich rozpoczeciem, musza mie¢ opracowany szczegétowy program prac
zaakceptowany przez Stuzbe Ochrony Zabytkdéw. Prace muszg poprzedzone szczegdétowymi badaniami
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architektoniczno-konserwatorskimi. Prace ziemne muszg mie¢ staty nadzér archeologiczny. Podstawg

rozpoczecia prac badawczych jest decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zakres projektowanych prac remontowo-konserwatorskich przewiduje:

DEMONTAZ

1.

10.

Oczyszczenie terenu wokét budynku z dziko porastajgcej roslinnosci.

Teren Wokoét budynku porasta gesto mtoda roslinnosé drzewiasta. Teren wokot budynku wraz
z placem budowy nalezy wykarczowaé usuwajgc rowniez korzenie.

Usuniecie z budynku wszystkich elementéw ruchomego wyposazenia.

W budynku pozostato po ostatnich mieszkaricach duzo przedmiotéw uzytkowych. Wszystkie
te przedmioty, o ile nie stanowig wartosci historycznej, nalezy usunac i zutylizowad.
Demontaz wypraw tynkarskich.

Pomieszczenia mieszkalne powsiadajg wewnatrz wyprawy tynkarskie, tynk wapienny na
trzcinie. Po przeprowadzeniu badan warstw malarskich i wypraw tynkarskich, wszystkie tynki
nalezy usungc i zutylizowac.

Usuniecie elementéw instalacji elektryczne;j.

Istniejgca w obiekcie stara instalacja elektryczna oswietleniowa i zasilajgca nie spetnia
wspotczesnych wymogow technicznych. Nalezy jg usungc¢ i zutylizowac,

Inwentaryzacja i oznakowanie elementdéw konstrukcyjnych dachu i $cian budynku.

Poniewaz poprzednia inwentaryzacja byta wykonana 7 lat temu, a od tego czasu stopien
degradacji obiektu znacznie sie posunat, nalezy wykona¢ szczegétowgq inwentaryzacje
architektoniczno-konserwatorskg. Wszystkie elementy $cian, stropéw i wiezby dachowe;j
nalezy oznakowac w sposoéb trwaty. Do tego celu nalezy zastosowac blaszki z wyttoczonym
oznakowaniem przybitym gwozdzmi do elementdw. Oznakowanie musi zapewnia¢ wskazanie
kierunkéw gora, dot oraz wnetrze, zewnetrze. Oznakowanie elementdw nalezy naniesé na
rysunki inwentaryzacyjne.

Badania architektoniczne i konserwatorskie.

W trakcie uzytkowania obiektu plan pomieszczen ulegt zaburzeniu, dlatego nalezy
przeprowadzi¢ badania architektoniczne, ktérych celem bedzie odtworzenie pierwotnego
uktadu pomieszczen. Wykonanie badan konserwatorskich umozliwi okreslenie stopnia
degradacji elementéw konstrukcyjnych i wyposazenia oraz ustalenie, ktdre z nich sg
pierwotne a ktére wtdrne.

Demontaz stolarki okiennej i drzwiowej.

Zachowang w catosci i szczgtkowo stolarke nalezy oznakowaé, zdemontowac i zabezpieczyc.
Demontaz i utylizacja zdegradowanych elementéw poszycia dachu.

Istniejgce poszycie dachu strzecha i plandeki nalezy usungc i zutylizowad.

Demontaz wiezby dachowej (taty, krokwie, stolce).

Po zdemontowaniu poszycia wiezbe dachowg nalezy oczyscié z resztek poszycia, brudu i kurzu
przy uzyciu szczotek metalowych i sprezonego powietrza. Wszystkie elementy wiezby nalezy
oznakowadé. Wiezbe demontowaé wg kolejnosci: taty, jetki, wigzary, miecze, ptatwie, stupy.
Wszystkie elementy nalezy zesktadowac na placu budowy pod zadaszeniem.

Demontaz stropu (deski podtogowe, belki stropowe).

Przed demontazem stropu nalezy usungc ceglane i wtdrne uzupetnienia belki oczepowej.
Przed demontazem elementu stropu nalezy oczyscic z przy uzyciu szczotek metalowych i
sprezonego powietrza. Wszystkie elementy wiezby nalezy oznakowac. Nastepnie nalezy
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zdemontowac od srodka deski stropowe. Przed demontazem belek stropowych nalezy
wykonadé robocze stezenie dtugich scian budynku zabezpieczajace je przed utratg
statecznosci. Zerwac ztgcze belek z oczepem przy uzyciu klindw. W przypadku utraty ciggtosci
belek w trakcie demontazu nalezy je zabezpieczy¢ przez kleszczowanie. Wszystkie elementy
stropu nalezy zesktadowaé na placu budowy pod zadaszeniem.

Demontaz ceglanych uzupetnien Scian (okna, drzwi, oczepy, podwaliny).

Ceglane zaslepienia scian w miejscach okien i drzwi nalezy zdemontowaé a gruz zutylizowac.
Demontaz i zabezpieczenie piecéw.

Zachowane trzony piecéw na paliwo state nalezy zinwentaryzowac rysunkowo i
fotograficznie, a nastepnie ostroznie zdemontowac odzyskujgc wszystkie elementy
konstrukcyjne. Nalezy je oznakowac, zabezpieczy¢ i zesktadowaé w bezpiecznym miejscu.
Demontaz podtdg drewnianych i cementowych.

Cementowe podtogi sieni nalezy sku¢, a gruz zutylizowaé. Drewniane podtogi izb nalezy
usunac i zutylizowacé (deski podtogowe, legary). Polepe w pomieszczeniu gospodarczym
nalezy zinwentaryzowac i oceni¢ mozliwosc¢ jej zachowamia.

Demontaz elementdéw konstrukcyjnych $cian.

Powierzchnie $cian nalezy oczyscic z resztek poszycia, brudu i kurzu przy uzyciu szczotek
metalowych i sprezonego powietrza. Wszystkie elementy konstrukcyjne przed demontazem
nalezy oznakowac. Demontaz $cian rozpocza¢ od belki oczepowej. Kolejno nalezy
demontowacd sumiki (belki $cian), a nastepnie tatki (stupy). Na koniec nalezy zdemontowa¢d
zachowane podwaliny

Zesktadowanie w szpaltach z przektadkami elementéw konstrukcyjnych Scian.

Wszystkie zdemontowane elementy konstrukcji nalezy zesktadowac¢ w szpaltach na legarach.
Elementy nalezy ukfadaé na przektadkach i odsuniete od siebie. Kazdy z elementédw musi mieé
zapewnione owiewanie powietrza wokat swoich wszystkich powierzchni. Sposéb sktadowania
musi zapewni¢ mozliwos¢ kontroli stanu zachowania zesktadowanego materiatu. Elementy
sktadowac w kolejnosci montazu.

Wykonanie zadaszenia ostaniajgcego szpalty zesktadowanego materiatu konstrukcyjnego.
Nad catoscig nalezy wybudowac zadaszenie zabezpieczajace zesktadowane elementy przed
oddziatywaniem wdd opadowych. Konstrukcja zadaszenia musi by¢ bezpieczna i by¢ odporna
na uderzenia wiatru.

Oczyszczenie i zabezpieczenie ceglanej konstrukcji komina.

Zatozenie projektowe nie przewiduje rozbiérki zachowanego komina butelkowego. Z
zewnatrz murowane i tynkowane $ciany komina nalezy oczyscic z osypujgcych sie warstw
tynku. Wnetrze komina nalezy oczysci¢ z nagaru. Catos$¢ na czas prac zabezpieczy¢ przed
wptywem warunkdéw atmosferycznych.

Demontaz i utylizacja betonowej tawy fundamentowe;j.

Wtdrng betonowsg i ceglang tawe fundamentowa nalezy zdemontowac, a gruz zutylizowac.
Przy demontaz dolnych partii nalezy zwrdci¢ uwage na odstaniajgce sie oryginalne kamienie
fundamentowe, ktére nalezy zachowac in situ.

Odstoniecie i dokumentacja kamiennego fundamentu.

Odstoniety, zachowany fundament z kamieni polnych nalezy odstonic¢ i zinwentaryzowa¢
metodami archeologicznymi. Nalezy opracowac dokumentacje rysunkowg i zdjeciowa
zachowanych fundamentéw.

Niwelacja terenu.
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Po odstonieciu kamiennego fundamentu, teren wokoét obiektu nalezy zniwelowac do
pierwotnego poziomu wskazanego pozycja pierwotnego fundamentu.

KONSERWACIA

21. Konserwacja elementdw konstrukcyjnych $cian.
Zdemontowane belki scian (sumiki i fatki) nalezy poddaé ocenie stanu zachowania pod katem
mozliwosci ich zachowania. Ubytki zachowanych belek nalezy uzupetni¢ uzywajac
identycznego gatunku drewna. Pekniecia tensyjne nalezy wydrzazgowac na klej. Pekniecia
winny by¢ sklejone. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na ztgcza, ktérych konserwacja i
rekonstrukcja ma zapewni¢ wymagane wtasciwosci mechaniczna. Do klejenia i wklejania
nalezy uzy¢ kleju poliuretanowego. Przy wklejaniu nalezy zastosowaé docisk gwozdziowy. Po
zakonczonym procesie nadmiar kleju nalezy usungd.

22. Rekonstrukcja brakujgcych elementéw konstrukcyjnych $cian.
Elementy brakujgce scian nalezy odtworzy¢é w materiale analogicznym do oryginatu.

23. Konserwacja zachowanej stolarki okiennej i drzwiowe;.
Stolarka okienna sie nie zachowata. Zachowaty sie oryginalne odrzwia i skrzydta drzwiowe.
Przed przystgpieniem do zabiegdw konserwatorskich nalezy wykonac¢ badania warstw
malarskich w celu okreslenia oryginalnego koloru stolarki.

24. Rekonstrukcja niezachowanej stolarki okiennej i drzwiowej.
Na podstawie zachowanych fragmentow stolarki okiennej wszystkie okna nalezy odtworzy¢.
Niezachowane skrzydta drzwiowe i odrzwia nalezy odtworzy¢ wg zachowanych wzoréw.

25. Konserwacja ceglanego komina.
Nalezy przeprowadzié szczegdtowa inwentaryzacje konstrukcji ceglanego komina
butelkowego. Komin nalezy oczyscic¢ z osypujacych sie warstw tynku. Odstoniete cegly nalezy i
dobrze zachowane warstwy tynku nalezy wzmocni¢ strukturalnie. Ubytki tynku nalezy
uzupetnié¢ w technologii oryginatu.

MONTAZ

26. Rekonstrukcja kamiennego fundamentu.
Na podstawie dokumentacji archeologicznej nalezy ustali¢ poziom posadowienia podwalin,
gérna powierzchnia fundamentu. Ubytki odstonietego oryginalnego fundamentu z kamienia
polnego nalezy uzupetnié. Nalezy poprawié pozycje utozenia wzruszonych oryginalnych
kamieni fundamentowych.

27. Rekonstrukcja pierscienia podwalin.
Podwaline nalezy wykona¢ z drewna analogicznego do oryginatu o wymiarach w przekroju
15/16 cm.

28. Montaz tgtek (stupdw) Scian.
Montaz $cian rozpoczynamy od postawienia stupdw (tgtek) bez sztywnego ich taczenia w
czopach z podwaling, co ma umozliwi¢ montaz sumikow.

29. Montaz sumikéw (belek) Scian.
Pomiedzy fatki wsuwane sg sumiki i sciskane z tgtkami. Przy montazu sumikéw najistotniejsza
czynnoscig jest odtworzenie ztgczy wegtowych na jaskoétczy ogon. Zbyt stabe potaczenie
wegtowe bedzie wymagato dodatkowego wzmocnienia.

30. Rekonstrukcja oczepu.
Wieniec $cian wienczy ciggly pierscien belek oczepowych. Sg one naktadane na czopy tatek.

31. Rekonstrukcja belek stropowych.
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Zdegradowane belki stropowe nalezy zastgpic ich rekonstrukcjg. Przy ich odtwarzaniu
szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na oczepowe ztgcza naktadkowe i okapowe ztgcza czopowe
z krokwig. Wszystkie odtwarzane ztgcza muszg by¢ odtworzone na podstawie zachowanych
oryginalnych ztaczy.

Rekonstrukcja stolcow.

Ubytki konstrukcji stolcdw nalezy odtworzy¢ na podstawie zachowanego oryginatu.
Rekonstrukcja wigzaréw (krokwie).

Z uwagi na ciezar poszycia strzechg, ktory jest porownywalny do ciezaru dachéwki
ceramicznej,

Montaz folii dachowej.

Ze wzgleddw bezpieczenstwa sugerowane jest uzycie pod poszyciem strzechg zabezpieczenia
przeciw wodnego w formie membrany paraizolacyjnej. O jej zastosowaniu zadecyduje
komisja konserwatorska.

Montaz tat.

Projekt zaktada zastosowanie pod strzeche tat z tarcicy o przekroju 6/4 cm w rozstawie
wynikajgcym z technologii ktadzenia strzechy.

Wykonanie poszycia dachowego ze strzechy.

Zaleca sie zatrudnienie do wykonania poszycia trzcing doswiadczong firme strzecharskg
posiadajgcg umiejetnosci krycia tradycyjnej strzechy w réznych technikach. Ostateczna forma
i technika strzechy, zostanie okreslona decyzjg komisji konserwatorskie;j.

Montaz stolarki okiennej i drzwiowej.

Zrekonstruowana i oryginalna po konserwacji bedzie osadzona w otworach okiennych.
Rekonstrukcja wewnetrznych wypraw tynkarskich.

Rekonstrukcja piecéw.

Na podstawie wykonanej inwentaryzacji sprzed demontaz zabytkowe piece zostang
odtworzone z wykorzystaniem materiatu oryginalnego.

Rekonstrukcja drewnianych podtdg na parterze i poddaszu.

Biate podtogi na parterze beda odtworzone z wykonaniem podpodtogowego systemu
przewietrzania. Konstrukcja podtdg przewiduje wykonanie stupkdw ceglanych, warstwy
izolacyjnej z papy, legaréw 8/12 cm oraz deski podtogowej o grubosci 4 cm potgczonych na
piéro-wpust.

Rekonstrukcja schodéw na poddasze.

Duze zuzycie schodow na poddasze powoduje koniecznos$¢ wykonania ich rekonstrukcji na
podstawie zachowanego oryginatu.

4.4.5. Metoda realizacji inwestycji

Remont budynku realizowany bedzie przez specjalistyczng firme konserwatorska metodami

tradycyjnymi w systemie gospodarczym i zleceniowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem prac

konserwatorskich z zorganizowaniem placu budowy na terenie stanowigcym wtasnos¢ inwestora.

4.5. Sposdb zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne
Nie dotyczy — objety opracowaniem budynek jest obiektem muzealnym, jednakze zakres prac

projektowych nie dotyczy dostosowania obiektu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4.6. Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego
Nie dotyczy.
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Istniejgca wewnetrzna instalacja elektryczna — wg. odrebnego opracowania.
Instalacja odgromowa — wg. odrebnego opracowania.

Instalacja antywtamaniowa — wg. odrebnego opracowania.

Instalacja alarmowa — wg. odrebnego opracowania.

Instalacja teleinformatyczna — nie dotyczy.

Instalacja wod.-kan. — nie dotyczy.

4.7. Rozwigzania i sposdb funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji technicznych
Nie projektuje sie w budynku urzadzen instalacji technicznych i urzadzen technologicznych, majgcych

wptyw na architekture, konstrukcje, instalacje i urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem.

4.8. Dane techniczne charakteryzujgce wptyw obiektu na sSrodowisko i jego wykorzystanie oraz zdrowie
ludzi i obiekty sgsiednie — charakterystyka ekologiczna
Projektowane przedsiewziecie budowlane nie kwalifikuje sie jako mogace znaczaco wptynac na

Srodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09.11.1010 roku w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko (Dz.U. 2016.71) w zwigzku z
ustawg z dnia 3.09.2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2013
roku, poz. 1235 ze zmianami).

Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢ i jakos¢ odprowadzania sciekdw — nie dotyczy.

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw pytowych i ptynacych, ich rodzaju, ilosci i zasiegu
rozprzestrzeniania sie — nie wystepuja.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddw — nie dotyczy.

Wtasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowanie, w szczegdlnosci jonizujgce, pole
elektromagnetyczne i inne zaktdcenia, wraz z zasiegiem ich rozprzestrzeniania sie — brak emisji drgan,
promieniowania, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen.

Wptyw obiektu budowalnego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne — przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, nie majg negatywnego wptywu obiektu budowlanego na
srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.
Objety opracowaniem budynek nie bedzie wptywat negatywnie na istniejgcy drzewostan — brak
nasadzen w obrebie istniejgcej inwestycji.

Brak negatywnego oddziatywania budynku na powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

4.9. Charakterystyka energetyczna budynku
Zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.U. z

2014 r. poz. 1200) zgodnie z art. 4 pkt 1, 2 obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nie dotyczy
budynku , podlegajgcemu ochronie na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami”.

Obiekt objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nr A/1742/1 z
2018-05-09.

Ponadto zakres prac obejmuje projekt remontu wnetrza — istniejgce przegrody cieplne. Przepisy art. 5
ustawy Prawo budowlane zwalniajg z obowigzku ustalania charakterystyki energetycznej dla
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budynkéw podlegajagcych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

4.10. Analiza alternatywnego zaopatrzenia w energie i ciepto
Zgodnie z §11 ust.2 pkt 12 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z

dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z
2012 r. poz. 462), po analizie mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systeméw
alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto stwierdza sie, ze dla projektowanej inwestycji nie
zachodzi dostepnosc technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci racjonalnego
wykorzystania w/w wysokoefektywnych systemdw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

4.11.Uwagi koricowe
1. Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane winny odpowiadaé atestom technicznym oraz

ustaleniom odnosnie norm.

2. Roboty budowlane winny by¢ wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, normami i
warunkami technicznymi oraz pod kierunkiem osoby uprawnionej do kierowania i nadzorowania
robét.

3. Przekucia instalacyjne nie mogg narusza¢ elementéw konstrukcyjnych.

4. Dopuszcza sie rozwigzania alternatywne w stosowaniu materiatéw, po wczesniejszym przeliczeniu
obcigzen statycznych.

5. Roboty budowlane mozna rozpoczaé po uprzednim zatwierdzeniu niniejszego projektu przez
wtasciwi terenowy organ administracji budowlane;.

4.12. Aneks ochrony przeciwpozarowej
Warunki uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej przez

rzeczoznawcéw ds. zabezpieczen pozarowych reguluje rozporzadzenie Ministra Sprawa
Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 roku w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015, poz. 2117).

Zgodnie z §3 ust. 2 w/w rozporzgdzenia obowigzek uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej dotyczy odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektow, dla ktdrych ze wzgledu na charakter lub rozmiar robét niezbedne jest
sporzadzenie projektu budowlanego. W przypadku remontu wnetrza budynku zabytkowego, nie ma
obowigzku uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ppoz.

1/ powierzchnia, wysokosc i liczba kondygnacji: bez zmian, bez zmian, 2;

2/ odlegtos¢ od obiektéw sagsiadujgcych: istniejaca;

3/ parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych: materiaty niepalne;

4/ przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego: Q<500MJ/m?;

5/ kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba 0séb na kazdej kondygnacji i w poszczegdlnych
pomieszczeniach: obiekt ZLI;

6/ ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznej: nie dotyczy;

7/ podziat obiektu na strefy pozarowe: jedna strefa ZL;

8/ klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowe;j i stopien rozpowszechniania
ognia elementéw budowlanych: nie dotyczy opracowania;
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9/ warunki ewakuacji, o$wietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacji) oraz przeszkodowe: w
budynku s3 trzy wyjscia ewakuacyjne;

10/ sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych: nie dotyczy;

11/ dobér urzadzen przeciwpozarowych o obiekcie, dostosowanie do wymagan wynikajgcych z
przyjetego scenariusza rozwoju zdarzen w czasie pozaru, a w szczegdlnosci: statych urzadzen
gasniczych, systemy sygnalizacji pozarowej, dzwiekowego systemu ostrzegawczego, instalacji
wodociggowej przeciwpozarowej, urzgdzen oddymiajgcych, dZzwigéw przestawnych oraz potrzeb ekip
ratowniczych: nie dotyczy opracowania;

12/ wyposazenie w gasnice: nie dotyczy opracowania, 2 kg proszku gasniczego na kazde 300 m?
powierzchni budynku;

13/ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru: wiejska sie¢ wodociggowa, 10dm3/s;
14/ drogi pozarowe: dojazd do budynku z drogi publiczne;.

Opracowat:
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5. PLAN BIOZ

5.1. Zakres robét dla przedsiewziecia i kolejno$¢ ich wykonywania:
— Oczyszczenie terenu wokot budynku z dziko porastajgcej roslinnosci.
— Usuniecie z budynku wszystkich elementéw ruchomego wyposazenia.
— Demontaz wypraw tynkarskich.
— Usuniecie elementdw instalacji elektrycznej.
— Inwentaryzacja i oznakowanie elementéw konstrukcyjnych dachu i scian budynku.
— Badania architektoniczne i konserwatorskie.
— Demontaz stolarki okiennej i drzwiowe;j.
— Demontaz i utylizacja zdegradowanych elementéw poszycia dachu.
— Demontaz wiezby dachowej (faty, krokwie, stolce).
— Demontaz stropu (deski podtogowe, belki stropowe).
— Demontaz ceglanych uzupetnien scian (okna, drzwi, oczepy, podwaliny).
— Demontaz i zabezpieczenie piecow.
— Demontaz podtég drewnianych i cementowych.
— Demontaz elementéw konstrukcyjnych s$cian.
— Zesktadowanie w szpaltach z przektadkami elementéw konstrukcyjnych scian.
— Woykonanie zadaszenia ostaniajgcego szpalty zesktadowanego materiatu konstrukcyjnego.
— Oczyszczenie i zabezpieczenie ceglanej konstrukcji komina.
— Demontaz i utylizacja betonowej tawy fundamentowe;j.
— Odstoniecie i dokumentacja kamiennego fundamentu.
— Niwelacja terenu.
— Konserwacja elementéw konstrukcyjnych $cian.
— Rekonstrukcja brakujgcych elementéw konstrukcyjnych $cian.
— Konserwacja zachowanej stolarki okiennej i drzwiowej.
— Rekonstrukcja niezachowanej stolarki okiennej i drzwiowe;j.
— Konserwacja ceglanego komina.
— Rekonstrukcja kamiennego fundamentu.
— Rekonstrukcja pierscienia podwalin.
— Montaz tatek (stupow) scian.
— Montaz sumikow (belek) Scian.
— Rekonstrukcja oczepu.
— Rekonstrukcja belek stropowych.
— Rekonstrukcja stolcéw.
— Rekonstrukcja wigzarow (krokwie).
— Montaz folii dachowej.
— Montaz fat.
— Wykonanie poszycia dachowego ze strzechy.
— Montaz stolarki okiennej i drzwiowej.
— Rekonstrukcja wewnetrznych wypraw tynkarskich.
— Rekonstrukcja piecow.
— Rekonstrukcja drewnianych podtég na parterze i poddaszu.
— Rekonstrukcja schodéw na poddasze.
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5.2. Wykaz istniejacych budynkéw na terenie oraz elementéw zagospodarowania dziatki stwarzajacych
zagrozenie.
Brak

5.3. Przewidywane zagrozenie podczas realizacji rob6t budowlanych:
— Praca na wysokosciach — rusztowania,

— Roboty reczne i z uzyciem sprzetu mechanicznego.
Prace konserwatorskie oraz budowlane nalezy prowadzi¢ z uzyciem kaskéw i pasow
zabezpieczajacych przed upadkiem, wymagana ochrona stanowiska pracy.

5.4. Wskazanie sposobu instruktarzu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robé6t, w tym
szczegolnie niebezpiecznych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP, kazdy zatrudniony posiadaé¢ musi wazne badania lekarskie,

wazne okresowe szkolenie BHP oraz kazdorazowo przed przystgpieniem do wykonywania nowe;j
czynnosci szkolenie stanowiskowe BHP. Instruktaz winien w sposdb wyczerpujgcy wykazac istniejgce
zagrozenia i sposoby ich unikniecia.

5.5. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom wynikajagcym z wykonywania
robé6t budowlano- konserwatorskich.
— Praca na wysokosciach- prace alpinistyczne- wykonywane przez osoby zawodowo

przygotowane do tego typu prac
— Prace na wysokosciach- rusztowania posiadajgce atesty, DTR, montowane przez uprawnione
osoby, odebrane przez nadzér budowy
— Woydzielenie stref niebezpiecznych dla oséb postronnych lub pracujacych w sgsiedztwie
— Woyznaczenie stref sktadowania materiatéw
— Praca sprzetem posiadajgcym aktualne przeglady
— Organizacja pracy na budowie zgodnie z opracowanym i zatwierdzonym przez wykonawce
»Planu Zagospodarowania Placu Budowy” ze szczegdlnym zaakcentowaniem drog
ewakuacyjnych, nie kolidujgcych z miejscami sktadowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami BHP
— Organizacja pracy na budowie zgodnie z opracowanym i zatwierdzonym przez wykonawce
Planu ,Bioz”
Obiekt podczas prowadzenia robét nalezy ogrodzi¢ albo w inny sposéb uniemozliwi¢ wejscie osobom
nieupowaznionym. Wysokos¢ ogrodzenia co najmniej 1,5 m. Miejsca wykonania robdt, dojscia,
dojazdy w czasie wykonywania robét powinny by¢ dostatecznie oswietlone.

Opracowat:
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6. SPIS RYSUNKOW
Rys.1. Inwentaryzacja - Rzut Przyziemia

Rys.2. Inwentaryzacja - Rzut Poddasza

Rys.3. Inwentaryzacja — Pota¢ dachu

Rys.4. Inwentaryzacja — Przekréj A-A

Rys.5. Inwentaryzacja — Przekréj B-B

Rys.6. Inwentaryzacja — Elewacja Pétnocna
Rys.7. Inwentaryzacja — Elewacja Potudniowa
Rys.8. Inwentaryzacja — Elewacja Wschodnia
Rys.9. Inwentaryzacja — Elewacja Zachodnia
Rys.10. Projekt — Rzut Fundamentow
Rys.11. Projekt — Rzut Podwalin

Rys.12. Projekt — Rzut Przyziemia

Rys.13. Projekt — Rzut Poddasza

Rys.14. Projekt — Rzut Dachu

Rys.15. Projekt — Przekréj A-A

Rys.16. Projekt — Przekréj B-B

Rys.17. Projekt — Elewacja Pétnocna

Rys.18. Projekt — Elewacja Potudniowa
Rys.19. Projekt — Elewacja Wschodnia

Rys.20. Projekt — Elewacja Zachodnia
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