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1.str!kturafunkcjonalnejzabudowylragospodarowaniat€renu,wszczeg6ln03ci
okr€ll€nie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania t€renu

obtar inwestycji poloiony jesi na d:ialkach o numerach ewldencyjnych 30/12,
30/25,30/27 obrqbu 4-0s-11, ptrVrozwidlen u u cCiupagi C€ilewskich wWaBzawie.
w bezpoiredn n sasedxwe terenu rozmieeczona jest zabudowa o strukture
mieranej. od strony pdlnocn€j w<hodniej dominuja r€dnorodzinne budynk

'',a od n'o-l oor'o."i o..po Fd- o oo o rg'er n o:, rl()
aleilewskich p anowana jest budowa budvnk6w weo.odzinnych w lunkcja uslusowa.
Od nrony zachodnlej znajdule se sedem budynkdw w€lofodzlnnych od 3-5
kondWnactl. Pierwey z budynk6w sqsiadujEcych od strony za.hodnlel poriada 5
kondWnacjl z czeSciowo wynies onA plwnica ponad poz on terenu. Naromiasr od strony
poludnlowejznajdutAsQbudVnklareetuiledczego.

struktura funkcjonalna panowaneco zamienenia lnw€stycvjneso opiera se na
budowiejedneBo budVnk0 5pelniajEcego wylQczn elunkcle m eszkaniowa
wewitepiym projekcle zagospodarowania terenu zaplanowano posadowienie budynku
dluiszA stronA elewacjiw spos6b n5wnolesly do ulcy Cieilewskich w odleglo3c 5 m od

W zakresie zaCospodarowanla iefenu planulesiewy[onan]e chodnik6w, 3 miejsc
parkin€owych d a os6b niepetnosprawnvch, 19 mieFc postojowvch nazlemnvch kal. nr
r) om, ok 70 treFc postojowych (ostateana llo4i motliwa jest do okreilenia po
wykoianiu prolekru izalerna l€st od rortr eszczenia slupdw iican konsirukc1ilnKh)w
parkinsu podziemnym kai, nr 2) omz drds dojazdowych do Earaiu podzemneso,
zai6wno n eFa postojowejak idfosidojazdowe do parktnCu podzi€mneso planuje sa
tealzowadodstronypoludniowej,natomia5tciqgipeszezeweystkichstronbudynku

od nrony zachodniel, poludn owej w(hodnel zapranowano wvkonanle
teren6w zi€lonych od strony poludn owo-ws.hodniej panowane jest urwoEene
mlejsca na pojemn kinu2ac€ do czaroweco Cromadzen a odpaddwstalych Teren dzlalki

Nowobudowany budvnek bedzie pr.ystosowany do potrz€b osdb
niepetnosprawnv.h bezpoirednio zpozlomu chodnlka, natomtast wewnitrz kaida
z klatek mlelzkaliych bqdu le wyposaiona w winde ufroiliwtajqca dotarcie na wysrkte

struktura funkcjona na budvnko zaklada rozmleeczenie poszczesdlnych lunkcj na 7
kondysnacjach {jedoej podziemnej ie€iclu nadzemnV.h) Na poztomie l bedute
ziajdowal siq garai welonanowiskowy oraz poffleszczenia techniczne Na pozostalych
6 kondysnacjach znajdowad iie bedzi€ ok 96 m eszkai jedno, dwu i rrzypokorowych
oeacdwanejwre koiciod 30 do s0 ml
Zardwno stonowana koorynvczn e eewacja jak i kztafr budynku bedzie
korespondowaa z ar.hitektura 5esiadujAcych budynkdw wielof odz nnvch.



Podsrawowedan€technicznelnwestycl :

nerokoii e ewacll frontow€ji 30 m zto erancja 20%j

wy5okoji5fiopoda.hu: 13,5 fr 21 m
powienchnia zabudowy: ok. 1155 m2;
kubatura budvnkur ok 19200m3,
kubatura park ngu podz emn€go: ok. 7770m3;
kubatura taczna: ok. 26 970 m3i
powieuchnia b oloe cznie czynnar ok, 1300 m2j
powieRchniateren6wutwardzonychwok6l budynku-ok. s90n2'
powierzchniat€r€n6wutwardzonych u icyCiupagi ok. 2700m2;
powieizchnlat€r€nbwzeonych ok 243 m2.

Realizacta inwenyct nie wlA2e s A z wykonaniem prac rozbi6rkowych, obeciie dzlaika
p@znacrcnaiert na i eltwardzonV parkinS, Sl6wnie dla funkcjonariuszy ipracownikbw

widot na dzialke od {rony u .V Ceilewslirh



Likwidacja obecnie u:ytkowanych
wvkonania nowej nawierchn dro8i z

budynku poczekalni are5ztu iledczeco

miejsc parkngowych wiAZ€ sia z koniecznoiciA
friejs.ami postolowymi na ulcy Ciupagi od

do u cy cie6ewsklch, cdzie zapanowano 44
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widol u .VC upa8 od+roni

W'dolr u icyC'upa8 od slnyzowanraz u 
'cq 

C'ellewskkh



w radach zadanla lnwestycvjneeo planule sie budowe jedn€8o budynku kwat€r
tvmczasowlch o lunkcji podstawowej zokaizowaneso w ukladzie kompozycvjnyn
dostosowanym do gabarytdw ksztattu neruchomoici. zgodnie z warunkami
tefenowymi, budynekzostaiusytuowanyna dziaice dlu:szym bokied w uktadzie p6tnoc-
poiudnie. Ukladu kompozv.ylny pozostan e sp6jny z zabudowa mieeka nq na dzlalka.h
,4 ko '.q,]J od:t ony,dlod' e,. L1 eFro*on/woo eE'o*' J nod3'a4i1d/d' i

Budvnek badzie harmonizowal slA gabar!,towo I pnestnennie w ukiad urbanislvczny
zabudowv z oka izowanej wzdlu, u iry Dopasowani€ Cabarytowe wypelnipRestEei od
skrzyiowania u lcy cleilewskich clupaE wstrone rachodnla w efek.le, czaSo powstanie
resularna, harmonina i uponadkowana pnesrnei. Budynek ujednolici uklad

urbanistyczny ulicy Cie! ewsklch u rbiegu u icyCiupagi. LokaDacja pryskrzyiowaniu ulic
forma architektoniczna nie bedzie dodlnujaca zabudowa, ecz

rpFUja-vn.ie u ob'a'o ipdla brdyrl' en w."lorod'inrr'n

2, ukladu urbanlstydn.go zespol6w zabudowy i kompozvcJi ar.hitet<toni.znej

obiekt6w o funtcji podstawowej

na budynet od rtronyosed a pay uh.yClupagi



3. Pnebiegu Bl6wnych element6w sle.iuzbrojenia tereru oraz d16g publienvch

i wewnQtrznych niezbednvch dla obslugi proponowanej zabudowy

I zaAospodarowania terehu

Do realizacjilnwenycjlniezbedne bedziewvkonan e przyla.zV energetycznychi wodv

oraz odprowad.aiia (cekdu Wdniu ll marca 2022 roku wystEpioiodo Seslofdwsec
,trn'o 1Afl o r/y onrewc untdwio qni / \'L p'Al4(.er a

Gl6wne drosl publiczne i wewnatrzne:
0d strony poludnlowejpanowanej lnwestycj usltuowana lest uica cupasi,

planowane jest doj3cie pesze na dzlalke oraz zjazdy do gaGzu podziemneso

dojazd do na:iemnvch miejsc postojowych

od strony p6lnocnej przebieca uLca cieiewskich, , kr6rai planowane jest dojicie

- od strony wschodnel izachodnlej planuje sle usviuowanie chodnika badaceso

dojjcietr pieszym do budynku.
Szkic projeklu zasospodarowan a terenu predstawiono na .al nr1

4. P.wiazania puestnenne3o planowanej inwestycji 2terenami otaczajacvni

PLanowanalnwestycja, ukiad b'ldVnku, jeso lorma arch tektonic
na dlialce zostanle wkomponowane w istnieiaca pnestren urban stvc,na iej aesci

miana. Umiejscowiony przy skrzyiowanlu uLc clupag ce3lewski.h, budvnek

wleorodzinny zostane rlnt€growany ptestdennie z terenami otaczajacyml zarowno

wzakresie funkcji jak i kompozyctl architektoni.ziej oraz powiazad [omonikacv]nvch

zolaczajaca zabudowq. Projektowane clAgi piesze na terenie dzialkizostaia poiEczone

z ktniejqcymi .lagaml komunikacji publicrnel od sirony u icy ceiewskich Natomiast od

strony ulicy ciupaE wc, wjazdem na teren driatki a iake .lEcam pieszvmi

prowadza.vm na leren nieruchomoici zostane wykonaia nowa nawieRchnia ulcv
Clupag Planowane sa dwa ztazdy z n eruchomoicina ulcA Ciupagi, z uwaglna znlkomv

ruch komunikacyjny, umoiliwla b€zkoDytny wjazd iwyiazd z panowaner inwestvcji na



widokprolektowanego budynku od srronyu .vciupr8i

widok projektowanego budvnku od tirony ulicy ci€4 ewskl.h

Nowy budynek qpeini luke konca u icycie<lewskich przed sknEowaniem z ulicE

ciupasi. w efekc e powstanie harmonijny uklad zabudowy mleszkalnej. usguowany na

dziaice dlutszvm boklemw kierunku p6lnoc-poludnie nawiazywal bedzie pnestDenni€
do obiekt6w o ldentycznej tunkcji na saslednich dziatkach po stronle zachodniej,
Powsran € swokia linla obiekt6w o podobnyd chaGkteize wzdiu, ull.y c€ilewskich
tworzEc jednolita prestrueh kubaturowo- architekloniczn4 oraz komunikacyjno
funkcjonalnawtejpRestRenlpubliczno prywatnejmiasta.



1. Szkicprojektu zagospodarowaniaterenu.
2. Szklcparkingupodziemnego.


