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1. Struktura funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Obszar inwestycji potozony jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych 30/12,
30/25, 30/27 obrebu 4-05-11, przy rozwidleniu ulic Ciupagi i Cieslewskich w Warszawie.
W bezposrednim sasiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze
mieszanej. Od strony potnocnej i wschodniej dominujg jednorodzinne budynki
zamieszkania, przy czym od strony pétnocnej bezposérednio po drugiej strony ulicy
Cieslewskich planowana jest budowa budynkéw wielorodzinnych w funkcia ustugowa.
Od strony zachodniej znajduje sie siedem budynkéw wielorodzinnych od 3-5
kondygnacji. Pierwszy z budynkow sasiadujgcych od strony zachodnie] posiada 5
kondygnacji z czesciowo wyniesiong piwnicg ponad poziom terenu. Natomiast od strony
potudniowej znajdujg sie budynki aresztu sledczego.

Struktura funkcjonalna planowanego zamierzenia inwestycyjnego opiera sie na
budowie jednego budynku spefniajacego wylacznie funkcje mieszkaniowa.

We wstepnym projekcie zagospodarowania terenu zaplanowano posadowienie budynku
diuiszg strong elewacji w sposdb réwnolegly do ulicy Cieslewskich w odlegtosci 5 m od
granicy dziatki.

W zakresie zagospodarowania terenu planuje sie wykonanie chodnikow, 3 miejsc
parkingowych dla oséh niepetnosprawnych, 19 miejsc postojowych naziemnych (zat. nr
1) oraz ok 70 miejsc postojowych (ostateczna iloé¢ moiliwa jest do okreslenia po
wykonaniu projektu i zaleina jest od rozmieszczenia stupow i écian konstrukeyjnych) w
parkingu podziemnym (zat. nr 2) oraz drég dojazdowych do garaiu podziemnego.
Zardwno miejsca postojowe jak i drogi dojazdowe do parkingu podziemnego planuje sie
zrealizowac od strony potudniowej, natomiast ciagi piesze ze wszystkich stron budynku.

Od strony zachodniej, potudniowej | wschodniej zaplanowano wykonanie
terendw zielonych. Od strony potudniowo-wschodniej planowane jest utworzenie
miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych. Teren dziatki
zostanie oswietlony,

Nowobudowany budynek bedzie przystosowany do potrzeb osob
niepetnosprawnych bezposrednio z poziomu chodnika, natomiast wewnatrz kaida
z klatek mieszkalnych bedzie wyposazona w winde umoiliwiajaca dotarcie na wszystkie
kondygnacje.

Struktura funkcjonalna budynku zaklada rozmieszczenie poszczegdlnych funkeji na 7
kondygnacjach (jednej podziemnej i szesciu nadziemnych). Na poziomie -1 bedzie
znajdowat sie garai wielostanowiskowy oraz pomieszczenia techniczne. Na pozostalych
6 kondygnacjach znajdowac sie bedzie ok 96 mieszkan jedno, dwu i trzypokojowych
o szacowanej wielkosci od 30 do 50 m?,

Zarowno stonowana kolorystycznie elewacja jak i ksztatt budynku bedzie
korespondowac z architektura sasiadujacych budynkow wielorodzinnych.



Podstawowe dane techniczne inwestycji:

s dach ptaski,

» szerokosé elewacji frontowej: 80 m z tolerancjg 20%;

* wysokosc stropodachu: 18,5m—21m

s powierzchnia zabudowy: ok, 1155 m2;

* kubatura budynku: ok 19200m3;

# kubatura parkingu podziemnego: ok. 7770m3;

e kubatura taczna: ok. 26 970 m3;

* powierzchnia biologicznie czynna: ok. 1800 m2;

e powierzchnia terenow utwardzonych wokot budynku - ok. 580 m2;
e powierzchnia terenow utwardzonych ulicy Ciupagi — ok. 2700 m2;
e powierzchnia terenow zielonych — ok, 243 m2.

Realizacja inwestycji nie wigze sie z wykonaniem prac rozbidrkowych, obecnie dziatka
przeznaczona jest na nieutwardzony parking, gtéwnie dla funkcjonariuszy i pracownikow
jednostki penitencjarnej.

Google Earth

Widok na dziatke od strony ulicy Cieslewskich



Likwidacja obecnie uiytkowanych miejsc parkingowych wigie sie z koniecznoscia
wykonania nowe] nawierzchni drogi z miejscami postojowymi na ulicy Ciupagi od
budynku poczekalni aresztu Sledczego do ulicy Cieslewskich, gdzie zaplanowano 44
miejsca parkingowe.

Google Earth

idk uIi Eupagi od srzviﬂwania z ulicg Cieslewskich



2. Ukfadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej

W ramach zadania inwestycyjnego planuje sie budowe jednego budynku kwater
tymczasowych o funkcji podstawowej zlokalizowanego w ukfadzie kompozyeyjnym
dostosowanym do gabarytow i ksztaftu nieruchomosci. Zgodnie z warunkami
terenowymi, budynek zostat usytuowany na dziatce dtuzszym bokiem w ukfadzie potnoc-
potudnie. Ukladu kompozycyjny pozostanie spéjny z zabudowg mieszkalng na dziatkach
sasiadujacych od strony zachodniej. Umiejscowiony w odlegtosci 5 m od granicy dziatki
Budynek bedzie harmonizowat sie gabarytowo i przestrzennie w ukfad urbanistyczny
zabudowy zlokalizowane] wzdtuz ulicy. Dopasowanie gabarytowe wypeltni przestrzen od
skrzyzowania ulicy Cieslewskich i Ciupagi w strone zachodnig w efekcie, czego powstanie
regularna, harmonijna i uporzadkowana przestrzen. Budynek ujednolici ukfad
urbanistyczny ulicy Cieslewskich u zbiegu ulicy Ciupagi. Lokalizacja przy skrzyzowaniu ulic
oraz stonowana forma architektoniczna nie bedzie dominujaca zabudowa, lecz
wpisujacym sie w obraz osiedla budynkiem wielorodzinnym.

Widok na budynek od strony osiedla przy 1.I|IE"5|’ Elupagi



3. Przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Do realizacji inwestycji niezbedne bedzie wykonanie przytaczy energetycznych, wody
oraz odprowadzania éciekéw. W dniu 11 marca 2022 roku wystgpiono do gestorow sieci
z wnioskiem o uzyskanie warunkdéw technicznych przytaczenia.

Gtowne drogi publiczne | wewnetrzne:
- 0d strony potudniowej planowanej inwestycji usytuowana jest ulica Ciupagi, z ktorej
planowane jest dojécie piesze na dziatke oraz zjazdy do garaiu podziemnego a takze
dojazd do naziemnych miejsc postojowych.
- Od strony pétnocnej przebiega ulica Cieslewskich, z ktorej planowane jest dojscie
piesze na dziatke.
- Od strony wschodniej i zachodnie] planuje sie usytuowanie chodnika bedacego
dojéciem pieszym do budynku.

Szkic projektu zagospodarowania terenu przedstawiono na zat. nr 1.

4. Powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Planowana inwestycja, ukfad budynku, jego forma architektoniczna i rozmieszczenie
na dzialce zostanie wkomponowane w istniejacg przestrzen urbanistyczng tej czgsci
miasta. Umiejscowiony przy skrzyzowaniu ulic Ciupagi | Cieslewskich, budynek
wielorodzinny zostanie zintegrowany przestrzennie z terenami otaczajgcymi zarowno
w zakresie funkcji jak i kompozycji architektonicznej oraz powigzan komunikacyjnych
z otaczajacy zabudowa. Projektowane ciggi piesze na terenie dziatki zostang pofaczone
z istniejacymi ciagami komunikacji publicznej od strony ulicy Cieslewskich. Natomiast od
strony ulicy Ciupagi wraz wjazdem na teren dziatki a takie ciggami pieszymi
prowadzacymi na teren nieruchomosci zostanie wykonana nowa nawierzchnia ulicy
Ciupagi. Planowane sa dwa zjazdy z nieruchomosci na ulice Ciupagi, z uwagi na znikomy
ruch komunikacyjny, umoiliwia bezkolizyjny wjazd i wyjazd z planowanej inwestycji na
droge ogolna.



Widok projektowanego budynku od strony ulicy Cieslewskich

Nowy budynek wypetni luke konca ulicy Cieslewskich przed skrzyzowaniem z ulica
Ciupagi. W efekcie powstanie harmonijny ukiad zabudowy mieszkalnej. Usytuowany na
dziatce diuzszym bokiem w kierunku potnoc = potudnie nawigzywat bedzie przestrzennie
do obiektow o identycznej funkcji na sasiednich dziatkach po stronie zachodniej.
Powstanie swoista linia obiektow o podobnym charakterze wzdtuz ulicy Cieslewskich
tworzac jednolita przestrzen kubaturowo- architektoniczng oraz komunikacyjno -
funkcjonalna w tej przestrzeni publiczno- prywatnej miasta.
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Zalgczniki:

1. Szkic projektu zagospodarowania terenu.
2. Szkic parkingu podziemnego.



