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Nazwy i kody CPV :

Ustugi projektowe

71220000-6
71320000-7
71248000-8

ustugi projektowania architektonicznego
ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
nadzér nad projektem i dokumentacjg

Roboty budowlano-instalacyjne

45210000-1
45000000-6
45300000-0
45311200-2
45330000-9
45332400-7
45421132-8
45421111-5
45400000-1
45432100-5
45432111-5
45431000-7
45442100-8

Wyposazenie
37400000-2
37441700-8
33196100-1
33196200-2
39143210-1
39111300-6
39111300-8
39120000-9
39150000-8
39143110-0
39141000-2
39221110-1
39221120-4
39221180-2
39221200-9
39223000-1
39711110-3
39220000-0

roboty budowlane w zakresie budynkéw

roboty budowlane

roboty instalacyjne w budynkach

roboty w zakresie instalacji elektrycznych

roboty instalacyjne wodno — kanalizacyjne i sanitarne
roboty instalacyjne w zakresie urzgdzen sanitarnych
instalowanie drzwi

instalowanie framug drzwiowych

roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
ktadzenie i wyktadanie podtdg

ktadzenie wyktadzin elastycznych

ktadzenie ptytek

roboty malarskie

artykuty i sprzet sportowy

pitki do éwiczen

sprzet dla 0osob starszych

sprzet dla os6b niepetnosprawnych

stoty do jadalni

krzesta

fotele

stoty, kredensy, biurka, biblioteczki

rézne meble i wyposazenie

t6zka i kanapy oraz specjalne meble tapicerowane
meble i wyposazenie kuchni

naczynia

filizanki i szklanki

naczynia do gotowania

zastawa stotowa

tyzki i widelce

chtodziarko-zamrazarki

sprzet kuchenny, artykuty gospodarstwa domowego i artykuty

domowe oraz artykuty cateringowe

39143122-7
39711130-9
39711420-9
30236000-2
30213300-8
32324600-6

komody

chtodziarki

ptyty grzewcze (AGD)
rézny sprzet komputerowy
komputer biurkowy

telewizory cyfrowe
Zatwierdzit:
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DEFINICJE
llekro¢ w tekscie jest mowa o:

- ,Inwestycji" - nalezy przez to rozumiec realizacje zamowienia (zamierzenia) pn.
L,Budowa budynku centrum opiekunczo-mieszkalnego dla osob niepetnosprawnych’;
- ,Dziatce" — nalezy przez to rozumiec¢ obszar dziatki nr 78/8, obreb 0002, Pako$c¢-2,;
- ,Inwestorze" — nalezy przez to rozumie¢ Zamawiajgcego (Wnioskodawce);

- ,,Rozporzadzeniu” — rozumie sie przez to Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072);

- "Ustawie” — rozumie sie przez to Ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 233, poz. 1655 z p6zn. zmian.);

- ,,Programie” — rozumie sie przez to niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy
opracowany na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowey,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego;

- ,Przepisach" (w tym o ,obowigzujgcych przepisach" oraz o ,przepisach
szczegdlnych") — nalezy rozumiec przez to aktualne, ogolnie obowigzujgce na terenie
RP i UE przepisy prawne oraz przepisy prawa miejscowego obowigzujgce na
obszarze prowadzenia inwestycji;

- ,,Polskich Normach" — nalezy przez to rozumie¢ normy opublikowane przez Polski
Komitet Normalizacyjny.



BOX 25 ADAM TUSZYNSKI | JACEWO, UL. SWIERKOWA 9, 88-110 INOWROCLAW | TEL.: 513 971 969 | PRACOWNIA@BOX25.PL | WWW.BOX25.PL

|.OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 1 Rozporzgdzenia)

Przedmiotem zamdwienia jest projekt budowy Centrum Opiekunczo-
Mieszkalne wraz z projektem zagospodarowania terenu. W zakresie prac
projektowych wymagane jest sporzgdzenie:

- projektu budowlanego wielobranzowego;

- projektu wykonawczego z projektami branzowymi;

- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych;

- przedmiardéw i kosztorysow;

- dokumentacji geotechnicznej;

- innej dokumentacji nie wymienionej wyzej, a niezbednej do prawidtowej realizacji
robét budowlanych i przekazania obiektu do uzytkowania.

Na podstawie projektu budowlanego nalezy wystgpi¢ o decyzje pozwolenia na
budowe. Na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego nalezy wykonac
projekty wykonawcze, a takze uzyska¢ wszelkie niezbedne pozwolenia na etapie
projektowym. Zaktada sie, ze obiekt bedzie petni¢ funkcje ustugowg w zakresie
opisanym w niniejszym Programie. Wykonawca powinien zaprojektowa¢ uktad
funkcjonalny zgodny z niniejszym PFU oraz z obowigzujgcymi przepisami.

Inwestycja realizowana bedzie na terenie kompleksu dawnego przedszkola w
Pakos$ci a obecnego Domu Dziennego Pobytu Seniora.

Planowane gtbwne elementy majgce powstaé w wyniku realizacji
przedsiewziecia to:
- centrum opiekunczo - mieszkalne sktadajgce sie z:
- czesci dziennej,
- cze$ci catodobowej,
- powierzchnie utwardzone;
- ciggi piesze;
- zagospodarowanie terendw zieleni urzgdzone;;
- obiekty matej architektury;
- oSwietlenie terenu.

Realizacja przedsiewziecia wymaga wykonania roboét towarzyszgcych, do
ktérych nalezy zaliczy¢:
- wycinke drzew i krzewdw.

1. Wielkos¢ obiektu i zakres robét budowlanych

Niniejszy program funkcjonalno-przestrzenny zakfada roéwniez wstepng
lokalizacje projektowanego centrum opiekunczo-mieszkalnego.

Przedmiotowy budynek projektuje sie na dziatce nr 78/8, obreb 0002, Pakos¢
2. Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest budynek petnigcy funkcje domu
seniora+ oraz budynek gospodarczy. Zakresem niniejszego opracowania objety jest
wytgcznie nowoprojektowany budynek, ktéry lokalizuje sie w zachodniej czesci
dziafki.
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1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 1 Rozporzgdzenia)

Tabela minimalnych powierzchni i kubatury dla obiektu zgodnie z Polskag
Normg PN-ISO 9836: 2015-12 (okreslenie powierzchnia minimalna odnosi sie do
powierzchni, jaka jest niezbedna do zaplanowanego przez Inwestora
zagospodarowania obiektu).

Minimalne powierzchnie:

Powierzchnia netto 402,00 m*
Powierzchnia uzytkowa 402,00 m?
Powierzchnia catkowita 495,00 m*
Powierzchnia zabudowy 495,00 m?
Powierzchnia dziafki 2.880,00 m®

Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych zgodnie z Polskg Normg PN-ISO
9836: 2015-12 z uwzglednieniem zasad okreslonych w Dz.U. z 2012r., poz. 462 z pdzn. zm.

Obiekt wymaga zabezpieczenia dostaw co najmniej nastepujgcych mediow:

- woda;

- odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych i deszczowych;

- energia elektryczna;

- gaz;

co nalezy uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania przedmiotowego terenu.
Okreslenie zapotrzebowania obiektu na powyzsze media lezy po stronie

wykonawcy dokumentacji projektowej; dotyczy to przede wszystkim:

- zapotrzebowania na wode;

- okreslenia ilosci $ciekdw bytowych i gospodarczych;

- zagospodarowania wod opadowych z dachu i powierzchni utwardzonych;

- zapotrzebowania na moc cieplng dla potrzeb ogrzewania, cieptej wody uzytkowe;j

oraz wentylacji;

- zapotrzebowania na energie elektryczng.

Przewidywane ilosci uzytkownikdw Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego:

Podopieczni czesci dziennej 20 os6b

Pracownicy czesci dziennej 5 0s6b (na jednej zmianie)
Mieszkancy czesci catodobowej 5 0s6b

Pracownicy czesci catodobowej 1-2 osoby (na jednej zmianie)
Ogotem 27 0s6b

W/w wielkosci dotyczg projektowanego obiektu niezbedne do jego prawidtowego
funkcjonowania.

1.2. Zakres robot budowlanych

W zakresie zagospodarowania terenu przewidywany zakres robot
budowlanych, w kolejnosci ich wykonywania, obejmuje:
- budowe budynku o funkcji Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego sktadajgcego sie z
czesci dziennej i catodobowej,
- budowe nowych przytaczy (lub przebudowe istniejgcych) do sieci
elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizaciji
deszczowej;
- budowe utwardzonych dojsé, dojazdow na terenie dziatki;
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- zagospodarowanie zieleni — istniejacej i projektowanej, celem utworzenia miejsc
stuzgcych rekreacji podopiecznych osrodka i mieszkancéw czesci dzienne;j.

2. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(opis stanu istniejacego)

(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 2 Rozporzgdzenia)

Przed wykonaniem projektu budowlanego nalezy wystgpi¢ o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy na planowang inwestycje. W momencie przygotowywania PFU
Inwestor nie posiadat decyzji o warunkach zabudowy, przez co brak jest mozliwosci
doktadnej analizy uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia na
przewidzianym terenie.

2.1. Teren
Inwestycja realizowana bedzie na dziatce nr 78/8, obreb 0002, Pakosc-2.
Przedmiotowa dziatka jest w chwili obecnej zabudowana i cze$ciowo

zagospodarowana, w jej granicach znajduje sie budynek dawnego przedszkola
petnigcy obecnie funkcje Dziennego Domu Pobytu Seniora+ oraz budynek
gospodarczy, nawierzchnie utwardzone, elementy uzbrojenia terenu oraz matej
architektury. Na przedmiotowym terenie znajdujg sie ponadto elementy zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej, w wiekszos$ci wymagajgce uporzgdkowania oraz wycinki
w celu wybudowania projektowanego obiektu.

2.2. Komunikacja
) Dojazd do dziafki istniejgcy, zapewniony z drogi publicznej (droga nr 255 — ul.
Swietego Jana) — dziatka nr 385, obreb 0002, Pakos¢-2.

2.3. Uzbrojenie terenu

W granicach przedmiotowej dziatki znajdujg sie elementy zewnetrznych
instalacji elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej oraz wodociggowej, ktérych
stan
techniczny i zakres niezbednej przebudowy okresli¢ nalezy na etapie sporzgdzania
dokumentacji projektowej. W chwili obecnej przewiduje sie ich kompleksowg
wymiane, tj. budowe nowych przytgczy.

2.4. Uwarunkowania gruntowe

Na etapie sporzgdzania projektu budowlanego nalezy opracowac
dokumentacje geotechniczng okreslajgcg warunki gruntowo-wodne terenu pod
projektowang budowe obiektu.

3. OGOLNE WELASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE
(opis projektowanego zamierzenia)
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 3 Rozporzgdzenia)

Realizacja projektu zakltada powstanie centrum opiekunczo - mieszkalnego z
niezbednym zapleczem administracyjno-biurowym, gospodarczym, technicznym i
socjalnym. Cato$¢ miescic sie bedzie w projektowanym budynku.

Dokumentacja projektowa obejmowac bedzie:

- budowe budynku o powierzchni zabudowy maksimum 500 m? wraz z przytaczami;
- zagospodarowanie terenu.

3.1. Teren - uzbrojenie
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Na etapie projektowania przewidzie¢ nalezy dostawe mediow okreslonych w
punkcie 1.1. niniejszego opracowania, w szczegolnosci:
- doprowadzenie wody z istniejgcej sieci wodociggowej, poprzez jej istniejgce lub
projektowane przylacze, 2z uwzglednieniem zapotrzebowania na cele
przeciwpozarowe, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej za
posrednictwem istniejgcego lub projektowanego przytgcza, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;
- odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z terenéw utwardzonych dziatki i
dachu budynku do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci lub na teren dziatki;
- dostawe energii elektrycznej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
- dostawe gazu ziemnego poprzez istniejgce lub projektowane przytgcze na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3.2. Komunikacja

Dokumentacja projektowa musi uwzglednia¢ powigzanie komunikacyjne
przedmiotowego terenu z drogg publiczng (droga nr 255 — ul. Swietego Jana) —
dziatka
nr 385, obreb 0002, Pakosc¢-2. Przewidzie¢ nalezy wewnetrzne drogi dojazdowe i
pozarowe zapewniajgce dogodne dojazdy i dojscia oraz ewakuacje z budynku, a
takze niezbedne place manewrowe zapewniajgce dogodne warunki dostaw i obstugi
technicznej.

3.3. Parkowanie

Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zgodnej z
decyzjg o warunkach zabudowy, z wydzieleniem miejsc dla os6b niepetnosprawnych.
Nalezy zapewni¢ odpowiednie szerokosci drég manewrowych celem wiasciwego i
bezpiecznego ruchu pojazdéw parkujgcych. Na tym etapie przewiduje sie
wykorzystanie istniejgcego parkingu.

3.4. Zielen
W projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ nalezy miejsca zielone
stuzgce rekreacji podopiecznych centrum opiekunczo - mieszkalnego, z

wykorzystaniem istniejgcej i/lub projektowanej zieleni.

3.5. Urzadzenia budowlane

Budynek bedacy przedmiotem opracowania, jego powigzanie z otaczajgcym
terenem oraz samo otoczenie budynku wraz z projektowanym wyposazeniem
powinny gwarantowac¢ swobode przemieszczania osob niepetnosprawnych i w miare
mozliwosci, brak barier architektonicznych.

Charakterystyka obiektu:

Projektuje sie budynek o kategorii obiektu budowlanego Xl - budynki stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, jak: szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie,
stacje krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, domy pomocy i opieki spotecznej,
domy dziecka, domy rencisty, schroniska dla bezdomnych oraz hotele robotnicze.
Planuje sie budowe budynku parterowego o powierzchni zabudowy minimum 500,00
m?, zlokalizowany na dziatce nr 78/8 o pow. 2880,00 m?.
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Wstepny bilans minimalnej powierzchni budynku:

Minimalna powierzchnia netto 402,00 m?
Minimalna powierzchnia uzytkowa 402,00 m*
Minimalna powierzchnia catkowita 495,00 m*
Minimalna powierzchnia zabudowy 495,00 m*
Powierzchnia dziafki 2.880,00 m*
Powierzchnia  przeznaczona na  pomieszczenia  uzytkowe 258 00 m>
podstawowe i pomochicze oraz komunikacje czesci dziennej

Powierzchnia  przeznaczona na  pomieszczenia  uzytkowe 11200 m2

podstawowe i pomocnicze oraz komunikacje czesci catodobowej

Powierzchnia przeznaczona na pomieszczenia administracyjno-
biurowe wspodlne dla catego budynku — zawarta w czes$ci dziennej i 32,00 m?
czesci catodobowej

Powierzchnia przeznaczona na komunikacje wspodlng dla catego 2
s . . ) 58,00 m

budynku — zawarta w czesci dziennej i czesci catodobowe;j

Powierzchnia przeznaczona na pomieszczenia ustugowo-techniczne

wspoélne dla catego budynku— zawarta w czesci dziennej i czesci 50,00 m?

catodobowej

Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych zgodnie z Polskg Normg PN-ISO
9836: 2015-12 z uwzglednieniem zasad okreslonych w Dz.U. z 2012r., poz. 462 z p6zn. zm.

3.6. Instalacje
W zakresie instalacji sanitarnych zaprojektowac nalezy:
- instalacje wodociggowo-kanalizacyjng i przeciwpozarowa;
- instalacje grzewczg;
- instalacje wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej.

W zakresie instalacji elektrycznych zaprojektowac nalezy:
- instalacje zasilania, w tym: linie kablowe NN, gtéwne rozdzielnice obiektowe,
tablice,
rozdzielnice technologiczne, system wewnetrznych linii zasilajgcych (WLZ-téw);
- instalacje podstawowe, w tym: oswietlenia podstawowego, oswietlenia
administracyjnego nocnego, oswietlenia awaryjnego, gniazd wtyczkowych ogoélnego
przeznaczenia, gniazd wtyczkowych technologicznych, wyréwnawczg, uziemiajgca,
sity, zasilania dedykowanego, odgromowsg;
- specjalistyczne, zgodnie z ustaleniami poczynionymi na etapie sporzgdzania
dokumentaciji projektowej;

4. SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 4 Rozporzgdzenia)

CZESC DZIENNA

Wschodnie skrzydio budynku przeznaczone bedzie na cze$¢ dzienng COM
dla 20 podopiecznych. Dostep za posrednictwem gtdwnego wejscia do obiektu
zlokalizowanego w elewacji potudniowej i, dalej, drogami komunikacji ogdlnej, tj.
przez korytarze.
W czesci dziennej znajdowac sie bedg :
- pracownie szescioosobowe (komputerowa i sala zajec),
- sala integracji sensorycznej,
- gabinet psychologa wyposazone w lezanke, sofe oraz biurko,
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- sale gimnastyczng wyposazona w sprzety do ¢wiczen (atlas, pitkarzyki, stot do
tenisa stotowego, ugul),

- kuchnie z wyspg (wyspa przeznaczona pod trening kulinarny dla 6 oséb),
wyposazong w dwie ptyty gazowe, zmywarke,

- jadalnie,

- sale spotkan z wyjSciem na taras w bezposrednim potozeniu przy jadalni,

- magazyny (spizarnia, sprzet ogrodniczy),

- pomieszczenie do treningu samoobstugi i zaradnosci zyciowej (pralnia),

- toalety wyposazone w natrysk, umywalke, miske ustepowg oraz urzgdzenia
wspomagajgce, umozliwiajgce korzystanie przez osoby o ograniczonej sprawnosci
ruchowe;j.

,- Szatnie.

CZESC CALODOBOWA

W skrzydle zachodnim obiektu przewiduje sie utworzenie czesci catodobowe;j
COM 2z liczbg miejsc nie mniej niz 5. Dostep za posrednictwem gtéwnego wejscia do
obiektu zlokalizowanego w elewacji potudniowej i, dalej, drogami komunikacji
ogolnej. tj. przez korytarze.
W czesci catodobowej znajdowacé sie bedg :
- pieé pokoi min. 15,00 m? z tazienkg. Pokoje wyposazone bedg w 1 t6zko, szafki,
stolik, krzesta oraz sprzet TV. tazienka wyposazona bedzie w prysznic, umywalke,
miske ustepowg oraz urzgdzenia wspomagajgce, umozliwiajgce korzystanie przez
osoby 0 ograniczonej sprawnosci ruchowej;
- aneks kuchenny wspdiny dla pokoi, wyposazony w zlew, kuchenke elektryczng
jednopalnikowg, lodéwke, blat przygotowawczy.

POMIESZCZENIA ADMINISTRACYJNO-BIUROWE

W centralnym punkcie obiektu przewiduje sie umiejscowienie pomieszczen
przeznaczonych dla kadry pracowniczej. Dostep za posrednictwem gtbwnego wejscia
do obiektu zlokalizowanego w elewacji potudniowej i, dalej, drogami komunikaciji
ogolnej. tj. przez korytarze.
W czesci administracyjno-biurowej znajdowac sie beda:
- szatnie dla personelu,
- pomieszczenie socjalne,
- gabinet kierownika,
- pomieszczenie pracownika administracji,
- pomieszczenie dla pielegniarki oraz pracownika nocnej zmiany wyposazony w
kozetke, fotel rozktadany, biurko.

ZYWIENIE | ORGANIZACJA POSItKOW

Zywienie podopiecznych czesci dziennej i mieszkancéw czesci catodobowe;j
realizowane bedzie w formie catteringu. Positki dostarczane bedg kilkakrotnie w
ciggu dnia w specjalnie do tego przeznaczonych naczyniach i termosach. W obiekcie
bedg rozdzielane i wyktadane na naczynia wielokrotnego uzytku w przeznaczonym
do tego pomieszczeniu gospodarczym (tzw. ,rozdzielnia”). Budynek musi byé
zaprojektowany w sposéb zapewniajgcy oddzielenie strefy brudnej i czystej.
Spozywanie positkbw odbywaé sie bedzie w pomieszczeniu jadalni, a takze w
pokojach mieszkalnych. Brudne naczynia zwracane bedg do pomieszczenia z
wyposazeniem przeznaczonym do ich mycia (tzw. ,zmywalnia”). Lokalizacja,
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wielko§¢ oraz wyposazenie w/w pomieszczen ustalone zostang na etapie
sporzagdzania dokumentac;ji projektowe;j.

POZOSTAt E POMIESZCZENIA UZYTKOWE POMOCNICZE

Wszelkie pozostate pomieszczenia niezbedne do poprawnego funkcjonowania
czesci dziennej i catodobowej COM zaaranzowaC nalezy na etapie sporzgdzania
dokumentacji projektowej w przestrzeniach pomieszczeh wyszczegdlnionych w
zatgczonej koncepcji zagospodarowania pomieszczen.

4.1. Oczekiwane wskazniki powierzchniowo-kubaturowe dla obiektu
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 4 Rozporzgdzenia)

Przyjete wskazniki powierzchniowe:

udziat powierzchni przeznaczonej na pomieszczenia uzytkowe 54 5%
podstawowe i pomochicze oraz komunikacje czesci dziennej ’
udziat powierzchni przeznaczonej na pomieszczenia uzytkowe 15.5%
podstawowe i pomochicze oraz komunikacje czesci catodobowe;j '
udziat powierzchni przeznaczonej na pomieszczenia administracyjno- 12 204
biurowe wspolne dla catego budynku '
udziat powierzchni przeznaczonej na komunikacje wspdlng dla catego 6.6%
budynku '
udziat powierzchni przeznaczonej na pomieszczenia ustugowo- 11.1%
techniczne wspdine dla catego budynku ’

4.2. Schemat powigzan funkcjonalno-uzytkowych
Powigzania funkcjonalne oraz podstawowe parametry obiektu przedstawione
sg w koncepciji stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszego opracowania.

4.3. Instalacje zewnetrzne (poditgczenie budynku do sieci)
- sie¢ wodociggowa dla celéw przeciwpozarowych i bytowych;
- sie¢ kanalizacji sanitarne;;

- sie¢ kanalizacji deszczowej;

- sieC elektroenergetyczna;

- sie€ gazowa.

4.4. Instalacje wewnetrzne sanitarne

W budynku bedgcym przedmiotem opracowania zaprojektowaé nalezy
wszystkie niezbedne instalacje, w szczegodlnosci wodociggowg dla celéw zimnej i
cieptej wody oraz cyrkulacji, wodociggowg przeciwpozarowg, kanalizacyjng
sanitarng, centralnego, a takze wentylacyjng. W zakresie gospodarki sciekami i
energig cieplng uwzgledni¢ nalezy rozwigzania zgodne z normami UE, zwtaszcza w
zakresie odzysku ciepta. W ramach instalacji wentylacyjnej przewiduje sie projekt
niezbednej ilos¢ uktadow wentylacyjnych, ktore zapewnig odpowiednig wymiane
powietrza w poszczegdlnych pomieszczeniach wynikajgcg 2z  warunkéw
technologicznych i sanitarno-higienicznych oraz zapewnig optymalne parametry
fizyczne powietrza wewnetrznego, wynikajgce z ich przeznaczenia (funkcji), PN i
przepisow odrebnych.

4.5. Instalacje wewnetrzne elektryczne

11
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W  budynku zaprojektowaC nalezy niezbedne

instalacje elektryczne =z

uwzglednieniem specyfiki obiektu, a takze energooszczednego wykorzystania energii

(w tym stosowania energooszczednych zrodet swiatta), w szczegdlnosci:

- gtdwne rozdzielnice budynku;

- tablice,

- rozdzielnice technologiczne;

- oSwietlenie podstawowe;

- o$wietlenie administracyjne nocne;

- oswietlenie informacyjne;

- o$wietlenie awaryjne;

- obwody gniazd wtykowych;

- obwody gniazd wtykowych technologicznych;
- instalacja wyrobwnawcza;

- instalacja sity;

- sie¢ dedykowana dla okablowania strukturalnego;
- okablowanie strukturalne;

- system przeciwpozarowy;

- instalacja TV,

- instalacja monitorujgco-alarmowa;

- instalacja przyzywowa;

- instalacja odgromowa,

- system zabezpieczen;

- zasilanie awaryjne.

AUTORZY OPRACOWANIA:

mgr inz. arch. Adam Tuszynski
Spec. architektura
28/POOKKI/VI/2022

inz. bud. Krzysztof Tuszynski
Spec. konstrukcyjno-budowlana
GP-KZ-7342/86/92

(podpis)

(podpis)
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) 01 Sierpnia 2022 r.
. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO

PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 2 Rozporzgdzenia)

Wszystkie opracowane projekty dot. przedmiotowego zadania winny byé
zgodne z wymaganiami okreslonymi szczegdtlowo w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia (SIWZ), ktorej elementem jest niniejsze PFU. Ponadto,
Wykonawca winien uwzgledni¢ w swojej ocenie dodatkowe opracowania, ktére nie
zostaty wyszczegdlnione w wymaganiach Zamawiajgcego, a ktore sg wazne i
niezbedne do zapewnienia prawidtowego funkcjonowania projektowanego obiektu.

1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i
wskaznikéw ekonomicznych
(zgodnie z § 18 ust. 4 pkt. 1 Rozporzgdzenia)

Zamawiajgcy wymaga przyjecia rozwigzan architektoniczno-budowlanych
opartych na nowoczesnych, wysokiej jakosci technologiach, materiatach i
standardach wykonawczych zapewniajgcych utworzenie dziennego i catodobowego
domu pomocy w sposoéb przyjazny dla uzytkownikéw i Srodowiska.

Zamawiajgcy wymaga aby obiekt byt dostosowany do obowigzujgcych
przepisow prawa polskiego oraz wymagan normowych przy uzyciu materiatow
budowlanych, instalacyjnych i wykonczeniowych zapewniajgcych uzytkowanie
pomieszczen w sposob bezpieczny, zgodny z okreslong funkcjg technologiczng.

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania przedmiotu zamdwienia zgodnego z
zakresem i w sposOb zapewniajgcy osiggniecie celu, ktbremu ma stuzy¢.

2. Wymagania dotyczace architektury, konstrukcji i wykonczenia
(zgodnie z § 18 ust. 3 pkt. 2, 315 Rozporzgdzenia)

Obiekt bedgcy przedmiotem opracowania to projektowany budynek parterowy,
niepodpiwniczony, z dachem ptaskim.

W zakresie rozwigzan architektonicznych nalezy zaprojektowac obiekt jako
oparty na nowoczesnych technologiach materiatowych i wykonawczych wysokiej
jakosci, przy czym wszystkie uzyte materialy powinny zapewni¢ dtugi okres
uzytkowania, posiadac aktualne atesty, deklaracje wiasciwosci uzytkowych i inne.

2.1. Konstrukcja obiektu

Konstrukcja projektowanego obiektu tradycyjna, sciany nosne murowane z
pustakow gazobetonowych. Strop Teriva nad kondygnacjg parteru bedgcym
elementem konstrukcyjnym dachu ptaskiego.

2.2. Sciany

Projektuje sie sciany zewnetrzne i wewnetrzne z gazobetonu grubosci 24 i
12cm na zaprawie cementowo-wapiennej oraz w systemie lekkiej zabudowy, z ptyt
gipsowo-kartonowych na konstrukcji metalowej, z wypetnieniem z wetny mineralnej
kamiennej — zakres stosowania poszczegolnych technologii okresli¢ nalezy na etapie
sporzgdzania dokumentacji projektowe;.

13
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W miejscach projektowanych otworow drzwiowych w scianach istniejgcych
nadproza wykonacC jako prefabrykowane L, natomiast podciggi wykonywac jako
zelbetowe wylewane na budowie.

2.3. Elewacje

Projektowane $ciany zewnetrzne ociepli¢ styropianem lub wetng mineralng.
Do ustalenia na etapie projektowym pozostawia sie kolor elewacji oraz zastosowane
materiaty elewacyjne. Nalezy pamietac, iz w przypadku przegréd zewnetrznych
wymagana jest ochrona przed nadmiernymi stratami ciepta pomieszczen
ogrzewanych w okresie obnizonych temperatur oraz ochrona przed przegrzewaniem
pomieszczen, wywotanym nadmiernymi zyskami ciepta od promieniowania
stonecznego w okresie letnim. Ponadto, projektowane przegrody przezroczyste
powinny spetnia¢ dodatkowe wymagania, wynikajgce z miejscowych warunkow
uzytkowania, takich jak bezpieczenstwo uzytkowania, tzn. minimalizacja mozliwosci
skaleczenia ludzi przy nagtym zniszczeniu przegrody, ochrona przed hatasem
zewnetrznym i wewnetrznym oraz ochrona przed rozprzestrzenianiem sie ognia.

2.4. Posadzki

Posadzki w pomieszczeniach technicznych, higieniczno-sanitarnych,
socjalnych oraz na drogach komunikacji ogdlnej planuje sie wykonac¢ z ptytek
gresowych. W pozostatych pomieszczeniach przewiduje sie montaz wyktadzin
obiektowych homogenicznych.

Nalezy pamietaé o stosowaniu materiatbw o0 wymaganej odpornosci na
Scieranie oraz wymaganej klasie antyposlizgowej okreslonych szczegétowo dla
pomieszczen o réznym przeznaczeniu. Szczegotowe wytyczne dot. zakresu
stosowania poszczegolnych rodzajéw nawierzchni okreslone zostang na etapie
sporzgdzania dokumentacji projektowe;.

2.5. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna drewniana, aluminiowa Ilub PVC o wymagane] PN
izolacyjnosci termicznej i akustycznej; kolor zewnetrzny i wewnetrzny: okreslone
zostang na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowej, izolacyjnos¢ termiczna
okien — minimum 0,9 W/m?K. Wszystkie okna wyposazone w nawietrzaki
higrosterowalne wramowe. Szczegdtowe wytyczne dot. stolarki drzwiowej okreslone
zostang na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowe;j.

2.6. Dach

W dokumentacji projektowej uwzgledni¢ dach pfaski o konstrukcji stropu
Teriva. Pokrycie dachowe papy termozgrzewalnej. Pozostate warstwy dachu
okreslone zostang na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowe;.

3. Wymagania dotyczace instalacji
(zgodnie z § 18 ust. 3 pkt. 4 Rozporzgdzenia)

Nalezy przewidzie¢ wyposazenie budynku we wszystkie niezbedne instalacje
zapewniajgce uzytkowanie pomieszczen w sposob bezpieczny, zgodny z okreslong
funkcjg oraz wymaganiami stawianymi przez normy i przepisy prawa polskiego.

Instalacje powinny byC wykonane jako kryte, chyba Ze przepisy okreslajgce
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ obiekty budowlane, stanowig inacze;.
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Wszystkie zastosowane materiaty i urzgdzenia muszg posiada¢ Swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie, posiada¢ wymagane prawem atesty i
aprobaty oraz spetniaC wymogi szczegodtowych norm i przepisow z zakresu BHP,
sanitarnych i przeciw pozarowych.

4. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu
(zgodnie z § 18 ust. 3 pkt. 6 Rozporzgdzenia)

W projekcie zagospodarowania terenu uwzgledni¢ nalezy budowe ciggow
pieszo-jezdnych, drég i parkingdbw oraz zielencow z matg architekturg. Ponadto
nalezy starannie zaprojektowaé strefy wejsciowe, tj. dojscia i dojazdy do
poszczegolnych wejs¢ do budynku zapewniajgc osobom niepetnosprawnym dostep
do wszystkich czesci budynku. Ponadto =zaprojektowaé nalezy odpowiednie
oSwietlenie zewnetrzne, Ilokalizacje kontenera na odpady state w miejscu
niewidocznym dla uzytkownikdw, kosze na sSmieci, a takze oraz miejsca
wypoczynkowe z tawkami parkowymi.

AUTORZY OPRACOWANIA:

mgr inz. arch. Adam Tuszynski
Spec. architektura
28/POOKK/VI/2022 (podpis)

inz. bud. Krzysztof Tuszynski

Spec. konstrukcyjno-budowlana
GP-KZ-7342/86/92 (podpis)
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o 01 Sierpnia 2022 r.
[ll. CZESC INFORMACYJNA
(zgodnie z §16 pkt 3 Rozporzgdzenia)

1. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamowienia
(zgodnie z § 19 ust. 3 Rozporzgdzenia)

Przygotowujgc dokumentacje projektowg, bedacg przedmiotem zamowienia,
Wykonawca zobowigzany jest spetni¢ wymagania n/w ustaw:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016
po0z.290);
- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717);
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz.
881);
- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (jednolity tekst Dz.
U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229);
- Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz. U. Nr 122, poz. 1321
z podzn. zm.);
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 62, poz. 627,
z podzn. zm.);
- Ustawa z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz.U. 2013 poz. 182);
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690) z pézn. zm.;
- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133);
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389);
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego
(Dz. U. Nr 202, poz. 2072);
- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Les$nictwa z
dnia 13 maja 1995 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 1995 nr
52 poz. 284);
- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenhstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126);
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- Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w
sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 1997 nr 129 poz.
844; tekst jednolity Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650 z pézn. zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenow (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719);

- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U.
2009 nr 124 poz. 1030);

- Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 27 sierpnia 2012r. w
sprawie doméw pomocy spotecznej (Dz.U. 2012 r. poz. 964);

- Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012r. w sprawie
szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzgdzenia
podmiotu wykonujgcego dziatalno$¢ leczniczg (Dz.U. z dn. 29.06.2012 poz. 739).
Dopuszcza sie stosowanie przepisdw i norm rownowaznych.

2. Dodatkowe wytyczne Inwestorskie
(zgodnie z §18 ust 3 pkt 6 Rozporzadzenia)

Przy opracowywaniu dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany jest
przyjmowac w/w zatozenia, jednakze w przypadku stwierdzenia w nich niezgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami jego obowigzkiem jest dokonanie odpowiednich
poprawek i korekt;

Ponadto Wykonawca zobowigzany jest uzyskac¢ lub wykonac:

- Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

- Decyzje o warunkach zabudowy;

- Wypis i wyrys z operatu ewidencyjnego;

- Mape do celéw projektowych obejmujgca w catosci obszar objety opracowaniem
projektowym;

- Wytyczne konserwatorskie;

- Uzgodnienie zjazdu publicznego;

- Warunki przytgczenia budynku do sieci elektroenergetycznej, gazowej,
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

- Dokumentacje geotechniczng okreslajgcg warunki gruntowo-wodne;

- Zezwolenia na konieczng do realizacji Inwestycji wycinke drzew.

3. Zataczniki do programu funkcjonalno-uzytkowego

- Koncepcja zagospodarowania pomieszczen obiektu objetego zakresem
opracowania,

- Kopia mapy do celéw projektowych — w dokumentacji koncepciji architektonicznej;

- Dokumentacja fotograficzna — w dokumentacji koncepcji architektonicznej.

AUTORZY OPRACOWANIA:

mgr inz. arch. Adam Tuszynski
Spec. architektura
28/POOKK/VI/2022 (podpis)

inz. bud. Krzysztof Tuszynski
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