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TERENU | ZALtOZEN OGOLNYCH
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1. Wstep

1.1. Zakres opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest rozbiérka murowanych komodrek

lokatorskich ( pomieszczen gospodarczych ) zabudowanych jako obiekt wolnostojgcy na dziatce
79/2 obreb 0012 Szarocin zgodnie z lokalizacjg na mapie.
1.2. Inwestor

Gmina Kamienna Gora; Aleja Wojska Polskiego 10; 58-400 Kamienna Géra

1.3. Lokalizacja budynku
Szarocin, gmina Kamienna Gora, dziatka 79/2 obreb 0012 Szarocin, jednostka ewidencyjna
Kamienna Gora — obszar wiejski.
1.4. Cel opracowania
Celem opracowania jest wykonanie technicznej dokumentacji rozbidrki celem zgtosze-

nia planowanych robodt rozbidrkowych.

1.5. Podstawa opracowania

Formalne podstawy opracowania, materiaty Zrodtowe :

- umowa z Inwestorem,
- mapa zasadnicza
- wypis z rejestru gruntéow

- inwentaryzacja i ogledziny obiektu,

1.6. Przeznaczenie obiektu

Obiekt petni funkcje komarek lokatorskich do sktadowania opatu .

2. Istniejgce zagospodarowanie terenu

Dziatka nr 79/2 zagospodarowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym ,
budynkiem gospodarczym z garazami oraz komorkami lokatorskimi w ztym stanie technicznym
podlegajgcym rozbidrce zgodnie z przedmiotowym opracowaniem . Na przedmiotowej dziatce
znajdujg sie sieci i instalacje kanalizacji sanitarnej z szambem , elektroenergetyczne doziemne
oraz napowietrzna linia energetyczna izolowana ze stupem wirowanym oraz sie¢ wodociggowa.

W obrebie dziatki znajduje sie zielen wysoka w formie zadrzewien.
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3. Projektowane zagospodarowanie terenu
Projektuje sie rozbiorke istniejgcego obiektu wraz z uporzgdkowaniem terenu rozbidrki

zgodnie ze wskazang lokalizacja.

3.1. Parametry techniczne( gabaryty) istniejgcego obiektu

- powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku gospodarczego: 71,58 m?
- powierzchnia dziatki 79/2 : ~ 4622 m?

- wymiary rzutu budynku : 11,62 x 6,16m

- wysokos$¢ max. do kalenicy : 3,35m

- wysokos¢ min. przy okapie : 2,90m
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1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego
Istniejgcy obiekt petni funkcje komorek lokatorskich dla mieszkaricow budynku
wielorodzinnego Szarocin 80 . Stan techniczny obiektu wymusit wprowadzenie zabezpieczen

czasowych dla $cian obiektu.

2. Parametry techniczno -uzytkowe

Dtugos¢ elewacji frontowej 11,62m
Szerokos¢ 6,16 m
Wysokos¢ max. 3,35m
Wysokos¢ min. 2,90 m
Wysokos$¢ w swietle ( uzytkowa) ~2,70m
Powierzchnia zabudowy 71,58 m?
llos¢ wydzielonych izb / komodrek 10
Kubatura budynku ~215m3
Liczba kondygnacji 1

3. Stan istniejacy obiektu

Obiekt jednokondygnacyjny oparty na rzucie prostokata z dachem ptaskim dwuspadowym .
Wymiary rzutu okoto 6,16x11,62 m, wysokos¢ w strefie okapowej 2,90m w strefie kalenicowej
3,35m, powierzchnia zabudowy okoto 72m2. Od podtnocnej strony wejscie do pieciu
wydzielonych komérek lokatorskich. Od strony potudniowej wejscie do czesci gospodarczych
oraz WC. Od strony potudniowej bezposrednio przylegty $ciang tylng obiekt gospodarczy w
konstrukcji stalowej ktéry jest czescig dwoch komdrek wewnatrz obiektu.

Wykaz poszczegdlnych elementéw budynku zwigzanych z przedmiotem opracowania :

Fundamenty: najprawdopodobnie murowane, ceglane,

- Sciany fundamentowe: murowane ceglane , lokalnie widoczna izolacja pozioma z

papy , brak izolacji pionowej,

- Sciany nosne zewnetrzne: murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie

cementowo-wapiennej, grubosc 1 cegty ; 25cm. Tynki cementowo-wapienne z licznymi

ubytkami.

- Sciany nosne wewnetrzne: po dtugosci obiektu w potowie rozpietosci przebiega $ciana

nosna murowana z cegly ceramicznej pefnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
grubos¢ 1 cegly ; 25cm. Tynki cementowo-wapienne z licznymi ubytkami.

- Dach : dwuspadowy, nachylenie potfaci okoto 10% , konstrukcja drewniana- krokwiowa
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+ deskowanie + papa.

- Drzwi zewnetrzne : drewniane z desek

- Obrobki blacharskie : rynny z blachy ocynkowanej , brak pasa nadrynnowego, brak rur

spustowych

- Elementy obce : czesciowe stemplowanie Sciany pétnocnej

4. Ocena stanu technicznego

4.1. Fundamenty, sciany fundamentowe

Na podstawie ogledzin $cian przyziemia stwierdzono liczne uszkodzenia konstrukcyjne i
degradacje zmurszatej cegty w strefie przyziemia. Stwierdza sie silnie zawilgocone i zasolone
przyziemne czesci obiektu co Swiadczy o silnej degradacji wgtebnej w wyniku naptywu
powierzchniowej i gruntowej wody. Poziom wilgotnosci po wykonanych pomiarach wskazuje
na wilgotnos$¢ scian > 2%. Wychylenia i rodzaj ukosnych spekan $cian $wiadczy o silnej
degradacji i lokalnych uszkodzeniach no$nosci fundamentéw.

Stan techniczny— zty

Dokumentacja fotograficzna
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4.2. Sciany nosne zewnetrzne powyzej scian fundamentowych

W wyniku przeprowadzonych ogledzin, stwierdzono liczne uszkodzenia tynkéw. Widoczne
liczne uszkodzenia konstrukcyjne w postaci spekan ukosnych i pionowych co swiadczy o
uszkodzeniach fundamentdw i braku statecznosci sciany. Liczne uszkodzenia w formie spekan
widoczne na Scianach boczny ( zachodnia i wschodnia) oraz na $cianie pétnocnej ktéra jest
wychylona od pionu stwarzajgc zagrozenie zawaleniem. Sciany szczytowe bez przewigzania ze
Scianami podtuznymi. Tak samo $ciana zewnetrzna bez przewigzan ze Scianami dziatowymi
wydzielajgcymi komorki lokatorskie. Sciana szczytowa od strony wschodniej peknieta uko$nie
w kierunku pétnocnym co $wiadczy o degradacji fundamentu w narozniku pdtnocno
wschodnim. Sciana szczytowa zachodnia nieprzewigzana ze $cianami noénymi podtuznymi ,
wychylona od pionu w kierunku zachodnim.

Silne zawilgocenia i zmurszata cegta Swiadczy o kapilarnym podcigganiu wody i braku petnej
izolacji poziomej. Zawilgoceniu $cian sprzyja brak rur spustowych , woda z dachu poprzez
wylewke spustu ( brak rury spustowej) odprowadzana bezposrednio na powierzchnie $cian co
wptywa na zawilgocenie i niszczenie. Poziom wilgotnosci po wykonanych pomiarach wskazuje
na wilgotnos¢ scian > 2%.

Stan techniczny— zty
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Dokumentacja fotograficzna
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4.3. Dach

Liczne zapadliska powierzchni dachu, lokalnie nieszczelne i uszkodzone pokrycie papowe. Brak
obrébek blacharskich w czesciach okapowych. Konstrukcja drewniana zmurszata biologicznie
w wielu miejscach , ugiecia przekroczone na poszczegdlnych elementach. Silna korozja
biologiczna na podtuznej murfacie w strefie okapowej od strony pdtnocnej. Widoczne
wzmochnienia w kilku miejscach od strony pomieszczerh komoérek.

Stan techniczny— zty

3.4. Obrobki blacharskie

Nieszczelne potaczenia, skorodowane, braki zaslepek na korcach rynny, brak rur spustowych .
Uszkodzone haki montazowe rynny.
Stan techniczny— zty

Dokumentacja fotograficzna

5. Wyposazenie budowlano - instalacyjne obiektu
Brak
6. Opis robot rozbiérkowych
6.1. Zalecenia ogdlne
* Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionej osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia budowlane,

15
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sprzet oraz zespot przeszkolonych pracownikéw,

Roboty mogg by¢ prowadzone przez wykwalifikowang firme posiadajgcg atestowany

e Teren na ktérym prowadzone sg roboty rozbidorkowe obiektu budowlanego nalezy

ogrodzi¢ i oznakowac tablicami ostrzegawczymi,

* Gruz i materiaty drobnicowe nalezy usuwa¢ na biezgco poza rejon robdét , do

kontenerdéw, w sposdb zabezpieczajgcy przed pyleniem,

* Roboty rozbidrkowe nalezy wykonywa¢ z zachowaniem maksimum ostroznosci, nalezy

przestrzegac przepisy bezpieczeristwa i higieny pracy przy robotach rozbiérkowych, a w

szczegblnosci :

- stosowac¢ odpowiednie narzedzia i sprzet,

- stosowacd urzadzenia zabezpieczajace i ochronne,

- stosowac srodki ochrony bezposredniej i posredniej pracownikow,

- zapewnic¢ bezpieczenstwo publiczne .

e Pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbiérkowych muszg by¢ zapoznani z zakresem

robot,

* Roboty powinny by¢ tak prowadzone aby nie zostata naruszona statecznosé
rozbieranych obiektow oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego nie

wywotywato utraty statecznosci i przewrdcenia sie innego fragmentu konstrukcji. W

razie koniecznosci stosowa¢ montazowe podparcia,

* Niedopuszczalne jest dokonywanie rozbidrki poprzez podkopywanie lub podcinanie

konstrukcji od dotu,

* Robét rozbidrkowych na zewnatrz budynku nie nalezy prowadzi¢ w czasie opadow

atmosferycznych i silnego wiatru,

* Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ recznie przy uzyciu narzedzi pneumatycznych

oraz mechanicznie.

6.2. Kolejnos¢ wykonywania robét rozbidrkowych

¢ Lekkie roboty demontazowe

Przed przystagpieniem do rozbidrki obiektu nalezy zdemontowaé pozostate elementy stolarki
okiennej i drzwiowej. Po demontazu oraz sprawdzeniu sposobu, kierunku oparcia stropodachu
uktadu Scian nosnych i upewnieniu sie , ze sciany dziatowe nie przenoszg obcigzen ze stropow

nalezy przystapi¢ do rozbidrki drobnych $cianek dziatowych. Scianki dziatowe nalezy rozebraé

Firma projektowo-inwestycyjna ,,JW.PROJEKT-KONTROL" Jarostaw Wawrzaszek
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warstwami przy zastosowaniu lekkich rusztowan. Wszystkie materiaty z rozbiorki nalezy
posegregowac.

* Rozbiorki dachu
Prace rozbiérkowe dachu mozna rozpoczac¢ po rozbidrce pokrycia dachu wraz z obrébkami
blacharskimi. Po sprawdzeniu sposobu oparcia elementéw konstrukcyjnych dachu mozna
przystapi¢ do robot rozbidrkowych dachu.

e Rozbidrka scian przyziemia
Po rozbidrce dachu wraz z konstrukcjg mozna przystgpic¢ do rozbidrki scian nosnych przyziemia.
Sciany przyziemia o konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegly budowlanej rozbieraé od géry
warstwami wraz z nadprozami otworédw okiennych i drzwiowych. Sciany nalezy rozbiera¢
sukcesywnie pasami poziomymi po obwodzie budynku. Nie dopuszcza sie rozbidrki Scian
pionowym pasem na catej wysokosci gdyz moze to powodowaé przewrdcenie sie Sciany
sasiedniej. Sciany rozbiera¢ warstwami recznie z rusztowar lub mechanicznie.

* Rozbiodrka $cian fundamentowych oraz fundamentow
Po rozebraniu elementéw  $cian przyziemia nalezy przystgpi¢ do rozbidérki scian
fundamentowych oraz warstw posadzkowych wewnatrz obiektu. Sciany fundamentowe oraz
fundamenty rozbieraé warstwami po obwodzie we wczesniej wykonanym rozkopie.

e Zasypanie wykopow po rozbiérkach
Po dokonaniu catkowitej rozbiérki fundamentéw i uporzgdkowaniu terenu z elementow
rozbidrkowych nalezy zasypa¢ wykopy gruntem zageszczalnym warstwami z sukcesywnym
zageszczaniem.

¢ Porzadkowanie terenu rozbidrki
Po zakoriczeniu robot rozbidrkowych teren nalezy uporzadkowad , zniwelowaé z terenem

przylegtym i usungé posegregowane odpady.

6.3. Zagospodarowanie materiatow z rozbiorek

Posiadacz odpaddow powinien postepowaé z odpadami w sposdéb zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami oraz wymogami ochrony srodowiska. Materiaty z rozbiérki obiektu
powinny by¢ segregowane w miejscu ich demontazu i magazynowane selektywnie do czasu
wywozu z palcu rozbiérki. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia
2014r. w sprawie katalogu odpadow ( DZ.U. z 2014, poz.1923) materiaty z rozbidérki obiektu
nalezg do grupy 17- odpady z budowy, remontdéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz

17
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infrastruktury drogowej. W rezultacie robdt rozbidorkowych zostang na palcu rozbidrki
wytworzone nastepujace rodzaje odpaddw :

- gruz betonowy,

- gruz ceglany,

- odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia,

- usuniete tynki,

- szkto,

- tworzywa sztuczne,

- papa,

- zelazo i stal,

- zmieszane odpady z demontazu.

18
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