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UMOWA O SWIADCZENIE UStUG MECHANICZNEGO ZABEZPIECZANIA NIERUCHOMOSCI
ZARZADZANYCH PRZEZ KZGM W KATOWICACH
uu/.......... /NZ/2024/NZ/........ /P/B/UY*
nr systemowy

na podstawie wniosku nr WZ/..../EE/2024
zawarta w dniu ......cccevvvvneeeen. w Katowicach pomiedzy:

Miastem Katowice ul. Mtyriska 4, 40-098 Katowice, NIP: 634-001-01-47, reprezentowanym przez:

1. Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach — Marcina Gawlika
dziatajgcego w oparciu o petnomocnictwo udzielone przez Prezydenta Miasta Katowice,

2. Zastepce Dyrektora ds. Eksploatacyjnych — Justyne Rusnarczyk dziatajgcg na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w
Katowicach,

zwanym dalej ,Zamawiajagcym”,

a

ZSIEAZIDG W erreeeeeiieeiieeeee e S PIZY Ul ettt ere e
zarejestrowanym/q w S3dzie REJONOWYM W .....cccovveeeeieeivreieeeeirreeeeeeennnee Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr.....ccceeeennns dnia....coovevveeennns , NIP e, ,
REGON......cceevvieiinnnns lub prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg zarejestrowang w CEIDG,

reprezentowanym/q przez:

zwanym dalej ,Wykonawcg”,
zwani dalej tgcznie ,,Strony”,

wytonionym w  wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego (postepowanie
nrNZ.__ . .2024), na podstawie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2023, poz. 1605 ze zm.), o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem niniejszej umowy sg ustugi:

a) montazu i demontazu paneli ochronnych antywtamaniowych okiennych i drzwiowych bez
ingerencji w stolarke okienng i drzwiowg w lokalach i budynkach zarzadzanych Ilub
zabezpieczanych przez Zamawiajgcego, w celu zabezpieczenia ich przed wiamaniem,
dewastacjg, przebywaniem oséb postronnych, naprawy uszkodzonych elementéw systemu
zabezpieczen okien i drzwi panelami ochronnymi antywtamaniowymi, a takze staty nadzér nad
tym systemem wraz z niezbedng interwencja w przypadku nieprawidtowosci w jego
funkcjonowaniu,
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b) dodatkowe zabezpieczenie lokali i budynkdw zarzadzanych Iub zabezpieczanych przez
Zamawiajgcego, elektronicznym systemem alarmowym (z wtasnym zasilaniem), pozwalajgcym
na 24-godzinne monitorowanie wybranych obiektéw (przez Zamawiajgcego) wraz z przyjazdem
patrolu interwencyjnego do obiektu na kazdy sygnat wtamania.

2. Zamawiajacy udziela Wykonawcy oraz upowaznionym przez niego osobom prawa wstepu na teren
nieruchomosci oraz do budynkéw i lokali celem montazu, naprawy i demontazu elementéw

zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1.

§1'
Prawo opcji

1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwosc¢ skorzystania z prawa opcji. Prawo opcji obejmuje nastepujgcy
zakres przedmiotu zamdwienia:

a) zwiekszenie ilosci zamontowanych paneli ochronnych antywtamaniowych okiennych
i drzwiowych. Zamawiajgcy moze skorzysta¢ z prawa opcji w zakresie zwiekszenia ilosci
zamontowanych paneli ochronnych antywtamaniowych okiennych i drzwiowych w okresie
trwania niniejszej umowy okreslonym po zrealizowaniu przez Wykonawce gwarantowanego
zakresu zamowienia okreslonego w § 7 ust. 5 lit. a),

b) dodatkowe zabezpieczenie nieruchomosci elektronicznym systemem alarmowym (z wtasnym
zasilaniem) pozwalajagcym na 24 — godzinne monitorowanie wybranych obiektéw (przez
Zamawiajgcego) wraz z przyjazdem patrolu interwencyjnego do obiektu na kazdy sygnat
wtamania. Maksymalna wartos¢ przedmiotu zamoéwienia w tym zakresie zostata okreslona
w § 7 ust. 4 pkt 2. Zamawiajacy nie jest w stanie zagwarantowa¢ minimalnej ilosci dla
wskazanego w zdaniu poprzednim zakresu ustug, gdyz koniecznos¢ ich swiadczenia zalezy od
okolicznosci niezaleznych od Zamawiajgcego. Przewiduje sie mozliwosé skorzystania z prawa
opcji, np. w przypadku notorycznego sygnatu wtamania do danego obiektu.

2. Zamawiajgcy moze skorzysta¢ z prawa opcji w zwigzku ze zwiekszeniem w okresie trwania umowy
liczby nieruchomosci, na ktérych bedzie konieczne swiadczenie ustugi montazu i demontazu paneli
ochronnych antywfamaniowych okiennych i drzwiowych oraz wykorzystania catosci kwoty
wynikajgcej z realizacji zamdéwienia obligatoryjnego.

3. Warunkiem skorzystania z prawa opcji jest ztozenie przez Zamawiajgcego pisemnego oswiadczenia
woli w przedmiocie skorzystania z prawa opcji w okreslonym przez niego zakresie. Zamawiajgcy
jednak zastrzega sobie prawo do niewykorzystania catos$ci zamoéwienia stanowigcej maksymalng
ilos¢, a Wykonawcy nie przystuguje roszczenie ztego tytutu. Zasady dotyczace realizacji
przedmiotu zamodwienia objetego prawem opcji bedg takie same jak te, ktére obowigzujg przy
realizacji zamdwienia obligatoryjnego (montaz paneli ochronnych antywtamaniowych okiennych i
drzwiowych), a w przypadku opcji na dodatkowe zabezpieczenie nieruchomosci elektronicznym
systemem alarmowym - z uwzglednieniem uregulowan szczegdlnych dotyczacych patrolowania
nieruchomosci, okreslonych w § 3 ust. 2 lit. h).

4. Ceny jednostkowe ustug objetych prawem opcji bedg takie same, jak zaoferowane przez
Wykonawce.
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§2
Termin realizacji
1. Umowa zawarta jest na czas okreslony: 12 miesiecy od dnia wystawienia pierwszego zlecenia lub

do wyczerpania srodkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 lit b).

2. Zamawiajgcy wystawi pierwsze zlecenie nie wczesniej niz z dniem zawarcia umowy i nie pdzniej niz

29.06.2024 r.

§3
Zobowigzania Wykonawcy
1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonywaé niniejszg umowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa z najwyzszg starannoscia, przestrzegajac zasad bezpieczeristwa i higieny pracy.
2. Wykonawca w zakresie realizacji umowy zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

a) dostarczania paneli ochronnych antywtamaniowych okiennych i drzwiowych witasnym
transportem do miejsca montazu,

b) prawidtowego zamontowania paneli ochronnych antywtamaniowych okiennych i drzwiowych
na obiekcie w terminie do 12 godzin od chwili otrzymania zlecenia,

c) montazu/demontazu paneli ochronnych antywtamaniowych okiennych i drzwiowych w
przypadku sytuacji awaryjnej lub innej, ktérej nie mozna byto wczesniej przewidzie¢ (np.: pozar,
katastrofa budowlana), w trybie bezzwtocznym, nie dtuzszym niz 4 godziny od otrzymania
telefonicznego zgtoszenia od przedstawiciela Zamawiajgcego,

d) biezacej kontroli stanu technicznego zabezpieczen (raz w tygodniu) i sporzgdzania , Raportu o
stanie zabezpieczen” (zatacznik nr 1), a w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci (w tym
wtamania) lub na zadanie Zamawiajgcego, niezwtocznego przekazywania pocztg elektroniczng

”

»Raportu ...” wraz z dokumentacjg fotograficzng dotyczacg nieprawidtowosci do wiasciwego

miejscowo Oddziatu Eksploatacji Budynkéw Zamawiajgcego,

e) naprawy lub wymiany elementéw uszkodzonych wskutek dewastacji lub préb wtamania w
terminie do 12 godzin od chwili otrzymania zlecenia,

f) demontazu zabezpieczenia zgodnie z dyspozycjg Zamawiajgcego w terminie do 24 godzin od
chwili otrzymania zlecenia,

g) powiadomienia wifasciwego Kierownika Oddziatu Eksploatacji Budynkéw Zamawiajgcego lub
osoby przez niego upowaznione] telefonicznie lub e-mailem o wykonaniu kazdego zlecenia,
zgodnie z ,,Wykazem oséb upowaznionych do kontaktéw z Wykonawc3a” (zatacznik nr 4),

h) zabezpieczenia obiektéw za pomocy elektronicznego systemu alarmowego z wtasnym
zasilaniem wraz z zatogg interwencyjng podjezdzajgcg do obiektu na kazdy sygnat wtamania w
czasie do 10 minut od wystgpienia sygnatu,

i) zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, ktére majg wptyw na stan bezpieczenstwa i
sposob realizacji umowy, zaréwno w trakcie jej trwania, jak i po jej rozwigzaniu,

j) zapewnienia kontaktu mailowego oraz catodobowego kontaktu telefonicznego z
Zamawiajgcym.

3. W przypadku, gdy zlecenie dotyczy¢ bedzie koniecznosci zabezpieczenia wiekszej liczby (tacznie
wiecej niz 30) otworéw okiennych lub drzwiowych albo demontazu istniejgcych zabezpieczen
(tacznie wiecej niz 30), czas realizacji zlecenia zostanie indywidualnie uzgodniony z Wykonawca.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzadzone w trakcie wykonywania prac
wchodzgcych w zakres ustugi lub wskutek ich niewfasciwego wykonania oraz zobowigzuje sie do
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posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie objetym umowa na kwote nie
mniejszg niz 100.000,00 zt oraz dowodu optacenia sktadki ubezpieczeniowej. W trakcie realizacji
umowy na kazde zagdanie Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ kopie aktualnej
umowy ubezpieczenia (lub polisy) i dowdd optacenia sktadki. Jezeli Zamawiajgcy poniesie
jakiekolwiek koszty w zwigzku z roszczeniami oséb trzecich na skutek powstatych szkéd,
Wykonawca niezwtocznie zwrdéci je Zamawiajgcemu.

5. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca, z ktérym zostanie zawarta umowa na realizacje
przedmiotu zamdwienia w trakcie jej obowigzywania spetniat wymagania okreslone przez przepisy
ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych zgodnie z art. 68
ust. 3 oraz art. 35 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy. Jednoczesnie Zamawiajgcy zastrzega, ze w
przypadku zmiany przepisdw przez ustawodawce w wyzej wymienionym zakresie, zastosowanie
bedg miaty powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

6. Nieztozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie zgdanych przez
Zamawiajgcego dowoddéw w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce
wymogu okre$lonego w ust. 4 traktowane bedzie jako niespetnienie przez Wykonawce lub
Podwykonawce wymogu. Z tytutu niespetnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu
Zamawiajgcy przewiduje sankcje w postaci obowigzku zaptaty przez Wykonawce kary umownej w
wysokosci okreslonej w § 11 ust. 1 lit. e).

§4
Zobowigzania Zamawiajacego
1. Zamawiajgcy zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

a) zapoznania Wykonawcy, przed rozpoczeciem $wiadczenia ustugi, z charakterystyka obiektu, na
ktérym majg by¢ swiadczone ustugi okreslone w § 1 ust. 1 (w tym z obowigzujgcymi na obiekcie
procedurami przeciwpozarowymi),

b) przekazania kluczy (w tym kluczy do poszczegdlnych pomieszczen), instrukcji korzystania z
systemu sygnalizacji przeciwpozarowej, monitoringu lub instalacji alarmowej w obiektach, na
ktérych one wystepuja,

c) zapewnienia kontaktu mailowego oraz kontaktu telefonicznego.

§5
Podwykonawca

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie zamowienia lub jego cze$ci Podwykonawcy na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych.

2. Wykonawca przy pomocy Podwykonawcy .........ccceeneneee (podac firme Podwykonawcy) wykona
nastepujgcy czes¢ zamowienia ........cccceveveenene (wskazad zakres).**

3. Wykonawca przed przystgpieniem do wykonania zamdéwienia zobowigzuje sie do podania — nazw
albo imion i nazwisk oraz danych kontaktowych Podwykonawcéw i oséb do kontaktu z nimi— o ile
sg juz znane. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o wszelkich
zmianach danych, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamoéwienia, a takze
przekazuje informacje na temat nowych Podwykonawcéw, ktérym w pdzniejszym okresie zamierza
powierzy¢ realizacje zamdwienia.
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4. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia spetniania przez Podwykonawcéw wszystkich
wymogoéw, Ww szczegdlnosci przestrzegania standardéw jakosci Swiadczenia ustug oraz
harmonogramu.

5. Powierzenie wykonania czesci zamdwienia Podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy
z odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie tego zamdwienia.

6. Zmiana Podwykonawcy, wprowadzenie Podwykonawcy lub rezygnacja z Podwykonawcy w
przypadku, gdy Wykonawca polegat na zasobach Podwykonawcy na zasadach okreslonych w art.
118 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych w celu wykazania
spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu jest dopuszczalna pod warunkiem, ze Wykonawca
wykaze, ze nowy Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spetnia te warunki w stopniu nie
mniejszym niz Podwykonawca, na ktérego zasoby Wykonawca powotywat sie w trakcie
postepowania o udzielenie zamowienia. Zamawiajacy ocenia, czy udostepniane Wykonawcy przez
inne podmioty zdolnosci techniczne lub zawodowe lub ich sytuacja finansowa lub ekonomiczna
pozwalaja na wykazanie przez Wykonawce spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu oraz
bada, czy nie zachodzg wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia.

7. Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztattujgcych prawa i obowigzki
Podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych warunkéw wyptaty
wynagrodzenia, w sposdb dla niego mniej korzystny niz prawa i obowigzki Wykonawcy,
uksztattowane postanowieniami umowy zawartej miedzy Zamawiajagcym a Wykonawca.

8. Zaréwno Wykonawca jak jego podwykonawcy/dostawcy/podmioty trzecie na ktérych zdolnosci
Wykonawca polega na zasadach okre$lonych w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych, w przypadku gdy przypada na nich ponad 10% wartosci
zamowienia, przez caty okres realizacji zamdwienia nie moga podlega¢ wykluczeniu na
podstawie art. 5k rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego
srodkéw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie
(Dz. Urz. UE nr L 229 z 31.07.2014, str. 1), w brzmieniu nadanym rozporzadzeniem Rady UE
2022/576 w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego Srodkow
ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujagcymi sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE
nr L 111 z 08.04.2014, str. 1). Wykonawca w terminie do 3 dni od zawarcia niniejszej umowy
zobowigzany jest przedtozy¢ wykaz Podwykonawcéw/dostawcéw, na ktorych przypada ponad
10% wartosci zamowienia. Wykonawca zobowigzany jest na biezgco aktualizowaé wykaz i
niezwtocznie przekazywac jego aktualng wersje Zamawiajagcemu. Wykonawca zobowigzany jest
wraz z wykazem(lub jego aktualizacjg) przedtozy¢ oswiadczenie o niepodleganiu przez takiego
Podwykonawce/dostawce wykluczeniu z postepowania na ww. podstawie. Wzdér wykazu i
oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

§6
Realizacja ustugi
1. Kazdorazowa realizacja ustugi odbywac sie bedzie na podstawie pisemnego ,Zlecenia wykonania
ustugi” stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy wystawianego odrebnie dla nieruchomosci Skarbu
Panstwa i pozostatych nieruchomosci, przez Kierownika lub upowaznionego pracownika Oddziatu
Eksploatacji Budynkéw (EB) Zamawiajgcego, zgodnie z ich wtasciwoscig miejscows, tj.:
a) EB-1 - ul. Katowicka 46b, Katowice — rejon: Koszutka, Wetnowiec (cze$ciowo), Bogucice,
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b) EB-2 — ul. Bednorza 60, Katowice — rejon: Giszowiec, Dgbréwka Mata, Szopienice,

c) EB-3 —ul. Stowackiego 18, Katowice — rejon: Centrum,

d) EB-4 — ul. PCK 2, Katowice — rejon: na potudnie od dworca PKP, w granicach ul. Francuskiej
i Pukowca do linii Brynéw — Park Kosciuszki,

e) EB-5 — ul. Koszalinska 2d, Katowice — rejon: Ligota, Piotrowice, Bryndw, Murcki,

f) EB-6 —ul. Janasa 6, Katowice — rejon: Osiedle Tysigclecia, Zateze, Dgb, Wetnowiec (czesciowo).

2. Zlecenie moze obejmowac jedng lub wiecej nieruchomosci/lokali i bedzie okresla¢ miedzy innymi:
a) miejsce wykonania ustugi,

b) termin wykonania ustugi,
c) wynagrodzenie za ustuge.

3. Podpisane zlecenie bedzie przekazywane przez Zamawiajgcego e-mailem. W celu potwierdzenia
odbioru zlecenia Wykonawca zobowigzany jest odesta¢ podpisany przez siebie skan zlecenia
e-mailem w terminie do 2 godzin od chwili jego przestania przez Zamawiajgcego.

4. W przypadku niedochowania terminu wskazanego w ust. 3, zlecenie uwaza sie za odebrane w tym
terminie. Powyzsze nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku niezwtocznego dostarczenia podpisanego
przez siebie skanu zlecenia e-mailem do Zamawiajgcego.

5. W przypadku sytuacji wskazanej w § 3 ust. 2 lit. c) telefoniczne zgtoszenie koniecznosci
bezzwtocznego zamontowania elementdw zabezpieczajacych bedzie dodatkowo oznaczone w
zleceniu poprzez wpisanie okreslenia ,sytuacja awaryjna”. Fakt takiego zgtoszenia zostanie
potwierdzony pisemnie w najblizszym dniu roboczym przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw
ust. 3i 4.

6. W przypadku koniecznosci przedtuzenia okresu zabezpieczenia nieruchomosci, Zamawiajgcy
przekaze Wykonawcy kolejne zlecenie, z uwzglednieniem okresu zabezpieczenia nieruchomosci.

§7
Wynagrodzenie

1. Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie ustalone na podstawie cen jednostkowych netto wyszczegdlnionych ofercie
Wykonawcy, ktérej kopia stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej umowy:

a) za miesieczne zabezpieczenie otworu okiennego panelem ochronnym antywfamaniowym
(niezaleznie od jego wielkosci):
cena jednostkowa netto ............ zt/m-c,

b) za miesieczne zabezpieczenie otworu drzwiowego panelem ochronnym antywtamaniowym
(niezaleznie od jego wielkosci):
cena jednostkowa netto ............ zt/m-c,

c) za miesieczne zabezpieczenie obiektu systemem alarmowym wraz z zatogg interwencyjna:
cena jednostkowa netto ............ zt/m-c.

2. Miesieczny koszt ustugi dla danej nieruchomosci obejmuje sume iloczyndw cen jednostkowych
oraz liczby zamontowanych paneli okiennych i drzwiowych, a w przypadku dodatkowego
zabezpieczenia obiektu systemem alarmowym wraz z zatogg interwencyjng, powiekszona o
warto$¢ wskazang w § 7 ust. 1 lit c). Ustuga, ktéra rozpoczeta sie innego dnia niz 1 dzief miesigca,
zostanie rozliczona na podstawie iloczynu liczby dni, w ktérych faktycznie zostata swiadczona
ustuga w danym miesigcu oraz wartosci miesiecznej ustugi (obliczonej jak w zdaniu poprzednim).
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3. Warto$¢ zlecenia dla ustugi rozpoczetej lub zakonczonej w trakcie okresu rozliczeniowego
(miesigca kalendarzowego) oblicza sie przyjmujgc za okres rozliczeniowy 30 dni, niezaleznie od
liczby dni w danym miesigcu.

4. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie niniejszej umowy:

1) w zakresie zabezpieczenia otwordw okiennych i drzwiowych panelami ochronnymi
antywfamaniowymi:
a) nie moze by¢ nizsze niz:

N =] 1 o zt, stownie: oo, ztotych,
— brutto:.eeeeiiee zt, stownie: .o ztotych,
b) nie moze by¢ wyisze niz:
- netto: ., zh, stownie: oo ztotych,
- bruttor..eeeee, zt, sfownie: c..oveeeiiii ztotych,

2) w zakresie zabezpieczenia systemem alarmowym wraz z zatogg interwencyjng nie moze by¢

wyzsze niz:
SNELO: e, Zt, STOWNI@: e, ztotych,
-bruttoie Zt, STOWNIE: .. ztotych.

5. Razem catkowite wynagrodzenie za wykonanie niniejszej umowy:
a) nie moze by¢ nizsze niz

- Netto: e, zt, stownie: ..o, ztotych,
- bruttor.eeei, zt, sfownie: oo ztotych,
b) nie moze by¢ wyzsze niz (tj. suma ust. 4 pkt 1 lit. b), pkt 2):
- Netto: e, zt, StOWNI@: v ztotych,
-bruttoi zZt, sfownie: ..., ztotych.
§8

Warunki ptatnosci wynagrodzenia

1. Strony ustalajg, ze ptatnosci wynagrodzenia okreslonego w § 7 niniejszej umowy odbywac sie bedg
w miesiecznych okresach rozliczeniowych.

2. Ptatno$¢ wynagrodzenia zostanie dokonana przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy,
wskazany na fakturze w terminie do 30 dni od daty doreczenia faktury Zamawiajgcemu (oddzielnie
dla kazdego zlecenia) lub daty podpisania ,Protokotu odbioru ustugi zabezpieczenia
nieruchomosci” (zatacznik nr 3a i/lub 3b) potwierdzajgcego prawidtowa realizacje umowy oraz
zawierajgcego ewentualne uwagi dotyczace jakosci i terminowosci wykonania ustugi lub uchybien
ujawnionych w okresie od ostatniej przekazanej faktury, podpisanego przez osoby upowaznione
odpowiedzialne za nadzér nad realizacjg umowy — w zaleznosci, ktdéra data jest pdzniejsza.

3. Faktury, o ktérych mowa w ust. 2 bedg wystawiane przez Wykonawce z nastepujgcym
oznaczeniem Zamawiajgcego:

Nabywca: Miasto Katowice, ul. Mtynska 4, 40-098 Katowice, NIP: 634-001-01-47
Odbiorca: Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, ul. Grazynskiego 5,
40-126 Katowice.

4. Sporzadzony przez Zamawiajgcego ,,Protokét odbioru ustugi ...” bedzie kazdorazowo przekazywany

drogg mailowg do Wykonawcy w terminie do 2-go dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni.
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Jezeli koniec terminu dostarczenia ,Protokotu odbioru ustugi ..” przypada na sobote lub dzien
uznany ustawowo za wolny od pracy termin uptywa w pierwszym dniu roboczym po tym dniu.

. Wystawione faktury wraz ze specyfikacjg do faktury oraz protokotami, o ktérych mowa w ust. 2i 4
Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ do siedziby Zamawiajgcego w terminie do 7 dnia kazdego
miesigca za miesigc poprzedni. Jezeli koniec terminu dostarczenia faktury przypada na sobote lub
dzien uznany ustawowo za wolny od pracy, termin uptywa w pierwszym dniu roboczym po tym
dniu.

”

. Brak obustronnie podpisanego ,Protokofu odbioru ustugi ..” stanowi podstawe do odmowy
zaptaty faktury przez Zamawiajgcego.
. Za date spetnienia Swiadczenia Strony uznajg date obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego przez bank.
. Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego przenies¢ wierzytelnosci
przystugujgcych mu z tytutu niniejszej umowy na osobe trzecig pod sankcjg odstgpienia od umowy
przez Zamawiajgcego.
. Wykonawca zobowigzany jest, aby rachunek bankowy wskazany w fakturze za wykonane ustugi
znajdowat sie na biatej liscie podatnikéw oraz byt rachunkiem rozliczeniowym w mysl przepiséw
ustawy o podatku od towardw i ustug (elektroniczny wykaz podmiotéw wymieniony w art. 96b
ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug).

Zamawiajacy nie wyraza zgody na otrzymywanie faktur ustrukturyzowanych w Krajowym

Systemie e-Faktur (KseF) o ile nie bedzie to obligatoryjne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§9

Kontrola wykonywania prac i zasady kontaktowania sie Stron
. Oceny prawidtowosci wykonania przedmiotu umowy dokonuje Zamawiajgcy wspdlnie
z przedstawicielem Wykonawcy lub bez jego udziatu.
. W przypadku stwierdzenia w trakcie kontroli uchybien, niewykonania badZ nienalezytego
wykonania umowy, Zamawiajgcy sporzadzi na te okoliczno$¢ notatke i/lub odnotuje ten fakt w
»Protokole odbioru ustugi zabezpieczenia nieruchomosci” (zatacznik nr 3a i/lub 3b).
W przypadku wystgpienia uwag dotyczgcych realizacji ustugi, stwierdzonych pod nieobecnosé
przedstawiciela Wykonawcy, Zamawiajgcy przekaze stosowne informacje Wykonawcy drogg
elektroniczng (e-mail).
. Nadzér nad realizacja umowy w zakresie ogdlnych postanowiert umowy m. in. zapiséw umowy,
zmian personalnych, rozwigzania umowy, dokonywania kontroli w zakresie $wiadczonych ustug
etc., ze strony Zamawiajgcego sprawuije:
- Agata Szweda tel. 32/416 32 32, e-mail: eksploatacja@kzgm.katowice.pl,
- Pawet Koscielny tel. 32/416 32 13, e-mail: eksploatacja@kzgm.katowice.pl.
. Osobami uprawnionymi przez Strony do kontaktéw w sprawie realizacji umowy bedg ze strony:
a) Zamawiajgcego — upowazniony pracownik danego EB, zgodnie z ,Wykazem osdb

upowaznionych do kontaktéw z Wykonawcg” (zatacznik nr 4).
b) Wykonawcy:

. Osobg uprawniong przez Wykonawce do podpisywania wszelkich dokumentéw zwigzanych
z realizacjg umowy bedzie:
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. Zmiany adresu e-mail, numeru telefonu oraz oséb wskazanych w ust. 3-5 nie wymagajg aneksu do
umowy, a jedynie pisemnego/e-mailowego powiadomienia Strony umowy.

§10

Rozwigzanie umowy

. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w wypadkach wymienionych w ustawie

z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny oraz w art. 456 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo

zamoOwien publicznych. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia

powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

. Zamawiajgcemu przystuguje mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania termindéw

wypowiedzenia, gdy:

1) Wykonawca powierzyt wykonanie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy osobie trzeciej
bez zgody Zamawiajgcego;

2) Wykonawca zaprzestanie dziatalnosci gospodarczej lub zostanie zgtoszona likwidacja lub
upadtos¢ Wykonawcy lub egzekucja w stosunku do Wykonawcy stata sie bezskuteczna;

3) Wykonawca zostanie skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwo zwigzane
z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej;

4) Wykonawca utraci zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

5) Wykonawca nie rozpoczat wykonywania ustugi w ciggu 3 dni od wskazanego terminu
rozpoczecia realizacji ustugi lub przerwat jg bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
mimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie;

6) pomimo zastrzezen ze strony Zamawiajgcego wyrazonych na pismie, w formie sporzgdzonej na
te okolicznos¢ notatki stuzbowej, Wykonawca nie wykonuje ustug zgodnie z umowg albo
uporczywie lub w sposdb razgcy zaniedbuje zobowigzania umowne;

7) Wykonawca przerwat wykonywanie umowy na ktérymkolwiek z obiektéw z przyczyn lezgcych
po jego stronie;

8) Wykonawca dokona cesji praw i zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy bez zgody
Zamawiajgcego.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do pisemnego wypowiedzenia $wiadczenia ustugi na

okreslonej nieruchomosci, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku zdarzen losowych

(np. zawalenie budynku). O zaistnieniu ww. zdarzen Zamawiajacy niezwtocznie powiadomi

Wykonawce e-mailem.

. W przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 2-3, Wykonawca moze zgda¢ wytgcznie wynagrodzenia

naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.

. W przypadku rozwigzania umowy Wykonawca jest zobowigzany do:

a) zabezpieczenia ochranianej nieruchomosci do czasu wprowadzenia przez Zamawiajacego
nowego Wykonawcy nie dfuzej jednak niz przez okres 14 dni od doreczenia mu pisma o
rozwigzaniu umowy lub zgtoszenia takiego zgdania na piSmie przez Zamawiajacego,

b) usuniecia wtasnego sprzetu i materiatéw w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 7 dni od doreczenia mu pisma o odstgpieniu od umowy lub zgtoszenia
takiego zagdania na pismie przez Zamawiajgcego,
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c) pokrycia kosztow wykonania zastepczego w sytuacji opuszczenia ochranianej nieruchomosci
przed uzgodnionym terminem.
6. Niewywigzanie sie Wykonawcy ze zobowigzania okre$lonego w ust. 5 lit. b) upowaznia
Zamawiajgcego do usuniecia Wykonawcy oraz nalezgcych do niego ruchomosci z obiektéw, na
ktérych swiadczone byty ustugi i obcigzenia Wykonawcy kosztami tych czynnosci.

§11
Kary umowne

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za:

a) niewykonanie ustugi montazu, demontazu paneli ochronnych antywtamaniowych lub naprawy
zabezpieczen w terminie 12 godzin od daty przekazania zlecenia (z uwzglednieniem zapiséw
zawartych w ust. 2), w wysokosci 10% wynagrodzenia netto, przewidzianego za realizacje zadan
ujetych w danym zleceniu, a dotyczacych okreslonej nieruchomosci, za kazdy dzien opdznienia,

b) nieusuniecie stwierdzonych przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy nieprawidtowosci
w jej wykonaniu w terminie 12 godzin od daty pisemnego (e-mail) zgtoszenia lub obustronnego
podpisania protokotu odbioru, w wysokosci 10% wynagrodzenia netto, przewidzianego za
realizacje zadan ujetych w danym zleceniu, a dotyczacych okreslonej nieruchomosci, za kazdy
dzien wystepowania nieprawidtowosci,

c) brak niezwtocznego przekazywania poczty elektroniczng ,Raportu ...”, wraz z dokumentacja
fotograficzng dotyczaca nieprawidtowosci (w tym wifamania), do wtasciwego miejscowo
Oddziatu Eksploatacji Budynkéw, w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien opdznienia,

d) zabezpieczenie tylko czesci obiektu lub zabezpieczenie obiektu, do ktérego Zamawiajgcy wnosi
zastrzezenia, traktowane jest jak niewykonanie ustugi w catosci dla tej nieruchomosci,

e) za nieprzedtozenie kopii aktualnej umowy ubezpieczenia (lub polisy) lub dowodu optacenia
sktadek, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 — w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzier opdznienia.

2. Podstawg naliczenia kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 jest notatka stuzbowa sporzgdzona
przez Zamawiajgcego i/lub zastrzezenia odnotowane w ,,Protokole odbioru ustugi ...”, na podstawie
ktérych zostanie wystawiona nota ksiegowa. Ptatnosci z tytutu naliczenia tych kar s3 wymagalne w
terminie ptatnosci faktur okreslonym w § 8 ust. 2 i beda rozliczcone w drodze potracenia
wierzytelnosci w trybie art. 498 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.

3. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowng z tytutu rozwigzania niniejszej umowy z
przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w wysokosci 10% wynagrodzenia netto, o ktérym mowa
w § 7 ust. 5 lit. a).

4. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
przewidzianych przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny przenoszgcego
wartos$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

5. Ustala sie, ze faczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% wynagrodzenia brutto za
wykonanie przedmiotu umowy ustalonego w § 7 ust. 5 lit. b).

§12
Zmiana postanowien umowy
1. Poza wyjgtkami przewidzianymi w niniejszej umowie, wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy,
wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
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2. Niedopuszczalna jest istotna zmiana postanowien niniejszej umowy w stosunku do tresci oferty, na

podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze koniecznos¢ wprowadzenia zmian

wynika z okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3.

3. Strony mogg zmieni¢ nastepujgce istotne postanowienia zawartej umowy:

a) zmiana tresci zlecenia polegajaca na zmianie terminu realizacji zlecenia,

b) zmiana wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu:

c)

- zmiany stawki podatku VAT (w przypadku zmiany stawki podatku VAT, podlega ona zmianie

od dnia wejscia w zycie nowych stawek, zgodnie z wystawiong fakturg),

- waloryzacji wynagrodzenia na podstawie art. 439 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo

zamowien publicznych.

Zmiana Podwykonawcy, wprowadzenie Podwykonawcy lub rezygnacja z Podwykonawcy - w
przypadku, gdy Wykonawca polegat na zasobach Podwykonawcy na zasadach okreslonych w
art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych w celu
wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, zmiana Podwykonawcy lub
rezygnacja z Podwykonawcy jest dopuszczalna pod warunkiem, ze nowy Podwykonawca lub
Wykonawca samodzielnie spetnia te warunki w stopniu nie mniejszym niz Podwykonawca, na
ktérego zasoby Wykonawca powotywat sie w trakcie postepowania o zamdwienie publiczne.

4. Umowa moze zosta¢ rowniez zmieniona w przypadku wystgpienia okolicznosci wskazanych w art.

455 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych.

§13

Waloryzacja wynagrodzenia na podstawie art. 439 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo

zamowien publicznych

1. W przypadku, gdy w okresie obowigzywania umowy nastgpi zmiana cen materiatéw lub kosztéw

zwigzanych z realizacjg umowy, Zamawiajacy i Wykonawca uprawnieni sg do ztozenia pisemnego

whniosku (dalej wniosek waloryzacyjny) o uzgodnienie zmiany (wzrost lub obnizenie) wysokosci

wynagrodzenia Wykonawcy, z zastrzezeniem, ze wniosek taki moze byé przekazany drugiej stronie

przy facznym spetnieniu nastepujgcych warunkow :

1)

2)

wniosek moze zosta¢ ztozony nie wczes$niej niz po uptywie 6 miesiecy realizacji umowy.
Oznacza to, ze w catym okresie realizacji umowy Stronom przystuguje prawo do jednokrotnego
wystgpienia z wnioskiem o waloryzacje wynagrodzenia Wykonawcy. Waloryzacji podlegac
bedzie wytgcznie wynagrodzenie za $wiadczenia pozostate do wykonania po dniu ztozenia
wniosku waloryzacyjnego. W celu unikniecia watpliwosci wystepowanie o zmiane
wynagrodzenia nie jest mozliwe jesli nie uptynat okres wskazany w zdaniach poprzednich.
uprawnienie do ztozenia wniosku waloryzacyjnego przystuguje w przypadku, gdy z
komunikatow Prezesa GUS dotyczacych wysokosci wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem publikowanego co miesigc na stronie https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ceny-handel/wskazniki-cen/ poczawszy od pierwszego miesigca realizacji umowy
do dnia ztozenia wniosku waloryzacyjnego wynika, ze skumulowany wskaznik zmian cen (Wzc)
osiggnat wartos$¢ mniejszg niz 0,95 lub wiekszg niz 1,05 (tj. odpowiednio spadek lub wzrost cen
powyzej 5%). W przypadku braku dostepu do ww. wskaznika, Strony uzgodnia inny, najbardziej
zblizony wskaznik publikowany przez Prezesa GUS.
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Ustalenie wskaznika Wzc nastapi na podstawie ponizszego wzoru:

Wzc = W1/100 x W2/100 x W3/100 X .... x Wn/100
gdzie :
Wzc - skumulowany wskaznik zmian cen
W1 - opublikowany przez Prezesa GUS miesieczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem z miesigca rozpoczecia realizacji umowy, w ukfadzie gdzie
miesigc poprzedni = 100 (biezgcy miesigc do poprzedniego miesigca)
W2 ... Wn - opublikowany przez Prezesa GUS miesieczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w kolejnych miesigcach realizacji umowy, jednak nie pdzniej
niz do dnia ztozenia wniosku waloryzacyjnego, w ukfadzie gdzie miesigc poprzedni =
100 (biezgcy miesigc do poprzedniego miesigca)

UWAGA:

e ilorazy wskaznikow cen (np. W1/100) nalezy obliczy¢ z doktadnoscig do trzech miejsc po
przecinku,

e wynik iloczynéw wskaznikéw cen (Wzc) nalezy obliczy¢ z doktadnoscig do czterech miejsc po
przecinku,

e jezeli na dzien zawarcia umowy lub na dzien ztozenia wniosku nie jest znany wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za ostatni miesigc Strony do ustalenia Wzc zastosuja
ostatni opublikowany przez Prezesa GUS wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogoétem.

2. W terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku waloryzacyjnego Strona, ktéra otrzyma wniosek
dokona jego weryfikacji oraz wskaze kwote (procent), o ktérg wynagrodzenie Wykonawcy
ulegnie zmianie. Waloryzacja bedzie polegata na podwyzszeniu albo obnizeniu umownych cen
jednostkowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 lit. a), b) i c).

3. W przypadku, gdy Strony dokonajg zmiany wysokos$ci wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszym paragrafie, zobowigzany jest do zmiany wysokosci
wynagrodzenia przystugujgcego Podwykonawcy, z ktérym zawart umowe, w zakresie
odpowiadajgcym zmianom cen materiatdw lub kosztéw dotyczacych zobowigzania
podwykonawcy, jezeli tacznie spetnione sg nastepujgce warunki:

1) przedmiotem umowy sg $wiadczenia stanowigce niewykonang czes¢ zamdwienia,

2) okres obowigzywania umowy z podwykonawcg przekracza 6 miesiecy.

4. Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o wykonaniu zobowigzania okre$lonego w ust. 3 w
terminie 14 dni od dnia zawarcia aneksu do umowy wprowadzajgcego zmiane wysokosci
wynagrodzenia Wykonawcy.

5. Strony ustalajg maksymalng tgczng kwote zmian (obnizenia lub zwiekszenia) wynagrodzenia
Wykonawcy w efekcie zastosowania postanowien niniejszego paragrafu w wysokosSci nie
wiekszej niz 10% catkowitego wynagrodzenia brutto (ceny ofertowej), o ktdrym mowa w § 7 ust.
5 lit. b) niniejszej umowy.

6. Zmiany postanowienn umowy, o ktéorych mowa w ust. 1 wymagajg dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu podpisanego przez obie Strony. Wniosek waloryzacyjny musi by¢
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ztozony na pismie i uzasadniony przez Strone wystepujacg o zmiane umowy, z uwzglednieniem
postanowien ust. 1.
7. Wspétczynnik waloryzacyjny, ktéry stosowany bedzie przy ustalaniu nowej (zwaloryzowanej)
ceny jednostkowej, obliczany bedzie w nastepujacy sposdb :
1) Wzc > 1,05 woéwczas stosowany bedzie wzor:
Wwd = Wzc - 0,05

gdzie :
Wwd — wspdtczynnik waloryzacyjny zwiekszajagcy umowng (ofertowg) cene
jednostkowg,

Wzc — skumulowany wskaznik zmian cen,
2) Wzc < 0,95 wéwczas stosowany bedzie wzér:
Wwu = Wzc + 0,05

gdzie :
Wwu — wspodtczynnik waloryzacyjny zmniejszajagcy umowng (ofertowg) cene
jednostkowg,

Wzc — skumulowany wskaznik zmian cen,
8. Warto$¢ nowej zwaloryzowanej (powiekszonej) ceny jednostkowej, dla kazdej ceny
jednostkowej wskazanej w § 7 ust. 1 lit. a), b) i c¢). ustalana bedzie przy uwzglednieniu
wspotczynnika waloryzacyjnego Wwd, wedtug nastepujgcego wzoru:
Zcjd = Cju x Wwd
gdzie:
Zcjd — wartos$¢ nowej zwaloryzowanej ceny jednostkowej zwiekszajgcej cene umowng,
Cju — wartos¢ umownej ceny jednostkowej przed waloryzacja,
Wwd — wspétczynnik waloryzacyjny zwiekszajacy cene jednostkowa.
9. Warto$¢ nowej zwaloryzowanej (pomniejszonej) ceny jednostkowej, dla ceny
jednostkowej wskazanej w § 7 ust. 1 lit. a), b) i c) ustalana bedzie przy uwzglednieniu
wspotczynnika waloryzacyjnego Wwu, wedtug nastepujacego wzoru:
Zcjz = Cju x Wwu

gdzie:
Zcjz — wartos¢ nowej zwaloryzowanej ceny jednostkowej zmniejszajgcej cene
umowna,

Cju — wartos¢ umownej ceny jednostkowej przed waloryzacja,

Wwu — wspétczynnik waloryzacyjny zmniejszajacy cene jednostkowa.
10. Warto$¢ wynagrodzenia w miesigcu objetym waloryzacjg obliczana bedzie przy
uwzglednieniu nowej zwaloryzowanej ceny jednostkowej (Zcjd lub Zcjz).

§14
Postanowienia koncowe
1. Strony zgodnie postanawiajg, iz wszelkie ewentualne spory bedg rozstrzygane polubownie, za$ w
przypadku braku zgodnosci, wtasciwym do rozstrzygania sporéw bedzie sad wtasciwy rzeczowo i
miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.
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2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny.

3. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — Raport o stanie zabezpieczen,

Zatacznik nr 2 — Zlecenie wykonania ustugi,

Zatgcznik nr 3a — Protokét odbioru ustugi zabezpieczenia nieruchomosci (wstepny),
Zatgcznik nr 3b — Protokdt odbioru ustugi zabezpieczenia nieruchomosci (miesieczny),
Zatgcznik nr 4 — Wykaz oséb upowaznionych do kontaktow,

Zatgcznik nr 5 — Kopia oferty Wykonawcy,

No vk wNpe

Zatacznik nr 6 — Wykaz Podwykonawcow/dostawcow, na ktérych przypada ponad 10% wartosci
zamoOwienia oraz wzér oswiadczenia o niepodleganiu przez te podmioty wykluczeniu.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

* Niepotrzebne skresli¢
**W przypadku braku Podwykonawcy, wpisac ,,nie wykona zadnego zakresu zaméwienia”
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