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DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zZniejszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwcal 960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1257).

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Lubichowo z siedzibag w Lubichowie przy ul. Zblewskiej 8,

z dnia 13.04.2018r.,

ustala sie warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla czeSci terenu dzialki nr S90 w obrebie geodezyjnym Ocypel,

w sposob nastepujacy:

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych.

1.1.Rodzaj inwestycji:
- budowa pomostu na jeziorze Ocypel Wielki dla potrzeb istniejgcego kqpieliska wiejskiego,
- inwestycja na terenie dziatki nr 590 stanowigcej jezioro Ocypel Wielki w Ocyplu.

1.2.Projekt budowlany inwestycji spelniaé musi wymagania przepisOw szczegdlnych:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z
2015r. poz. 1422 ze zmianami),

- ustawy z dnia 07 lipca 1994r., Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1332 ze
zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz. 462
z pdzniejszymi zmianami),

- Uchwatla Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 16.08.2016r. poz. 2942) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim,

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. Z 9 kwietnia 2015r. poz. 1161),

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r. poz. 2134 ze zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz.
U. z22012r. poz. 463),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 201 1r. Nr 25, poz. 133 ze zmiang),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r. poz. 1566).
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Projekt budowlany nalezy uzgodnic¢ z:

uzgodnienia w miare potrzeb wynikajacych z projektu oraz przepiséw szczegdlnych,
gestorami poszczegdlnych sieci w zaleznosci od potrzeb.

1.3.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Dopuszcza si¢ budowe pomostu niezbgdnego dla potrzeb istniejacego kapieliska publicznego
kapieliska i terenu rekreacji o tacznej powierzchni do 600m2.

Innych parametrow i cech inwestycji nie okresla sie

Zgodnie z art. 16 pkt 65) lit. i) w/w ustawy Prawo wodne, pomosty sq urzgdzeniami wodnymi, na
wykonanie ktérych wymagana jest zgoda wodno prawna, ktorej udziela si¢ poprzez wydanie
pozwolenia wodnoprawnego. Organem wiasciwym do wydania pozwolenia wodnoprawnego jest
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Ustalenia inne:

linii zabudowy nie okresla si¢ (teren jest czescig wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu dostgpu do wody publicznej w zakresie niezbednym do
peienia funkcji plazy i kgpieliska);

- dopuszcza si¢ lokalizacje wnioskowanego pomostu na jeziorze Ocypel Wielki niezbednego dla

potrzeb publicznego kapieliska i terenu rekreacji publicznej mieszkancow;
docelowa funkcja terenu dziatki nr 590 nie ulegnie zmianie i nadal bedzie to teren jeziora
(powierzchniowych wod ptyngcych).

1.4.Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwziegé moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 71);

dzialka potozona w granicach terendw cennych przyrodniczo — Obszar Chronionego krajobrazu
Boréw Tucholskich i Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB 220009 w
ramach sieci Natura 2000, dla ktérych wymaga si¢ ustanowienia szczegdlnych zasad ochrony
zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw, zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdafisku w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
i uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim (patrz pkt 1.2. niniejszej decyzji);

realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
obszaru Natura 2000 ,,.Bory Tucholskie”, na etapie projektowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ warunki niezbgdne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego
obszaru; '

przy projektowaniu, wykonywaniu oraz utrzymaniu urzgdzen wodnych nalezy kierowal sie
zasadg zréwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci zachowaniem dobrego stanu wéd i
charakterystycznych dla nich biocenoz, potrzeba zachowania istniejacej rzezby terenu oraz
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym i na terenach podmoktych;

inwestycje prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong roslinnosci oraz przy zminimalizowanym
szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko, na likwidacj¢ niemozliwych do zachowania drzew
nalezy uzyska¢ zgode na wycinke;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce, wartosciowe zadrzewienie , a na lokalizacje
nowej zabudowy wybiera¢, o ile jest to mozliwe, miejsca niezadrzewione lub porosniete
egzemplarzami w ztym stanie sanitarnym lub zagrazajacym bezpieczefistwu uzytkownikow;
projektowane zagospodarowanie winno by¢ harmonijnie powigzane z naturalnym krajobrazem i
nie moze degradowaé walorow krajobrazowych srodowiska;

zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych dla srodowiska.

1.5.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnei:

dzialka nie jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej,
w poblizu dziatki nie znajduja si¢ obiekty szczegdlnie chronione.

1.6.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej:

obstuga komunikacyjna — dojazd do pomostu z istniejgcych drdg i przez teren dziatki nr 383;
uzbrojenie terenu — nie dotyczy.
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1.7.Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

- zapewni¢ dostep do drogi publicznej,

- zapewni¢ mozliwos¢ korzystania z mediéw (woda, kanalizacja, energia elektryczna i cieplna,
srodki tgcznoscei),

- zapewni¢ dostep swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- chroni¢ przed ucigzliwos$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie,

- chroni¢ przed zanieczyszczeniami powietrza, Wody i gleby.

2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Zakres inwestycji przedstawiony jest na mapie stanowiacej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

3. Wygasnigcie decyzji moze nastapi¢ w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kpa, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydane;
decyzji o warunkach zabudowy jezeli nie zostala juz wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

4. Skutki decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa inwestycja nie zmieni przeznaczenia dzialki, tym samym nie rodzi skutkéw, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 i art. 63 ust. 3 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZASADNIENIE

Gmina Lubichowo wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie pomostu na jeziorze Ocypel Wielki niezbednego dla potrzeb
istniejagcego kapieliska wiejskiego. Inwestycja ma by¢ prowadzone na terenie dzialki nr 590 w obrebie
geodezyjnym Ocypel. Obecnie przedmiotowa dziatka stanowi teren jeziora.

Przedmiotowa dziatka jest potozona poza terenem zwartej zabudowy wyznaczonym w studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby jej funkcje.

Z analizy uwarunkowan wynika, ze:

- nie jest wymagany spemiony warunek o zabudowanej przynajmniej jednej dziatce sasiedniej dostepne;j z tej
samej drogi publicznej, gdyz planowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy pomostu, ktéra ma
obstugiwac istniejace kapielisko publiczne na jeziorze;

- teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej przez teren kapieliska (dz.nr 383) i drogi wewnetrzne;

- inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w infrastrukture techniczna;

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

PrOJekt niniejszej decyzji uzyskat pozytywne uzgodnienia z:

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w ustawowym terminie organ nie zajal stanowiska, wobec czego projekt

decyzji uznano za uzgodniony,

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w ustawowym terminie organ nie zajat stanowiska, wobec czego projekt
decyzji uznano za uzgodniony.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z art.63 ust.2 ustawy - decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.

Zgodnie z art.63 ust.4 ustawy - wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Wojta Gminy Lubichowo w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia (art. 127 Kpa).
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Zgodnie z art. 127a. Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia do tut. urzedu oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Opracowata:

mgr inz. arch. Alina Putkamer-Jablecka

cztonek Pomorskiej Okregowej Izby Architektow
numer ewidencyjny PO-0404

Otrzymuja:
1. Gmina Lubichowo
83-240 Lubichowo, ul. Zblewska 8
2. strony postgpowania wedhug rozdzielnika
3. ala
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owe  ANALIZA UWARUNKOWAN
W postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na:
budowie pomostu na jeziorze Ocypel Wielki dla potrzeb ogdlnodostepnego kapieliska wiejskiego,
inwestycja na dzialce nr 590 w obrgbie geodezyjnym Ocypel

1. Temat i cel opracowania.
Tematem opracowania jest analiza uwarunkowan (art. 53 ust. 3) zwiazana z postepowaniem w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(tekst jednolity: Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami).
Opracowanie dotyczy zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie pomostu na jeziorze Ocypel Wielki
dla potrzeb ogolnodostepnego kapieliska wiejskiego. Inwestycje na dzialce nr 590 w obrebie geodezyjnym Ocypel.

2. Podstawa opracowania:
- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tekst jednolity: Dz. U. z
2017r. poz. 1073 z pézniejszymi zmianami),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588).

3. Materialy wyjsSciowe:
- wniosek Gminy Lubichowo z siedziba w Lubichowie przy ul. Zblewskie;j 8,
- wizja w terenie z dokumentacja fotograficzna,
- informacja z rejestru gruntow,
- ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Stan prawny terenu.
Przedmiotowa dziatka nr 590 stanowi wiasnos¢ skarbu panstwa, a wykonawca prawa wiasnosci jest Agencja
Nieruchomosci Rolnych.

5. Okreslenie granic obszaru analizowanego.
Analizie poddano teren w promieniu okoto 200m wokdét obszaru wnioskowanej lokalizacji inwestycji na dziatce nr
590 w obrebie geodezyjnym Ocypel.

6. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
odrebnych:
6.1.Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry utracit moc na
podstawie art. 67 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa dziatka
stanowita teren jeziora.
6.2.W zwigzku z powyzszym przedmiotowa dziatka nr 590, na etapie sporzadzania w/w planu, stanowita wody
powierzchniowe.
6.3.Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:
- dziatka nie jest potozona w obszarze objetym koniecznoscia sporzadzenia planu miejscowego;
- dziatka w miejscu inwestycji stanowi jezioro.
Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
6.4.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

- zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego oraz walory
krajobrazowe.

6.5.Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

- planowana inwestycja polegajaca na budowie pomostu dla kapieliska wiejskiego nie stanowi przystani
$rodlgdowej, tym samym nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 71);

- w zwiazku z powyzszym planowane przedsigwziecie nie podlegato procedurze postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na §rodowisko w mys! ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnienie informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 353);

- przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy nie byla wymagana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach;

- inwestycja nie bedzie miata ujemnego wptywu na srodowisko i zdrowie ludzi;

- zagospodarowanie terenu ma ulec zmianie, ma zosta¢ zbudowany pomost dla planowanego kapielisk
wiejskiego;

- docelowo funkcja terenu jeziora w miejscu inwestycji nie ulegnie zmianie, nadal bedzie to teren jeziora ale z
pomostem.
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6.6.Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej w mysl ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z pézniejszymi zmianami):

- teren inwestycji jest poza obszarami ochrony konserwatorskiej.

6.7.Zgodnie z art. 16 pkt 65) lit. i) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r. poz. 1566), pomosty
s3 urzgdzeniami wodnymi, na wykonanie ktérych, zgodnie z art. 388 ust. 1 pkt 1) i art. 389 pkt 6) w/w ustawy,
wymagana jest zgoda wodnoprawna, ktora jest udzielana poprzez wydanie pozwolenia wodnoprawnego.
Organem wlasciwym do wydania w/w pozwolenia wodnoprawnego jest Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie.

6.8.Warunki ochrony przyrody i krajobrazu — dziatka potozona w granicach:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktérego obowiazuja ustalenia Uchwaly Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 16
sierpnia 2016r. poz. 2942) w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim;

- Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,.Bory Tucholskie” PLB 220009 w ramach sieci Natura 2000, dla
ktérego obowiazuja ustalenia Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011r. Nr 25, poz. 133 ze zmiang) i Zarzgdzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia
planu zadav ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 9
kwietnia 2015r. poz. 1161).

6.9.Dziatki poza obszarem terenu gérniczego — teren nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie podlega
ustawie prawo geologiczne i gérnicze.

6.10.Teren lokalizacji pomostu nie jest polozony w granicach obszaru, na ktérym wystepuje prawdopodobienstwo
powodzi.

7. Opis stanu istniejacego:
7.1.Zgodnie z informacja z rejestru gruntéw przedmiotowa dziatka nr 590 w miejscu inwestycji stanowi
powierzchniowe wody ptynace oznaczony Wp.
7.2.Miejsce inwestycji na przedmiotowej dzialce jest potozone w centralnej czesci obrebu geodezyjnego Ocypel i w
poétocno-wschodniej czesci jeziora Ocypel Wielki.
Teren inwestycji na jeziorze jest polozony bezposrednio przy obszarze zwartej zabudowy wyznaczonym w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubichowo i w bezposrednim
sasiedztwie lasu. Ponadto teren inwestycji jest zlokalizowany w sasiedztwie terenéw zainwestowanych
stanowigcych zabudowe letniskowa i dalej (na pétnocnym-zachodzie) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Niemalze caly obszar miejscowosci Ocvpel jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie obejmuje on jednak terenu jeziora.
Zgodnie z w/w planem miejscowym _teren bezposrednio przylegajgcy do miejsca inwestycji na jeziorze jest
oznaczony symbolem D69UT/US i jest przeznaczony na kgpielisko, uslugi wypoczynku, sportu oraz obstugi
turystyki wodnej.
Obecnie na w/w terenie funkcjonuje nieurzadzone kapielisko wiejskie z niezagospodarowang plazg i
niezagospodarowanym terenem rekreacyjnym.
Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej przez teren dziatki nr 383 (obszar istniejacego, nieurzadzonego
wiejskiego terenu rekreacyjnego, ktory ma byc¢ urzadzony) i za posrednictwem drog wewnetrznych.
Teren inwestycji stanowi cze$¢ jeziora, ktérego dno obniza sie¢ w kierunku poludniowym — jest to obszar nie
wygrodzony i obecnie niezagospodarowany.
7.3 .Przedmiotowy teren inwestycji na jeziorze (czes¢ dziatki nr 590) sasiaduje:
- od strony wschodniej z nieurzadzonym terenem wypoczynku i rekreacji (niezagospodarowana skarpa), a za
nim z dziatkami zabudowanymi budynkami letniskowymi,
- od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej z terenem jeziora,
- od strony pélocno-zachodniej z terenem lasu i faka (nieurzadzone kapielisko),
- od strony péocnej z terenem nieurzadzonego kapieliska. )
7.4.W terenie analizowanym, poza jeziorem, lasem i nieurzadzonym kapieliskiem stanowiacym obecnie take i
nieuzytek, funkcjonuje zabudowa letniskowa indywidualna (oddalona okoto 30m) i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (oddalona okoto 70m).

8. Wnioskowane zagospodarowanie terenu:

8.1.Planuje si¢ budowe pomostu na jeziorze Ocypel Wielki.

8.2.Planowany pomost objety zakresem niniejszego opracowania ma by¢ drewniany, ,,dwucztonowy”, o szerokosci
podestéw do okoto 3,0m i tacznej dlugosci okoto 110m. Podest pomostu ma by¢ zlokalizowany 0,8m nad lustrem
wody i ma posiada¢ poszerzenia, np. na zakonczeniu pomostu. Pomost ma mie¢ taczng powierzchnie uzytkowa
okoto 450m2 (facznie z czedcig zlokalizowang na terenie objetym planem miejscowym - do 600m2). Planowany
pomost ma zajmowac i wygadzac¢ na jeziorze obszar o wymiarach okoto 40m x 55m i ma shuzy¢ dla potrzeb
kapieliska i terenu rekreacji publicznej w Ocyplu.

8.3.Projektowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media.



9. Wnioski.

9.1.Planowana inwestycja spelnia wymagania art. 61 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tzn.:

- nie jest wymagany spetniony warunek o zabudowanej przynajmniej jednej dzialce sasiedniej dostepnej z tej
samej drogi publicznej, gdyz planowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy pomostu, ktéra ma
obshugiwac¢ istniejace kapielisko publiczne na jeziorze;

- teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej przez teren kapieliska (dz.nr 383) i drogi wewnetrzne;

- inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w infrastrukture techniczna;

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

- inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

9.2.Dopuszcza si¢ wykonanie na jeziorze Ocypel Wielki pomostu niezbednego dla potrzeb istniejacego, publicznego
kapieliska i terenu rekreacji o tacznej powierzchni do 600m?2.

Zgodnie z punktem 6.7. niniejszej analizy, pomost jest urzqdzeniem wodnym, na wykonanie kiérego jest wymagane

uzyskanie pozwolenia wodno prawnego.

Organem wilasciwym_do wydania _pozwolenia wodno prawnego jest Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody

Polskie.

9.3.Ustalenia inne:

- linii zabudowy nie okresla si¢ (teren jest czescig wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu dostepu do wody publicznej w zakresie niezbednym do pemienia funkcji plazy i
kapieliska);

- dopuszcza sie lokalizacje wnioskowanego pomostu na jeziorze Ocypel Wielki niezbednego dla potrzeb
publicznego kapieliska i terenu rekreacji publicznej mieszkancow;

- docelowa funkcja terenu dziatki nr 590 nie ulegnie zmianie i nadal bedzie to teren jeziora
(powierzchniowych wdd plynacych).

9.4 Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw obszaru Natura
2000 ,.Bory Tucholskie”, nie moze wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony w/w
obszar oraz nie moze pogorszy¢ integralnosci tego obszaru. Dlatego na etapie projektowania i realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru.

9.5.Teren inwestycji jest potozony rowniez w granicach innego terenu cennego przyrodniczo — Obszar Chronionego

Krajobrazu Boréw Tucholskich i wymaga ustanowienia szczegdlnych zasad ochrony zgodnie z przytoczong w pkt

6.8. niniejszej analizy Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu

w wojewddztwie pomorskim.

Ponadto przy projektowaniu, wykonywaniu oraz utrzymaniu urzadzein wodnych nalezy kierowaé sie zasada

Zrownowazonego rozwoju, a w szczegoélnosci zachowaniem dobrego stanu wod i charakterystycznych dla nich

biocenoz, potrzeba zachowania istniejacej rzezby terenu oraz biologicznych stosunkéw w $rodowisku wodnym i na

terenach podmoktych.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace, wartosciowe zadrzewienia, a na lokalizacje nowej zabudowy

(obiektow budowlanych) wybierac, o ile to mozliwe, miejsca niezadrzewione lub poro$niete egzemplarzami w ztym

stanie sanitarnym lub zagrazajacymi bezpieczenstwu uzytkownikow.

Inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy ochrone roslinnos$ci oraz przy zminimalizowanym

szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko.

Na likwidacje niemozliwych do zachowania drzew nalezy uzyska¢ zgode na wycinke.

9.6.Planowana inwestycja dotyczaca budowy pomostu dla kapieliska wiejskiego nie jest zaliczana do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w mys$l Rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieé moggcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z
2016r. poz. 71) — patrz pkt 6.5. niniejszej analizy.

9.7 Niniejsza inwestycja nie rodzi skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 i art. 63 ust. 3 w/w ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — czes$¢ terenu przeznaczonego pod inwestycje nadal pozostanie jeziorem.

9.8.Projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z:

- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wdy Polskie w zakresie melioracji.

Opracowala:
mgr inz. arch. Alina Putkamer-Jabtecka
cztonek Pomorskiej Okregowej Izby Architektow
numer ewidencyjny PO-0404
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ZALACZNIK GRAFICZNY

do analizy uwarunkowan dot. czgsci dziatki nr 590 w obrebie geodezyjnym Ocypel
dla inwestycji: budowa pomostu na jeziorze Ocypel Wielki dla potrzeb kapieliska wiejskiego
skala 1:2000

Oznaczenia:

UTL  zabudowa letniskowa
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
UT/US teren rekreacyjno-sportowy
R teren rolny
ZL teren lasu -
W teren jeziora P
KDw droga wewngtrzna
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