UCHWALA NR XXIV/287/21
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Czachorowie
i Sikorzynie oraz w Gostyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22020 1. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Czachorowie
i Sikorzynie oraz w Gostyniu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

2. Obszary objete planem potozone sa na zachdd od rzeki Kani, w Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu
przy ul. Wroctawskiej, a szczegotowy przebieg granic okresla zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalacznikiem nr 1do uchwaly jest rysunek planu zatytutlowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu”,
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly sa rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
6. Zatacznikiem nr 4 sa dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejszg odlegto$¢ w jakiej
moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej terenu z wytaczeniem budynkow portierni, stuzb ochrony
terenu, stacji transformatorowych, z dopuszczeniem wysuniecia poza tg linie pochylni oraz, na odlegtos¢
nie wigksza niz 2,0 m, m. in. okapoéw, gzymsow, schodow zewnetrznych, wykuszy;

2) pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdhuz linii
elektroenergetycznej, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w jego uzytkowaniu.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
nie ma przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze
opracowania takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, gdyz na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty, dla ktorych nalezatoby ustala¢ takie
zasady;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenow, oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszardw objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U,
9P/U, 10P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,001;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1.8;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic mig¢dzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

7) szeroko$¢ frontowg nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 25 m;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem paséw ochrony funkcyjnej o ktorych mowa w § 12;

9) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 40 m, z uwzglednieniem pkt 13;
10) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 50 m, z wyltaczeniem budowli tacznosci publicznej;
11) dowolne formy dachow;

12) powierzchni¢ budynkow portierni, stuzb ochrony terenu, stacji transformatorowych, lokalizowanych
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog, nie wigksza niz 20 m?;

13) wysokos¢ budynkow portierni, stuzb ochrony terenu, stacji transformatorowych, lokalizowanych pomigdzy
nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog, nie wigksza niz 5 m;

14) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD L Iub z terenu drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

15) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
16) zakaz lokalizacji obiektow os§wiatowych, sportowych, kulturalnych, spoteczno-opiekunczych, zdrowotnych;
17) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U,
10P/U dopuszcza sig:

1) przebudowe, adaptacjg istniejacych obiektow budowlanych;
2) lokalizacje parkingows;
3) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje obiektéw matlej architektury;
6) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji obiektow o$wiatowych, sportowych, kulturalnych, spoteczno-opiekunczych, zdrowotnych;
4) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 50 m, z wylaczeniem budowli tgcznosci publicznej;
5) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P/U dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ parkingow;
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2) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
5) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen wodnych.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni nieurzadzone;;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZN dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢: przeznaczenie — teren drogi
publicznej lokalne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-L dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych;

2) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;
3) lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KD-L ustala si¢: przeznaczenie — teren drogi
publicznej lokalne;j.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KD-L dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budowli iurzadzen budowlanych, w tym stalych systemow transportowych, laczacych obiekty

budowlane zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 4P/U, 5P/U,
6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U;

2) lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych;

3) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;
4) lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie — tereny
drog wewnetrznych.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych, w tym stalych systemow transportowych, laczacych obiekty

budowlane zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P/U, 3P/U, 4P/U, 6P/U,
7P/U, 8P/U, 9P/U;

2) lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;
4) lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.
§ 8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS dopuszcza si¢:
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1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, w tym statych systemow transportowych, taczacych obiekty budowlane
zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 7P/U, 8P/U,
9P/U;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic
dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 2500 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U,
b) 500 m? — na terenie oznaczonym symbolem 3P/U,

¢) 1 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U
— dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 25 m na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U,

b) 1 m — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U
— dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ liczbg stanowisk postojowych nie mniejsza niz:

a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych lub
ustlugowych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych lub,

b) 10 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych,

2) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna.
§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig rozbiorke, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej oraz z uwzglgdnieniem przepisow
odregbnych;

6) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zastosowanie, do wytwarzania energii cieplnej, nosnikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

9) zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Gostyn
oraz przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, pasy ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych,
ktorych szerokosci wynosza:

1) 11 m po kazdej ze stron od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

2) 7 m po kazdej ze stron od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.
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2. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej pod
linig elektroenergetyczna.

3. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepisoéw niniejszej uchwaty.

§ 13. Ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 308 — Zbiornik miedzymorenowy rzeki Kania, poprzez zagospodarowanie $ciekdw zgodnie
z § 11 pkt 6 oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Zywicki
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Z dnia 4 lutego 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W CZACHOROWIE | SIKORZYNIE ORAZ W GOSTYNIU
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\ Oznaczenia

Granica administracyjna gminy

Granica administracyjna miasta

Granice obszardow objetych planem miejscowym
(Granice stanowia jednoczesnie linie rozgraniczajace)

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

P/U - Tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej

ZN - Teren zieleni nieurzadzonej

KD-L - Tereny drég publicznych lokalnych

KDW - Tereny drég wewnetrznych

WS - Tereny wod powierzchniowych srodladowych

Obszar Gtdownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 308
Obszar udokumentowanego ztoza wegla brunatnego "Gostyn"
Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110kV)

Linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15kV)

Pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIV/287/21
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 4 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i3 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 869 ze zm.), Rada Miejska
w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych $rodkow;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych
srodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Ilub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXIV/287/21
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 4 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz.293 ze zm.)
Rada Miejska w Gostyniu, rozstrzyga co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Lp. Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, w Gostyniu
wplywu nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga
uwagi ktorej dotyczy
uwaga Uwagg ' Uwaga .
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
Uwagi ztozone po pierwszym wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego (od 15 czerwca 2020 r. do 15 lipca 2020 1.)
1 27.07.2020 r. | zwigkszy¢ minimalng obszar objety powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% — X
powierzchni¢ zabudowy do planem oznaczony
70% symbolami: 1P/U, brak zgodnosci
2P/U, 4P/U, 5P/U, z ustaleniami Studium
6P/U, 7P/U, 8P/U, uwarunkowan
9P/U, 10P/U i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta
i gminy Gostyn

Uwagi ztozone po drugim wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego (od 11 wrzesnia 2020 r. do 9 pazdziernika 2020 r.)

Uwag nie ztozono, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIV/287/21
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 4 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego
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Uzasadnienie
UCHWALY NR XXIV/287/21

RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Czachorowie
i Sikorzynie oraz w Gostyniu

Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Czachorowie
i Sikorzynie oraz w Gostyniu nastgpito na podstawie Uchwaly Nr XXXVI1/448/18 Rady Miejskiej w Gostyniu
zdnia 1 lutego 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu, zmienionej Uchwalg Nr
V/53/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 7 marca 2019r. Dla obszaréw objetych opracowaniem brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Czachorowie i Sikorzynie oraz
w Gostyniu opracowano zgodnie z procedurg okre$long w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow polozonych w Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu przeprowadzono strategiczng
ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
26 lutego 2018 r. obwieszczono na tablicach Urzedu Miejskiego w Gostyniu oraz na stronie internetowej urzedu,
a 27 lutego 2018 r. ogloszono w prasie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme¢, miejsce itermin sktadania wnioskéw (do 30 marca 2018 r.). O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zawiadomiono takze, na pi§mie, instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektow miejscowych plandéw. Jednocze$nie, zgodnie zart. 53 Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na $rodowisko uzgodniono zakres i stopien szczegoétowo$ci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Instytucjami
uzgadniajacymi byty Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnym w Gostyniu oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskdéw, w wyznaczonym terminie, wplyneto dziewieé
wnioskow, z ktorych osiem zostalo ztozonych przez instytucje, natomiast jeden wniosek zlozylta osoba fizyczna.
Burmistrz Gostynia rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskéw, wazac jednocze$nie interesy prywatne
wlascicieli gruntdw oraz interes publiczny postanowit uwzgledni¢ wnioski, jednak z zastrzezeniem szczegoétowego
ich rozpatrzenia na etapie sporzadzania projektu planu. Ostatecznie, w sporzgdzonym projekcie planu
uwzgledniono, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami prawa, wnioski ztozone przez organy wilasciwe
do opiniowania i uzgadniania. Wniosek osoby fizycznej czgSciowo nie zostal uwzgledniony. Burmistrz Gostynia
nie przeznaczyt bowiem dzialki pod wszelkiego rodzaju ustugi oraz nie ustalit mozliwos$ci rozbudowy istniejgcego
budynku mieszkalnego.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pis§mie ON.NS-71/13-9/18 z dnia 09.04.2018 r.) oraz
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie WOO-II1.411.133.2018.ET.1  z dnia
16.04.2018 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu.

Opracowany projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Czachorowie
i Sikorzynie oraz w Gostyniu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gostyn (zatwierdzonego uchwatg Nr V/54/19 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia
7 marca 2019 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gostyn), w ktorym dla terenéw objegtych opracowaniem, oznaczonych symbolem P/U, wskazano rozwdj
dziatalnos$ci gospodarczej, w tym produkcji, sktadow, ustug.

Id: 210719E8-409F-41AF-9A27-4E33D3D94C30. Uchwalony Strona 1



Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania terenu oraz aspekty
srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe projekt planu wyznacza nowe tereny
inwestycyjne, gtownie na dziatkach wykorzystywanych aktualnie rolniczo. Jednocze$nie plan dopuszcza
przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego i garazowo-gospodarczego oraz ich adaptacje na obiekty
produkcyjno-ustugowe. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy chronig walory
ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglgdnia wymagania ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wod¢ jak i odprowadzania Sciekow,
atakze utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej, przy jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej. Na obszarze planu nie wystgpuja grunty lesSne oraz grunty rolnicze wysokich klas
bonitacyjnych tj. grunty rolne podlegajgce ochronie. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej na terenie opracowania planu nie sg okreslone, ze wzgledu na brak tego typu
obiektow na przedmiotowym terenie. Przedstawione w projekcie planu zatozenia funkcjonalno-przestrzenne
nie wpltywajg negatywnie na przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz dostep do publicznego transportu
zbiorowego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu minimalizujg transportochtonno$é uktadu przestrzennego.
Ustalenia planu uwzgl¢dniajg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. Projekt planu okreslit bowiem pewne standardy funkcjonowania terenu m. in.
poprzez okreslenie normatywow parkingowych (w tym lokalizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg) oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng. OkreSlenie parametrow ksztaltowania zabudowy, jak rowniez intensywnosci zabudowy, minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu
terenow skutkowaé begdg dlugotrwatym pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia. Plan uwzglgdnia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, atakze potrzebeg
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Ustaleniem planu jest zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
zuwzglednieniem przepisow odrgbnych. Teren opracowania planu (potozony w obrgbie ewidencyjnym
Czachorowo i Sikorzyn) nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej. Przez jego teren przebiega jedynie linia elektroenergetyczna wysokiego i Sredniego
napigcia. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji i rozwoju sieci szerokopasmowych.

Projektujac przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby 0so6b niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz
wymogi wynikajace z przepisow nadrz¢dnych.

W procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania
w celu spetlnienia minimalnych wymagan stuzacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskéw do projektu planu.

W procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami Ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko m. in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag. Na kazdym etapie
procedury zapewniona byta mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg zwigzang z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag oraz zapoznania si¢
ze zebranymi materiatami informowano w ogloszeniach w prasie ina stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gostyniu oraz obwieszczeniach na tablicach ogloszen w siedzibach urzedu, co zapewniato zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W dniu 1 czerwca 2020 r. Burmistrz Gostynia obwiescil na tablicy ogtoszen
oraz na stronie internetowej gminy oraz w biuletynie informacji publicznej, a2 czerwca 2020 r. ogtosit
0 wylozeniu do publicznego wgladu — w dniach od 15 czerwca 2020 r. do 15 lipca 2020 r. — projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendow polozonych w Czachorowie i Sikorzynie oraz w Gostyniu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu 24 czerwca 2020 r.), o mozliwosci wnoszenia uwag (do 5 sierpnia
2020 r.) oraz 0 mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. Do projektu planu mozna byto sktadac¢
wnioski iuwagi, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Powyzsze dziatania zapewnialy
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu. Do udostepnionego dokumentu wplyneta jedna uwaga kwestionujaca ustalenia planistyczne

Id: 210719E8-409F-41AF-9A27-4E33D3D94C30. Uchwalony Strona 2



dotyczace parametrow zabudowy oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng. Wigkszo$¢ proponowanych przez
sktadajgcego uwage zmian zostata uwzgledniona. Konsekwencjg takiego rozstrzygnigcia (Zarzadzenie Nr 405/2020
Burmistrza Gostynia z dnia 19 sierpnia 2020 r.) byta korekta uchwaty w sprawie planu miejscowego. Zakres zmian
nie wymagat ponowienia procedury uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. Niezbedne jednak
byto ponowne wytozenie do wgladu publicznego (od 11 wrzesnia 2020 r. do 9 pazdziernika 2020 r.). O ponownej
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami Burmistrz Gostynia oglosil w prasie, na stronie internetowe;j,
w biuletynie informacji publicznej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Gostyniu, atakze w miejscowosciach Czachorowo i Sikorzyn. W ogloszeniu poinformowano o terminie
dyskusji publicznej (23 wrze$nia 2020 r.) oraz o terminie i sposobie sktadania uwag (do 29 pazdziernika 2020 r.).
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, od 11 wrze$nia 2020 r. dostgpny byt
takze na stronach internetowych: http://www.gostyn.pl/ oraz http://biuletyn.gostyn.pl/.

W wyznaczonym terminie tj. do 29 pazdziernika 2020 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Ustalenia zawarte w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych Czachorowie
i Sikorzynie oraz w Gostyniu niesg sprzeczne z wynikami opracowanej w 2016r. analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gostyn oraz Uchwaly Nr XVII/214/16 Rady Miejskiej
w Gostyniu z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu. Jeden
z obszarow objetych projektem planu (potozony w obrebie ewidencyjnym Czachorowo i Sikorzyn) nie jest
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. W oparciu o ustalenia planu zostang wydzielone tereny drog
publicznych (poszerzenia istniejgcych uktadow komunikacyjnych). Z opracowanej Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych Czachorowie i Sikorzynie
oraz w Gostyniu wynika, ze zaistniejg okoliczno$ci pozwalajace na naliczenie oplaty planistycznej jak i optat
adiacenckich bedacych skutkiem nowej regulacji prawnej. Realizacja ustalen planu spowoduje, w perspektywie
dziesigcioletniej prognozy, przychody dla budzetu gminy.

Uchwalenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terend6w polozonych Czachorowie
i Sikorzynie oraz w Gostyniu umozliwi dalszy rozwoj dziatalno$ci gospodarczej na terenie gminy Gostyn, co
wigze si¢ z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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