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CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu inwestycji polegajgcej na nadbudowie
i przebudowie budynkéw Domu Dziecka i Specjalistycznego Osrodka Wsparcia dla Ofiar Przemocy w
Rodzinie w Nowej Sarzynie. Nadbudowa polega na zmianie ksztattu i konstrukcji dachu z przebudowg
piondw kominowych ponad stropem ostatniej kondygnacji. Teren inwestycji zlokalizowany przy ul.
Lukasiewicza i obejmuje dziatki nr 6/26, 6/27 (istniejgcy budynek) oraz czesé¢ dziatki 6/24, Obreb: 0007
Nowa Sarzyna, Jednostka ewidencyjna: 180805_4 Nowa Sarzyna. Dostep komunikacyjny istniejgcym
dojazdem z ul. Lukasiewicza.

Planowana nadbudowa obejmuje zmiane konstrukcji i ksztattu dachu.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji objety opracowaniem sktada sie z dwéch dziatek na ktorych zlokalizowany jest
budynek Domu Dziecka (nr 6/27) i budynek Specjalistycznego Osrodka Wsparcia (nr 6/26) oraz czesci
dziatki nr 6/24. Budynek mieszczacy obie instytucje to obiekt wolno stojgcy, podpiwniczony o trzech
kondygnacjach nadziemnych z parterowg dobudéwkg od strony wschodniej. Obiekt posiada dostep
komunikacyjny od strony ul. tukasiewicza istniejagcym dojazdem. Czes$¢ terenu dziatki obejmujgca
dojazd i miejsca parkingowe jest utwardzona. Pozostata czesé to teren rekreacyjny o powierzchni

biologicznie czynnej. Teren inwestycji uzbrojony.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Planowane prace budowlane obejmujg zmiane konstrukcji i ksztattu dachu budynku istniejgcego z

przebudowag piondw kominowych powyzej stropu ostatniej kondygnaciji.

Nie planuje sie zmian w sposobie zagospodarowania terenu i nie zmieni sie powierzchnia zabudowy.

Dotychczasowy sposob uzytkowania budynku pozostaje bez zmian.

4. ZESTAWIENIE

Rodzaj powierzchni Powierzchnia | Udziat w pow.
[m?] [%]
Powierzchnia dziatki 3 444,00 100,00
Powierzchnia zabudowy istniejgcej 733,00 21,28




Obliczone zgodnie z PN-ISO 9836

Obstuga w zakresie miejsc parkingowych dla budynku istniejgcego odbywa sie na dotychczasowych

zasadach.

5. INFORMACJE O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE
| ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO

Dla terenu inwestycji objetego opracowaniem wydana zostata Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego znak RPGK.6733.15.2022 z dnia 17.11.2022.

e Zgodnie z powyzszg decyzjg (pkt 2,1a) teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw” okre$lonego w
dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzjag Nr KDH-1/013/6037/97 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z 18.07.1997 r. Rozprowadzenie wéd opadowych na
terenie inwestycji odbywa¢ sie bedzie w ramach prawa do zwyktego korzystania z wod (Art. 33 ust.4
pkt 2, Ustawy Prawo Wodne z 23 sierpnia 2017, Dz.U.Z 2021 r. Poz.2033). Jako$¢ odprowadzanych
wod opadowych nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska.

e Przewidziana decyzjg wysokos¢ budynkéw (pkt 2 ¢) — nie wieksza niz 12,0 m do poziomu okapu
gtébwnych potaci dachu liczagc od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynkéw
zostata spetniona i liczy nie wiecej niz 10,7m.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 1d,e) dach na czesci trojkondygnacyjnej budynkoéw wielopotaciowy o
gléwnych potaciach symetrycznych (ze wspdlng kalenicg) i kierunku kalenicy roéwnolegtym do
zewnetrznej zachodniej $ciany budynkdéw — warunek spetniony.

Dach na czesci parterowej dwuspadowy o potaciach symetrycznych i kierunku kalenicy prostopadiym
do zewnetrznej, zachodniej sciany budynkéw tréjkondygnacyjnych.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 1f) wysokosé gtéwnej kalenicy budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m,
liczac od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynkéw i ma by¢ jednakowa dla
obydwu budynkéw ,m3” — warunek spetniony, wysokosc liczy 12,60 m.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 1g) kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w przedziale od 5 ° do 30°
jednakowy dla obu budynkéw ,m3” — warunek zostat spetniony .

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 1h) zmiana ksztaltu i konstrukcji dachu na budynkach ,m3” przewiduje
zachowanie istniejgcego pasa gzymsowego.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 2a) projektowana inwestycja nie bedzie ujemnie oddziatywa¢ na
srodowisko i zdrowie ludzi oraz nie podlega przepisom o ochronie débr kultury.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 3a) teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge
gminng, istniejgcym zjazdem publicznym.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 3b) projektowana inwestycja nie wymaga urzgdzenia dodatkowych

stanowisk postojowych dla samochoddw.



e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 3c) zaopatrzenie w media w oparciu o warunki uzyskane od dysponentéw
sieci lub policznikowo z istniejgcej w budynkach instalacji.
e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 3d) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na
wilasnej dziatce i usuwanie na zasadach obowigzujgcych w miescie — jak dla budynku istniejgcego.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 3f) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej — jak dla
budynku istniejgcego.
e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 3g) planowane prace budowlane zostang zrealizowane w sposéb
eliminujgcy nawet czasowe ograniczenie dostepu do poszczegdlnych dziatek.

e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 3h) planowane prace budowlane nie stwarzajg zagrozenia oraz mozliwosci
kolizji z istniejgcymi sieciami uzbrojenia lub z projektowang wczesniej zabudowa.
e Zgodnie z decyzja (pkt 2, 3i) planowany zakres prac budowlanych nie spowoduje kolizji z istniejgcymi
lub projektowanymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz nie wymaga konieczno$ci
ich przetozenia.
e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 4a,b,c,d,e) projektowana inwestycja nie spowoduje ograniczen praw i
uprawnien oséb trzecich, mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendéw sgsiednich a w
szczegodlnosci:
- pozbawienia dostepu do drogi publicznej,
- ograniczenia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej oraz srodkow
tacznosci,
- ograniczenia dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
e Zgodnie z decyzjg (pkt 2, 4f) inwestor posiada prawo dysponowania dziatkami w zakresie
dotyczgcym realizacji zamierzonej inwestycji. Podstawa prawna zostat wskazana w o$wiadczeniu o
prawie do dysponowania nieruchomoscig stanowigcym zatgcznik do wniosku o wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe.

6. WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW. WARUNKI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Przedmiotowy budynek nie jest objety jest ochrong konserwatorska.

7. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Obiekt nie lezy na terenie objetym dziatalnoscig gornicza.



8. INFORMACJA O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Planowany obiekt nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgaco oddziatywaé na
srodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych zostat stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Planowany obiekty i prace budowlane nie spowodujg zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.
Obiekt nie wptynie na klimat akustyczny przylegtych terenéw. W obiekcie nie przewiduje sie urzgdzen
ktérych praca spowoduje emisje hatasu przekraczajgcego poziom dopuszczalny dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

Obiekt nie bedzie emitowat zanieczyszczen pytowo-gazowych, nie bedzie przyczyng emisji hatasu,
wibracji, zaktécen elektrycznych oraz promieniowania. Prace budowlane z uwagi na parametry i
charakter nie spowodujg zacienienia otoczenia, a fundamenty i ich lokalizacja nie naruszy ukladow
korzeniowych drzew. Obiekt nie wprowadza zakiécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni,
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy budynku pozwala na
zachowanie biologicznie czynnych terenéw dziatki poza powierzchnig zabudowy i utwardzonych dojs¢ i
dojazdéw do budynku. Gromadzenie odpadkéw w pojemnikach oraz ich odbioér przez stuzby miejskie w

ramach umow.

9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Przewidziany zakres prac budowlanych nie spowoduje zmiany warunkéw ochrony przeciwpozarowej.
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru na dotychczasowych zasadach z sieci
hydrantowej miejskiej. Hydrant w odlegtosci 6,0 m (w poblizu istniejagcego wjazdu na dziatke). Drugi
hydrant od strony potudniowej w odlegtosci 80,0 m. tgczna wydajnosé hydrantéw o srednicy 80 mm
wynosi min. 20 I/s.

Dojazd pozarowy i dostep do obiektu z ul. tukasiewicza przebiegajacej, spetnia warunki drogi
pozarowej zgodnie z §12, ust 7 rozporzgdzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
(Dz. U. Nr 124, Poz. 1030 z pézn. zm.).

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z pozn. zm.) - Art. 3. ust. 1, pkt 20 oraz art. 20 ust. 1, pkt 1c i art. 34 ust. 3 pkt 5 Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609, p6zn. zm.) - §18



10.1. Teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego:

Nr dziatki ewid. | Podstawa formalno-prawna wigczenia do | Uwagi

obszaru objetego oddziatywaniem

1. |6/26 Istniejagca zabudowa objeta wnioskiem Dziatka, na ktorej zlokalizowany  jest

przedmiotowy obiekt objety wnioskiem

2. |6/27 Istniejgca zabudowa objeta wnioskiem Dziatka, na ktorej zlokalizowana  jest

projektowana rozbudowa objeta wnioskiem

6/24 Teren objety wnioskiem Cze$¢ dzialkki objeta wnioskiem

10.2. Podstawa wylaczenia z obszaru oddzialywania:

e Planowana rozbudowa spetnia wymagania §271 warunkdéw technicznych pod wzgledem usytuowania
budynkow z uwagi na bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

e |stniejgca zabudowa uwzglednia parametry wskazane w §12 i §13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z pézn. zm.). oraz nie ogranicza mozliwosci
zabudowy dziatek sgsiednich zgodnie z wskazanymi zapisami warunkow technicznych.

e Zgodnie z § 13 w/w rozporzgdzenia odlegtos¢ projektowanej rozbudowy (objetej wnioskiem) od
istniejgcych na sgsiednich dziatkach budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
obszarze oddziatywania obiektu jest wieksza od wysoko$ci przestaniania.

e Zgodnie z §60 w/w rozporzadzenia minimalny czas nastonecznienia dla pokoi mieszkalnych w
budynkach na dziatkach w obszarze oddziatywania obiektu zostat zapewniony.

e Zacienianie §60 minimalny czas nastonecznienia dla pokoi mieszkalnych zabudowy sgsiedniej
zapewniony.

e Zgodnie z §19 warunkdéw technicznych odlegto$¢ miejsc postojowych (tym zgodnie z §20) od okien
budynkéw oraz od granicy dziatki budowlanej spetnia wymagania rozporzadzenia. Lokalizacja
projektowanych miejsc parkingowych w odlegto$ci mniejszej niz 7,0 m od okien tylko w przypadku
pomieszczen nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

e Zgodnie z §29 warunkéw technicznych planowana rozbudowa nie spowoduje zmiany naturalnego
sptywu wod deszczowych dzieki projektowanej instalacji kanalizacji deszczowej oraz zastosowaniu

odpowiedniego uksztattowania terenu.

10.3. Kwalifikacja dzialek sasiednich do obszaru oddzialywania oraz wskazanie podstawy
Uznaje sie, ze do obszaru oddziatywania przedmiotowej inwestycji kwalifikuje sie dziatki: 6/24, 6/26,
6/27.
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