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CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest nadbudowa i przebudowa budynkéw D omu Dziecka i Specjalistycznego
Osrodka Wsparcia dla Ofiar Przemocy w Rodzinie w Nowej Sarzynie polegajgca na zmianie ksztattu i
konstrukcji dachu wraz z remontem instalacji c.o.. Teren inwestycji zlokalizowany jest w Nowej
Sarzynie przy ul. Lukasiewicza 5 obejmuje dziatki nr 6/26, 6/27 z przedmiotowym budynkiem oraz
czes$¢ dziakki nr 6/24 (Obreb: 0007 Nowa Sarzyna, Jednostka ewidencyjna: 180805_4 Nowa Sarzyna).

Dostep komunikacyjny istniejacym dojazdem z ul. tukasiewicza.

2. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przedmiotowy obiekt kwalifikuje sie do Xl kategorii obiektéw budowlanych obejmujgcej domy dziecka,

domy pomocy i opieki spotecznej.

3. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Sposéb uzytkowania obiektu pozostaje bez zmian. Planowana nadbudowa i przebudowa ma na celu
zmiane konstrukcji i ksztattu dachu w celu zapewnienia wtasciwych parametrow technicznych i
uzytkowych. Nie przewiduje sie zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania oraz programie

uzytkowym obiektu.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Stan istniejacy

Przedmiotem obiekt to budynek powstaty w latach 60 XX w. Budynek formalnie podzielony zostat
miedzy Dom Dziecka i Specjalistycznego Osrodka Wsparcia dla Ofiar Przemocy w Rodzinie w Nowej
Sarzynie.

Przedmiotowy obiekt to budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych z podpiwniczeniem. Piwnice
pierwotnie zaprojektowane zostaly dla petnienia funkcji schronu. Budynek ma forme zwartego
prostopadtoscianu na rzucie wydiuzonego prostokata przykrytego stropodachem. Od wschodu do

gtéwnej bryly przylega parterowa dobudéwka, od po6tnocy klatka schodowa.



Elewacje gtéwnej bryly budynku z wyraznie podkreslonym odsadzkg cokotem parteru oraz gzymsem.
Elewacja frontowa symetryczna w czesci srodkowej nieznacznie wysunieta. Okna pietra 1 i 2
rozdzielone pilastrami. Przybudéwka wschodnia parterowa z przeszkleniami kryta stropodachem
dwuspadowym.

Konstrukcja budynku murowana z cegty palonej petnej. Stropy wylewane betonowe. Stropodach o
niewielkim spadku (4°) izolowany welng mineralng, kryty papg termozgrzewalng. Sciany zewnetrzne
budynku docieplone warstwg styropianu (gr. 10 cm) z tynkiem na siatce. Stolarka okienna i drzwiowa
zewnetrzna w technologii PCV.

Piony wentylacyjne murowane, ponad potacig stropodachu docieplone warstwg styropianu, przykryte
czapka betonowg z okuciem z blachy stalowej powlekanej.

W potaci stropodachu wyloty odpowietrzenia kanalizacji sanitarnej z rur stalowych @161 @20.

W stropodachu nad klatkg schodowg Domu Dziecka wytaz na dach na podstawie prostej z klapg z
poliweglanu.

W stropodachu nad klatkg schodowg Osrodka Wsparcia klapa dymowa 100x100 na podstawie prostej.

Planowane prace budowlane

W ramach planowanych prac przewiduje sie zmiane konstrukgji i ksztattu dachu poprzez podniesienie
poziomu kalenicy i zwiekszenie spadku potaci dachu nad gtéwng brylg budynku do 15 °. Nad
przybuddéwka wschodnig planuje sie zmiane stropodachu na dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 5°.
Konstrukcja dachu drewniana krokwiowo-ptatwiowa oparta na istniejgcym ptycie stropowej 2 pietra.
Pokrycie dachu z blachy stalowej powlekanej w panelach tgczonych na zatrzask imitujgcy rgbek
stojgcy.

Pokrycie przybuddéwki wschodniej z blachy stalowej powlekanej trapezowe;.

Przewiduje sie wymiane istniejgcych obrdbek stalowych oraz rynien i rur spustowych.

W ramach prac remontowych zaktada sie odnowienie elewacji z wymiang parapetéw blaszanych,

czyszczeniem i malowanie krat okiennych.

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy iStni€jace] [M2] .......coeieiierieieieeee et 733,00
Wysokos$¢ budynku istn. (maksymalny pionowy wymiar budynku [m] ........................... 11,05
Wysokos¢ budynku po nadbudowie (maksymalny pionowy wymiar budynku [m] ........... 12,65
Szerokos¢ elewaciji frontowej budynku [M] ....eeeeeieiiiiiiiiii e 40,28
Szerokos¢ elewacji bocznej budynku [M] ......uviiiiiiiiiiiieee e 14,03
[0 o= 118 =T [ .4 SR 7 150,00
(I oy = (o] o )Y/ F= T | I 3
Liczba kondygnacji pOdzZiEMNYCH ........coouiiiiiiiiii e 1




Powierzchnia uzytkowa [M2] ... e e e 1515,46

Obliczone zgodnie z PN-ISO 9836

6. DOSTEPNOSC OBIEKTU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH ORAZ DLA 0SOB O
SZCZEGOLNYCH POTRZEBACH

Zakres prac budowlanych ogranicza sie do zmiany konstrukcji i ksztattu dachu. Nie planuje sie zmian w

zakresie funkcji i sposobu uzytkowania obiektu.

7. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE, NA ZDROWIE LUDZI |
OBIEKTY SASIEDNIE. INFORMACJA O CHARAKTERZE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Planowane prace budowlane nie spowodujg zmian w wptywie obiektu na Srodowisko i obiekty
sgsiednie. W wyniku planowanych robét nie nastgpi naruszenie intereséw osoéb trzecich w zakresie

mozliwo$ci zagospodarowania i uzytkowania terenéw sgsiednich.

m Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos$¢ i sposdb odprowadzenia $ciekéw oraz wéd
opadowych

Jakos¢ i sposéb odprowadzania sciekéw.

Scieki sanitarne z terenu inwestycji odprowadzane sg do sieci kanalizacji sanitarnej za pomocg
przytaczy jak dla budynku istniejgcego.

Jakosé i odprowadzania wéd opadowych.

Wody opadowe z potaci dachowych budynku objetego opracowaniem odprowadzane bez zmian jak dla
budynku istniejgcego do sieci kanalizacji deszczowej. Istniejace uksztattowanie terenu nie stwarza
niebezpieczenstwa zagrozenia srodowiska jak i terendw sasiednich.

m Emisja zanieczyszczen gazowych, zapachéw, pytowych i ptynnych

W wyniku prac budowlanych obiekt nie bedzie stanowit zagrozenia aerosanitarnego powietrza i nie
spowoduje emisji zanieczyszczenh pytowo-gazowych.

m Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw

Funkcjonowanie obiektu generuje odpady o charakterze bytowym.

m Wlasciwosci akustyczne, emisja drgan a takze promieniowanie (jonizujace i pola
elektromagnetycznego)

W wyniku prac budowlanych obiekt nie bedzie przyczyng emisji hatasu i wibracji oraz nie wptynie
negatywnie na klimat akustyczny przylegtych terenéw. W obiekcie nie przewiduje sie urzadzen ktérych
praca spowoduje emisje hatasu przekraczajgcego poziom dopuszczalny dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych.



= Wplyw obiektu na drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Obiekt nie wprowadza zaktécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni, ziemi, gleby, waéd
powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy budynku pozwala na zachowanie biologicznie
czynnych terenow dziatki. Planowane prace nie spowodujg pogorszenia charakterystyki sozologicznej

gleby oraz stanu wéd.

8. OPINIA GEOTECHNICZNA

Opinia geotechniczna

Podtoze pod budynkiem zbudowane jest z piaskow gliniastych sredniozageszczonych.

Woda gruntowa wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentow.

Biorgc pod uwage warunki gruntowo-wodne pod budynkami jak prostg konstrukcje kategorie
geotechniczna dla obu budynkow okresla sie jako pierwsza.

Kategoria geotechniczna budynku

W zwigzku z prostg konstrukcjg budynku istniejgcego, oraz prostymi warunkami gruntowo-wodnymi

budynek mozna zaliczy¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej.

9. ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO.
PLANOWANE PRACE BUDOWLANE. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-
MATERIALOWE.

W ramach dziatan zmierzajgcych do realizacji planowanych zatozeh przewiduje sie przeprowadzenie

kompleksowych prac budowlanych:

Dach

e Nad gtéwng brytg budynku planuje sie demontaz istniejgcej gérnej warstwy stropodachu w spadku w

celu odkrycia stropu nad ostatnig kondygnacjg, docieplenia i wykonania nowej wiezby.

e Nad czedcig trdjkondygnacyjng budynku projektuje sie nowg drewniang wiezbe dachowg
wielospadowg. W tym celu przewiduje sie demontaz istniejgcej czesci stropodachu w spadku a
nastepnie podniesienie istniejgcych piondw kominowych (wentylacyjnych). Piony kominowe zostang
docieplone warstwg wetny mineralnej na catej wysokos$ci ponad stropem ostatniej kondygnacji. Nasady
murowanych pionéw kominowych z przekryciem z betonu w Obrébce z blachy stalowej powlekane;.
Wyloty kanatéw wentylacyjnych dwustronne zabezpieczone kratkami perforowanymi metalowymi w
kolorze szarym.

Wiezba dachowa drewniana z drewna iglastego kl. C24 impregnowana.



Elementem nosnym wiezby sg ramy drewniane w rozstawie co okoto 3,00 m, sktadajgce sie z ptatwi o
wym.16x18 cm, stupkdéw 14x14 cm i legarow 16x18 cm, uktadanych na potaci dachowej, rownolegle do
spadku. Krokwie drewniane 7x16 cm.

Sztywnos¢ wiezby zapewniajg miecze i zastrzaty.

e Pokrycie dachu nad czescig wyzszg budynku planowane w postaci paneli z blachy stalowej
ocynkowanej powlekanej (spadek 15°), taczonej na zatrzask formowany w rgbek stojgcy wys. min. 3.5
cm (kolor szary). Blacha z rdzeniem stalowym, obustronnie ocynkowana oraz zabezpieczona lakierem
ochronnym z powitokg wierzchnig wykanczajgcg o trwatosci gwarantowanej nie krétszej niz 25 lat.
Pokrycie z blachy ktadzione na deskowaniu petnym, na przekfadce z maty strukturalnej zapewniajgcej
mikrowentylacje. Pokrycie zaopatrzone w $niegotapy z rurek stalowych podwéjnych, mocowanych do
paneli pokrycia (w kolorze pokrycia) zgodnie z specyfikacjg rysunku rzutu dachu.

Pokrycie dachu nad parterowg przybudéwkg wschodnig ze spadkiem 5 ° z blachy stalowej trapezowe;.
e Pokrycie pofaci dachu nalezy wykona¢ z zapewnieniem wentylacji przestrzeni pod pokryciem z
blachy. WIloty wentylacji wykonaé w ramach obréobki w pasie podrynnowym. W tgczeniu paneli
blaszanych w kalenicy nalezy zastosowaé rozwigzanie pozwalajgce na swobodng wentylacje.

e Rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekanej, kolor szary.

e Planuje sie wymiane istniejgcego wytazu dachowego na nowy (80x80) dla zapewnienia dostepu do
przestrzeni poddasza. Klapa wytazu petna, kryty blachg w kolorze pokrycia. Wytaz zamykany na klucz.
Lokalizacja zgodnie ze specyfikacjg rysunkows.

e Nad klatkg schodowg w czesci pétnocnej budynku planuje sie wymiane istniejgcej klapy dymowej z
podniesieniem dostosowanym do nowego ksztattu dachu.

e W zwigzku z wykonaniem nowego przekrycia dachu na czas robdt przewidywany jest demontaz
elementéw instalacji zlokalizowanych na stropodachu. Ponowny montaz elementéw instalacji nastgpi
po wykonaniu konstrukcji i pokrycia dachu przy uzyciu klamer i taw mocowanych na wspornikach
dostosowanych do technologi pokrycia.

e Dla zapewnienia dostepu w celach serwisowych planuje sie instalacje taw kominiarskich
mocowanych na klamrach i wspornikach dostosowanych do technologii pokrycia.

e Planuje sie instalacje odgromowa budynku zgodnie ze specyfikacjg projektu instalacji elektrycznych.

Elewacja

e W ramach prac dla wyréwnania poziomu konstrukcji przewiduje sie remont elewacji polegajgcy na

wykonaniu nowej warstwy tynku na powierzchniach istniejgcych scian budynku.

Wyposazenie instalacyjne

e W ramach prac budowlanych planowany jest remont instalacji centralnego ogrzewania z wymiang
grzejnikéw.

e Planuje sie instalacje odgromowg budynku zgodnie ze specyfikacjg projektu instalacji elektrycznych.



10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zakres nadbudowy objetej opracowaniem nie zmienia parametréw obiektu objetych przepisami

ochrony przeciwpozarowej. Warunki ochrony przeciwpozarowej pozostajg jak dla obiektu istniejgcego.

11. WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW

Budynek nie jest objety ochrong konserwatorska.

12. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W
ENERGIE | CIEPLO

Do celdw ogrzewczych budynku oraz wytwarzania cieptej wody dostepne sg na dziatce inwestycji
nastepujgce nosniki energii:

- gaz,

— energia elektryczna.

W obiekcie planowana jest instalacja fotowoltaiczna.

Na wykorzystanie energii wiatrowej czy energii geotermalnej na dziatce inwestora nie ma technicznych,
srodowiskowych warunkow.

Wykorzystanie energii z biomasy do celéw ogrzewczych i wytwarzania cwu nie jest planowane w tej

inwestycji z uwagi na brak warunkow technicznych, srodowiskowych i ekonomicznie nieuzasadnionych.

13. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN
KTORE, AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzgdzen, ktére automatycznie
regulujg temperature oddzielnie w poszczegolnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie
ogrzewanej (w stosunku do budynku) zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608):

Dla projektowanej przebudowy istniejacego budynku zaprojektowano instalacje ogrzewczg wodnag,
grzejnikowa. Instalacja zasilana bedzie z wiasnej kottowni gazowej z kottem kondensacyjnym. Do

sterowania pracg ogrzewania wodnego zaprojektowano uktad regulacji pogodowej. Temperatura wody
8



zasilajgcej instalacje jest dostosowywana do temperatury zewnetrznej powietrza dzieki czujnikowi
umieszczonemu na zewnatrz budynku. Dzieki temu wraz z jej zmiang za pomoca krzywej grzewczej
zmienia sie temperatura wody krgzgcej w uktadzie.

Dodatkowo wydzielone dwa uktady pompowe w systemie grzewczym wyposazone bedg w zawory
regulacyjne, tréjdrogowe, ktére bedg sterowaly oddzielnie wydzielonymi w budynku strefami.
Pomieszczenia w budynku ogrzewane bedg grzejnikami stalowymi, ptytowymi wyposazonymi w
grzejnikowe zawory termostatyczne ze wstepng regulacjg i gtowice termostatyczne. Gtowice
termostatyczne regulujg temperature miejscowo w kazdym pomieszczeniu .

Zaprojektowane urzgdzenia do automatycznej regulacji temperaturg w zaprojektowanym systemie, w
strefach grzewczych i poszczegdlnych pomieszczeniach spetniajg wymagania zawarte w §135 pkt. 7-

10 Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynku i ich usytuowanie.
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