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Radwanice, dnia 13.12.2023 r.

WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY RADWANICE
Uchwala nr XLI/291/22 Rady Gminy w Radwanicach z dnia 6 wrzesnia 2022 r.

Dzialka nr ewid. 247/4, obreb nr 2.0001-BUCZYNA:

Kierunki: tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji (84%);
tereny zabudowy ustugowej (14%);
tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien (2%);
tereny zabudowy zagrodowej (<1%);
tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (<1%);
tereny komunikacji (<1%);

Dodatkowe Buczyna - Granica obrgbow geodezyjnych (100%);
informacje: Radwanice-Gaworzyce - Udokumentowane ztoza kopalin (100%);
Granica otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego (100%);
50 - Strefy "OW" ochrony archeologicznej (100%);
Granica strefy "U" ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi (12%);

Dzialka nr 247/4, obreb 2.0001-BUCZYNA: nie ma pokrycia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Tereny zabudowy zagrodowe;j

* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej,

- tereny zabudowy ustugowe;,

- tereny zabudowy obstugi gospodarki rolne;j;

» Charakterystyka:

- zabudowa zagrodowa stanowi dominujacg funkcj¢ ksztaltujgcg przestrzen gminy, dla ktorej
przewiduje si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupetnianie w
ramach pasm zabudowy;

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy i
przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejgcej zabudowy, jej
uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowe;j,

- dopuszczenie lokalizowania zakladow przetworstwa rolnego z ograniczeniem oddziatywania
na $rodowisko do granic wlasno$ci nieruchomosci,
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- ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Dla terenéw potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 . — Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny zabudowy ustugowe;j

* Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zieleni urzadzonej,

* Charakterystyka:

- istniejgce tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow gminy
w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, o$wiaty, wychowania,
zdrowia, opieki spotecznej, administracji, facznosci i kultu religijnego,

- tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

- W pozostatych miejscowosciach zabudowa ustugowa obejmuje przede wszystkim szkoty,
koscioty i obiekty handlowe o znaczeniu miejscowym;

=  Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy 1
przebudowy budynkéw, z uwzglgdnieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejacych budynkow,

- zapewnienie wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.

Dla teren6w potozonych w zasiggu obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiekt6w, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,
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- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajgcych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji

* Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
- tereny zabudowy uslugowe;j,

- tereny zieleni urzadzone;j;

* Charakterystyka:

- tereny ushlug sportu i rekreacji obejmujg istniejace i projektowane obiekty sportowe wraz z
infrastrukturg oraz zapleczem,

- w celu zapewnienia mieszkancom gminy Radwanice mozliwosci wspolnego spgdzania czasu
wolnego w otwartej przestrzeni, sprzyjajagcego nawigzywaniu i poglebianiu relacji oraz
kontaktéw spotecznych, wyznaczono duzy zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy w
Nowym Dworze, polozony w pdinocnej czesci wsi,

- dla jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkancéw (Buczyna, Lagoszow
Wielki, Radwanice i Sieroszowice) i innych miejscowosci wyznaczono tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe polozone w zasiggu pieszego dojscia i dojazdu rowerem, zlokalizowane w
obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zwartej zabudowy wsi;

= Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy i
przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,

- ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy,

- nakaz wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego publicznie
dostepnych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, stanowigcych co najmniej 5% ogélnej
powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w granicach
poszczegdlnych jednostek osadniczych.

Tereny komunikacji

= Charakterystyka:

- tereny komunikacji obejmuja istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne, place 1 parkingi,
*  Wytyczne:

- dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzgdzen zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.
Tereny trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien

» Charakterystyka:
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- tereny stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowéw oraz
dolin rzecznych;

*  Wytyczne:

- ograniczanie rozwoju terenéw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci wod
powierzchniowych i funkeji korytarzy ekologicznych,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukturg stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe, plaze
itp.),

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem waloréw przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Dla teren6w potozonych w zasiggu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejace;
zabudowy.

- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zmianami).

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych

* Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:

- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;

- tereny zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
* Charakterystyka:

- tereny obejmujg grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
*  Wytyczne:

- wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie lokalizacji stawow hodowlanych,

- dopuszczenie wprowadzania zalesien,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Dla teren6w potozonych w zasiggu obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy.
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- nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

- nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zmianami).

Ponadto zaswiadcza si¢, ze Rada Gminy w Radwanicach dla wskazanego obszaru, nie
wyznaczyta w drodze uchwaly, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z p6zn. zm.).
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