Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia

UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA SZKOLNEGO (projekt)

zwana dalej ,Umowg”, a zawarta w dniu ................ r. w Ustrzykach Dolnych pomiedzy
Stronami:

/- Gming Ustrzyki Dolne, ul. Mikotaja Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne, NIP 689 119 03 00,
zwang w dalszej czesci ,,Wynajmujagcym”, a reprezentowang przez Dyrektora Szkoty
Podstawowej nr 1 im. Mikotaja Kopernika w Ustrzykach Dolnych — Pani Matgorzata Konopka,

a
[-1 SPOKG .o ,adres: Lo , telffax: oo,
NIP: ... ,KRS: ...l REGON ........................ zwana w dalszej cze,sm
»Najemca”, a reprezentowanym/-g przez Panalig ........cccennnenen.

LUB:

[-1 Panem/-ig ........ccoooviiiiiiiiiiiiiiiins , prowadzgcym/-g dziatalnos¢ gospodarczg pod
firma: oo, ,adres: oo ytelffax: oo, , NIP:
.................. ,REGON: ........................, zZwang/-ym w dalszej czesci ,,Najemca”,

LUB:

/- Panem/-ig ... , oraz Panem/-ig ...l
prowadzgcym/-g dziatalnos¢ gospodarcza w formie spdtki cywilnej pod f|rma1
...................................... ,oadres: i, telffaxs o, NIP:
.................. , REGON: ........................, Zwanymi tgcznie w dalszej czesci ,,Najemc3a”,

tgcznie zwanymi ,Stronami”, a odrebnie ,Strong”,

stosownie do dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy w postepowaniu
prowadzonym w trybie ustnego przetargu publicznego nieograniczonego, o nastepujgcej
tresci:

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni 24,40 m?, znajdujgcy sie w budynku
zlokalizowanym na dz. nr 1204/10, bedgcym wtasnoscia Gminy Ustrzyki Dolne,
a mieszczagcym sie w budynku Szkoty Podstawowej nr 1 im. Mikotaja Kopernika
w Ustrzykach Dolnych, przy ulicy 29-go Listopada 21, 38-700 Ustrzyki Dolne.

2. Przedmiot najmu jest Scisle przeznaczony na dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang
z prowadzeniem gabinetu stomatologicznego na podstawie waznego kontraktu z NFZ,
w celu leczenia stomatologicznego uczniow szkoty.

3. Najemca moze korzystaC z gabinetu w dniach od poniedziatku do pigtku miedzy godzing
7:00 a godzing 16:30. Tygodniowy czas pracy gabinetu w celu leczenia stomatologicznego
dzieci i uczniéw to minimum 20 godzin wedtug harmonogramu ustalonego przez Dyrektora
szkoty.

4. W czasie dni wolnych od pracy gabinet bedzie nieczynny.

5. Lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodng i kanalizacje lokalng.

6. Najemca winien na wtasny koszt i ryzyko dostosowac lokal do potrzeb gabinetu wraz
z wyposazeniem i montazem podlicznikow, a wszystko to w zgodzie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym normami i wymogami BHP oraz p. poz.

7. W zwigzku z trescig ust. 2 i 6 /powyzej/ przeprowadzenie prac adaptacyjnych zwigzanych
z przystosowaniem lokalu dla potrzeb prowadzenia gabinetu stomatologicznego nastepuje
na wytgczne ryzyko Najemcy. W przypadku braku uzyskania lub utraty kontraktu z NFZ
Najemcy nie bedzie przystugiwa¢ roszczenie o zwrot naktadéw poczynionych na
przystosowanie lokalu do prowadzenia gabinetu stomatologicznego, w tym roszczenie
o zwrot kosztow dokonanych ulepszen.
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Wynajmujacy oswiadcza, ze w/w lokal pozostaje w jego wytgcznej i swobodnej dyspozyciji
i jest wolny od wszelkich obcigzen na rzecz osob trzecich, ktére mogtyby utrudni¢ lub
uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcéw wynikajgcych z niniejszej Umowy.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu, ze lokal
ten zdatny jest do uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem i nie wnosi zadnych zastrzezen co
do stanu technicznego, w tym jego wyposazenia.

Na mocy niniejszej Umowy Wynajmujgcy oddaje w najem Lokal uzytkowy opisany w ust.
1 /powyzej/, a Najemca ten lokal przyjmuje w najem, w tym do uzywania, a to wszystko na
zasadach i warunkach opisanych w niniejszej Umowie.

CZYNSZ NAJMU

§ 2.
Strony zgodnie ustalajg miesieczny czynsz najmu w wysoOKOSCi ......................... zt
(stownie: ...l ztotych 00/100), ptatny miesiecznie, do dnia 10
(dziesigtego) kazdego miesigca, na konto Wynajmujgcej w banku
0 numerze rachunku lub inny opisany w stosownym

rachunku.

Najemca bedzie uiszczat koszty, o ktérych mowa w ust.10 w terminie do 14 dni od dnia
daty wystawienia faktury VAT, na konto Wynajmujgcej w banku o numerze rachunku lub
inny opisany w stosownym rachunku.

Faktury wystawiane przez Wynajmujgcego bedg zawieraty nastepujace dane:

Nabywca:

GMINA USTRZYKI DOLNE,

ul. Mikofaja Kopernika 1,

38-700 Ustrzyki Dolne

NIP:6891190300

Odbiorca:

Szkota Podstawowa nr 1 im. Mikotaja Kopernika w Ustrzykach Dolnych,

ul. 29-go Listopada 21,

38-700 Ustrzyki Dolne.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzieh uznania rachunku Wynajmujgcego.

W przypadku opéznienia w zaptacie naleznosci Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe.

W kwocie czynszu miesiecznego nie uwzglednia sie kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg przedmiotu najmu tj.: koszty centralnego ogrzewania, energii elektrycznej,
wody i odprowadzenia sciekdw, wywozu nieczystoéci statych w tym odpaddw medycznych
wedtug zasad segregacji Smieci i obowigzujgcego cennika.

Czynsz najmu bedzie waloryzowany w okresach rocznych o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany Prezesa GUS, i taka waloryzacja nie wymaga
zmiany Umowy, a dla jej skutecznosci wymagane jest wystanie powiadomienia przez
Wynajmujgcego do Najemcy.

W czynszu nie uwzglednia sie kosztow ewentualnych napraw przedmiotu najmu, ktérych
koniecznos¢ wyniknie w skutek dziatan najmu, ktére najemca zabezpiecza we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt.

W czynszu uwzglednione zostaty koszty sprzgtanie korytarza na | pietrze, schodéw
prowadzgcych z parteru na | pietro do gabinetu stomatologicznego (od strony zachodniegj)
oraz toalet od strony zachodniej.

Najemca bedzie pokrywat koszty:

a) Za dostawe ciepta w okresie grzewczym wedtug kalkulacji wynajmujgcego,

b) Za dostawe cieptej wody wedtug taryf zatwierdzonych Uchwatg nr XXVI1/370/16
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 5 grudnia 2016 r. oraz wedtug wskazan
wodomierzy,

c) Za odbior nieczystosci ptynnych wedtug taryf zatwierdzonych Uchwalg
nr XXVI1/370/16 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 5 grudnia 2016 r. oraz
wedtug wskazan wodomierzy.
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Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia

11. Wynajmujacy na wniosek Najemcy ztozony na piSmie moze zawiesi¢ na okres 3 (trzech)
miesiecy obowigzek uiszczania przez Najemce czynszu umownego w zwigzku
z koniecznosécig adaptacji w/w lokalu w ramach przygotowania pomieszczenia do
prowadzenia dziatalnosci stomatologicznej.

PRAWA | OBOWIAZKI STRON
§ 3.

1. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu jest w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do:

1) udostepniania przedmiotu najmu w stanie przydatnym do uzytku i utrzymywania go
w takim stanie przez caly okres obowigzywania umowy, poprzez zapewnienie m.in.
sprawnego dziatania istniejgcych instalacji w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania,

2) zapewnienia dla Najemcy oraz oséb trzecich uzywajgcych przedmiotu najmu
w zwigzku z jego dziatalnoscig — dostepu do pomieszczen sanitarnych oraz wody
i prgdu. Pomieszczenie sanitarne wyposazone tak samo jak inne sanitariaty
w budynku Wynajmujgcego.

3. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wytgczenia i przerwy w dostawach energii,
ogrzewania, tgcznosci i innych medidw spowodowane przyczynami niezaleznymi od
Wynajmujgcego, dziataniem sity wyzszej.

4. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za pozostawione mienie Najemcy lub
0sbb trzecich uzywajgcych przedmiotu najmu w zwigzku z jego dziatalnoscig, ani za
nieszczesliwe zdarzenia, szkody osobowe czy materialne dotyczgce ww. osob, ktore
wystapity w trakcie korzystania przez nie z przedmiotu najmu.

5. Najemca zobowigzany jest do:

1) uzywania przedmiotu najmu w sposob zgodny z celem okre$lonym w niniejszej
umowie,

2) utrzymania w nalezytym porzadku i czysto$ci uzywanych pomieszczen i urzgdzen
bedacych na wyposazeniu przedmiotu najmu,

3) przestrzegania przepisow dotyczgcych bhp i p. poz., porzadkowych i innych
zwigzanych z Kkorzystaniem z wynajmowanych pomieszczen i prowadzong
dziatalnoscia,

4) przestrzegania regulamindéw korzystania z obiektu obowigzujgcych u Wynajmujgcego
oraz zaznajomienia z nim osob trzecich uzywajgcych przedmiotu najmu w zwigzku
z dziatalnoscig Najemcy.

6. Najemca nie moze oddawaé przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
albo w podnajem.

7. Najemca nie moze wykonywaé¢ Zzadnych prac remontowych bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego szczegolnie takich, ktore majg wptyw ma wzrost kosztéw
eksploatacyjnych wynajmowanego pomieszczenia.

8. Dla zabezpieczenia czynszu oraz swiadczen dodatkowych, z ktorymi Najemca zalega nie
dtuzej niz rok, przystuguje Wynajmujgcemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach
ruchomych najemcy wniesionych do przedmiotu najmu.

CZAS TRWANIA UMOWY
§4.

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — 10 (dziecieciu) lat i obowigzuje od
dnia podpisania umowy do dnia r. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi
w dniu: r., po sporzadzeniu i podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego,
jako podstawy do ewentualnych wzajemnych rozliczen.

2. Oferent po zakonczeniu wykonywania prac adaptacyjnych w zwigzku z koniecznoscig
przystosowania lokalu do prowadzenia gabinetu stomatologicznego, musi uzyskaé
i przedstawi¢ wazny kontrakt z NFZ (leczenie dzieci i uczniéw szkolnych) pod rygorem
skutkéw opisanych w § 5 ust. 2 pkt 4 niniejszej Umowy /ponizej/.
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Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia

ROZWIAZANIE UMOWY
§ 5.

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego za uprzednim trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, w ktérym uptywa okres
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

1) naruszenia przez Najemce jakiegokolwiek postanowienia niniejszej Umowy,

2) decyzji Wynajmujgcego o zmianie przeznaczenia przedmiotu najmu,

3) zalegania przez Najemcow z zaptatg czynszu za dwa okresy pfatnosci,

4) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacej,

5) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z niniejszg Umowg Ilub
przeznaczeniem,

6) wystgpig istotne zmiany w okolicznosciach powodujace, ze realizowanie Umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia Umowy;

2. Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, m.in. w przypadku:

1) zalegania przez Najemcéw z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacej,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z niniejsza Umowg lub
przeznaczeniem,

4) oferent nie uzyskat lub utracit wazny kontrakt NFZ, po ustalonym i przebytym
terminie wykonania prac adaptacyjnych zwigzanych z przystosowaniem lokalu.

3. Wypowiedzenie niniejszej Umowy, o ktérym jest mowa w ust. 1-2 niniejszego paragrafu,
wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemne;j.

4. W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia Umowy przez kidrgkolwiek ze Stron do
dnia, w ktérym nastgpi zwrot przedmiotu najmu, Najemcy sg zobowigzani umozliwic¢
Wynajmujgcej pokazanie lokalu potencjalnym nowym najemcom, po uprzednim ustaleniu
terminu.

5. Najemcy zobowigzujg sie do oproznienia lokalu i wydania go Wynajmujgcej, w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy najmu, w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

6. Jezeli Najemcy nie wydadzg lokalu w terminie okreslonym w ust. 5 niniejszego paragrafu,
obowigzani bedg uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcej odszkodowanie odpowiadajgce
wysokosci podwdjnej wartosci miesiecznego czynszu najmu obowigzujgcego przed
rozwigzaniem lub wygasnieciem Umowy. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, Wynajmujgca moze zgda¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogolnych.

7. Jezeli po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy Najemcy dobrowolnie nie
oproznig lokalu, Wynajmujgca doreczy Najemcom zgdanie oproznienia lokalu,
sporzgdzone na pismie. Zgdanie to wystane zostanie na adres pobytu Najemcow listem
poleconym.

KONTAKT ZE STRONAMI
§ 6.
1. Strony wskazujg nastepujgce osoby do kontaktéw w ramach realizacji Umowy:
1) ze strony Wynajmujgcego (w sprawach administracyjnych):
Pani/in. ... :

2) ze strony Najemcy (w sprawach administracyjnych):
Pani/n. ... :
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Zmiana os6b wskazanych w ust. 1 powinna by¢ dokonana w formie pisemnej, a przy tym
dla jej dokonania nie jest wymagana zmiana Umowy, a jedynie uprzednie powiadomienie
drugiej Strony.
Strony zastrzegajg nastepujgce adresy dla doreczen:
1) WYNaJmMUJGCY: AdreS ....vviiii i e ,
] ,
2) NAJEIMCA: AUIES: ...ttt et ee e e e et e e e e e e e e ,
UL e e
Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania na pisSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadamianie jest skuteczne pod warunkiem wystania go listem poleconym lub
dostarczenia pocztg kurierskg lub doreczenia osobistego.
Wszelkie pisma, wezwania i oswiadczenia kierowane na ostatni znany adres Stron
ustalony zgodnie z postanowieniami ust. 1-2 bedg uwazane za skutecznie doreczone.
Wszelkie oswiadczenia, wezwania, zezwolenia, uzgodnienia i powiadomienia kierowane
do drugiej Strony wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§7.

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej.
W sprawach nieunormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy prawa
polskiego, w tym postanowienia Kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie Sgd w Polsce
miejscowo wiasciwy dla Wynajmujgcego.
Wszelkie koszty zawarcia niniejszej Umowy ponosi Najemca.
Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia wynikajgce z niniejszej Umowy, mogg by¢
wystane listem poleconym. Przesytke nadang pod adresy podane w §6 niniejszej Umowy
(a w razie ich zmiany, te adresy, o ktérych powiadomiono na pismie drugg strone), uznaje
sie za doreczong, jezeli adresat mogt sie zapoznac z jej trescig bez wzgledu na to, czy
zostata ona przyjeta, zwrocona, awizowana, czy tez odmowiono jej przyjecia
z jakichkolwiek przyczyn. Za dzien doreczenia uznaje sie dzien wskazany przez wtasciwy
urzad pocztowy jako dzien doreczenia, drugiego awizowania lub odmowy przyjecia
przesyiki.
Jesli ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy, z jakichkolwiek przyczyn, bedzie
uznane w $wietle polskiego prawa za niewazne lub nieskuteczne, wéwczas taka
niewaznos¢ lub nieskutecznos¢ takiego postanowienia nie wptywa na waznos¢ lub
skutecznos¢ pozostatych postanowien Umowy.
Strony zgodnie oswiadczajg, iz poza niniejszg Umowag, w zakresie objetym jej tredcia, nie
istniejg dokonane miedzy nimi jakiekolwiek dodatkowe pisemne lub ustne ustalenia,
porozumienia, uzgodnienia i Umowy.
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze z chwilg zawarcia niniejszej Umowy tracg moc jakiekolwiek
wczesniejsze ustalenia, Umowy czy tez porozumienia, pisemne lub ustne, zawarte przez
Strony zwigzane bezposrednio lub posrednio z przedmiotem niniejszej Umowy.
Na mocy niniejszej Umowy, Najemcy nie majg prawa dokonywaé potrgcenia jakichkolwiek
naleznosci przystugujgcych im wzgledem Wynajmujgcej z jakiegokolwiek tytutu
z naleznosciami przystugujgcymi Wynajmujgcej wzgledem Najemcow.
Wynajmujacej przystuguje prawo przeniesienia na osoby trzecie praw i obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej Umowy bez koniecznosci uzyskania jakiejkolwiek zgody od
Najemcow.
Strony zgodnie o$wiadczajg, iz niniejsza Umowa skfada sie z 5 (stownie: pigciu) kolejno
ponumerowanych stron (kart formatu A4), a ktére zostaty parafowane przez Strony.

. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie w dniu podpisania niniejszej Umowy przez obie Strony.
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13.W przypadku opatrzenia paragraféw tytutami Strony niniejszej Umowy zgodnie
oswiadczaja, iz zostaty one uzyte zostaty wytgcznie dla przejrzystosci Umowy i nie majg
wplywu na interpretacje tresci Umowy.

14. Niniejsza Umowa nie moze byc¢ interpretowana jako ustanawiajgca jakiekolwiek inny
stosunek prawny lub uprawnienia, niz przewidziane wprost niniejszg Umowa.

15. Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w 2 (dwéch) jednobrzmigcych egzemplarzach, po
1 (jednym) dla kazdej ze Stron.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto, parafowano kazdg z jej stron (tj. kart formatu A4), za
wyjgtkiem ostatniej, ktérg ponizej opieczetowano i podpisano.
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