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I. PROJEKT TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Informacje ogédlne

Obiekt: BUDOWA tLACZNIKA ,PRZEBUDOWA BUDYNKU URZEDU GMINY O SCHODY
ZEWNETRZNE WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

Adres: ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica, dziatka nr 315 obreb Kobylnica

Inwestor: Gmina Kobylnica, ul. Gtéwna 20, 76-251 Kobylnica

Projektant: zespot projektowy M-K Projekt Dawid Motdrzyk, 77-430 Krajenka
ul. Mickiewicza 8

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowig:
- umowa z Inwestorem
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- mapa do celéw projektowych w skali 1:500,
- obowigzujgce normy i przepisy Prawa budowlanego i pokrewnych.
- warunki techniczne przytgczania do sieci gestoréw mediow

3. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlaneqo

Przedmiotem inwestycji jest budowa tgcznika petnigcego funkcje komunikacji miedzy budynkami
potozonymi na dzialce 315 w miejscowosci Kobylnica gmina Kobylnica, oraz przebudowa
istniejgcego urzedu Gminy. W zakresie zagospodarowania ternu zaprojektowano usuniecie kolizji z
istniejgcg infrastrukturg podziemna. W zwigzku z utrzymaniem funkcjonalnosci placu miedzy
budynkami tgcznik zaprojektowano jako nadziemny.
Poziom projektowanej podtogi 0,00 = 36,965 m n.p.m.

3.1 Charakterystyczne parametry techniczne

e - dlugosc: 16,45 m

e - szerokosé: 2,56 m

e - wysoko$¢ do kalenicy: 7,22m

e - $rednia wysokos¢ przeswitu 3,31 m

e -rodzaj dachu oraz spadek: dwuspadowy; 3,89% =2,23°i 8,75% = 5,00°

3.2 Zestawienie danych gabarytowych
Wymiary catkowite obiektu w rzucie:

—  dlugosc: 16,45 m

—  szerokos¢: 2,56 m

— wysokos¢ do kalenicy: 7,22m

— srednia wysokosc¢ przedwitu 3,31m

—  Powierzchnia uzytkowa 31,94 m?
— Powierzchnia zabudowy 40,84 m?
— Kubatura 149,94 m3

— ilos¢ kondygnacii I
4. Okreslenie istniejaceqo stanu zagospodarowania dziatki lub
terenu, w tym informacje o obiektach budowlanych

przeznaczonych do rozbiorki

4.1 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka budowlana stanowigca teren inwestycji nr 315, znajduje sie w miejscowosci Kobylnica przy
ul. Gtéwnej 20. Dziatka, od strony potnocnej i potudniowej sgsiaduje z dziatkami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, ktére stanowity elementy zabudowy zagrodowej. Na
sgsiedniej dziatce od strony pétnocnej, przy granicy z dziatkg objetg inwestycjg, znajduje sie budynek
gospodarczy, zwrécony sciang bez okien w strone potudniowg. Od strony wschodniej dziatka
sgsiaduje z ul. Gtéwng, a od strony zachodniej z terenami rolniczymi oraz terenem kolejowym.
Dziatka jest dziatkg zabudowang, w wschodniej czesci dziatki znajduje sie obecny budynek Urzedu
Gminy oraz oddalony o 16,5 m budynek nowy budynek Urzedu Gminy, ktéry obecnie jest w trakcie
realizacji zgodnie z decyzjg nr. 617/2021 z dnia 06-07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego.




Dziatka o réwnym nachyleniu rzedne wynoszg od 34,60m do 32,60m npm. Srednie nachylenie w
kierunku wschodnim wynosi 1,22%.
Dziatka zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczono
pod zabudowe ustugowo-mieszkalng.
Przedmiotowa dziatka zgodnie z
UCHWALA Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kobylnica - Potudnie" znajdujg sie
jednostce strukturalnej w/w planu oznaczonej jako: 7 UM
Powierzchnia dziatki wynosi : 2833 m?
Na terenie inwestycji zlokalizowane sg nastepujgce instalacje zewnetrzne:

— Instalacja wodociggowa

— Instalacja kanalizacji sanitarne;j

— Instalacja kanalizacji deszczowej

— Instalacja elektroenergetyczna

— Instalacja teletechniczna

— Instalacja gazowa
Dostepnos¢ do terenu objetego inwestycjg — z dziatek drogowych 1069/5, 1069/9 i 1069/12.
4.1. Kolizje — rozbiérki
Zaprojektowany tgcznik w obrebie fundamentéw koliduje z istniejacg kanalizacjg deszczowg —
kanalizacja do przetozenia.
Nalezy prace budowlane wykonywaé z uwzglednieniem nalezytej ostroznosci w Swietle
wystepowania elementéw oraz infrastruktury nie zinwentaryzowanej na mapie a mogacych
wystepowac na przedmiotowym terenie.

5. Projektowane zagospodarowanie dziafki

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje wykonanie:

- tgcznika miedzy budynkiem istniejgcym Urzedu Gminy a budynkiem w fazie realizacji. Na

zagospodarowania sktada sie wylgcznie wykonanie konstrukcji wsporczej pod tgcznik w postaci

stupéw zelbetowych.

- budowy zewnetrznych schodéw z istniejgcego budynku Urzedu Gminy — schody z poziomu parteru

- infrastruktury podziemnej w postaci przetozenia istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w kolizji

z uktadem fundamentowym.

Pozostate sktadowe zagospodarowania jak utwardzenia, komunikacja czy infrastruktura podziemna

bez zmian zgodnie z projektem budowlanym opatrzonym decyzjg pozwolenia na budowe nr.

617/2021 z dnia 06-07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego.

5.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do zaprojektowanych urzgdzen budowlanych nalezy rozumie¢ urzgdzenia techniczne zwigzane z

obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu, zaprojektowano nastepujgce:
- instalacje podziemne — instalacja wod opadowych ( przetozenie istniejgcej bedacej w
kolizji.)

5.2 Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow

Odprowadzenie sciekéw sanitarno — bytowych — nie dotyczy

Wody opadowe do istniejgcej kanalizacji woéd opadowych - wtgczenie na dziatce inwestora.

5.3 Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny zgodnie z projektem budowlanym z projektem budowlanym opatrzonym
decyzjg pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia 06-07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego.

5.4 Sposoéb dostepu do drogi publicznej

Istniejgcym zjazdem z ulicy Gtéwne;.

5.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

5.5.1. Wodociag

- nie dotyczy

5.5.2. Kanalizacja sanitarna

- nie dotyczy

5.5.3. Kanalizacja deszczowa

Zaprojektowano instalacje deszczowg do istniejgcej instalacji deszczowej. Wigczenie w instalacje
podziemng na dzialce Inwestora. Zaprojektowano z rur i ksztattek PVC o potgczeniach kielichowych
z uszczelkg gumowa (EPDM, TPE), rury PCV 200. Studzienki rewizyjne projektuje sie z kregéw
betonowych prefabrykowanych 1500mm betonu klasy nie gorszej niz B45 o potgczeniach kregéw
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piéro — wpust z uszczelkg gumowg oraz jako tworzywowe w systemie dowolnego producenta
wykonane z rury karbowanej Dn425mm z kinetg z PP typu przeptywowego z systemowg pokrywg
typu ciezkiego, wiazy zeliwne ozebrowane klasy C-250kN

5.5.4. Instalacja elektryczna

Zasilanie projektowanego tgcznika za licznikowo z istniejacego przytgcza.

5.5.5 Instalacja cieptownicza

Dla przedmiotowej Inwestycji brak technicznych mozliwosci przytaczania do sieci
cieptownicze;j.

5.6 Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

5.6.1 Uksztaltowanie terenu

Zgodnie z projektem budowlanym opatrzonym decyzjg pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia
06-07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego.

5.6.2. Zielen

Zgodnie z projektem budowlanym opatrzonym decyzjg pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia
06-07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego

5.7 Ogrodzenie

Zgodnie z projektem budowlanym opatrzonym decyzjg pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia
06-07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego

6. Zestawienia

6.1 Dane powierzchniowo kubaturowe:
Wymiary catkowite dotyczgce projektowanej rozbudowy

—  dlugosc¢: 16,45 m

— szerokosc¢: 2,56 m

— wysokos$c¢ do kalenicy: 7,22 m

— $rednia wysokos$¢ przeswitu 3,31 m

— Powierzchnia uzytkowa 31,94 m?2
— Powierzchnia zabudowy 40,84 m2
—  Kubatura 149,94 m3

ilo$¢ kondygnacji I
6.2 Dane powierzchniowe

Powierzchnia dziatki 315 2833 | m?
1. |Powierzchnia zabudowy projektowanej 40,84 | m?
2. | Powierzchnia budynkéw istniejacych ( Urzad Gminy) 221,68 | m?

Powierzchnia budynkow w trakcie realizacji zgodnie z
decyzja pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia 06-
3. |07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego. 474,16 ' m

6.3 Bilans terenu

Powierzchnia dziatki 315 2833 | m?
1. | Powierzchnia zabudowy projektowanej 40,84 | m?
2. | Powierzchnia budynkow istniejacych ( Urzad Gminy) 221,68 | m?

Powierzchnia budynkéw w trakcie realizacji zgodnie z
decyzja pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia 06-
3. |07-2021 wydang przez Staroste Stupskiego. 474,16 ' m

6.4 Charakterystyczne cechy projektowanego budynku pod katem zgodnosci

z zapisami MPZP:
kaczna powierzchnia zabudowy budynkoéw istniejacych i projektowanych: 736,68 m?
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — wytyczne MPZP
a) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45% powierzchni dziafki,
- wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 26,01%
b) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki,




- W zakres planowanej inwestycji nie wchodzi wykonywanie utwardzen, zielni, utwardzenia
i zielen a tym samym wskaznik pow. biologicznie czynnej zgodnie z projektem budowlanym
opatrzonym decyzjg pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia 06-07-2021 wydang przez
Staroste Stupskiego

c) wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- tacznik nadziemny jednokondygnacyjny

d) poziom posadowienia parteru - maksymalnie 50 cm,
- facznik petni funkcje komunikacji miedzy budynkami, nie jest odrebnym budynkiem
wolnostojacym lecz uzupetnieniem w zakresie komunikacji. Budynek Urzedu Gminy w
trakcie realizacji zgodnie z decyzjg pozwolenia na budowe nr. 617/2021 z dnia 06-07-2021
spetnia wymagania poziomu posadowienia parteru.

e) dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25° -55°
- budyni podstawowe w tym istniejgcy budynek UG oraz w budowie spetniajg kryterium
dachu stromego o kacie nachylenia 25-55°. tgcznik peini funkcje komunikacji miedzy
budynkami, nie jest odrebnym budynkiem wolnostojagcym lecz uzupetnieniem w zakresie
komunikacji

f) pokrycie dachowe - dachdéwka ceramiczna, materiaty dachéwkopodobne, w odcieniach
brgzu i czerwieni
- fgcznik kryty membrana w odcieniu bragzu, budynki podstawowe kryte dachowka.

g) zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem Kkolorystyki, zastosowanych
materiatéw i form architektonicznych,
- elewacja wykonczona materiatami o kolorystyce zblizonej do materiatow naturalnych: ptyta
warstwowa satynowa kolorze szarosci. Lgcznik zharmonizowany pod wzgledem kolorystyki
i zastosowanych materiatéw i form architektonicznych, o reprezentacyjnym charakterze.

7. Informacje i dane

1) Dziatka, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, nie sg wpisane do rejestru zabytkéw.

2) Dziatka, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, nie znajduje sie na terenie gérniczym

3) Na terenie nie przewiduje sie zadnych emitoréw zanieczyszczen.

4) Nie projektuje sie urzadzen stanowigcych ponadnormatywne zrodto hatasu lub promieniowania
szkodliwego dla zdrowia.

5) Projektowany tgcznik nie powoduje zacienia istniejacych okien w budynku oraz zabudowy
sgsiadujgce;j.

7.1. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;

Zaprojektowana Inwestycja zgodnie z § 3 ust.1 pkt 57 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie jest
przedsiewzieciem mogacym negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko oraz w nie jest zadaniem o
ktérych mowa w zakazach zgodnie z ustawg o ochronie przyrody .Podczas realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu. Realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu oraz stosunkéw wodnych. Inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami
okre$lonymi w przepisach w tym: MPIPS z 26.09.1997 r. w sprawie ogodlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz.U.z 2003 r. Nr 169 poz.1650 z p6zn. zm.), ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.z 2017 r. poz.519), ustawy z dnia 14.12.2012 r.,
ustawy od odpadach (t.j. Dz.U.z 2016 r.p0z.1987 z pézn. zm.), ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U.z 2015 poz.469 z p6zn. zm.).Powstaly hatas na etapie realizacji z uwagi na kroétki
okres prac nie bedzie oddziatywaniem majgcym istotne znaczenie na $rodowisko naturalne.
Wszystkie odpady podczas realizacji Inwestycji nalezy gromadzi¢ selektywnie w poznaczonych do
tego celu pojemnikach, oraz przekazac¢ uprawnionym podmiotom majgcym stosowne uprawnienia.
Projektowana Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach wybrzezy, obszarach goérskich,
obszarach lesnych, obszarach wodno — btotnych, obszarach objetych ochrong, w tym strefach
ochronnych uje¢ wdd i obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédladowych, obszarach, na ktérych
standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone, obszarach przylegajgcych do jezior,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej. Przedmiotowa Inwestycja nie jest zlokalizowana
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na obszarach wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie flory i fauny objetych
ochrong w tym obszarach Natura 2000 oraz pozostatych terenach objetych formami ochrony
przyrody. Etap realizacji jak i pdézniejszej eksploatacji nie bedg mily negatywnego wpltywu na
powyzsze obszary.

Projektowana Inwestycja jest zgodna z celami okreslonymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej, i nie
stanowi negatywnego oddziatywania dla wod powierzchniowych. Przedsiewziecie zaréwno w fazie
realizacji jak i eksploatacji nie bedzie wptywato na zmiany klimatu. Bezposrednie emisje gazéw
cieplarnianych zwigzanych z eksploatacjg nie spowodujg istotnych zmian w zakresie stezenia
zanieczyszczen.

Podczas realizacji jak i eksploatacji przedmiotowej Inwestycji brak jest oddziatywan mogacych sie
kumulowa¢ w obszarze oddziatywania Inwestycji i obszarze bezposrednio przylegtym.

7.1.1 Rozwigzania projektowe poprawiajgce wptyw projektowanej Inwestycji na
srodowisko.

Ziemia z wykopow zostanie zgromadzona na pryzmie a nastepnie bedzie wykorzystana do
formatowania i ksztattowania terenu przylegtego oraz formowania zielni.

Zaprojektowane rozwigzania akustyczne w postaci oktadzin wewnetrznych oraz materiatéw, w
znacznym stopniu ograniczajg emisje hatasu wewnetrznego. W miejscach styku urzadzen
mechanicznych z instalacjg oraz urzadzen i instalacji z elementami budynku zastosowane zostang
elementy antywibracyjne. Nie przewiduje sie¢ promieniowania jonizujgcego oraz pola
elektromagnetycznego i innych zaktécen wywotanych projektowang budowa.

W celu ograniczen poboru energii cieplnej oraz elektrycznej zaprojektowano ponad normatywng
izolacje termiczng obiektu. Przyjete rozwigzania technologiczne i uzytkowe eliminujg oddziatywanie
inwestycji na srodowisko

8. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w
szczegolnosci o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

8.1. Zewnetrzne zaopatrzenie wodne

tacznik jako wydzielona strefa pozarowa o powierzchni strefy 40,84 m? i kubaturze 149,94 m3,
zewnetrzne zaopatrzenie w wode nie jest wymagane.

8.2. Drogi pozarowe

Zgodnie z ,Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych”

»9) budynku niskiego:

a) zawierajgcego strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il o

powierzchni przekraczajgcej 1.000 m2, obejmujgcg kondygnacje nadziemng inng niz pierwsza...”
Projektowany tgcznik ma powierzchnie strefy 40,84 m?, wiec droga pozarowa nie jest wymagana.

9. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i
stopnia skomplikowania obiektu budowlaneqo Ilub robot
budowlanych

- nie wystepujg

10 . Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu zawiera sie na terenie inwestycji, tj. na dziatce, 315.Zasieg obszaru
oddziatywania obiektu okreslono na podstawie § 13 Dz.U.2019.0.1065 t.j. - Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - nie zachodzi niebezpieczenstwo przestaniania budynkéw
na dziatkach sasiednich ze wzgledu na minimalne odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy z
dziatkg budowlang zgodnie z § 12. Dz.U.2019.0.1065 t.j. - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

Inwestycja jest zgodna Dz.U.2019.0.1065 t.j. - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ze szczegélnym uwzglednieniem odlegtosci zabudowy od granicy sgsiednich dziatek
oraz przepisdw w zakresie przestaniania i nastonecznienia budynkow.



Inwestycja nie narusza rowniez w zaden sposéb na podstawie przepiséw odrebnych ograniczen (w
tym min. przepiséw ochrony srodowiska) zagospodarowania terenu dziatek sgsiednich, a takze nie
narusza interesow prawnych sgsiednich nieruchomosci.



. Czes¢ graficzna do projektu zagospodarowania




1. Projekt zagospodarowania terenu: rys. AZ-1, Skala 1:500



