»Swiadczenie ustug zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami sportowo-rekreacyjnymi
w Gminie Miejskiej Nowa Ruda”

Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest ,, Swiadczenie uslug zwiagzanych 2z zarzadzaniem
nieruchomosciami sportowo-rekreacyjnymi w Nowej Rudzie przy ul.:

1) Klodzkiej nr 16 , w sktad ktorych wchodza:
basen kryty, lacznik, hale sportowe, kompleks boisk, skate park, parkingi, zewnetrzna sitownia,

trybuny oraz dziatki gruntu oznaczone geodezyjnie : Obr. 8, AM 3, nr 2/9 1 2/26, 2/23 o pow. ogdlnej :
7.2280 ha.

2) Sportowej nr 1, w sktad ktorych wchodzg :
budynek szatniowo - sportowy, trybuny, budynek gospodarczy - garazowy, cztery budynki
gospodarcze - kasy biletowe, budynek sanitarny — wec., boisko sportowe, boisko treningowe oraz
dziatka gruntu oznaczona geodezyjnie : Obr. 3, AM 18 nr 259 o pow. ogdlnej : 1.8065 ha.

3) Aleksandra Fredry nr 41 — ™basen miejski odkryty” w sklad ktérego wchodza:
budynek sanitarno-szatniowy z czgécig gastronomiczng i socjalng z instalacjami wewngtrznymi,
rozdzielnia gtéwng RGnn i rozdzielnica kotlowni Rknn ; basen ptywacki ze skocznig , basen
rekreacyjny z dwoma zjezdzalniami wodnymi oraz dwoma atrakcjami wodnymi, brodzik dla dzieci
z zjezdzalnig i1 fontanng , brodziki wejsciowe, komora techniczna z instalacja uzdatniania wody,
boiska do pitki plazowej — szt.2, plac zabaw dla dzieci, plaze trawiaste i z drewna egzotycznego, ciagi
pieszo-jezdne, parkingi, budynek zaplecza z funkcjg gospodarczo - magazynowg (budynek
kontenerowy z blachy, parterowy)

4) Aleksandra Fredry nr 45 — "korty tenisowe™, w sktad ktéorych  wchodza:
nieruchomosci gruntowe ogodlnej powierzchni 0,3785 ha., dwa korty do tenisa ziemnego o wymiarach
23,77x10,97 m kazde wraz z wyposazeniem (stupki i siatki 2kpl.), dwie tawki zadaszeniem o dtugos$ci
4 m i wysokosci 2,20 m, dwa kosze na $mieci, siatka oddzielajaca boiska o oczkach 50x50 mm, ciag
z nawierzchni wykonanej z kostki betonowej, szare;j .

Zabudowa znajduje si¢ na cze$ci dzialki oznaczonej geodezyjnie : Obr. 3, AM 18 nr 261,

5) rejon osiedla Wojska Polskiego - “miasteczko ruchu drogowego”, na dzialce oznaczonej
geodezyjnie : Obr. 7, AM 16, nr 1/180 o powierzchni : 1,8153 ha

6) Szybowa — "Scianka wspinaczkowa", w skiad nieruchomosci wchodza:

a) Obr7, AM 16 nr 1/66 o pow. 4210 m? zabudowanej wieza wspinaczkowg, schodami
wejsciowymi, pochylnia dla o0s6b niepetnosprawnych, parkingiem 2z kostki betonowej,
ogrodzeniem z siatki ocynkowanej powlekanej. Wieza wspinaczkowa powstala w wyniku
adaptacji poprzemystowego szybu kopalnianego — budynku basztowe] wiezy wyciggowe;j
z pozostalo$cig nadszybia szybu "Nowy I" o lgcznej powierzchni zabudowy — 482,53 m?
w tym: wiezy 281 m2, budynku technologicznego 155,48 m? schodow zewnetrznych 46,05 m?2,
Powierzchnie utwardzone 380,00 m? Wieza sklada si¢ ze $cianki zewnetrznej dla
zaawansowanych liczacej 58,8 m wykonanej bezposrednio na elewacji (4 drogi wspinaczkowe
o dhugosci od 22 do 58,8 m) oraz ze Scianki wewngtrznej o dtugosci od 6 m do 21 m — tgcznie
11 drog (wraz z przewieszeniem) wykonanej ze specjalistycznej okleiny przymocowanej do $cian.

b) Obr.7, AM 16 nr 1/16 ,  cze§¢ dzialki— 2 m?
c) Obr.7, AM 16 nr 1/214 dr, czes§é dzialki — 129 m?
d) Obr.7, AM 16 nr 1/218 czesé dzialki — 61 m?
e) Obr.7, AM 16 nr 1/93 cze$¢ dzialki— 2 m?

stanowigce wlasnos¢ Skarbu Pafistwa, ktorych uzytkownikiem wieczystym jest Gmina Miejska Nowa
Ruda.
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f) Obr.7, AM 16 nr 1/94 dr
g) Obr.7, AM 16 nr 1/96 dr
h) Obr.7, AM 16 nr 1/143 dr

stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda.

Przedmiotem zamdéwienia jest:

a) zarzadzanie ;

b) dozorowanie;

) udostepnianie i promocja obiektow sportowo- rekreacyjnych;
d) eksploatacja obiektow;

e) techniczne utrzymanie zasobow;

f) prowadzenie dokumentacji technicznej i budowlanej obiektow;
g) prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej i sprawozdawczo$¢;
h) szczegdlne obowigzki Wykonawcy;

Dla poszczegdlnych zakresow przedmiotu zamdwienia zamawiajacy okre$lit zakresy czynnos$ci
zwiazanych z realizacjg ustugi. Do bezwzglednych obowigzkow wykonawcy nalezy wykonanie wszystkich
innych czynnos$ci, nie uwzglgednionych w zakresie czynnosci, niezbednych do wykonania z punktu
widzenia celu, ktoremu maja stuzy¢.

Minimalny zakres czynnoSci dla zarzadzania i administrowania.

1.

Zawieranie (wypowiadanie, zmiany) w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda umoéw (za wyjatkiem

uméw wymienionych w pkt. a), ktore beda zawierane w imieniu Gminy) na podstawie udzielonego

pelomocnictwa, a zwigzanych z zarzagdzanym zasobem, a w szczegolnosci:

a) uméw z podmiotami gospodarczymi o $§wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii cieplne;j,
elektrycznej, zimnej i cieptej wody, odprowadzania $ciekow, wywozu nieczysto$ci, monitoringu
i innych ushug niezbednych do obstugi obiektow ;

b) uméw najmu pomieszczen na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach, uchwatach,
zarzadzeniach organow Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

c) innych umoéw, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam, bilbordow,
promocje produktow;

. Naliczanie czynszu i innych optat oraz dokonywania zmian przypisu w przypadku zmiany cen ustug

oraz przyjmowania od najemcoéw i dzierzawcdéw oraz korzystajacych z obiektoéw sportowo -
rekreacyjnych o$wiadczen o wszystkich zmianach majacych wptyw na wysokos¢ optat, a takze
o innych okoliczno$ciach majacych wptyw na tres¢ umowy najmu badz dzierzawy.

Okresowe prowadzenie rozliczen z najemcami, dzierzawcami oraz korzystajagcymi z obiektow
sportowo-rekreacyjnych z tytutu dostawy medidéw, za ktoére optaty pobierane sa zaliczkowo np. za
pobér wody i odprowadzenie Sciekoéw, za dostawe ciepla, podgrzanie wody i dostarczanie energii
elektrycznej.

Kontrolowanie 1 weryfikowanie wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

Pobieranie, ewidencjonowanie i przekazywanie na konto Gminy Miejskiej Nowa Ruda optat
czynszowych za najem 1 dzierzawe oraz innych optat w tym za korzystanie z obiektow
sportowo-rekreacyjnych.

Pobieranie, ewidencjonowanie i przekazywanie na konto Gminy Miejskiej Nowa Ruda
optat wynikajacych z uzytkowania pomieszczen, obejmujacych gtéwnie optaty za:

dostawe wody i odprowadzenie $ciekow, dostaweg energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen
i podgrzania wody, dostawe gazu, usuwanie nieczystosci statych i plynnych, uzytkowanie anten
zbiorczych, dostawe energii elektrycznej i innych optat, jezeli najemcy i dzierzawcy nie posiadajg
umow zawartych bezposrednio z dostawca mediow lub z dostawca ustug.
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7.

Realizowanie obowigzkéw "Wynajmujacego" wynikajacych z zawartych umoéw najmu
1 obowigzujgcych przepisow, w szczegodlnosci zapewnienia najemcom dostaw mediow, §wiadczenia
ushug komunalnych oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych, jak rowniez
zapewnienia mozliwo$ci wspotkorzystania z urzadzen i pomieszczen wspolnego uzytku zgodnie z ich
przeznaczeniem.

8. Podejmowanie czynno$ci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy oraz korzystania

z obiektow sportowo-rekreacyjnych, a takze w sprawach o wlasnos¢ i inne prawa rzeczowe na

nieruchomos$ci. Podejmowania w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda dzialan na podstawie

odrgbnego  pelnomocnictwa w  postepowaniu  windykacyjnym, egzekucyjnym, sadowym

w szczegolnosci w sprawach o:

a) zaptate czynszu najmu i dzierzawy 1 innych nalezno$ci zwigzanych z uzytkowaniem
zasobow Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

b) eksmisje z pomieszczen badz obiektow;

c) innych sprawach zwigzanych z obstuga zasobéw w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

9. Organizowanie przetargdéw na najem pomieszczen w tym:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

a) gromadzenie informacji o stanie technicznym, strukturze i ukladzie funkcjonalnym
pomieszczen;

b) ogtaszanie przetargow;

€) przyjmowanie ofert;

d) przeprowadzanie licytacji i obstuga biurowa przetargdbw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Prowadzenie w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda spraw zwigzanych z roszczeniami

za wyrzadzone szkody przez osoby trzecie w zarzadzanych obiektach sportowo-rekreacyjnych,

niezwloczne zglaszanie tych faktéw Gminie Miejskiej Nowa Ruda oraz udziatu w imieniu Gminy na

podstawie odrgbnego pelnomocnictwa udzielonego przez Gming, w postegpowaniu regresowym

wobec 0s6b trzecich za wyrzadzone szkody.

Wyrazanie zgody na podnajem pomieszczen w zarzadzanych obiektach sportowo - rekreacyjnych po
zasiegnieciu opinii wlasciwego Wydziatu Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie.

Prowadzenie spraw zwigzanych z roszczeniami najemcow, dzierzawcow oraz korzystajacych
z obiektow sportowo-rekreacyjnych o odszkodowania za: szkody wynikte z tytulu wad technicznych
obiektow 1 instalacji wewnetrznych, wypadki spowodowane wadami technicznymi badz
zaniedbaniami wynajmujacego.

Reprezentowanie Gminy Miejskiej Nowa Ruda jako wlasciciela terenu w przypadku samowolnego
wycinania drzew i krzewow, niezwtoczne zgtaszanie tych faktow Gminie.

Gromadzenie i przekazywanie dla potrzeb Gminy Miejskiej Nowa Ruda materiatow stanowigcych
podstawe do podjecia decyzji w sprawach umarzania i rozkladania na raty zaleglosci czynszowych
i innych naleznosci.

Okreslanie warunkéw remontOw pomieszczen przez najemcow na ich wniosek i ich koszt.
Wydawanie zezwolen na parkowanie pojazdéw w obrebie nieruchomosci.

Niezwlocznego zgtaszania Gminie Miejskiej Nowa Ruda samowolnych zaje¢ pomieszczen,
podejmowania dziatan w stosunku do osob, ktore dokonaty samowolnego zajgcia.
Zasigganie opinii z Urzedu Miasta w Nowej Rudzie w zakresie:

a) zmiany sposobu uzytkowania obiektow i pomieszczen lub ich czesci;

b) uzgodnien  zwigzanych  z  lokalizacja na  obstugiwanym  terenie  obiektow
0 charakterze tymczasowym;

€) uzgodnien zwigzanych z przejSciem przez teren zarzgdzany nowych sieci  uzbrojenia
technicznego.
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19. Prowadzenie ewidencji w zakresie:
a) wolnych pomieszczen, najemcOw i dzierzawcow i wplaconych przez nich czynszow;
b) wodomierzy zainstalowanych w pomieszczeniach;
C) innych ewidencji i kartotek, takich jak: np. wywozu nieczystosci stalych i plynnych,
zuzycia wody, zuzycia energii elektrycznej, cieplnej, ustug kominiarskich itp.;
d) korzystajgcych z obiektow sportowo-rekreacyjnych i wptacanych przez nich optat.

20. Prowadzenie dokumentacji pomieszczen, obejmujacej miedzy innymi:
a) protokoly pomiarow powierzchni uzytkowe;j;
b) protokoty zdawczo-odbiorcze;
C) umowy najmu;
d) oswiadczenia i zaswiadczenia itp. dokumenty niezbedne do obcigzen najemcoéw z tytulu
uzytkowania pomieszczen.

21. W ramach niniejszego zakresu czynnosci Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

a) rozwigzywania umow najmu, dzierzawy oraz umow za korzystanie z obiektow sportowo-
rekreacyjnych i kierowania spraw na drogg postepowania sadowo - egzekucyjnego;

b) wykonywania innych czynnos$ci zarzadzania okreslonych w obowiazujacych przepisach;

C) zatrudniania w obiektach sportowo-rekreacyjnych o0so6b z odpowiednimi kwalifikacjami
i uprawnieniami, ktore zapewnig wlasciwe i bezpieczne funkcjonowanie obiektow.

d) umieszczania w widocznych miejscach regulaminow dot. wlasciwego uzytkowania
i zachowania si¢ na obiektach sportowo-rekreacyjnych.

Minimalny zakres czynnosci dla dozorowania

1. Obserwacja i patrolowania terenu nieruchomosci;

2. Ochrona mienia Zamawiajgcego oraz mienia, za ktore Zamawiajacy odpowiada przed kradzieza,
pozarem, zniszczeniem lub uszkodzeniem;

3. Ochrona terenu, obiektéw, pomieszczen i urzadzen Zamawiajacego przed dostepem do nich osob
nieuprawnionych;

4. Zapobieganie zaklocaniu porzadku na terenie nalezacym do Zamawiajacego, ujawnianiu faktow
dewastacji mienia Zamawiajacego oraz niezwlocznego powiadamiania Zamawiajacego o tych
zdarzeniach;

5. Niezwloczne powiadamianie organdéw S$cigania o czynach przestepczych zaistnialych na terenie
nalezacym do Zamawiajacego i zabezpieczeniu miejsca ich popelienia do czasu przybycia organéw
$cigania.

6. Oznakowanie terenu odpowiednimi tablicami i regulaminami.

Minimalny zakres czynno$ci dla udostepniania i promocji obiektéw sportowo-rekreacyjnych

1. Zawieranie (wypowiadanie, zmiany) w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda umoéw zwigzanych
z udostepnianiem obiektow, a w szczegodlnoscei:

a) uméw z podmiotami gospodarczymi o $wiadczenie uslug w zakresie wynajmu: basenu, hali
treningowej, hali widowiskowo-sportowej, sitowni, $cianki wspinaczkowej na podstawie Uchwaty
Nr 415/LV/22 Rady Miejskiej Nowej Rudy z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie ustalania
wysokosci optat za korzystanie z obiektow sportowych, ze zmianami.

b) w przypadkach okre$lonych w pkt. a) przedstawienie opinii Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda
w zakresie negocjowania ceny ustug (analiza i propozycja w sprawie ustalenia znizki) zgodnie z § 2
ust. 1 Uchwaty okres$lonej w pkt. a).

-str. 4 -



Kontrolowanie 1 weryfikowanie wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie .

. Prowadzenie harmonogramu udost¢pniania obiektow sportowo-rekreacyjnych ze szczegdlnym

uwzglednieniem imprez masowych organizowanych przez miasto, jednostki organizacyjne miejskie,
szkoty, stowarzyszenia.

Prowadzenie harmonogramu udostgpniania obiektow sportowo-rekreacyjnych —organizacjom,
stowarzyszeniom, dla ktorych ustanowiono nieodptatne wejscia na obiekty.

Aktywne promowanie miasta oraz imprez masowych organizowanych przez Gming
Miejska Nowa Ruda i podlegte jej jednostki, rowniez poza granicami miasta, poprzez umieszczanie
bilbordow, wywieszanie ogloszen, afiszy, plakatow (format min.A3), oraz media spoteczno$ciowe
w szczegolnosci FB, Instagram, Noworudzkie Konto Mieszkanca .

Minimalny zakres czynno$ci dla eksploatacji obiektéw.

Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w Gminach i uchwatach organé6w Gminy Miejskiej Nowa Ruda. Wykonawca zobowiazuje
si¢ do wykonywania w szczego6lnosci nastepujacych zadan:

Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym obiektow i ich otoczenia poprzez nastepujgce

zadania:

a) utrzymanie w czystosci w szczegdlno$ci: sprzatanie i usuwanie nieczystosci z cze$ci obiektow,
ciggow komunikacyjnych i otoczenia, polegajace m.in. na koszeniu trawy, pielgegnacja drzew
i krzewow, zamiataniu, zbieraniu papieréw, odpadéw i innych zanieczyszczen z chodnikow,
trawnikow, przejs¢, terenu wokot pojemnikow przeznaczonych do gromadzenia odpadow, na
terenie obiektow, w tym rdwniez zewngtrznej sitowni.

b) dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje urzadzen oraz terendw przeznaczonych do wspdlnego
uzytku;

c) prowadzenie selektywnej zbiorki i odbioru odpadow komunalnych, biezacy wywoz nieczystosci
statych (w tym odpadéw nietypowych i wielkogabarytowych) oraz nieczystosci ptynnych
1 egzekwowanie wykonania zleconych obowiazkéw umownych wywozu nieczystosci z terendw
administrowanych nieruchomosci;

d) wywodz galezi, zbgdnego wyposazenia i innych nieczystoSci z terendw posesji objetych
zarzadzaniem;

€) utrzymywanie zsypow, miejsc ustawienia pojemnikow do gromadzenia odpadéw w nalezytej
czystosci 1 wlasciwym stanie sanitarnym;

f) wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci wynikajacych
z obowigzujacych przepisow sanitarno-porzadkowych, w tym organizowanie obowigzkowego
badania wody w nieckach basenowych, zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra
zdrowia w sprawie wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda na ptywalniach.

Utrzymanie terenow zielonych, sportowo-rekreacyjnych 1 kompleksu boisk w obrgbie

nieruchomosci polegajacy na:

a) biezacej konserwacji zielencow, krzewow, drzew, poprzez: koszenie trawy, spulchnianie gleby,
dosiewanie traw, odchwaszczanie terenow zielonych;

b) przycinaniu, odmtadzaniu drzew i krzewow oraz przygotowaniu do okresu zimowego;

C) ustalaniu potrzeb w zakresie wycinki i nasadzen uzupehlniajacych drzew i krzewow oraz
dokonywanie wycinki krzewow, jak rowniez nasadzen i uzupetnien drzew i krzewow, po
uprzednim uzgodnieniu kosztoéw z Gming Miejska Nowa Ruda;

d) niezwlocznym usuwaniu z posesji nieczystosci powstaltych w wyniku pielegnacji terenow
zielonych;

€) utrzymaniu czysto$ci terendw zielonych oraz sprawnosci zamontowanego tam sprzgtu;
f) renowacji sprzetu i doposazeniu skwerd6w w obrebie nieruchomosci (typu: tawki, krzesta, stoliki )
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g) biezacej konserwacji sprzetu zapewniajacej wilasciwe bezpieczenstwo uzytkownikow, tablic
informacyjnych i regulaminéw , rowniez na terenie skate parku.

Utrzymanie nieruchomosci w okresie zimowym polegajacy na:

a) niezwlocznym usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i oblodzeniami powierzchni
ciggdéw komunikacyjnych;

b) niezwlocznym usuwaniu pozostatosci materiatow szorstkich i blota posniegowego z ciggow
komunikacji pieszej;

C) wywozie na wyznaczone miejsce zwalow $niegu i lodu w razie wystapienia takiej potrzeby;

d) niezwlocznym usuwaniu z dachu sopli i zwatoéw $niegu;

Utrzymanie w stanie gotowo$ci urzadzen przeciwpozarowych w  obiektach zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

II. Wykonawca zobowigzuje si¢ do organizowania przegladéw technicznych obiektéw, pomieszczen,

instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa oraz do
udostepniania pomieszczen umozliwiajacy wykonanie przegladow.

Minimalny zakres czynnosci dla technicznego utrzymania zasobow.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia prawidlowej eksploatacji i wlasciwego technicznego
utrzymania obiektow, urzadzen oraz sprzetu z zachowaniem wymogow prawa budowlanego i przepisow
dotyczacych warunkéw technicznych uzytkowania budynkow.

1.

Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do utrzymania nieruchomosci, instalacji, infrastruktury, urzadzen
technicznych i sprzgtu w stanie sprawnosci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych
warunkow ich uzytkowania.

Wykonawca bedzie przeprowadzat na swoj koszt biezaca konserwacj¢ boisk:

a) boiska o sztucznej trawie - w okresie od marca do konca listopada bedzie konserwowac¢ co najmniej
raz w tygodniu, przy uzyciu specjalistycznego sprzetu mechanicznego. Zakres kazdej konserwacji
obejmowa¢ ma w okresie letnim: czesanie trawy, rozprowadzanie i uzupelnianie granulatu
a w okresie zimowym: od$niezanie i zabezpieczanie granulatu;

b) boiska naturalne trawiaste - w okresie od marca do konca pazdziernika bedzie pielegnowaé
i konserwowaé poprzez: odpowiednie nawadnianie, nawozenie, koszenie, watowanie, usuwanie
lokalnych uszkodzen, dosiew trawy, piaskowanie wertykulacje, szczotkowanie, zwalczanie
ro§linnosci  konkurencyjnej / mechaniczne, chemiczne /,zwalczanie choréb grzybowych
1 innych fitopatogenow.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ utrzyma¢ na swoj koszt w okresie od marca do konca listopada

W nalezytym stanie boisko wielofunkcyjne oraz biezni¢ poprzez czyszczenie i mycie co najmniej raz
w tygodniu przy uzyciu specjalistycznego sprzgtu mechanicznego. W okresie zimowym, Wykonawca
zobowiazany jest do od$niezania biezni i usuwania z jej powierzchni $niegu i lodu.

Wykonawca zapewni calodobowg obstuge zasobéw w zakresie robot awaryjnych 1 usuwania
skutkéw awarii.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przedktadania Gminie Miejskiej Nowa Ruda do

akceptacji potrzeb w zakresie: remontdw biezacych, zakupu materiatdéw budowlanych, elektrycznych
niezbednych do ich wykonania, sprzgtu czy tez wszelkich innych materialdéw eksploatacyjnych
niezbednych do wiasciwego funkcjonowania , utrzymania i konserwacji powierzonej infrastruktury.
W tym celu Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia i przedlozenia Zamawiajagcemu
zamowien/zlecen w formie okreslonej przez Zamawiajacego na podstawie aktualnie obowigzujacego
zarzadzenia Burmistrza Miasta Nowa Ruda.

Zakres remontdw biezacych, robot konserwacyjnych 1 robot awaryjnych obejmuje
w szczegblnosci nastepujace zadania:
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a) remonty biezace obiektow sportowo-rekreacyjnych, pomieszczen i urzadzen technicznych lub
wymian¢ elementow wyposazenia technicznego wg. zasad okreSlonych przepisami prawa
budowlanego i zgodnie ze sztukg budowlang;

b) konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego.

€) utrzymanie kompleksu stacji transformatorowej zgodnie z przepisami budowy i eksploatacji
urzadzen elektrycznych i instrukcji organizacji bezpieczenstwa pracy w energetyce.

II. W ramach remontdéw, konserwacji 1 usuwania awarii, Wykonawca bedzie wykonywaé
nastepujace czynnosci:

1. Prowadzenie ewidencji i obserwacja zachowan obiektow.

2. Wydawanie zezwolen na instalowanie anten i innych indywidualnych urzadzen oraz kontrola
zgodnosci z przepisami ich zamontowania.

3. Zabezpieczenie obiektow w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych.

4. Przyjmowanie interesantow w sprawach napraw i konserwacji obiektow, prowadzenie ewidencji
i korespondencji z tym zwigzanej.

5. Sporzadzanie protokoléw typowania robot remontowych dla potrzeb okreslenia przedmiaru robét i ich

kosztu oraz dokumentacji technicznej w zakresie podstawowym.

I11. Inwestycje, remonty, rozbiorki.

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do przedkltadania Gminie Miejskiej Nowa Ruda corocznie potrzeb
w zakresie nowych inwestycji, remontéw oraz rozbiorek w planie rzeczowo-finansowym w terminie
do dnia 15 pazdziernika kazdego roku.

2. Inwestycje, remonty (stanowigce wydatek inwestycyjny) i rozbidrki beda realizowane na podstawie
zatwierdzonego przez Gming Miejska Nowa Ruda planu rzeczowo-finansowego.

3. Zatwierdzone przez Gming Miejska Nowa Ruda plany wigza Wykonawce w przedmiocie ich realizacji,
a Gmine wigza w przedmiocie zapewnienia $rodkoéw finansowych. Przekroczenie zaplanowanych
wydatkow jest ryzykiem Wykonawcy.

Minimalny zakres czynno$ci w przedmiocie dozorowania obiektow.

1. Obserwacja i patrolowanie terenu nieruchomosci;

2. Ochrona mienia Zamawiajgcego oraz mienia, za ktore Zamawiajacy odpowiada przed kradzieza,
pozarem, zniszczeniem lub uszkodzeniem;

3. Ochrona terenu, obiektow, pomieszczen i urzadzen Zamawiajgcego przed dostepem do nich osob
nieuprawnionych;

4. Zapobieganie zaklocaniu porzgdku na terenie nalezagcym do Zamawiajacego, ujawnieniu faktow
dewastacji mienia Zamawiajacego oraz powiadamianie Zamawiajgcego o tych zdarzeniach;

5. Niezwlocznym powiadamianiu organéw $cigania o czynach przestgpczych zaistniatych na terenie
nalezacym do Zamawiajacego i zabezpieczeniu miejsca ich popelnienia do czasu przybycia organow
$cigania;

6. Oznakowaniu terenu odpowiednimi tablicami i regulaminami;

7. Wykonawca zobowigzany jest do wyposazenia pracownikow dozoru w niezbedny sprzet do tgcznosci
oraz oznaczenia budynkow i terenu logo Wykonawcy.

Minimalny zakres czynno$ci dla dokumentacji technicznej i budowlane;j.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do:
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1. Archiwizowania przekazanych spotce dokumentacji technicznej obiektow lub inwentaryzacji
podwykonawczej.

2. Prowadzenia dla kazdej nieruchomosci teczki obiektu budowlanego zawierajacej w szczegolnosci:
a) protokoly z przegladow obiektow i elementdw obiektow i urzadzen;

b) protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiaréw opornosci izolacji i skutecznosci
zerowania

C) protokoty z przegladu instalacji gazowe;j;
d) protokoty z przegladéw przewodoé6w kominowych;

e) inne dokumenty, opinie, orzeczenia techniczne i korespondencja dotyczaca stanu technicznego
nieruchomosci.

3. Prowadzenia i aktualizowania ksigzek obiektu budowlanego.

Minimalny zakres czynno$ci dla prowadzenie obshlugi finansowo-ksiegowej i
sprawozdawczosci.

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia ksiggowej obstugi zasobéw Gminy Miejskiej Nowa
Ruda zgodnie zobowigzujaca ustawg o rachunkowosci. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania
w szczegdlnos$ci nastepujacych czynnosci w zakresie obstugi finansowo-ksiegowej zasobow :
1) Naliczanie dla najemcow, dzierzawcow oraz osOb  korzystajacych z  obicktow

sportowo-rekreacyjnych  zgodnie z Uchwatlami Rady Miejskiej 1 Zarzadzeniami
Burmistrza Miasta Nowa Ruda wydanymi w tej sprawie.

2) Naliczanie dla dzierzawcoéw terendOw 1 miejsc na eksponowanie reklam, czynszow
dzierzawnych i innych optat zgodnie z Uchwalami Rady Miejskiej i Zarzadzeniami
Burmistrza Miasta Nowa Ruda wydanymi w tej sprawie.

3) Powiadamianic ~w  formie  pisemnej najemcow i  dzierzawcOw  oraz  0soOb

korzystajacych z  obiektow  sportowo-rekreacyjnych o zmianach  dotyczacych
wymiaru  czynsz6w i oplat, z  zachowaniem  odpowiedniego  wyprzedzenia
CZzasowego.

4) Prowadzenie ewidencji kosztow zwigzanych z eksploatacja i technicznym utrzymaniem
zasoboOw.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonywania w szczegolnosci nastepujacych czynnosci W
zakresie sprawozdawczosci:

1) Przekazywania Gminie Miejskiej Nowa Ruda sprawozdan w zakresie naliczania CZynszow,
whniesionych oplat, sald naleznosci, zobowigzan w terminie do 7 dnia kazdego miesigca za miesiac
poprzedni ( raporty kasowe, wystawione faktury ).

2) Przekazywania Gminie Miejskiej Nowa Ruda danych dla celow  sporzadzania

sprawozdawczosci obcigzajacych Gming, w terminach i zakresie umozliwiajacym ztozenie
przez Gming sprawozdan zgodnie z obowigzujacymi wymogami w  zakresie
sprawozdawczosci.
3) Przekazywania Gminie Miejskiej Nowa Ruda stosownych danych do planu budzetu i
kwartalnych planow finansowych w zakresie planowanych wptywow z czynszow , dzierzaw
oraz oplat pobieranych za udostepnianie obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz
wydatkow dot. zakupu ustug zarzadzania i administrowania, jak rowniez wydatkoéw w
zakresie remontow, rozbiorek, eksploatacji, oraz pozostalych wydatkéw zwigzanych z

realizacja zadan objetych niniejsza umowa (w tym zadan , Kktore finansowane beda na
zasadzie odrebnego zlecenia).

4) Umozliwienie Gminie Miejskiej Nowa Ruda prawa kontrolowania umoéw, dokumentow
finansowych 1 innych dokumentow.

5) Przedstawienie na kazde zadanie Gminy Miejskiej Nowa Ruda szczegdétowych
rozliczen wydatkowanych kwot w ramach zarzadzania.

6) Wykonawca ma obowigzek w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda wystawia¢ faktury oraz
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rejestrowac sprzedaz opodatkowang przy pomocy kas rejestrujacych w terminach ina
zasadach obowiazujacych w prawie podatkowym.

7) Faktury dot. wydatkbw winny by¢ prawidlowo opisane (m.in. celowosé, jakiego
obiektu dotycza) 1 przedstawione niezwlocznie. Nie przekazanie faktur dot.
wydatkow ~ w  terminie = umozliwiajacym  prawidlowa  zaplate, a  mogacych
spowodowac skutki finansowe w postaci naliczania odsetek, obciaza Wykonawce.

3. Wykonawca przekaze Gminie Miejskiej Nowa Ruda zestawienie dokonanych wptat za dany miesiac
zawierajace informacje 0 okresie rozliczeniowym, dacie przelewu, kwocie

przekazanych §rodkéw w rozbiciu na $rodki pienigzne, ktore zostaty ujete na fakturach, a
ktore zaptacone gotdwka oraz srodki ujete na raportach fiskalnych.

Minimalny zakres szczegolnych obowiazkéw Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje sie do:
a) przestrzegania przepisow prawa i standardow zawodowych oraz dzialania zgodnie z
zasadami etyki zawodowej;

b) sprawowania zarzadu nieruchomo$ciami ze szczegdlng starannoscia, odpowiedniag do
zawodowego charakteru dziatalnosci Zarzadcy;

¢) kierowania si¢ zasadg ochrony interesow Gminy Miejskiej Nowa Ruda

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w ramach
prowadzonej dziatalnosci.

98]

. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za powierzone mienie.

4. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia prowadzonej dzialalnosci A4
zakresie realizowanym w ramach zarzadzania przez okres co najmniej od dnia poprzedzajacego dzien
podpisania umowy przez czas jej trwania. Na kazde zadanie Gminy Miejskiej Nowa Ruda, Wykonawca
jest obowigzany okaza¢ aktualng optacong polise ubezpieczeniowg lub inny dokument potwierdzajacy
posiadanie aktualnego ubezpieczenia.

5. Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia calodobowej ochrony obiektéw oraz nieruchomosci.

6. Wykonawca realizujac zadania finansowane ze s$rodkow publicznych i1 objete zarzadzaniem
zobowigzany jest przy zlecaniu wykonania osobom trzecim do przestrzegania ustawy Prawo Zamowien
Publicznych.

7. Wykonawca w trakcie trwania umowy, zobowigzany jest do zatrudnienia na umowe 0 pracg
CO najmniej:

10s. - pracownik posiadajacy uprawnienia w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami ;
1os. - pracownik administracyjny;

6 0s. - obstuga sprzatajaca ;

1 0s. - obstuga aplikatorni ;

2 0S. - konserwatorzy ;

4 0s. - konserwatorzy zieleni ;

2 0S. - konserwatorzy kompleksu boisk;

1 0s. - konserwator niecki basenowe;j ;

7 0s. - ratownicy

5 0s. - obstuga szatni ;

5 0s. - obstuga kas ;

5 0s. - stacja uzdatniania wody ;

1 0s. - obstuga kottowni gazowej i solarow ;
1 0s.- koordynator nauki ptywania ;

2 0s. - obsluga stacji trafo ;

1 0s - obstuga sitowni ;
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1 0s - operator $cianki wspinaczkowej
12 0s. - obstuga basenu odkrytego (w tym 1- osoba z orzeczeniem o niepetnosprawnosci);
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