UCHWALA NR XLVII/1021/05
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Szwederowo w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 oraz Nr 141, poz. 1492) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwata nr XLVI/980/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 kwietnia 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Szwederowo
w Bydgoszczy objetej ulicami: Ludwika Solskiego, Kujawska, Horodelskg i Bielicka, w granicach okre$lonych na
rysunku planu (pow. 76, 89 ha), a takze nadaje si¢ jej nazwe ,,Szwederowo-Horodelska”.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:1000, jako zatacznik nr 1 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bydgoszczy, jako zatacznik nr 1/1ai 1/1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne. Przepisy ogolne zawieraja opis konstrukcji planu, definicje terminow
uzytych w planie;

2) Rozdzial 2 — Oznaczenia graficzne planu;
3) Rozdziat 3 — Ogélne ustalenia planu;

4) Rozdziat 4 — Szczegotowe ustalenia planu;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiacg ustalenia
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficzne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace definicje pojec¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) adaptacja budynkow — nalezy przez to rozumie¢ zgody na ich przebudowy, modernizacje, remonty
i rozbudowy, pod warunkiem zachowania okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy; adaptowa¢ obiekt tzn.
przystosowac go do innego celu niz byto jego pierwotne przeznaczenie;

2) budynek glowny funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktory zawiera pomieszczenia
stuzace do realizacji funkcji ustugowej/handlowej;

3) budynek pomocniczy funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktory zawiera pomieszczenia
stuzace do realizacji funkcji uslugowej/handlowej, np. magazyny, pomieszczenia socjalne i administracyjne,
pomieszczenia gospodarcze, kotlownia itp.;
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4) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach, o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wickszym niz 15°;

5) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach pochyly, o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15°;

6) dominanta — nalezy przez to rozumie¢ akcent architektoniczny w postaci czesci budynku, wyrdzniajacy sie
z otoczenia wysokoscig; jest to element architektoniczny pionowy, oznaczony na rysunku planu, ktorego
wysokos$¢ jest wieksza od pozostatej cze$ci budynku; dla miejsc oznaczonych na rysunku planu i w ustaleniach,
jako wymagana lub dopuszczalna lokalizacja dominanty — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ widok
(aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) na wskazany element elewacji;

7) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna, przeznaczong pod zabudowe lub zabudowang —
teren wydzielony granicami wlasnosciowymi, ktorego wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz mozliwo$¢ wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych;

8) elementy uspokojenia ruchu — nalezy przez to rozumie¢ zespdl wzajemnie powigzanych rozwigzan
organizacyjnych, budowlanych iprawnych, shizacych do zmniejszenia predkosci inatezenie ruchu
samochodowego oraz poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow drogi; srodkami budowlanymi w przestrzeni
ulicznej sg m.in.: zatamania osi korytarza ruchu, zwe¢zenie jezdni, przebrukowania nawierzchni, progi w jezdni,
mala architektura i zielen ozdobna;

9) harmonijny charakter zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymodg realizacji obiektow o podobnych
walorach architektonicznych, charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, skala obiektu,
rodzaj dachu — ptaski, pochyly, rodzaj i kolorystyka zastosowanych materialow wykonczeniowych pokrycia
dachowego i elewacji itp.);

10)  jednostka planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, z przypisanym
symbolem literowo-liczbowym, do ktérego odnosza si¢ ustalenia niniejszego planu zawarte w ustaleniach na
rysunku planu oraz w czgsci tekstowej planu;

11)  kioski — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty, stuzace realizacji funkcji ustug komercyjnych
i spetniajace nastgpujace warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ nad poziomem terenu do 3,0 m,
¢) minimalna powierzchnia przeszklenia $cian: 60%,
d) maksymalny kat nachylenia dachu — 30° z zakazem krycia dachow stromych czarng papa,
e) wysokie walory estetyczne;

12)  linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu — orientacyjna — nalezy przez to rozumie¢ linie,
ktorej przebieg moze by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu lub
dziatki; powyzsza zmiana nie moze powodowaé ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia
terendw/dziatek rozgraniczonych taka linig;

13)  linia podzialu wewngtrznego terenu — orientacyjna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu
wyznaczajacg fragment terenu, do ktérego ogranicza si¢ realizacj¢ zabudowy wskazanej funkcji lub okreslajaca
zasade podziatu na dziatki ewidencyjne; przebieg moze by¢ zmieniony, jezeli bedzie to uzasadnione projektem
zagospodarowania terenu, o ile z tre$ci ustalen szczegétowych planu nie wynika inaczej; powyzsza zmiana
nie moze powodowaé ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendw rozgraniczonych taka
linig;

14)  linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu — $ci§le okreslona — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ciggla na rysunku planu, dzielacg obszar planu na czgéci ordoznych funkcjach lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania, bez mozliwosci zmiany jej przebiegu;

15)  linia zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego), bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy,

b) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej obowiazkowo nalezy usytuowac
Sciang frontowa budynku (za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego), bez
mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

16) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane majgce na celu ulepszenie obiektu
budowlanego, ktére powigkszaja jego warto$¢; do prac modernizacyjnych zaliczy¢é mozna: rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, rekonstrukcje i adaptacje (przystosowanie obiektu do wykorzystania w innym celu,
niz bylo jego pierwotne przeznaczenie);

17)  nieucigzliwy charakter ustug — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢, ktora nie powoduje ucigzliwosci dla
srodowiska oraz osob trzecich, a w szczegolnosci hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania,
a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby. Na terenach tych obowiazuje zakaz lokalizowania dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej zaliczanej przepisami szczegdlnymi do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowej. Do ustug nieucigzliwych
zaliczono dzialalno$¢ zwigzang m.in. z wykonywaniem wolnych zawodow takich jak: adwokata, aptekarza,
bieglego rewidenta, brokera ubezpieczeniowego, doradcy podatkowego, ksiegowego, lekarza, stomatologa,
lekarza weterynarii, pielegniarki, potoznej, notariusza, radcy prawnego, rzecznika patentowego, rzeczoznawcy
majatkowego, ttumacza przysiggtego Iub innych okreslonych w przepisach szczegolnych i odrgbnych;

18)  obiekt obnizajacy standard warunkow mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt emitujacy
nieprzyjemny zapach, obiekt pogarszajgcy warunki zycia sagsiadow (np. obiekt emitujacy widoczny dym, opary
itp., wymagajacy sktadowania odpadoéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy o duzym natezeniu
w porze nocnej); w szczeg6lnosci obiektem obnizajagcym standard warunkéw mieszkaniowych jest lokal
gastronomiczny z dzialalno$cig nocna; w szczegdlnosci obiektem nie obnizajagcym standardu warunkow
mieszkaniowych jest garaz i parking dla samochodow osobowych;

19)  obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — rozumie si¢ przez to obszar, na ktorym dziatalnosc¢
inwestycyjna realizowana jest w oparciu o jeden, obejmujacy caly teren projekt zagospodarowania terenu
i koncepcje zabudowy opracowang dla catego obszaru wyznaczonego granicami takiej dziatalnosci,
a przewidywane do realizacji obiekty posiadajg jednolity charakter zabudowy; inwestycje moze realizowac
jeden lub wiecej wykonawcoéw; dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji;

20)  powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, bez uwzglednienia powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schoddéw iramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia
zewnetrznego,

21)  procent zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu;

22)  przepisy szczegodlne i odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenu, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

23)  przestrzen publiczna — jest to przestrzen, dla ktorej ustala si¢ potrzeby okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

24)  przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie (ew. jedno z okre§lonych
przeznaczen), ktére powinno dominowa¢ na danym terenie lub dzialce;

25)  przeznaczenie uzupehliajace (dopuszczalne, towarzyszgce) — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktére nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym obowigzujacym na danej dziakce
1 uzupetiajg lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

26)  stawka procentowa — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
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27)  stosowanie przegrod izolacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ stosowania takich rozwiazan technicznych
dla zewnetrznych przegréd budowlanych (dachow, §cian, okien idrzwi), ktore zagwarantuja ograniczenie
hatasu w pomieszczeniach do dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

28) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie -
symbol oraz ustalenia planu;

29)  teren ogolnodostepny — to teren, do ktorego niezaleznie od formy wlasnosci powinien by¢
zagwarantowany dostep dla wszystkich;

30) teren publiczny — to teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow publicznych;

31)  ustugi nieucigzliwe — ushugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami,
ustugi rzemiosta poza warsztatami obshugi samochodéw i stacjami paliw, restauracje, ustugi gastronomiczne,
ustugi tacznosci, informacji, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, ustugi prawne,
biur komercyjnych, bankéw, zdrowia i opieki spotecznej, medyczne — §wiadczone poza szpitalami i obiektami
lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kultura, rozrywka isportem raz poprawa
kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkdéw, fryzjerskie, kosmetyczne,
ustugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), nauki
io$wiaty, wypoczynku, hotelowe, pensjonaty, schronisko turystyczne lub inne, o podobnym stopniu
ucigzliwosci, ktérych normalne funkcjonowanie:

- nie powoduje przekroczenia zadnego zparametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

- nie jest zrodtem wucigzliwych Iub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dziatki,

- ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez
emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, skladowanie nieestetycznych odpadoéw na otwartej przestrzeni,
itp.;

32)  zabudowa mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny lub ich zespdt takich budynkow
w uktadzie wolno stojacym lub w zabudowie zwartej, wraz z urzagdzeniami zwigzanymi z ich obstuga, zielenig
i rekreacja przydomowa;

33)  zabudowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wigcej niz
2 mieszkania lub zespot takich budynkéw wraz zurzadzeniami zwigzanymi zich obstuga oraz zielenig
i rekreacja przydomowa;

34)  zachowanie istniejacych obiektow — nalezy przez to rozumie¢ zgode na ich przebudowy, modernizacje,
remonty irozbudowy pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami planu; w przypadku wymiany
budynku, obiekt nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

35)  zakaz lokalizowania wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazy — rozumie si¢ przez to zakaz
zabudowy nie zwigzanej bezposrednio z budynkiem zasadniczym;

36)  zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zielen peligca funkcje izolacyjne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystgpujacg w formie zwartych zrdéznicowanych nasadzen
drzew i krzewow.

4. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obshlugi i zagospodarowania terenu nastgpuje w oparciu

o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu, okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaly.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:
1) ustalen ogolnych obowiazujacych na calym obszarze planu;
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2)

3.

ustalen szczegotowych indywidualnych dla kazdego terenu.

Ustalenia szczegotowe dla kazdej jednostki planu maja jednakowy uktad. Dla kazdej jednostki planu

oznaczonej literg ,,D”, kolejnym numerem porzadkowym i oznaczeniem literowym wskazujacym przeznaczenie
podstawowe okresla sig:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej;

11)  ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej;

12)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13)  stawke procentowa, stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
4. Dla terenéw komunikacji publicznej i niepublicznej ustalenia tekstowe planu majg jednolity uktad. Dla

kazdego terenu okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulic;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

6) stawke procentows, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

5.

Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (WOH)

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objgtego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle okreslona;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu — orientacyjna;

linia podziatu wewngtrznego terenu o tym samym przeznaczeniu — orientacyjna;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowiazujaca linia zabudowy;

ciagi piesze poza terenami komunikacyjnymi;

$ciezki rowerowe — orientacyjny przebieg;

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 5



9) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji;
10)  dominanta wysokosciowa;

11)  oznaczenie kierunku nasadzen zieleni wysokiej;

12)  miejsce powigzan komunikacyjnych;

13)  granica dziatki wskazana do mozliwej zabudowy;

14)  droga wewngtrzna — orientacyjna;

15)  symbole identyfikujace tereny o roéznych kategoriach przeznaczenia: oznaczenie literowe ,,D”, kolejny
numer porzagdkowy, oznaczenia literowe wskazujace przeznaczenie terenu:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) U —tereny zabudowy ustugowe;j,

d) UC — tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e) UK — tereny ustug kultury, kultu religijnego,

f) UO — tereny ustug o$wiaty,

g) UZ —tereny ustug zdrowia,

h) PS —teren zabudowy techniczno-produkcyjne;j,

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

j) KS —tereny urzadzen transportu samochodowego,

k) KD... —tereny drog publicznych: ... G+T- ulica gléwna z tramwajem, ... Z — ulica zbiorcza, ... L — ulica
lokalna, ... D — ulica dojazdowa, ... X — ciag pieszo-jezdny,

1) KDW — tereny drog wewngtrznych,

m) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
n) G —tereny urzadzen gazowniczych,

0) W —tereny urzadzen wodociagowych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowig elementy informacyjne planu:

1) projektowany uktad drogowy;
2) nazwy ulic.

3. W obszarze planu znajduje si¢ teren wylaczony zplanu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Szwederowo w Bydgoszczy, obejmujacy dziatki nr ew. 6, 7, 8 obrgb
497 przy ul. Jesionowej, uchwalony w 1999 r. i oznaczony cyfrg 1.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustala si¢ ogolne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore
obowigzuja w granicach terendw wyznaczonych na rysunku planu, o ile w tresci szczegdélowych ustalen planu dla
tych terenoéw, zostat okreslony zakres ich obowigzywania.

2.  Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustlugowe;j,
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d) tereny zabudowy ustugowej,

e) teren zabudowy ustugowej z mozliwoscia rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

f) tereny ustug kultury, kultu religijnego,
g) tereny ustug o$wiaty,
h) tereny ustug ochrony zdrowia,
i) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, teren sktadowania i magazynowania,
j) tereny zieleni urzadzone;j,
k) tereny urzadzen transportu samochodowego, tereny parkingéw i garazy,
1) tereny urzadzen elektroenergetycznych,
m) tereny urzadzen gazownictwa,
n) teren urzadzen wodociggowych,
0) tereny drog publicznych o klasach: G, Z, L, D, X,
p) tereny drog wewnetrznych;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terenu.
3. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy istniejgcej i projektowanej;

2) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych oraz garazy jako obiektow wolno stojacych, w tym
o charakterze tymczasowym;

3) zabudowe garazowa i pomocniczg (gospodarczg) realizowaé w podpiwniczeniu lub przyziemiu budynkow
mieszkalnych w formie wbudowanej lub dobudowanej, chyba ze, wielko$¢ dziatki, charakter zabudowy
i zagospodarowania oraz obstuga techniczna i komunikacyjna nie pozwalaja na takie rozwigzanie;

4) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw w zakresie formy i materiatow wykonczeniowych
elewacji;
5) istniejaca dotychczas zabudowa garazowa Iub gospodarcza, ktora po =zrealizowaniu nowego

(projektowanego) budynku mieszkalnego lub ustugowego bylaby usytuowana rozdzielnie z jego brylta, podlega
rozbidrce najpozniej do dnia wystgpienia o decyzje na uzytkowanie nowego budynku mieszkalnego;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej oraz zachowanie istniejacej zabudowy garazowej lub gospodarczej
rozdzielnie z bryta budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednak wytacznie na dzialce, na ktdrej juz istnieje
budynek mieszkalny, a nowa zabudowa garazowa lub gospodarcza zostanie usytuowana tacznie z innym, juz
istniejacym budynkiem garazowym lub gospodarczym, przy zachowaniu wysoko$ci powstatego zespolu
zabudowy nie wiekszej niz jedna kondygnacja;

7) dla dziatek bedacych we wiladaniu réznych wiascicieli obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie
z warunkami wynikajgcymi z przepisoOw szczegdlnych.
4. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona istniejgcego, wartos§ciowego drzewostanu ikrzewoéw, uwzglednienie zasady

utrzymania zieleni w pasach drogowych oraz zasady lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych poza
zasiggiem koron drzew;

2) obowigzuje nakaz realizowania nowych oraz uzupehienia istniejacych nasadzen zieleni ochronnej
1izolacyjne;j;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych uciazliwosci dla srodowiska, a zwlaszcza hatas,

wibracje, zanieczyszczenie powietrza, magazynowanie odpadow, oraz przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych odrgbnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) ewentualna ucigzliwo$¢ obiektow wywotana funkcjami uslugowymi, produkcyjnymi, sktadowymi
nie moze wykracza¢ poza granice wiasnosci ich lokalizacji;
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5) przy ogrzewaniu budynkoéw obowigzuje zasada utrzymania normatywnych warto$ci emisji zanieczyszczen
do atmosfery, okreslonych przepisami szczegolnymi;

6) nakaz stosowania przegrod izolacyjnych — wymagana podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych i projektowanych tras komunikacyjnych;

7) obowiazuje nakaz ochrony akustycznej budynkow o funkcjach o§wiaty i nauki; zaleca si¢ miedzy innymi:

a) stosowanie ekrandéw akustycznych w formie zadrzewien, zakrzewien lub innych $rodkéw technicznych
ograniczajacych hatas,

b) akustyczne uszczelnienie budynku;

8) na kazdej nieruchomos$ci gruntowej nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

9) wzdhuz granic terenéw parkingowych o chtonnosci powyzej 20 stanowisk obowigzuje realizacja zieleni
izolacyjnej;

10)  w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej, zgodnie z obowigzujacymi zasadami jej
utrzymania;

11)  dla zgrupowania miejsc postojowych nalezy odprowadzi¢ wody opadowe z powierzchni parkingu poprzez
urzadzenia oczyszczajace do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chlonnych wod deszczowych, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach szczeg6lnych;

12)  dla wszelkich terenow gdzie beda tworzone parkingi powyzej 10 miejsc postojowych obowigzuje wymog
tworzenia zieleni w formie wysepek pod drzewa ikrzewy o wymiarach umozliwiajacych swobodny wzrost
1 rozwoj zieleni (min. 2 m x 2 m).

5. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bydgoszczy
teren objety planem nie znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

2) obszar potencjalnego wystepowania znalezisk archeologicznych podlega nadzorowi konserwatorskiemu
podczas wykonywania prac ziemnych na warunkach okreslonych przepisami ogoélnymi; w przypadku
natrafienia na obiekt zabytkowy prace nalezy wstrzymaé, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Prezydenta Miasta;

3) obiekty zabytkowe zlokalizowane poza strefami ochrony konserwatorskiej objete sa ochrong w ramach
wpisu do miejskiej ewidencji zabytkow i podlegaja nastepujacym wytycznym konserwatorskim:

a) wymagane jest uzgodnienie z konserwatorem zabytkow prac remontowych, adaptacyjnych i rozbiérkowych,

b) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzonej w obszarze parceli do budynkow
historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryly, elewacji, dachow oraz uzgodnienie
z Konserwatorem Zabytkow.

6. Ustala si¢ ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzglednienia wskazanych na rysunku planu gléwnych
ciggobw pieszych, zapewnienia ich cigglosci ipotaczen, np. w formie pasazy handlowych, placow, ze
szczegoblng dbatoscig o jakos¢ estetyczng i forme architektoniczng takich elementow, jak: nawierzchnie placow
i ulic, rodzaj zieleni, o§wietlenie, reklamy, tawki, rzezby, wszelkiego typu stoiska i kioski;

2) nakaz stosowania azurowych ogrodzen wzdhuz terenow drég publicznych;

3) wskazane wzbogacenie terenow drog publicznych o elementy zieleni urzadzonej takie jak: drzewa, krzewy
nasadzone w szpalerach, kwietniki terenowe itp.

7. Ustala si¢ ogolne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu;

2) istniejace budynki lub ich czgsci nie spetniajace warunkow ustalen dotyczacych linii zabudowy dopuszcza
si¢ do zachowania bez prawa rozbudowy i nadbudowy;
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3) linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie dotyczy lokalizacji reklam i tablic informacyjnych oraz
lokalizacji parkingdw (miejsc postojowych), oile tres¢ szczegotowych ustalen planu dla tych terenow
nie stanowi inaczej;

4) obowigzuje szeroko$¢ elewacji frontowych wszystkich budynkéw nie mniejsza niz 8 m, za wyjatkiem
budynkow stacji elektroenergetycznych;

5) kolorystyka budynkéw — dla wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych ustala si¢ zastosowanie
koloréw w tonacji pastelowe;j.

8.  Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

9. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki ewidencyjnej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno
stojaca, blizniacza powinna wynosi¢ nie mniej niz 350 m?, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

2) kat polozenia bocznych granic dziatek ewidencyjnych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢
od 70° do 110°, chyba zZe na rysunku planu pokazano inny przebieg granicy;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek ewid. lub ich cze$ci w wigksze dziatki budowlane w celu realizacji jedne;j
inwestycji;

4) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne dziatek i terenéw wedtug zasad ustalen szczegotowych;

5) nie ustala si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku na wydzielonych dziatkach budowlanych
przeznaczonych w planie na cele funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych.

11. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej nie kolidujacej z sieciami
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych iutrzymanie dotychczasowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych w liniach rozgraniczajacych pod drogi oraz na terenach drog
wewnetrznych obstugujacych teren, a nie wydzielonych w planie;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych zwigzanych z obstuga osiedla;
4) na ulicach lokalnych i dojazdowych dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw uspokojenia ruchu.

12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
nie zwigzanych bezposrednio z obshugg terenow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci;

3) ustala si¢ wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazowe,

cieplownicze, wodociggowe, odprowadzenia $ciekow sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

4) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych magistral wodociggowych II strefy ci$nienia znajdujacych si¢ w ulicach
L. Solskiego — M. Konopnickiej — Nowobrzozowej, poprzez istniejacg i projektowang sie¢ rozdzielcza
zlokalizowang w ulicach przylegtych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) sie¢ wodociggowa rozdzielcza projektowa¢ wciggach komunikacyjnych ogolnodostepnych,
z zachowaniem uktadow pier$cieniowych,

c) ustala si¢ adaptacje istniejacych studni awaryjnych zmozliwoscia ~wkomponowania ich
w zagospodarowanie terenu, z zachowaniem przepiséw szczegolnych;
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5) odprowadzenie §ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do zlewni kolektora ,,A01” 1ipodkolektorow ,Al1” 1,A2”
z odprowadzeniem na oczyszczalni¢ ,,Kapusciska”, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacyjng
zlokalizowang w ulicach przylegtych, zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

b) kanalizacje sanitarng  projektowa¢  wukladzie rozdzielczym, wciagach  komunikacyjnych
ogo6lnodostgpnych;

6) odprowadzenie $ciekow deszczowych:

a) odprowadzenie $ciekow deszczowych kolektorem K-36 do rzeki Brdy, poprzez istniejace i projektowane
kanaly deszczowe zlokalizowane w ulicach przylegtych, na warunkach gestora sieci,

b) w zlewni kolektorow pigtrowych, nalezy bezwzglednie oddzieli¢ kanaly deszczowe od $ciekowych
poprzez zatozenie pokryw miedzykanatowych,

c) $cieki deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, powinny
by¢ podczyszczane na terenie dziatki Inwestora, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegolnymi,

d) wskazane jest, aby wody opadowe z dachow odprowadzane byly na teren z mozliwoscig catkowitego
wchloniecia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych,

e) w przypadku ,,doszczelniania” zlewni (duze powierzchnie utwardzone, parkingi, duze powierzchnie
zadaszone), powyzej zatozonych wspolczynnikow sptywu, inwestor zobowiazany jest do retencjonowania
wod deszczowych w iloSciach zapewniajacych odplyw do kanatéw jak dla zatozonych wspolczynnikow
sptywu,

f) kanalizacje deszczowg projektowaé¢  wukltadzie rozdzielczym, w ciaggach komunikacyjnych
ogoblnodostgpnych;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie w gaz istniejacg iprojektowang siecig gazowa Sredniego 1 niskiego ci$nienia w powigzaniu
z istniejacy siecig gazowa zlokalizowang w ulicach przylegtych, zgodnie z warunkami technicznymi gestora
sieci,

b) istnieje mozliwo$¢ wykorzystania gazu dla celow grzewczych,

¢) ustala si¢ adaptacje istniejacych stacji redukcyjnych gazu drugiego stopnia, z mozliwoscig ich modernizacji
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;

8) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z magistrali cieplowniczej zlokalizowanej w rejonie ul. L. Solskiego oraz z sieci
rozdzielczej po jej rozbudowie, zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet energii cieplnej takich jak gaz, olej, energie elektryczng lub
inne paliwa ekologiczne, z zachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery okreslonych
w przepisach szczegolnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ adaptacje istniejgcych stacji transformatorowych i kablowych linii §redniego napigcia; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ przebudowy linii niskiego napigcia na warunkach gestora sieci,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng obiektow adaptowanych z istniejacych linii kablowych niskiego napigcia,

¢) zasilanie nowej zabudowy wielorodzinnej i obiektéw ustlugowych z istniejacych stacji transformatorowych,
istniejgcymi i projektowanymi liniami kablowymi niskiego napiecia,

d) zasilenie projektowanych domoéw jednorodzinnych =z istniejacych linii niskiego napigcia po ich
rozbudowie lub projektowanych linii niskiego napigcia wyprowadzonych zistniejacych stacji
transformatorowych,

e) dla nowych obiecktow kubaturowych, w miar¢ potrzeby, przewiduje si¢ budowe nowych stacji
transformatorowych wkomponowanych w zagospodarowanie terenu z dostgpem do drog publicznych,

f) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych;
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10)  gospodarka odpadami statymi:

a) odpady komunalne, po wcze$niejszej segregacji, nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw wskazane przez
shuzby miejskie,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi;
11)  telekomunikacja:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez istniejaca iprojektowang kanalizacje teletechniczng na
warunkach okre$lonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, a docelowo przewiduje si¢ skablowanie
wszystkich napowietrznych linii telefonicznych,

c¢) w zakresie telefonii komorkowej istnicje mozliwo$s¢ budowy nowych stacji bazowych telefonii
komorkowych na obiektach ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

12)  okreslenie wskaznikéw w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

a) kanalizacja deszczowa — dla zlewni kanalizacji deszczowej ustala si¢ $redni dopuszczalny wspotczynnik
sptywu g =0.35; w przypadku koniecznosci ,,doszczelniania” terenu np. parkingi, duze powierzchnie
utwardzone, zadaszone, itp., inwestor zobowigzany jest do retencjonowania wod deszczowych w ilosciach
zapewniajacych odpltyw do kanatéw jak dla zatozonych wspotczynnikow,

b) pozostate wskazniki przyja¢ zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w przepisach szczeg6lnych.
13. Ustala si¢ ogolne zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektéw, wtym réwniez tymczasowych, na terenach
przeznaczonych do realizacji celow publicznych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania terenu przeznaczonego pod docelowa realizacje
trasy komunikacyjnej z obowiazkiem jego likwidacji (bez odszkodowania) w przypadku realizacji zamierzen
planu;

3) w obszarach, dla ktoérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe istniejace,
obowiazuja nastepujgce warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

b) istniejace budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji,

¢) obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow;

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania lub
zagospodarowania terenu niska zielenia urzadzona.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla realizacji celow publicznych oraz na terenach bgdacych wlasnoscia
gminng — 0%;

2) na terenach przeznaczonych dla realizacji celow niepublicznych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

15. Z wyjatkiem jednostki D21U w obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.

16. W obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
17. Tereny dla realizacji celow publicznych to obszary oznaczone symbolami:

1) DIKDZ, D9KDD, D14KDD, D20KDD, D30KDL, D31KDL, D37KDD, D40KDL, D42KDD,
D48KDG+T, D56KDD, DS58KDL, D63KDD, D71KDD, D75KDL, D78KDD, D92KDL, DI100KDD,
D103KDL, D107KDZ, D110KDL, D117KDD, D120KDL — tereny drog publicznych;

2) D17KDX, D112KDX, D114KDX — ciagi pieszo-jezdne;
3) D15G, D82G — urzadzenia gazownictwa — stacje redukcyjne gazu;
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4) D52W — teren urzadzen wodociagowych — miejskie ujecie wody, studnia awaryjna wody;

5) D2E, D8E, D10E, D13E, DISE, D27E, D29E, D36E, D49E, D54E, D60E, D61E, D81E, D8SE, D86E,
DS8E, D9SE, D96E, D102E — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe;

6) D65UO, D67UO, D87UO — tereny szkot publicznych i przedszkoli publicznych;
7) D24UZ, D70UZ, D73UZ — tereny obiektoéw ochrony zdrowia.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D1KDZ (ul. Bielicka):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — odcinek ulicy klasy zbiorczej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami, ciggiem rowerowym,
b) skrzyzowanie z ulica D48KDG+T (Solskiego) — skrzyzowanie skanalizowane,
¢) skrzyzowanie z ulica D30KDL (M. Konopnickiej) i Inowroctawska — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji wyjazdu na lewoskrety zprojektowanej petli autobusowej
lokalizowanej przy ul. Inowroctawskiej,

e) skrzyzowanie z ul. Czackiego — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,

f) skrzyzowanie z ulica D120KDL (Horodelska) — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,
g) obowiazuje utrzymanie zjazdu na teren parkingu D4KS,

h) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zjazdow,

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

k) obowigzuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktdre nie sg uzytkowane jako powierzchnie
utwardzone;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe ulicy,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu rozbudowy ulicy dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacego zainwestowania,
b) obowigzuje zakaz przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow,

d) dla uktadu etapowego jednojezdniowego dopuszcza si¢ realizacj¢ skrzyzowania z ulica D120KDL jako
skrzyzowania zwyktego;

6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 7. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D2E:

1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sie,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit 1), pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktérych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,
b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni),
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okre$la si¢;
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogdlne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej w planie symbolem
D1KDZ;

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;
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12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 8. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D3MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z obslugg terenu,
dojscia, dojazdy, elementy malej architektury, place zabaw, miejsca postojowe,

¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkéw o funkcji okre$lonej w punkcie 1) lit. b); dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy istniejacych budynkow,

b) dopuszcza si¢ ushugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dysponujacymi odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z jednym
mieszkaniem,

c) przy modernizacji elewacji budynkow obowigzuje nakaz stosowania $ciennych materialow
wykonczeniowych w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) zakaz lokalizacji pawilonéw handlowo-ustugowych/kioskow przy s$cianach szczytowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

e) zakaz zabudowy dziatki nr ewid. 13/1 obr. 100,

f) obowigzuje harmonijna sylweta istniejagcych obiektow tymczasowych zlokalizowanych na dzialce nr ewid.
8/1 obr. 100; na dzialce nr ewid. 8/1 dopuszcza si¢ dobudowg segmentu pawilonu/kiosku o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 20 m?; obowigzuje zakaz nadbudowy obiektéw tymczasowych; maksymalne
nachylenie potaci dachu: 30°,

g) eclementy iurzadzenia, o ktorych mowa w punkcie 1 lit. b) mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze
stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wskazane nasadzenia zywoptotow w ukladzie wskazanym na rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § Sust. 4 pkt 1,2,3,5,6,8,9, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojagce o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
DIKDZ,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,
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¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,.kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen $redniowysoka iwysoka nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku — usytuowanie budynkow, gabaryty, rozcztonkowanie do utrzymania,
b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu,

¢) wysoko$¢ zabudowy — obowigzuje utrzymanie istniejagcych wysokosci budynkéw: 51 12 kondygnacji
nadziemnych,

d) dach — obowiazuja dachy ptaskie,

e) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 35%,
g) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuje regulacja stanu prawnego dzialek nr ew. 23, 24 i 25 obr. 100, potozonych w obrebie jednostki
planu, zgodnie ze sposobem uzytkowania okreslonym w ustaleniach,

b) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbgdnych do
prawidlowego korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D9KDD (ul. K. Brodzinskiego),

b) dostep komunikacyjny do ulicy oznaczonej symbolem D30KDL (ul. M. Konopnickiej) z istniejacych
ciaggéw komunikacyjnych,

¢) zakaz obstugi komunikacyjnej od strony ulicy oznaczonej symbolem D1KDZ (ul. Bielicka),
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e) obowigzuje § 5 ust. 11;

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BAID-799BDFD5CA63. Ogloszony Strona 15



11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu (sie¢ cieplownicza, sie¢ gazowa, sie¢ wodociggowa),

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje kioskow wzdluz granicy ustalenia z dostepem do ulic oznaczonych symbolami
D9KDD i DIKDZ,

b) dopuszcza si¢ zachowanie pawilonéw handlowych na dziatce nr ew. 8/1 obr. 100;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 9. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D4KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking w poziomie terenu wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

b) przeznaczenie uzupehiajace, dopuszczalne — zielen izolacyjna i elementy matej architektury; lokalizacja
sieci uzbrojenia technicznego,

c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ usytuowanie tzw. strozowki o powierzchni zabudowy do 10,0 m?,
b) obowigzuje zakaz ustawiania garazy tymczasowych,
¢) obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 8, 9, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D1KDZ,

- na pozostatym terenie obowiazuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie mogag kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen $redniowysoka iwysoka nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji
kolowej, rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BAID-799BDFD5CA63. Ogloszony Strona 16



b) w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane miejsce powigzan komunikacyjnych,
¢) nie ustala si¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomos$ci — obowigzuje zakaz podzialu terenu na dziatki
budowlane;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obowiazuje zakaz

zabudowy obiektami kubaturowymi, innymi niz tzw. strozéwka;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D1KDZ (ul. Bielicka),
b) postulowane miejsce powigzan komunikacyjnych zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,
¢) obowigzuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym ikonserwujacym na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktoére bylyby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem,

¢) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 10. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D5SMN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupeilniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinng, niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej,

b) przy modernizacji elewacji budynkdéw obowigzuje nakaz stosowania $ciennych materialow
wykonczeniowych w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

e) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktoérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5, §;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowigzuje§
5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych,
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- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?; wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen $redniowysoka 1iwysoka nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji
kolowej, rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D30KDL,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,
b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy na dzialce w odleglosciach wymaganych w przepisach szczegdlnych
1 odrgbnych,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nowych, przebudowywanych i modernizowanych:

- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1 do 3, przy czym trzecia kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygigte, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkéw o roznych dachach pod warunkiem, ze
roéznica wysokosci pomigdzy kalenica dachu stromego a attyka dachu ptaskiego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni),
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
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h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek powinna wynosi¢ 14 m,

b) dopuszcza si¢ przylaczenie fragmentow dziatek nr 8/4 i 13/4 obr. 100 potozonych w obrgbie ustalenia,
z sgsiednig dziatka o nr 22,

¢) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D30KDL (ul. M. Konopnickiej),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych,
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji uslugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie imodernizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio
z obstuga terenu,

b) obowiazuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym i konserwujacym sieci infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 11. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D6MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustlugi wbudowane w zabudowe
jednorodzinng, niezaklocajace funkcji mieszkaniowej terenu,

c) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarcze] nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej
i powierzchni zabudowy 50 m?,

b) przy modernizacji elewacji budynkéw obowiazuje nakaz stosowania $ciennych materiatow
wykonczeniowych w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

c¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy 1 wymiang istniejacych budynkow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek ewidencyjnych na odcinku wskazanym na rysunku
planu,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BAID-799BDFD5CA63. Ogloszony Strona 19



e) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury:
- nie ustala sie,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?; wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D30KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy:

- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu; wyznaczona linia
zabudowy dotyczy budowy nowego lub przebudowywanego obiektu budowlanego, a takze odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

- lokalizacja zabudowy na dzialce w odleglosciach wymaganych w przepisach szczegoélnych
i odrebnych,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe Ilub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ Scianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku:
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- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomo$ci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek powinna wynosi¢ 14 m;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D30KDL (ul. M. Konopnickiej),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 12. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D7MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupehliajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustlugi wbudowane w zabudowg
jednorodzinng, niezaklocajace funkcji mieszkaniowej terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
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b) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,
e) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

f) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajgcy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?; wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D31KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gltéwnego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy na dzialce w odleglosciach wymaganych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych,

¢) wysokos¢ zabudowy:
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- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1 do 3, przy czym trzecia kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkéw o réoznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek powinna wynosi¢ 14 m,

b) obowigzuje scalenie fragmentu dziatki nr 13/4 obr. 100, polozonej w obrgbie ustalenia, z sgsiednig dziatka
nr ewid. 9, jako uzupehienie ogrodu przydomowego,

¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjne;j:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna dzialki nr 9 poprzez istniejacy wjazd zulicy lokalnej oznaczonej
symbolem D9KDD (ul. K. Brodzinskiego), a dziatki nr 10 z drogi wewnetrznej z dostepem do drogi
publicznej oznaczonej symbolem DIKDD,

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie imodernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio
z obstuga terenu (sie¢ gazowa, sie¢ wodociggowa),

b) obowigzuje § 5 ust. 12;
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12)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 13. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem DSE:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sie,
¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji,
b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 14;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowiazuja
ustalenia ogdlne, o ktoérych mowa w § 5 ust. 5 pkt 1-5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryla budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granica dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowiazujg ustalenia ogolne o ktoérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej — obsluga komunikacyjna z drogi wewngtrznej z dostepem do drogi
publicznej oznaczonej symbolem DIKDD (ul. K. Brodzinskiego);

11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 14. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D9KDD (ul. K. Brodzinskiego):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulicg D30 KD-L (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykte,
c¢) skrzyzowanie z ulicg D14 KD-L (B. Zaleskiego) — skrzyzowanie zwykte,
d) obowiazuje nakaz realizacji placu manewrowego do zawracania,
€) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow indywidualnych,
g) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

1) obowigzuje wymog zagospodarowania zielenig terenow, ktoére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%;
§ 15. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D10E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — zabrania sig,
¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust.2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,
b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwos$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 koloréw
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sig,
g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig,
h) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrgbnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D9KDD;
11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 16. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D11MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, elementy matej architektury, place zabaw, ustugi
towarzyszace, nieucigzliwe,

c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkéw o funkcji okre$lonej w punkcie 1) lit. b); dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy istniejagcych budynkow,

b) dopuszcza sig ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;,

- dysponujacym odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr ew. 34 obr. 100;
obowigzuje zakaz bezposredniej obslugi zespotu garazy zlokalizowanych na dzialce nr ewid. 34
z ul. dojazdowej oznaczonej symbolem D20KDD,

d) przy modernizacji elewacji budynkoéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

e) zakaz budowy pawilonow handlowo-ustugowych /kioskow przy $cianach szczytowych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

f) zakaz zabudowy dziatki nr ewid. 143 obr. 100; na dziatlce nr ew. 143 dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc
postojowych,

g) elementy iurzadzenia, o ktéorych mowa w punkcie 11lit. b) mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem, ze
stanowig uzupeltnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wskazane nasadzenia zywoptotow w uktadzie wskazanym na rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § Sust. 4 pkt 1, 3,5, 6,7, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojagce o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D48KDD+T,

- na pozostalym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,.kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- usytuowanie budynkdw, gabaryty, rozcztlonkowanie i ksztatty dachow do utrzymania,

- dla zabudowy jednorodzinnej w przypadku modernizacji budynku na dzialce nr ew. 34
i zastosowania dachu stromego nie ustala si¢ kierunku ustawienia kalenicy glownej,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej na dziatce nr ew. 34 nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku gléwnego,

b) linia zabudowy — obowiazuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- obowigzuje utrzymanie istniejgcych wysokos$ci budynkéw wielorodzinnych — 5 kondygnacji
nadziemnych,

- dla zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej na dzialce nr ew. 34 dopuszcza si¢ max
3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe,
gdzie wysokos¢ scianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od podtogi; w przypadku dachu ptaskiego
wysokos¢ budynku — do 9 m, w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku —do 11 m,

d) dach — dla zabudowy wielorodzinnej obowiazuja dachy ptaskie; dla zabudowy jednorodzinnej obowiazuja
dachy ptaskie lub strome 0 max kacie nachylenia potaci 45°,

e) kolorystyka:

- dachu budynku jednorodzinnego — w przypadku zastosowania dachu stromego obowigzuje
pokrycie dachowka ceramiczng, w przypadku zastosowania dachu ptaskiego wyklucza si¢ zastosowanie
papy w kolorze czarnym,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 35%,
h) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuje regulacja stanu prawnego dziatki nr ew. 150 obr. 100, potozonej w obrebie ustalenia, zgodnie
z faktycznym sposobem uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbgdnych do
prawidlowego korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

c) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje kiosku wzdluz granicy ustalenia z dostepem do ulic oznaczonych symbolami:
DO9KDD (ul. K. Brodzinskiego) i D4SKDG=T (ul. L. Solskiego),

¢) urzadzanie miejsc postojowych na dz. nr ew. 143 1 33/2 obr. 100 (na obszarze przyleglym do dz. nr 143)
z uwzglednieniem magistrali wodociagowych w500PE i w300PE oraz cieptociagu;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna zulicy oznaczonej symbolem DI14KDD (ul. B. Zaleskiego), DOKDD (ul. K.
Brodzinskiego) i drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem D20KDD,
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b) =zakaz obstugi komunikacyjnej zulicy oznaczonej symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego)
1 D30KDL (ul. M. Konopnickiej),

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie migjsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) obowiazuje § 5 ust. 11;
11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje utrzymanie, modernizacja ikonserwacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu,

b) obowiazuje udostgpnienie terenu shuzbom eksploatacyjnym ikonserwujacym sieci infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje kioskow wzdluz granicy ustalenia z dostgpem do ulic oznaczonych symbolami
DI9KDD i D48KDG+T;

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 17. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem 12MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupeilniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcje mieszkaniows terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji i powierzchni zabudowy 50 m?,

b) przy modernizacji elsewacji budynkow nakaz stosowania $ciennych materiatdw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,
e) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — obowigzuja
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:
- nie ustala sie,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,
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- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?; wysoko§¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowigzuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D14KDD,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki na odcinku pokazanym na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy na dzialce w odlegloSciach wymaganych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- iloé¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzeciag kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ scianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sgsiednich realizacj¢ budynkow o roznych dachach pod warunkiem, ze
wysoko$¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
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h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D14KDD (ul. B. Zaleskiego),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji uslugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 18. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D13E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — zabrania sie,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
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¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okre$la sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogdlne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej — obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D14KDD;
11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 19. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D14KDD (ul. B. Zaleskiego):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica DOKDL (Brodzinskiego) — skrzyzowanie zwykte,
c) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
1 warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymoég zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sg uzytkowane jako powierzchnie
utwardzone;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe ulicy,

b) dopuszcza sig realizacj¢ rozbudowy ulicy etapowo;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) obowiazuje odprowadzanie wod deszczowych znowego odcinka ulicy do ogoélnomiejskiego systemu
kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu rozbudowy ulicy dopuszcza si¢ wykonanie przedtuzenia ulicy do drogi wewngetrznej D16aKDW
i jednostki planu oznaczonej symbolem DI9MN jako ciag pieszo-jezdny,

b) do czasu rozbudowy ulicy obowigzuje zachowanie istniejacego zainwestowania;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 20. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D15G:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gazowniczych — stacja redukcyjna gazu,
b) przeznaczenie uzupehiajace — niezbedne elementy infrastruktury technicznej,
¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. m), pkt 2,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje utrzymanie okres$lonej funkcji terenu,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz lokalizacje niezbednego obiektu technologicznego zwigzanego z funkcja
terenu na podstawie przepisow szczegélnych, w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

c) obowigzuje waloryzacja ogrodzenia z wymogiem podniesienia jego estetyki od drogi D9KDD,
z wykluczeniem materiatdéw betonowych, blaszanych i z tworzyw sztucznych,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania reklam,
¢) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) teren poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drogi D9KDD i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zagospodarowac¢ zielenia,

¢) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 1 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odr¢bnymi,
b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 3 m,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 33



- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,

d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,

e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wi¢cej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady iwarunki scalania oraz podziatu nieruchomo$ci — teren oznaczony symbolem D15G stanowi
jednoczesnie teren dziatki budowlane;;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegolnych i odrgbnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obsluga komunikacyjna zulicy oznaczonej symbolem D9KDD
(ul. K. Brodzinskiego);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 21. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D16MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojacej,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcje mieszkaniowa,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla nowej zabudowy obowigzuje jednolity charakter i jednolite detale architektoniczne,
b) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

¢) przy modernizacji elewacji budynkoéw nakaz stosowania S$ciennych materiatow wykonczeniowy
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dla nowej zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych i produkcyjnych
wymagajacych obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czgstotliwosci dojazdow,

e) zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych,

f) na dzialce nr ewid. 67 obr. 100 przy ul. M. Konopnickiej 54a dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
gospodarczo-garazowej w odleglosci 1,50 m od granicy dzialki,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy na granicy dziatki na odcinkach wskazanych na rysunku planu,
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h) na dziatkach, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drogi oznaczonej symbolem D16aKDW,
zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci dla
otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czg¢stotliwosci dojazdow,

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

j) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuja ustalenia ogélne, o ktérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:
- nie ustala sie,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz 0,5 m?,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy przylegtej do ulicy,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr ew. 45, 48, 49, 67,
69171 obr. 100,

- dla nowej zabudowy na dziatkach nr ewid. 45, 48, 49, 67 69 171 obr.100 ustala si¢ poziom
posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od poziomu terenu,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku —do 11 m,
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- dla nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr ew. 45, 48, 49, 67, 69171 obr. 100 —
obowiazuja 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wtacznie,

d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sgsiednich modernizacje budynkow o roéznych dachach pod
warunkiem, ze wysokos$¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

- dla nowej zabudowy obowigzuja dachy strome, ktorych kalenica gtéwna rownolegla jest do drogi
wewngtrznej,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza sig inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalna 40%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalna 15 m,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna 300 m?, maksymalna: nie okresla sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: okoto 90°,
d) ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu terenu:
- dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci nr ew. 45 obr.100 zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ przytaczenie dziatki nr ew. 50 1 76 obr. 100 lub ich czesci do dzialek sgsiednich,
e) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 2, 3, 4, 5;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

b) teren nie wykorzystany pod nowa zabudowe jednorodzinng zagospodarowac zielenia,
¢) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna zulic oznaczonych symbolami: D9KDD, D14KDD, D30KDL iz drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem D17KDW,

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji uslugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
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a) dopuszcza si¢ przetozenie kolidujacych odcinkéw kanalizacji pigtrowej kds 0.30/0.20 w uzgodnieniu i na
warunkach gestora sieci,

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) terminu tymczasowego zagospodarowania nie ustala sie,
b) obowigzuje § 5 ust. 13 pkt 4;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 22. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D16aKDW:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej — prywatnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa,
b) skrzyzowanie zwykte z droga D14KDD (ul. B. Zaleskiego),
¢) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie
utwardzone;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy:
a) dopuszcza si¢ budowe drogi wewnetrznej,
b) dopuszcza sig¢ realizacje budowy drogi etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
techniczng drogi, w porozumieniu z gestorami sieci,

b) obowigzuje odprowadzanie wdd deszczowych znowego odcinka ulicy do ogoélnomiejskiego systemu
kanalizacji deszczowej;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
a) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 13 pkt 2,
b) do czasu budowy drogi obowigzuje zachowanie istniejacego zainwestowania;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 23. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D17KDX:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji publicznej: droga pieszo-jezdna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3,00 m do 3,40 m,
b) przekrdj jednoprzestrzenny,
¢) nawierzchnia utwardzona,
d) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
e) obowigzuje zakaz stosowania reklam,

f) obowigzuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie
utwardzone;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ budowe drogi;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng
drogi,

b) obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania lub zagospodarowania terenu niskg
zielenig urzadzona;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 24. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D18E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sie,
¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg stacji,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 14;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granicg dzialki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
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f) procentowy wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sig,
g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D20KDD;
11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 25. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D19MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustlugi wbudowane w zabudowg
jednorodzinng, niezaklocajace funkcji mieszkaniowej terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej,

b) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejagcych budynkow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

e) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sie,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 0,5 m?,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
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- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gltéwnej rownolegle do granicy z obszarem D30KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy na dzialce w odleglosciach wymaganych w przepisach szczego6lnych
i odrebnych,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1 do 3, przy czym trzecig kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: tamane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje¢ budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%:;

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) celem poprawy funkcji i warunkéw zagospodarowania nieruchomosci dopuszcza si¢ przylaczenie dziatek nr
ewid. 55, 59, 61 1 63 obr. 100 do dziatek sgsiednich,

b) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 40



9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D30KDL i drogi dojazdowej oznaczonej symbolem D14KDD,

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiagzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialtki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:

b) obowigzuje utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstugg terenu
(sie¢ cieptownicza),

a) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 26. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D20KDD:
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania teren:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z zatokami postojowymi,
b) skrzyzowania z ulica D30KDL (M. Konopnickiej) - skrzyzowania zwykte,
¢) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowiazuje likwidacja istniejacych zjazdow z ulicy D48KDGHT (ul. Solskiego),
f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktdre nie sg uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji ustalen planu zwigzanych z przebudowa ulicy o ustaleniu D48KDG+T (ul. L. Solskiego)
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych powiazan komunikacyjnych;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
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§ 27. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D21U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy handlowo-ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace — parking samochodowy na dziatce 119/1 obr. 100 z mozliwoS$cig spigtrzenia,
lokalizacja elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna,

¢) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na dzialce nr ewid. 119/4 obr. 100 dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych form zabudowy,

b) na dzialce nr ewid. 119/1 obr. 100 obowigzuje realizacja parkingu; dopuszcza si¢ utrzymanie targowiska
zmozliwoscig przeksztalcenia na tymczasowy obiekt kubaturowy zwymogiem realizacji miegjsc
postojowych w granicach dziatki; utrzymanie targowiska uwarunkowane jest uporzadkowaniem terenu
i podniesieniem standardu architektonicznego,

¢) obowigzuje podniesienie waloréw architektonicznych obiektow,
d) obowiazuje zakaz zabudowy na granicy dziatek budowlanych,

e) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego zgodnie z kierunkiem wskazanym na rysunku planu, chyba ze
projekt zagospodarowania terenu w granicach ustalenia okre$li inny przebieg ciagu,

f) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow,
g) obowiazuje § 5Sust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenig terendw, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowigzuje utrzymanie zieleni izolacyjnej na czgsci dziatki nr ew. 119/4 obr. 100 przy granicy z jednostka
planu o symbolu D24UZ,

¢) obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 3, 4,5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuje § 5 ust
5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matej architektury nie moga kolidowa¢ z komunikacja pieszg, sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowigcych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?; wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, spemiajacych
wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:
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- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen oraz nie moze kolidowaé z sieciami
1 urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuje § 5 ust. 6 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- dopuszcza si¢ taczenie istniejacych obiektow handlowo-ustugowych,
- obowigzuje tworzenie estetycznej kompozycji form architektonicznych i plastycznych elewacji,

- obowiazuja wysokie standardy architektoniczne w ksztattowaniu elewacji budynkéw od strony
terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego),

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie obowigzujacej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: od 1 do 3,
- wysokos¢ obiektow: do 15,0 m,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o dowolnym ksztalcie,
e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna 75%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 10%,
h) obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 3, 4;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?; maksymalna wielko$¢ dziatki: nie ustala sie,
b) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;
9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych nie potaczonych trwale z gruntem,
spetniajgcych wszystkie ustalenia planu,

b) zagospodarowanie dzialki nr ew. 119/1 obr. 100 wymaga uwzglednienia sieci w500PE;
10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D20KDD,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D30KDL,

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- miejsca parkingowe wyznacza si¢ w granicach terenu na dziatce nr 119/1 obr. 100 i na terenie
oznaczonym symbolem D23KS oraz w liniach rozgraniczajacych ulicy o symbolu D30KDL,

- dla funkcji handlowo-ustugowej nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowigzuje zachowanie wezta cieplnego w budynku na dziatkach nr ew. 146 1 119/4 obr. 100,

b) obowiazuje utrzymanie, modernizacja ikonserwacja sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej bezposrednio z obshugg terenu (magistrala wodociggowa, magistrala sieci cieplnej),

¢) obowigzuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatacyjnym sieci infrastruktury technicznej na zasadach wg
przepisow odrgbnych,
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d) obowiazuje § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — nie ustala si¢
terminu tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu okreslonego w punkcie 2 lit. b);

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30% dla terenu przeznaczonego dla realizacji celow nie publicznych;

14)  inne ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym —
dziatka nr ew. 119/1 obr. 100 stanowi granice obszaru wymagajacego rehabilitacji 1 przeksztatcen.

§ 28. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D22U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, ustugowo-handlowe;,
b) przeznaczenie uzupehiajgce — nie ustala sie,
c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy pawilonéw handlowo-ustugowych,
b) obowiazuje zachowanie ciggu pieszego zgodnie z kierunkiem wskazanym na rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow,
d) obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia terenéw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych ucigzliwosci dla $srodowiska, a zwtaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, wzglednie odpadami, okreslonymi odrebnymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska,

c) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3, 4, &;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- obiekty matej architektury nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowiacych
kompozycje z jego elewacjg, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?; wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, spelniajacych
wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w polu widoczno$ci oraz nie moze kolidowaé
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
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f) obowiazuje § 5 ust. 6 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- dopuszcza si¢ utrzymanie budynkéw o okreslonej funkcji,

- obowigzuje forma budynkéw o zabudowie szeregowej o wysokich walorach estetycznych
1 architektonicznych,

- obowiazuja wysokie standardy architektoniczne w ksztattowaniu elewacji budynkéw od strony
terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego),

b) linia zabudowy:
- obowigzuje zachowanie linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu,

- istniejace budynki lub ich czgéci nie spemiajace warunkow dotyczacych linii zabudowy,
dopuszcza si¢ do zachowania bez prawa odbudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku: do 4,0 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku: do 7,0 m,
d) dach — obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna 75%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 10%,
h) obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 1, 2, 3;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 450 m?; maksymalna wielkos$¢ dziatki: nie ustala sie,

b) dzialkg dla budynkow istniejacych wydzieli¢ co najmniej w granicach niezbednych dla ich prawidlowego
funkcjonowania,

c) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 5;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie ustala si¢;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D20KDD,
b) =zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D48KDG+T,
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowoOhandlowych nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- dopuszcza si¢ parkowanie w granicach ustalenia na dziatce nr ew. 144 obr. 100;
11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
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§ 29. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D23KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking w poziomie terenu wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig,

b) przeznaczenie uzupetniajace, dopuszczalne — zielen izolacyjna i elementy matej architektury; lokalizacja
elementdw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéow osobowych,
b) obowiazuje zakaz sytuowania garazy tymczasowych,
c) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 8,9, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m?,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowigzuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustlugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuje § 5 ust. 6 pkt 1, 3;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) nie okresla si¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomos$ci — obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki
budowlane;
9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkami; dopuszcza si¢ jedynie tzw. str6zo6wke o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10 m?,

b) obowiazuje likwidacja istniejacych tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 46



10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D20KDD,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego);
11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej; ewentualna przebudowa odcinkéw sieci
infrastruktury technicznej kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu mozliwa na warunkach
gestora sieci,

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji ustalen planu zwigzanych z przebudowa ulicy o ustaleniu D48KDG+T (ul. L. Solskiego)
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych powiazan komunikacyjnych;

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 30. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D24UZ:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j: teren ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej
(rejonowa przychodni zdrowia),

b) przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig,
c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. h), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ obiektu; dopuszcza si¢ remonty i przebudowy,
b) obowiazuje zakaz rozbudowy na granicy dziatki budowlanej,
¢) zabudowa niezwigzana z ustugami ochrony zdrowia przeznaczona do likwidacji,
d) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia terenéw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5,7, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matej architektury nie moga kolidowaé¢ z komunikacja pieszg, sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam przy S$cianie budynku, stanowiacych kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?; wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
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- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w ruchu pieszym oraz nie moze kolidowaé
z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuje § 5 ust. 6 pkt 1, 3;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- dopuszcza si¢ dowolng bryte budynku,

- obowigzuje zastosowanie materiatow wysokiej jakoSci oraz tworzenie ciekawej, estetycznej
kompozycji form architektonicznych i plastycznych elewacji,

- obowigzujg wysokie standardy architektoniczne w ksztattowaniu elewacji budynkéw od strony
terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego),

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: do 2,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ zabudowy: do 7,0 m,
- w przypadku dachu o dowolnym ksztatcie wysokos¢ budynku: do 10,0 m,
d) dach — obowiazuje dach plaski lub o dowolnym ksztatcie,
e) kolorystyka — obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna 50%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 30%;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki, minimalna: 2000 m?; maksymalna: nie ustala sie,
b) szerokos$ci frontu dziatki, minimalna: 30 m; maksymalna: nie ustala sie,
c¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z parcelacjg, jak na rysunku planu,

d) dziatke dla istniejacego budynku wydziela si¢ co najmniej w granicach niezbednych dla jego
prawidtowego funkcjonowania,

e) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuja na tym terenie;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu o ustaleniu D23KS z dostgpem do ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
D20KDD,

b) dostgpnos¢ komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D30KDL,
c) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowej — od 12 do 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu; w bilansie uwzgledni¢ miejsca postojowe wyznaczone w bezposrednim sgsiedztwie terenu
o ustaleniu D23KS;
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11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie, modernizacja, konserwacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej
bezposrednio z obstugg terenu (magistrala wodociggowa, cieptownicza),

b) obowiazuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 31. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D25MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajace — teren zabudowy ustugowej: ustugi towarzyszace nieucigzliwe,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci do 12 kondygnacji,
b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejgcych budynkow,
¢) dopuszcza si¢ ustugi spelniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dysponujacym odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem;

d) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,

e) przy modernizacji elewacji budynkow nakaz stosowania S$ciennych materiatdw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

f) zakaz dobudowy pawilonow handlowo-ustugowych/kioskow przy $cianach szczytowych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe pawilonéw handlowo-ustugowych na granicy dzialek nr ewid. 1221 123,
z uwzglednieniem sieci w100; obowigzuje harmonijna sylweta obiektow zlokalizowanych na tych dziatkach,

h) elementy iurzadzenia, o ktéorych mowa w punkcie 1 lit. b) mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem, ze
stanowig uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

i) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wskazane nasadzenia zywoptotow w uktadzie wskazanym na rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § Sust. 4 pkt 1, 3,5,6,7, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
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- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu D20KDD,

- na pozostalym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,,kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku — usytuowanie budynkow, gabaryty, rozcztonkowanie i ksztalt dachu do utrzymania,
b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy — obowigzuje utrzymanie istniejacych wysokosci budynkow mieszkalnych:
12 kondygnacji nadziemnych; obiektow handlowo-ustugowych: 1 kondygnacja,

d) dach — obowiagzuja dachy ptaskie,
e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
35%; dla zabudowy ustugowo-handlowej zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 1221 123 obr.
100 nie okresla sig,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%; dla zabudowy ustugowo-handlowej
zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 122 i 123 obr. 100 nie okresla sie,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbednych do prawidtowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obshuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D20KDD,

b) dostep komunikacyjny do ulicy oznaczonej symbolem D30KDL (ul. M. Konopnickiej),

c) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio
z obstuga terenu (magistrala cieptownicza),

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 32. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D26UK:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: teren ustug kultury, osiedlowy dom kultury,
b) przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig,
c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. f), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ obiektu; dopuszcza si¢ remonty i przebudowy,
b) elewacja od strony ulicy oznaczonej symbolem D30KDL winna spelnia¢ warunki eksponowania,
¢) obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matej architektury nie moga powodowac¢ istotnych ograniczen w komunikacji rowerowe;j
i pieszej oraz nie mogg kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam przy S$cianie budynku, stanowigcych kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow z dostepem do ulicy oznaczonej symbolem D30KDL,
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych, innych niz kioski,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
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e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji pieszej irowerowej oraz
nie moze kolidowac¢ z sieciami i1 urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- modernizacja obiektu w typie zabudowy istniejacej,

- obowiazuje zastosowanie materialdw wysokiej jakosci oraz tworzenie ciekawej, estetycznej
kompozycji form architektonicznych i plastycznych elewacji,

- obowigzuja wysokie standardy architektoniczne w ksztattowaniu elewacji budynkéw od strony
terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D30KDL,

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
c) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: od 1 do 3,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku: do 9,0 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku: do 11,0 m,
d) dach — obowigzuje dach ptaski lub stromy o kacie nachylenia od 40° do 45°,
e) kolorystyka -obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna 40%,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 30%;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szeroko$ci frontu dziatki, minimalna: 20 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 600 m? maksymalna: nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z parcelacja, jak na rysunku planu,

d) dziatke dla istniejacego budynku wydziela si¢ co najmniej w granicach niezbednych dla jego
prawidlowego funkcjonowania,

e) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem D30KDL,

b) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewnetrznej bedacej w bezposrednim sasiedztwie, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem D25MW,

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 1000 m?> pow. uzytkowej;
w bilansie uwzgledni¢ miejsca postojowe wyznaczone w sasiedztwie terenu o ustaleniu D23KS oraz
w liniach rozgraniczajacych ulicy o ustaleniu D30KDL;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
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a) obowigzuje utrzymanie sieci nie zwigzanej bezposrednio z obstuga terenu; istnieje mozliwos¢ przebudowy
kolidujacych odcinkéw sieci na warunkach gestora sieci,

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 33. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D27E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — zabrania sie,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust..2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg stacji,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegoblnymi i odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 14;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granicg terenu,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;
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8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) teren oznaczony symbolem D27E stanowi jednocze$nie teren dziatki budowlanej,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D30KDL (ul.
M. Konopnickiej);

11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 34. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D28U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, ustugowo-handlowe;j,
b) przeznaczenie uzupekniajace — nie ustala sie,
¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow,
b) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 4, 7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3, 4, 5, &;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- obiekty matej architektury nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowiacych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, spelniajacych
wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w polu widoczno$ci oraz nie moze kolidowaé
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- obowiazuje forma budynku/budynkéw o wysokich walorach estetycznych i architektonicznych,

- obowiazuja wysokie standardy architektoniczne w ksztattowaniu elewacji budynku/budynkéow od
strony terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D30DKL iD31DKL (ul. M.
Konopnickiej),

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: do 2,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku: do 6,0 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku: do 8,0 m,
d) dach — obowiazujg dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia do 45°,
e) kolorystyka — obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna 70%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 10%,
h) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 4;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki: 85 m?; maksymalna wielkos$¢ dziatki — nie ustala sie,

b) dzialke dla budynkow istniejacych wydzieli¢ co najmniej w granicach niezbednych dla ich prawidlowego
funkcjonowania,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;
9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie ustala sie;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D20KDD,
b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowo — handlowych nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 35. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D29E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — zabrania sig,
c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 14;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granicg dzialki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogdlne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczeg6lnych i odrgbnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D20KDD;
11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 36. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D30KDL — (ul. M. Konopnickiej):

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica D1 KDz (Bielicka) — skrzyzowanie na prawe skrety,
c) skrzyzowanie z ulica DOKDD (Brodzinskiego) — skrzyzowanie zwykfe,
d) skrzyzowanie z ulicami D20KDD i D58 KDL (Goszczynskiego) — skrzyzowanie zwykle,
e) skrzyzowanie z ulica D31DL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykte,
f) skrzyzowanie z ulica D20KDD- skrzyzowanie zwykte,
g) skrzyzowanie z ulica D92 KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie skanalizowane,
h) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,
j) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardéw bezpieczenstwa ruchu drogowego
1 warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

1) obowigzuje wymodg zagospodarowania zielenig terendw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obshugg techniczng drogi,

b) obowiazuje odprowadzanie wod deszczowych znowego odcinka ulicy do ogoélnomiejskiego systemu
kanalizacji deszczowe;j,

c) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 37. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D31KDL.:
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica D48SKDG+T (Solskiego) — skrzyzowanie skanalizowanie,
c¢) skrzyzowanie z ulica D30KDL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykte,
d) skrzyzowanie z ulicami D37KDD i D75 KDD (E. Orzeszkowej) — skrzyzowanie zwykle,
e) skrzyzowanie z ulicg D78DD (Jesionowg) — skrzyzowanie zwykte,
f) skrzyzowanie z ulica D40KDL (Chotoniewskiego) — skrzyzowanie zwykte,
g) skrzyzowanie z ulicg Kujawska — skrzyzowanie skanalizowane; skrzyzowanie tylko na prawoskretny,
h) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
j) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,
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1) obowiagzuje wymoég zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 38. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D32KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking w poziomie terenu wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

b) przeznaczenie uzupehiajace, dopuszczalne — elementy matej architektury; dopuszcza si¢ lokalizacje
elementow sieci urzadzen uzbrojenia technicznego,

c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
b) obowiazuje zakaz zabudowy, w tym sytuowania garazy tymczasowych,
c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) kazde 20 miejsc parkingowych rozdzieli¢ projektowang zielenia,
b) obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu,
¢) obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 5,9, 10, 12;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D48KDG+T oraz D32KDL,

- nosniki reklamowe nie moga kolidowac z urzagdzeniami podziemnymi,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,

e) zasady lokalizacji zieleni:
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- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tzw. str6z6wki o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10 m?,
¢) obowigzuje lokalizacja ciggu pieszego w uktadzie wskazanym na rysunku planu,
d) nie ustala si¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci — nie ustala sig;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obowiazuje zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi, innymi niz tzw. str6zowka;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obsluga komunikacyjna zulicy oznaczonej symbolem D31KDL, jako wspdlna rowniez dla terenu ozn.
D33U,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego);
11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje utrzymanie, modernizacja ikonserwacja istniejacej infrastruktury technicznej nie zwigzanej
bezposrednio z obstuga terenu,

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktore bylyby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem,;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 39. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D33U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupehiajace — teren ustug o funkcji administracyjno — biurowej, finansowej, tacznosci,
c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, adaptacje iprzebudowe budynkow o okreslonej funkcji, pod warunkiem
podniesienia standardu architektonicznego elewacji od strony ulicy oznaczonej symbolem D31KDL (ul. M.
Konopnickiej) i D 48KDG+T (ul. L. Solskiego), wymagany wysoki standard architektoniczny budynkow
w zakresie formy i materiatéw wykonczeniowych elewacji,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy jednostki planu o ustaleniu D34U/UC zgodnie z istniejagcym
zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowe;j,

e) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych zespolow garazy, obiektow gospodarczych i o charakterze
tymczasowym; funkcje gospodarcze, garazowe, (urzadzenia techniczne) nalezy lokalizowa¢ w budynkach
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
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f) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 7;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenig terendw, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuje zachowanie istniejagcego drzewostanu nie kolidujacego z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

¢) obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, §;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matlej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie mogag kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowigcych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg si¢
instytucje publiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi szczegdlnymi,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie mogg kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuje § 5 ust. 6 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ kompleksu obiektow budowlanych o dowolnej formie, wolno stojacej
1 zwartej, oraz o wysokich walorach estetycznych i architektonicznych,

- obowigzuja wysokie standardy architektoniczne w ksztattowaniu elewacji budynkéw od strony
terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego) i D31KDL (ul.
M. Konopnickiej),

- obowigzuje zastosowanie materiatow wysokiej jakoSci oraz tworzenie ciekawej, estetycznej
kompozycji form architektonicznych i plastycznych elewacji,

b) linia zabudowy — obowiazuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
c) wysokos¢ zabudowy:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: od 1 do 6,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku najwyzszego: do 25,0 m,

- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku: do 10,0 m,

d) dach — obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
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e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie okreéla sie,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie okresla sie,
h) obowiazuje § 5 ust. 7pkt 3, 4;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na podstawie projektu zagospodarowania ikoncepcji zabudowy,
z warunkiem zapewnienia wydzielonym dziatkom dostepu do drogi publicznej,

b) szerokos¢ frontéw dziatek: min 20 m,
¢) maksymalna wielko$¢ dziatki: nie okresla si¢, minimalna wielko$§¢ dzialki: nie okreéla sie,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: jak na rysunku planu, zgodny
z istniejgcg parcelacja,

e) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 4, 5;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje udostgpnienie drog wewngetrznych — dziatek o nr ew. 107/3, 107/13, 107/16 i cz. dz. 107/8 obr.
495 dla obstugi komunikacyjnej jednostki planu o ustaleniu D34U/UC;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D31KDL (ul. M. Konopnickiej),
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego),
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowo — handlowej obowigzuje nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, dla funkcji biurowo — administracyjnej nie mniej niz 15 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, — uwzgledniajac w tym bilansie miejsca postojowe wyznaczone w bezposrednim
sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem D31KDL (ul. M.
Konopnickiej) oraz najblizszych parkingdw oznaczonych symbolami: D32KS i D64KS; pozostate miejsca
postojowe wymagane dla zapewnienia powyzszego wskaznika nalezy wyznaczy¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem D33U;

11)  infrastruktura techniczna:
a) stacja transformatorowa na dziatce nr ew. 107/24 obr. 495 do zachowania,
b) obowigzuje § 5 ust. 12;

12)  spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 40. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D34U/UC:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej; wielofunkcyjny osrodek ustugowy z mozliwoscia
lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) przeznaczenie uzupetiajgce — teren ustug tgcznosci, niezbedne elementy infrastruktury technicznej,
c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. e), pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow,

b) dopuszcza sie likwidacje zabudowy; rozbiorka obiektéw kolidujacych z projektowana inwestycja zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy na zespot ustug osiedlowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowe;,

e) przewidywany do realizacji nowy obiekt powinien posiadaé projekt architektoniczny nawigzujacy stylem do
specyfiki regionalnej i charakteru miejsca, z uwzglednieniem potrzeb ochrony s$rodowiska; wymagany
wysoki standard architektoniczny budynku w zakresie formy i materiatéw wykonczeniowych elewacji,

f) obowiazuje zakaz zabudowy na granicy z jednostkami planu oznaczonymi symbolami: D33U i D35MW,
g) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4, 6;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenéw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,
b) obowiazuje zachowanie istniejgcego drzewostanu nie kolidujgcego z projektowang inwestycja,

c) obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej 1iniskiej na terenie pomiedzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D35SMW,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych ucigzliwosci dla $rodowiska, a zwlaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, wzglednie odpadami, okreslonymi odrebnymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska,

e) obowiazuje § Sust. 4 pkt 1, 3,4,5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych o powierzchni maksymalnej 12 m?,
usytuowanych w maksymalnej odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem D48KDG+T,

- dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni maksymalnej 12 m?,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, spemiajacych
wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie mogg kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego, dwoch lub kompleksu obiektow budowlanych o zwartej
i logicznej formie oraz wysokich walorach estetycznych i architektonicznych,

- dopuszcza sig¢ realizacje parkingu wbudowanego w bryle budynku,
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- obowigzujg wysokie standardy architektoniczne w ksztaltowaniu elewacji budynku/budynkow od
strony terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D48KDG+T,

- obowiazuje realizacja dominanty architektonicznej w zakresie ksztattowania bryly budynku,
zgodnie ze wskazaniem pokazanym na rysunku planu,

- obowigzuje zastosowanie materiatlow wysokiej jako$ci oraz tworzenie estetycznej kompozycji
form architektonicznych i plastycznych elewac;i,

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy — dopuszcza si¢ wysokos¢ projektowanej zabudowy do 10,0 m,

d) dach — obowiazuja dachy ptaskie,

e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy (bez parkingu) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
60%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 10%;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na podstawie projektu zagospodarowania 1ikoncepcji zabudowy,
z warunkiem zapewnienia wydzielonym dziatkom dostepu do drogi publiczne;j,

b) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielonych dziatek: min 50 m,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki: 0,16 ha; maksymalna wielko$¢ dziatki — nie ustala sig,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 70°,
e) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych nie potaczonych trwale z gruntem, spetniajacym ustalenia
planu,

b) studni¢ awaryjna  zlokalizowang  w pdéinocno-wschodniej  jednostce  planu  wkomponowac
w projektowany obiekt;

10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D48KDGT (ul. L. Solskiego),

b) wymagany projekt rozwigzania komunikacyjnego od strony ulicy gltownej oznaczonej symbolem
D48KDG+T; wymagana przebudowa uktadu komunikacyjnego ulicy glownej zapewniajaca powiazanie
komunikacyjne z jednostkg planu, w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami,

c) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zulicy oznaczonej symbolem D31KDL przez dziatki
nr ew. 107/3, 107/13, 107/16 i cz. dz. 107/8 obr. 495, zlokalizowane na terenie jednostki planu o ustaleniu
D33U,

d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowo-handlowych nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej studni awaryjnej z mozliwoscia = wkomponowania  jej
w zagospodarowanie terenu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,
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b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, w przypadku zasilania jednego odbiorcy z istniejacych abonenckich
stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie jednostki; dopuszcza sie mozliwo$¢ likwidacji tych
stacji 1 budowe nowych; projektowane stacje abonenckie realizowaé jako wolno stojace, dobudowane lub
wbudowane w bryl¢ obiektu,

c) przypadku realizacji obiektow przez kilku inwestorow przewidzie¢ budowe stacji transformatorowych
realizowanych przez przedsigbiorstwo energetyczne, stacji wolno stojagcych na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drog publicznych,

d) stacja transformatorowa na dziatce nr ew. 107/20 obr. 495 do zachowania,

e) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 41. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D35MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane i wolno stojace niezbedne elementy infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe, dojscia, dojazdy, elementy matej architektury, place zabaw,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkéw o funkcji okre$lonej w punkcie 1) lit. b); dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy istniejacych budynkows;

b) dopuszcza si¢ ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dysponujacym odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

¢) przy modernizacji elewacji budynkoéw nakaz stosowania $ciennych materiatbw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) zakaz dobudowy pawilonow handlowo-ustugowych/kioskow przy S$cianach szczytowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

e) na dzialce nr ew. 117/1 obr. 495 dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wbudowanymi ustugami i garazami, z wymogiem realizacji miejsc postojowych w granicach dziatki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy samochodowych w zespole zabudowy jednokondygnacyjne;j,

g) elementy iurzadzenia, o ktérych mowa w punkcie 1) lit. b) mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze
stanowig uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

h) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § Sust. 4 pkt 1, 3, 5, 6, 7, 8,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
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b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D48KDGHT,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,,kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- usytuowanie budynkdéw, gabaryty i ksztalty dachow budynkéw istniejacych do utrzymania,

- nowy budynek z wbudowanymi garazami i wysunigtg czes$cig ustugowo-handlowa w zabudowie
zwartej,

b) linia zabudowy — dla kondygnacji nadziemnych obowiazuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu,

¢) wysoko$¢ zabudowy — obowigzuje utrzymanie istniejagcych wysokosci budynkéw: 51 12 kondygnacji
nadziemnych; dla nowej zabudowy ustala si¢ wysoko$¢ budynku do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zrdznicowanie wysokos$ci budynku,

d) dach — obowigzuja dachy ptaskie,
e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 35%,
h) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbednych do prawidtowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 4, 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D37KDD (E. Orzeszkowej),

b) obstuga komunikacyjna zdrogi wewnetrznej zlokalizowanej w obszarze jednostki planu
z dostepem do drogi publicznej oznaczonej symbolem D40KDL (A. Chotoniewskiego),

c) zakaz obshugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D48KDG+T (ul. L. Solskiego),
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie, modernizacja 1ikonserwacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej
bezposrednio z obstugg terenu (magistrala cieptownicza, sie¢ wodociagowa, kanalizacja sanitarna),

b) obowigzuje dostgp do terenu shluzbom eksploatujacym sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych wg przepiséw odrebnych,

c) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 42. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D36E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzgdzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa
wraz sieciami,

b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sig,

¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i odrebnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie¢;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odr¢bnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granicg dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
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- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwos$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sig,
g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig,
h) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogolne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna zdrogi wewngtrznej zlokalizowanej
w obszarze jednostki planu o ustaleniu D35MW zdostgpem do drogi publicznej oznaczonej symbolem
D40KDL (ul. A. Chotoniewskiego);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 43. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D37KDD — (ul. E. Orzeszkowej):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica D31KDL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykte,
¢) obowigzuje utrzymanie istniejagcych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymoég zagospodarowania zielenig terenow, ktdre nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 44. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D38MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcje mieszkaniowa terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wymiang budynku mieszkalnego na dzialce nr ewid. 124 obr. 495,
b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejagcych budynkow,
c¢) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

d) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m; wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
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f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku dla budynku nowego, przebudowywanego i modernizowanego:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D31KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

b) linia zabudowy:

- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki na odcinku pokazanym na rysunku planu,
c) wysokos¢ zabudowy:

- iloé¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych— od 1do 3, przy czym trzecig kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sgsiednich realizacj¢ budynkow o roznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ przytaczenie dziatki nr ewid. 125/2 do dziatki nr 126 obr. 495,

b) dopuszcza si¢ przylaczenie dziatki nr ewid. 123/2 obr. 495 do jednej z dziatek sgsiednich, celem
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia sgsiadujacych nieruchomosci onr ewid. 134/1, 134/2, 134/3, 134/4
i 134/5 obr. 495 i ich ponowny podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 350 m? kazda,

d) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
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b) obowiazuje zakaz zabudowy dziatki nr ewid. 123/2 obr. 495,
¢) obowigzuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D31KDL (ul. M. Konopnickiej) oraz zulic dojazdowych oznaczonych symbolami D37KDD (ul.
Orzeszkowej) 1 D40KDL (ul. Chotoniewskiego),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 45. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D39U/MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupekniajace — niezbgdne elementy infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia,
dojazdy, elementy matej architektury,

c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ modernizacje iadaptacje istniejacego budynku; dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
i rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektu, zprzeznaczeniem dla uslug hotelarsko-
gastronomicznych, handlowych, administracyjno-biurowych i mieszkalnictwa wielorodzinnego,

¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu,

d) zakaz sytuowania obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko iobnizajacych standard
warunkow mieszkaniowych,

e) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych 1 gospodarczych rozdzielnie zbryla budynku glownego
i pomocniczego,

f) zakaz lokalizacji stacji paliw,
g) nie ustala si¢ procentowego udziatu projektowanych funkcji terenu okreslonych w punkcie 1) lit. a),
h) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenow, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,
b) obowiazuje zachowanie istniejgcego drzewostanu nie kolidujacego z projektowang inwestycja,

c) wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej przy granicy zustaleniem o symbolu D38MN,
w uktadzie wskazanym na rysunku planu,

d) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuje § 5 ust
5;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowigcych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, spetniajacych
wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej i nie mogg kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- obowiazuje zabudowa zwarta,

- obowiazuje zastosowanie materialtdw wysokiej jakosci oraz tworzenie ciekawej, estetycznej
kompozycji form architektonicznych i plastycznych elewacji,

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: od 1 do 3,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m,
- w przypadku dachu o dowolnym ksztatcie wysokos¢ budynku: do 13,0 m,
d) dach - obowiazuje dach ptaski lub stromy,
e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna 50%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 35%,
h) obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 3, 4;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuje zakaz podziatu na dziatki budowlane,
b) szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego jak na rysunku planu,
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d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych iobiektow obnizajagcych standard warunkow
mieszkaniowych;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D40KDL,
b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

- dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych na
1 mieszkanie,

- dla hotelu — nie mniej niz 25 miejsc postojowych przypadajace na 100 miejsc noclegowych;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowiazuje utrzymanie sieci nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenu (sie¢ cieplownicza),

b) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 46. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D40KDL (ul. A. Chotoniewskiego):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami,

b) skrzyzowanie z ulica D48SKDG+T (Solskiego) — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,

¢) skrzyzowanie z ulica D31KDL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykle,

d) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,

f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktdre nie sg uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 47. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D41 MW/U:

1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace — niezbedne elementy infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia,
dojazdy, elementy matej architektury,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z towarzyszacymi uslugami i parkingami; zabudowa
o0 zréznicowanej wysokosci,

b) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa, wtym parking wielokondygnacyjny, zabudowa uslugowa
0 zr6znicowanej wysokosci,

¢) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji od strony ulic,

d) w przypadku potaczenia dziatek (lub ich czgsci) w obszarze jednostki planu, caly teren stanowi obszar
zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;j,

e) wyklucza si¢ lokalizacje stacji paliw,
f) nie ustala si¢ procentowego udziatu projektowanych funkcji terenu okre§lonych w punkcie 1) lit. a),
g) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § Sust. 3 pkt 1,2, 4, 7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny niezabudowane zagospodarowac zielenia,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3-9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglo$ci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D48KDGHT,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikdéw reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,,kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) bryta budynku:

- w przypadku realizacji zabudowy na obszarze zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j,
obowigzuje zabudowa pierzejowa od strony ulic oznaczonych symbolami D40KDL (A.
Chotoniewskiego), D48KDG+T (L. Solskiego) iod ul. Kujawskiej; podziaty elewacji, proporcje $cian
i okien dostosowane do charakteru elewacji budynkoéw zlokalizowanych po pdinocnej stronie ul. L.
Solskiego,

- w przypadku realizacji zabudowy na wydzielonych dzialkach budowlanych dopuszcza sig
sytuowanie budynkéw na granicy tych dziatek, przy czym dla dziatki nr ew. 75/1 obr. 499 w odlegtosci
nie mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu D40KDL (ul. A. Chotoniewskiego),

- dopuszcza sig przejsécia i wjazdy bramowe do wnetrza dziatki,

- ustala si¢ wymoég lokalizacji dominanty wysoko$ciowej (wykusz, wieza, itp.)
w potnocno-wschodnim narozniku jednostki planu,

b) linia zabudowy — dla kondygnacji nadziemnych obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- w przypadku realizacji zabudowy na obszarze zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej
obowigzuje: max 40% zabudowy o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych, max 30% zabudowy
o wysokosci do 6 kondygnacji nadziemnych imax 30% zabudowy o wysokosci do 9 kondygnacji
nadziemnych,

- w przypadku realizacji zabudowy na dziatkach nr ew. 74, 75/1 obr. 499 obowiazuje wysokos¢
zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w przypadku realizacji zabudowy na dziatce nr ew. 75/5 obr. 499 obowigzuje wysokos¢ zabudowy
do 9 kondygnacji nadziemnych,

d) dach - obowigzuja dachy ptaskie lub strome,

e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7pkt 5,

f) wielkos$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla wyodrebnionych dziatek nr ew. 74, 75/1 1 75/5 obr. 499 — maksymalna 50%,
- dla calego terenu — maksymalna 40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 25%,

h) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1, 3, 4, 5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat dzialki nr ew. 75/5 obr. 499 zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obowigzuje § 5 ust. 9 pkt 2, 3, 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu naziemnego;

10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:
a) obsluga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: D40KDL i D42KDD,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D48KDG+T,
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- obowiagzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialki/terenu,
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- dla funkcji ustugowej, ustugowo-handlowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

d) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie, modernizacja ikonserwacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej
bezposrednio z obstugg terenu (magistrala cieptownicza, sie¢ wodociagowa, kanalizacja sanitarna),

b) obowigzuje dostgp do terenu shuzbom eksploatujacym sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych wg przepiséw odrebnych,

c) obowiazuje § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — obowiazuje § 5
ust. 13 pkt 4;

13)  wysoko$¢ stawki procentowe;:
a) na terenach bedacych wlasnoscig gminy — 0%,
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.
§ 48. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D42KDD — (ul. Lwowska):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikiem,
b) skrzyzowanie z ulica D40KDL (A. Chotoniewskiego) — skrzyzowanie zwykte,
c¢) skrzyzowanie z ulica Kujawska — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,
d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,
f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
1 warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 49. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D43MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe wbudowane iwolno stojace; niezbedne elementy
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia, dojazdy, elementy matej architektury, place zabaw,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkéw o funkcji okreslonej w punkcie 1) lit. a); dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy budynkow,

b) dopuszcza sig¢ ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dysponujacym odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

¢) dopuszcza si¢ wymiane budynkéw mieszkalnych bedacych w ztym stanie technicznym,
d) w parterach budynkow dopuszcza si¢ funkcje ustugowo-handlowe,

e) dopuszcza si¢ wymiang lub modernizacj¢ budynkéw na dzialce nr ew. 44146 obr. 499 przy ul. A.
Chotoniewskiego nr 53 1 55,

f) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacj¢ obiektow zlokalizowanych na dziatkach nr ew. 47/4, 72/13, 58/1
176/1 obr. 499,

g) dopuszcza si¢ zachowanie obiektow handlowo-ustugowych zlokalizowanych przy ul. Lwowskiej na
dziatkach nr ew. 72/3, 72/4, 72/5, 72/6, 72/12 icz. dz. 2/1, 2/4 i72/14; obowigzuje zakaz rozbudowy
pawilonéw, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy,

h) zakaz lokalizacji pawilonéw handlowo-ustugowych/kioskow przy $cianach szczytowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

1) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych oraz garazy wolno stojacych, w tym o charakterze
tymczasowym,

j) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

k) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-6;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) postuluje si¢ uzupetnienie terenu zielenia izolacyjng o funkcji ochrony pobliskiej zabudowy mieszkaniowej
przed ucigzliwo$ciami ruchu kotowego,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 1, 3, 5-8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kujawskiej,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,
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- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych,
c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych typu ,.kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1-3;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:
- usytuowanie budynkdw, gabaryty, rozczlonkowanie i ksztatty dachow do utrzymania,
b) linia zabudowy — obowiazuje zachowanie linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- obowiazuje wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3, 4, 51 12 kondygnacji
nadziemnych,

- w przypadku wymiany, modernizacji budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach nr
ew. 44, 46, obr. 499 dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- dla obiektow, zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 47/4, 72/13, 58/1 1 76/1 wysoko$¢ zabudowy
nie moze przekroczy¢ 4 m w przypadku dachu ptaskiego i 6 m w przypadku dachu stromego,

- dla obiektéw handlowych zlokalizowanych na dziatkach nr ew. nr ew. 72/3, 72/4, 72/5, 72/6,
72/12 1 czesei dz. nr ewid. 2/1, 2/4 1 72/14 obowigzuje 1 kondygnacja nadziemna,

d) dach:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dla budynkéw na dziatkach nr ew. 44146 przy ul. A. Chotoniewskiego 53 i 55 obowiazuje
jednakowy typ dachu,

e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
55%; wielko$¢ ta nie dotyczy obiektow ustugowo-handlowych zlokalizowanych przy ul. Lwowskiej
i obiektu na dziatce nr ewid. 72/13,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 30%; wielkos$¢ ta nie dotyczy obiektow ustugowo-
handlowych zlokalizowanych przy ul. Lwowskiej i obiektu na dziatce nr ewid. 72/13,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbednych do prawidtowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) obowigzuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BAID-799BDFD5CA63. Ogloszony Strona 77



9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w obszarze jednostki planu z dostgpem do
ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D40KDL (ul. A. Chotoniewskiego),

b) dostepnos¢ komunikacyjna zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem D46KDW i ulicy oznaczonej
symbolem D42KDD (ul. Lwowska),

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie; w bilansie tym miejsca postojowe lokalizowac¢ na terenie ustalenia o symbolu D46KDW,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) stacja transformatorowa i wezet cieplny w budynku na dziatce nr ew. 72/13 obr. 499 do zachowania,

b) obowiagzuje utrzymanie, modernizacja ikonserwacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej
bezposrednio z obstuga terenu,

¢) istnieje mozliwo$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez gestorow
sieci,
d) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 50. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D44MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcj¢ mieszkaniows terenu,

c) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) zakaz rozbudowy zabudowy gospodarczej,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatbw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na wspolnej granicy dziatek na odcinku nie przekraczajacym 80% jej

dtugosci,
f) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowa w § 5ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 4 m?

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — nie moze przekroczy¢ 3,
- wysokos¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku — obowiazuja dachy ptaskie,
e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
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b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
D40KDL (ul. Chotoniewskiego),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;

12)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — zakaz lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 51. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D45MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,

b) przeznaczenie uzupeliajace (dopuszczalne, towarzyszace) — uslugi wbudowane w zabudowg
jednorodzinng, niezakldcajace funkcje mieszkaniowsg terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na wspoélnej granicy dzialek na odcinku nie przekraczajacym 80% jej

dtugosci,
e) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowa w § 5ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sie,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych;

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
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- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2);
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:
- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — nie moze przekroczy¢ 3,
- wysokos¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku - obowigzuja dachy ptaskie,
e) kolorystyka - obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowigzuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejagce wjazdy z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
D40KDL (ul. Chotoniewskiego),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
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a) obowiazuje § 5 ust. 12;

12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — zakaz lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 52. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D46KDW:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne;j;

b) przeznaczenie uzupekniajace — miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami, zatokami postojowymi i parkingiem dla
samochodow osobowych,

b) skrzyzowanie z ulica D31KDL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykte,

¢) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,

e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe¢ istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 53. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D47MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace — teren zabudowy uslugowej; uslugi wbudowane, dobudowane, niezbedne
elementy infrastruktury technicznej, miejsca postojowe,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowo-handlowa,

b) przy modernizacji elewacji budynku nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

¢) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacych budynkow,
d) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenia,
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b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3, 4, 5, &;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wbudowane o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane na budynku
ustugowym,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

e) zasady lokalizacji zieleni — zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- obowiazuje zachowanie istniejacego typu zabudowy,
b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalno-ustugowego ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5,
- dla pawilonu handlowo-ustugowego wysoko$¢ zabudowy: do 6 m,
d) dach:
- dla budynku mieszkalno-ustugowego obowiazuje dach ptaski,

- dla pawilonu handlowo-ustugowego obowiazuje dach ptaski lub stromy o kacie pochylenia potaci
min 30°, max 45°,

e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna 55%,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 25%,

h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1, 3, 4, 5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbednych do prawidtowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
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b) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem D46KDW,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D31KDL,
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 54. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D48KDG=T (ul. L. Solskiego):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy gléwnej z linig tramwajowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a)ulica dwujezdniowa dwupasowa zlinig tramwajowa na wydzielonym torowisku, z obustronnymi
chodnikami, ciggiem rowerowym, z zatokami autobusowymi i przystankami tramwajowymi,

b) skrzyzowanie z ulicg Kujawska — skrzyzowanie skanalizowanie,
¢) skrzyzowanie z ulica D 40KDL (A. Chotoniewskiego) — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,

d) skrzyzowania z ulicami: Choloniewskiego, Lenartowicza (ulice po poétnocnej stronie)— skrzyzowania tylko
na prawe skrety,

e) skrzyzowanie z ulicami D 31DL (M. Konopnickiej) i Ugory — skrzyzowanie skanalizowane,
f) skrzyzowanie z ulica D1KDZ (Bielicka) — skrzyzowanie skanalizowane,

g) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow do stacji paliw,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu publicznego do terenu D34U/UC,

1) obowigzuje likwidacja istniejacych zjazdoéw do ulicy D 20KDD,

j) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standarddw bezpieczefistwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

1) obowiagzuje wymoég zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie
utwardzone;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy:
a) dopuszcza si¢ przebudowe ulicy,
b) dopuszcza realizacj¢ rozbudowy ulicy etapowo;

4) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci,

¢) nakazuje si¢ zachowa¢ studni¢ awaryjng o wydajnosci Q=100 m3/h (posiadajaca pozwolenie wodno-prawne
do grudnia 2006 r.), zlokalizowana na dziatce nr ewid. 106/3 obr. 495, w ul. L. Solskiego (na wschod od ul.
T. A. Lenartowicza);

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — do czasu
rozbudowy ulicy do uktadu docelowego dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Ugory;
dopuszcza si¢ przebudowe iremonty budynkéw, obowiazuje zakaz ich rozbudowy, dopuszcza si¢ czasowa
zmiang funkcji lokali mieszkalnych na ustugi handlu;

6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 55. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D49E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — zabrania sig,
c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i odrebnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 1 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku —do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materialy ceramiczne,
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f) procentowy wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sig,
g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem
D92KDL (ul. Brzozowa);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 56. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem DSOMW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa, zabudowa jednorodzinna, niezbedne elementy
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, dojscia, dojazdy, elementy matej
architektury, plac zabaw,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkow o funkcji okreslonej w punkcie. 1) lit. a); dopuszcza si¢ remonty
1 przebudowy istniejacych budynkow,

b) dopuszcza sig¢ ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dysponujacym odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

c) istniejaca zabudowa jednorodzinna na dziatlce nr ew. 60 obr. 496 do zachowania; dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow i urzadzen wymienionych w punkcie 1) lit. b) pod warunkiem, ze
stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszcza si¢ rozbudowg, modernizacje pawilonu handlowego zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 61 obr.
496,

f) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania S$ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

g) zakaz dobudowy pawilonéow handlowo-ustugowych/kioskow przy Scianach szczytowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuja ustalenia ogolne, o ktérych
mowaw § Sust.4pkt1,3,5,8;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odlegtos$ci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy Brzozowej i M. Konopnickiej,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych;
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow typu ,.kiosk” w pasach przyulicznych,
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- usytuowanie budynkow, gabaryty, rozcztonkowanie i ksztatty dachow do utrzymania,

- w przypadku modernizacji pawilonu handlowego wskazana dominanta architektoniczna od strony
ulic oznaczonych symbolami D30KDL i D92KDL,

- w przypadku modernizacji budynku na dziatce nr ew. 60 obr. 496 i zastosowania dachu stromego
ustala si¢ kierunek ustawienia kalenicy glownej rownolegle do ulicy przylegte;j,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej na dziatce nr ew. 60 nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: do 12 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: do 3 kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym,

- wysokos$¢ budynku handlowo-ustugowego: do 7 m,
d) dach:
- obowiazuja dachy ptaskie,

- dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja dachy ptaskie Iub strome o max kacie nachylenia potaci
45°,

e) kolorystyka:

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 87



- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu budynku jednorodzinnego — w przypadku zastosowania dachu stromego obowiazuje
pokrycie w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni),
w przypadku zastosowania dachu ptaskiego wyklucza si¢ zastosowanie papy w kolorze czarnym,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej: minimalny 40%, dla zabudowy
ustugowo-handlowej zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 61: minimalny 20%,

h) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbgdnych do prawidlowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) obowigzuje regulacja stanu prawnego dziatki nr w. 189 obr. 496, potozonej w obrgbie jednostki planu,
zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania,

c) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:

a) obsluga komunikacyjna zistniejagcych ulic oznaczonych symbolami: D30KDL (M. Konopnickiej),
D56KDD (T. Zana), DSS8KDL (S. Goszczynskiego), D92KDL (Brzozowa),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie;

- dla funkcji uslugowej, ustugowo-handlowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

c) obowigzuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie, modernizacja 1ikonserwacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej
bezposrednio z obstuga terenu,

b) istnieje mozliwos$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych przez gestorow
sieci,
¢) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 57. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D51ZP:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym;
istniejacy skwer (zieleniec),
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b) przeznaczenie uzupehiajace — elementy malej architektury, wtym tawki, pergole, placu zabaw
z urzadzeniami sportu irekreacji dla dzieci najmtodszych, w polaczeniu zelementami zieleni niskiej
i wysokiej,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. j), pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw, w tym obiektéw rekreacji indywidualne;,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu i uzupelnienie nasadzeniami w postaci wartosciowych drzew
1 krzewow,

b) nakazuje si¢ nasadzenie zywoptotu wzdluz granicy z ustaleniem D52W,

c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 pkt 2;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala si¢;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matej architektury nie moga kolidowa¢ z komunikacja piesza, sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D92KDL,

- na pozostatym terenie obowiazuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie mogg kolidowac¢ z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w ruchu pieszym oraz nie moze kolidowaé
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuje § 5 ust. 6 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow, kioskow, obiektow tymczasowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych, placu zabaw i urzagdzen matej architektury;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci — obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem D92KDL (ul. Brzozowa),

b) obowiazuje zakaz wyznaczania miejsc postojowych;
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11)  infrastruktura techniczna:

a) obowiazuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym i konserwujacym sieci infrastruktury technicznej
(urzadzenia poboru wody) na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ nowej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 58. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D52W:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen wodociagoéw ikanalizacji, miejskie ujecie wody — studnia
awaryjna wraz z sieciami,

b) przeznaczenie uzupehiajgce — nie ustala sie,
c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. n), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje wygrodzenie terenu z wykluczeniem ogrodzenia petnego,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej w uzgodnieniu z gestorem sieci,

¢) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuja na tym terenie;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu technicznego zwigzanego z funkcjg terenu na podstawie przepiséw
szczegblnych i odrgbnych,

b) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w p-cie
a) nie ustala si¢;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) teren oznaczony symbolem D52W stanowi jednocze$nie teren dziatki budowlanej (nr ewid. 62/1, obr. 496),
b) podzialu nieruchomosci nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem
D92KDL;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowiazuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujagcym i konserwujacym urzadzenia poboru wody na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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13)  wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 59. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D53MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,

b) przeznaczenie uzupeliajace (dopuszczalne, towarzyszace) — uslugi wbudowane w zabudowe
jednorodzinng, niezakldcajace sfunkcje mieszkaniowg terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

c) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ przeznaczenie dziatki nr ewid. 76 obr. 496 na poprawe warunkow zagospodarowania dziatki

lub dziatek sgsiednich,
f) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktoérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 3, 4,5, 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5ust. 5,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowigzuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D92KDL,
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- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy:

- iloé¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ S$cianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podlogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci — od 43° do 47°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysoko$¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza sig inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielkos$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5,
b) dzialka nr 76 obr. 496 nie stanowi samodzielnej dziatki budowlane;;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D92KDL (ul. Brzozowa),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;
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11)  infrastruktura techniczna:
a) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 60. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D54E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace — zabrania sig,
¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace zpotrzeb ochrony zdrowia ludzi - zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi i odregbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 14;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktérych mowa w § 5 ust. 5,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,
b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwos¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sig,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
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a) teren oznaczony symbolem D54E stanowi jednocze$nie teren dziatki budowlane;j,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem
D92KDL (ul. Brzozowa);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 61. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D55MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezakldcajace funkcje mieszkaniowa terenu,

¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
b) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowaw § Sust. 4 pkt 3,4, 5,8,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — obowigzuje § 5
ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- obowigzuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 94



e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D56KDD (ul. T. Zana),

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkow zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40,
h) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;

10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:
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a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D56KDD (ul. T. Zana),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 62. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D56KDD (ul. T. Zana):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem,
b) skrzyzowanie z ulica D 58 KDL (S. Goszczynskiego) — skrzyzowanie zwykte,
¢) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standarddw bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymdg zagospodarowania zielenig terendw, ktdre nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudoweg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

§ 63. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D57MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupehliajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ushugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcje mieszkaniows terenu,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) obowiazuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych,
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¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuja ustalenia ogélne, o ktérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:
- nie ustala sie,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?%* wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D30KLD, D5S6KDD i DS8KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych — od strony podwérza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

- modernizacja istniejacej zabudowy w tym rozbudowa, przebudowa lub wymiana zgodnie z linig
zabudowy okreslong na rysunku planu;
¢) wysokos¢ zabudowy:

- iloé¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko§¢ S$cianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podlogi,
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- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkéw o roznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza sig inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny dziatek o powierzchni wigkszej niz 900 m?, pod warunkiem zachowania
funkcji podstawowej i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych

w pkt 6;
b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10,
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D30KDL (ul. M. Konopnickiej) iz ulic dojazdowych oznaczonych symbolami D56KDD (ul. T. Zana),
D58KDL (ul. S. Goszczynskiego),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji uslugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 64. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem DS8KDL (ul. S. Goszczynskiego):

1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami, zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulicg D 30 KDL (M. Konopnickiej) - skrzyzowanie zwykte,
¢) skrzyzowanie z ulicg D 92 KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie zwykle,
d) skrzyzowanie z ulica D 56 KDD (T. Zana) — skrzyzowanie zwykle,
€) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,
g) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

i) obowigzuje wymog zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 65. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D59MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, zabudowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi
na dziatce nr ewid. 25 obr. 496; niezbedne elementy infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojscia,
dojazdy, elementy matej architektury, place zabaw,

c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkéw o funkeji okreslonej w punkcie 1) lit. a); dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy istniejacych budynkow,

b) dopuszcza si¢ ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dysponujacym odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

c) dopuszcza si¢ adaptacjg, modernizacje obiektow zlokalizowanych na dziatkach nr ew. 20/2, 20/6
121/1 obr. 496,

d) dla dziatki nr ewid. 25 obr. 496 ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszaca funkcja
handlowo-ustugowa,

e) dla dziatek nr ew. 41 5 obr. 496 ustala si¢ funkcje handlowo-ustugowa bez prawa nadbudowy; dopuszcza
si¢ remonty i przebudowy,
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f) zakaz lokalizacji pawiloné6w handlowo-ustugowych/kioskow przy S$cianach szczytowych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

g) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

h) obowiazuje utrzymanie istniejacej drogi wewnetrznej,
1) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) postuluje si¢ uzupetnienie terenu zielenig izolacyjna o funkcji ochrony pobliskiej zabudowy mieszkaniowej
przed ucigzliwosciami ruchu kotowego,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 1, 3-6, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ S ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy M. Konopnickiej,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,.kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 3;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:
- usytuowanie budynkdw, gabaryty, rozcztlonkowanie i ksztatty dachow do utrzymania,
b) linia zabudowy — obowiazuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
c) wysokos¢ zabudowy:

- obowigzuje utrzymanie wysokosci istniejacych budynkéw mieszkalnych: 51 12 kondygnacji
nadziemnych,

- dla obiektow zlokalizowanych na dziatkach nr ew. 20/2, 20/6, 21/1 125 obr. 496 dopuszcza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
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d) dach:
- obowiazuje dach ptaski dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dla pozostatych obiektéw zlokalizowanych w jednostce planu obowiazuja dachy ptaskie lub
strome o max kacie nachylenia potaci 45°,

- w przypadku modernizacji budynku zlokalizowanego na dzialce nr ew. 25 i zastosowaniu dachu
stromego obowigzuje kat nachylenia potaci jak w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej sasiadujace;j
z jednostka planu,

e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomo$ci:

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbednych do prawidtowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi,

b) obowigzuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna  zistniejagcych ulic  oznaczonych symbolami: D30KDL, D31KDL,
(M. Konopnickiej) i D63KDD (G. Zapolskiej);

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie migjsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej, ustugowo-handlowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obowigzuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna:

a) obiekt energetyki cieplnej istacja transformatorowa na dzialce nar ew. 20/2 120/6
obr. 496 do zachowania,

b) obowigzuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obslugg terenu,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

d) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 66. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D60E:

1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sie,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe stacji,
b) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi 1 odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granicg dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okre$la sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogdlne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej zlokalizowanej na
obszarze jednostki planu o ustaleniu DSOMW z dostgpem do ulicy lokalnej o ustaleniu D30KDL;

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;
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12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 67. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D61E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — zabrania sig,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granica dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig,
h) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowe;j o ustaleniu D63KDD;
11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$c¢ stawki procentowej — 0%.
§ 68. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D62MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i wolno stojacej,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinng, niezaklocajace funkcji mieszkaniowej terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
b) obowiazuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

f) dzialki nr ewid. cz. 24/2, cz. 26 1 27 obr. 496 dopuszcza si¢ przeznaczy¢ pod zielen i poprawe warunkéw
zagospodarowania dz. nr ewid. 29 obr. 496,

g) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- obowigzuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
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e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku:

- w przypadku modernizacji lub przebudowy budynku i zastosowania dachu stromego ustala sig¢
wymog ustawienia kalenicy glownej réwnolegle do granicy z obszarem D31KLD i D63KDD,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1 do 3, przy czym trzecig kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci do 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza sig inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjne;j:
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a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D31KDL (ul. M. Konopnickiej) iz ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D63KDD
(ul. G. Zapolskiej),

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 69. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D63KDD (ul. G. Zapolskiej):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem, zatokami postojowymi,

b) skrzyzowanie z ulica D75KDL (E. Orzeszkowej) — skrzyzowanie zwykte,

c) obowigzuje likwidacja skrzyzowania z ulica Kujawska,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,

f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczefistwa ruchu drogowego
1 warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sg uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

§ 70. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D64KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking w poziomie terenu,

b) przeznaczenie uzupehiajace, dopuszczalne — elementy matej architektury; sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1lit. k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 106



b) ustala si¢ lokalizacje 20% miejsc postojowych dla obstugi terenu o ustaleniu D73UZ,
c) obowigzuje zakaz ustawiania garazy tymczasowych,
d) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 9, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- obowigzuje zakaz umieszczania reklam,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane pozostawienie lub wykonanie ciggu pieszego,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tzw. str6zo6wki o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10 m?,
d) nie ustala si¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci — obowigzuje zakaz podziatu jednostki planu na
dzialki budowlane;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obowigzuje zakaz
zabudowy obiektami innymi niz tzw. str6zé6wka;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: D63KDD
1 D75KDL;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej;

12)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktore bylyby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem;

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
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§ 71. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D65UO:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug o$wiaty: przedszkole zplacem zabaw i urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) przeznaczenie uzupelniajace — niezbedne elementy sieci infrastruktury technicznej, elementy malej
architektury,

c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. g), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji rozbudowy i zabudowy na granicy dziatki,
b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow,
c) obowiazuje § Sust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terendw, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynku, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegOlowymi,

- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowych-handlowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:
- dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacego obiektu,
- rozbudowa moze by¢ realizowana jako dobudowa do istniejacego budynku,

- obowiazuje tworzenie ciekawej, estetycznej kompozycji formy architektonicznej i plastycznej
elewacji,

b) linia zabudowy — obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
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- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku: do 9,0 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku: do 13,0 m,
d) dach — ptaski lub stromy o max kacie nachylenia potaci 45°,
e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachéwki lub szarosci,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 50%;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokoSci frontu dziatki, minimalna: 50 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z istniejgcymi granicami,
d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuja na tym terenie;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D63KDD,
b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki/terenu,

- minimum 5 miejsc postojowych na 100 dzieci i zatrudnionych, ale nie mniej niz 5 stanowisk na
terenie;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) obowigzuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstuga terenu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych odcinkow sieci infrastruktury technicznej na warunkach gestorow
sieci,
¢) obowigzuje § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow tymczasowych o charakterze przykry¢ namiotowych;

13)  wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 72. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D66ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym,

b) przeznaczenie uzupehlniajace — elementy malej architektury, wtym tawki, pergole, plac zabaw
z urzadzeniami sportu irekreacji dla dzieci najmlodszych, w potaczeniu z elementami zieleni niskiej
i wysokiej; ogrod zabaw z hustawkami, zjezdzalnig piaskownica, drabinkami, rownowaznig itp.,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. j), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz sytuowania obiektow rekreacji indywidualne;j,
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b) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje uzupehlienie nasadzeniami ros§linnymi; w nasadzeniach stosowaé ro$linno$¢ z przewaga
nasadzen niskich 1 $rednich,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 pkt 2;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji pieszej
i rowerowej oraz nie mogg kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w ruchu pieszym oraz nie moze kolidowaé
z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1, 3;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow, kioskow, obiektow tymczasowych,

b) przebieg ciggu pieszego pokazany na rysunku planu moze by¢ zmieniony, jezeli wynikaé to bedzie
z projektu zagospodarowania terenu;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci — nie ustala sig;
9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sig lokalizacje czasowych urzadzen dla rozrywki i zabawy, w tym objazdowych karuzeli;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowiazuje zakaz parkowania pojazdow,

b) obstluga komunikacyjna z ulicy o symbolu D63KDD (ul. G. Zapolskiej) i drogi o symbolu D71KDD;
11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym i konserwujacym na zasadach okre§lonych
w odrebnych przepisach,

b) obowigzuje utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
c) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow tymczasowych o charakterze przykry¢ namiotowych;
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13)  wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 73. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D67UO:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug o$wiaty wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami sportu:

b) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty rekreacji isportu, elementy sieci infrastruktury techniczne;,
elementy malej architektury,

c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. g), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji rozbudowy i zabudowy na granicy dziatki,
b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych obiektow o$wiaty i sportu,
c) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terendw, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 2, 5,7, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynku, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegOlowymi,

- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowych-handlowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:
- dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych obiektow,
- rozbudowa moze by¢ realizowana jako dobudowa do istniejacego budynku,

- obowiazuje tworzenie ciekawej, estetycznej kompozycji formy architektonicznej i plastycznej
elewacji,

b) linia zabudowy — obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: od 1do 3,
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- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku: do 12,0 m,
- w przypadku dachu o dowolnym ksztalcie wysoko$¢ budynku: do 15,0 m,
d) dach:
- ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu,
e) kolorystyka:
- obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachowki lub szaro$ci,
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
50%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokos$ci frontu dziatki, minimalna: 100 m; maksymalna: nie ustala si¢,
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z istniejgcymi granicami,
c) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuja na tym terenie;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjne;j:
a) obshuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D58KDL (ul. S. Goszczynskiego),
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D92KDL (ul. Brzozowa),
c) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- minimum 10 miejsc postojowych na 100 dzieci i zatrudnionych, ale nie mniej niz 5 stanowisk na
terenie,

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) stacja transformatorowa na dziatce nr ew. 82 i 84 obr. 496 do zachowania,

b) obowiagzuje utrzymanie, modernizacja, konserwacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu,

c) obowigzuje udostepnienie terenu stluzbom eksploatujacym sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych o charakterze przykry¢ namiotowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 13 pkt 1;
13)  wysokos¢ stawki procentowej — 0% dla terenu przeznaczonego dla realizacji celow publicznych.
§ 74. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D68ZP:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym z ciggiem pieszym,
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b) przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig,

c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. j), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 2;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje uzupelnienie nasadzeniami ros$linnymi; w nasadzeniach stosowaé ro$linno$¢ z przewaga
nasadzen $rednich i wysokich od strony terenu o ustaleniu D67UO;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji pieszej
i rowerowej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy Brzozowej, w sasiedztwie obszaru o ustaleniu D67UO,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzagdzenia techniczne nie mogg kolidowac¢ z sieciami 1 urzagdzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w ruchu pieszym oraz nie moze kolidowaé
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1, 3;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przebieg ciggu pieszego pokazany na rysunku planu moze by¢ zmieniony, jezeli wynika¢ to bedzie
z zagospodarowania terenu,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zakaz sytuowania
obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje zakaz parkowania pojazdow,

b) ustala si¢ dostgpnos¢ z ulicy o ustaleniu D92KDL (ul. Brzozowa) i z drogi o ustaleniu D71KDD;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym i konserwujgcym sieci na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
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§ 75. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D69MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezakldcajace funkcji mieszkaniowej terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) na dziatce nr 113 obr. 496 dopuszcza si¢ wymiane budynku mieszkalnego; nowy budynek dopuszcza si¢
lokalizowa¢ na granicy z dzialkg nr ewid. 114 na dtugosci nie przekraczajacej 35%; po zrealizowaniu
nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego istniejacy budynek podlega rozbiodrce,

c) zabudoweg gospodarczo-garazowa na dziatce nr ewid. 113 nakazuje si¢ realizowa¢ w formie wbudowane;j
lub dobudowanej do nowego budynku mieszkalnego,

d) dla zabudowy zlokalizowanej na dzialce nr ewid. 114 obr 496 dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe
i modernizacje,

e) przy modernizacji elewacji budynkow nakaz stosowania S$ciennych materialdw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

f) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
g) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow na ustugi nieucigzliwe,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktoérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 1-5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza sie reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji, przebudowie, budowie nowego budynku i zastosowaniu dachu
stromego ustala si¢ wymog ustawienia kalenicy gldwnej rownolegle do granicy zterenem o ustaleniu
D92KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1 do 3, przy czym trzeciag kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ S$cianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkoéw o roznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza sig inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych,
b) obowigzuje § 5 ust. 10;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D92KDL;

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
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- dla dopuszczonej planem funkcji uslugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

11)  infrastruktura techniczna — obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 76. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D70UZ:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: ustugi ochrony zdrowia, ochrony socjalnej i opieki
spotecznej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — ustlugi nieucigzliwe towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ustugi
facznosci, elementy sieci infrastruktury technicznej,

c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1lit. h), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacje obiektu,
b) obowiazuje zakaz budowy na granicy dziatek budowlanych,
¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowe;j,
e) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenodw, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4,5,7, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matej architektury nie mogg kolidowa¢ z komunikacjg piesza, sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam przy S$cianie budynku, stanowiacych kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

- dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o powierzchni maksymalnej 12 m? dla dziatki (terenu)
usytuowane w odlegtosci maksymalnej 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako D92KDL,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 116



e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w ruchu pieszym oraz nie moze kolidowad
z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:
- dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie bryt potaczonych ze soba np. facznikiem,

- obowiazuje zastosowanie materialdw wysokiej jakosci oraz tworzenie ciekawej, estetycznej
kompozycji form architektonicznych i plastycznych elewacji,

- obowigzuja wysokie standardy architektoniczne w ksztattowaniu elewacji budynkéw od strony
terenu komunikacji oznaczonej na rysunku planu symbolem D92KDL (ul. Brzozowa),

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
c) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: od 1do 3,

- dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci obiektow, przy czym roznica ta nie moze by¢ wigksza niz
1 kondygnacja,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ zabudowy: do 11,0 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku: do 15,0 m,
d) dach — obowigzuje dach plaski lub o stromy o max kacie nachylenia potaci 45°,
e) kolorystyka — obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna 50%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 30%,
h) obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 3;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki, minimalna: 4800 m?; maksymalna: nie ustala sig,
b) szerokos$ci frontu dziatki, minimalna: 40 m; maksymalna: nie ustala sie,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z parcelacja, jak na rysunku planu,
d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuja na tym terenie;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem D71KDD,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D92KDL,
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- wskaznik minimalny 12-20 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni uzytkowej ustlug;
dopuszcza si¢ w tym bilansie lokalizowaé¢ miejsca postojowe w granicach terenu o ustaleniu D71KDD;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu,
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b) obowiagzuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z obowiazujacymi zasadami zawartymi w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych odcinkéw sieci na warunkach gestorow sieci,
d) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 77. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D71KDD:
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami, zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica D92KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie zwykte,
c) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
1 warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiagzuje wymog zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczng drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 78. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D72U/KS:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: ushugi handlu ztowarzyszaca funkcja
mieszkaniowg; teren urzadzen transportu samochodowego: zespot garazy samochodowych
jednokondygnacyjnych;

b) przeznaczenie uzupetniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — niezbedne elementy infrastruktury
technicznej,

c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit d), k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 remonty zabudowy ustugowo-handlowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe pawilonow w odlegltosci od granicy dziatki nr ewid. 108/24 obr.
496 nie mniejszej niz 0,50 m,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowg obiektéw ustlugowo-handlowych, zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach,
w oparciu o projekt budowlany opracowany dla zespotu pawilonéw w zabudowie szeregowej; wystapienie
na uzytkowanie pojedynczego pawilonu moze nastapi¢ po zakonczeniu rob6t budowlanych we wszystkich
pawilonach zlokalizowanych w zabudowie szeregowej,
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d) dopuszcza si¢ przeznaczenie dziatek nr ewid. 108/2 1108/3 obr. 496 na polepszenie warunkoéw
zagospodarowania dziatek sgsiednich nr ewid. 102, 103 obr. 496, zlokalizowanych w jednostce planu
oznaczonej symbolem D74MN,

e) dopuszcza si¢ przeznaczenie dzialek nr ewid. 108/2 i108/3 obr. 496 pod zabudowe zespotu garazy
samochodowych, przy czym ustala si¢ obowigzek odsuniecia zabudowy o 3,0 m od granic dziatek bgdacych
we wiadaniu r6znych wiascicieli,

f) obowiazuje zachowanie drogi wewnetrznej stanowigca dziatke nr ewid. 108/24 obr. 496,
g) nie ustala si¢ procentowego udziatu projektowanych funkcji terenu okreslonych w punkcie 1) lit. a),
h) obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenia terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego) hodowli
zwierzat, obiektow warsztatowych, atakze innych funkcji powodujacych ucigzliwosci dla Srodowiska,
zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wzglednie odpadami, okreslonymi odrgbnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,

¢) obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 4,5, 8,9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ Sust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogag powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, stanowiacych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?%* wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania nosnikow reklamowych,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej 1 nie mogg kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku, forma zabudowy:
- zabudowa szeregowa zespolu obiektow handlowo-ustugowych,

- obowiazuje tworzenie ciekawej, estetycznej kompozycji formy architektonicznej i plastycznej
elewacji,

b) linia zabudowy:
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- obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D92KDL,

- istniejaca legalnie zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom, bez prawa rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany przeznaczenia budynku,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowo-handlowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2, tacznie z poddaszem uzytkowym,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ zabudowy ustugowo-handlowej: do 7,0 m,

- w przypadku dachu stromego lub o dowolnym ksztalcie wysokos$¢ budynkow: do 10,0 m,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub strome;
- stromy o max kacie nachylenia polaci 45°,

- uktad potaci dachu wzgledem drogi wewnetrznej kalenicowy lub szczytowy, harmonizujacy
z sylweta catego zespotu zabudowy ustugowo-handlowej,

e) kolorystyka:

- obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachowki lub szaro$ci,

- obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie okresla sig,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokosci frontu dziatki, minimalna: 5,0 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: 25,0 m?; maksymalna: nie ustala si¢,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z istniejacymi granicami,
d) obowigzuje § 5 ust. 9 pkt 4, 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — obowiazuje zakaz zabudowy dziatki nr ew. 108/24 i 186/2 obr. 496;

10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:
a) obshuga komunikacyjna z drogi o symbolu D71KDD i D92KDL,

b) obstuga komunikacyjna z dziatki nr ew. 108/24 obr. 496 z dostgpem do drog oznaczonych symbolami:
D71KDD, D92KDL

c) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki / terenu,

- dla funkcji ushugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
ushug; w bilansie tym miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na dziatce nr ewid. 108/39 obr.
496 zlokalizowanej w jednostce planu o ustaleniu D71KDD,

- dla towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 mieszkanie;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu (sie¢ cieptownicza, kanalizacja sanitarno-deszczowa),

b) dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych odcinkow sieci na warunkach gestoréw sieci,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 120



c) obowiazuje § 5 ust. 12;

12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — zakaz lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 79. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D73UZ:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: teren ustug ochrony zdrowia, ochrony socjalnej
i opieki spotecznej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciagzliwe, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. h), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy,
b) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe, przebudowe i remonty,
¢) pomieszczenia gospodarcze/garazowe realizowac tacznie z bryla budynku,
d) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenow, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4,5,7, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matej architektury nie mogg kolidowa¢ z komunikacja pieszg, sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam przy S$cianie budynku, stanowiacych kompozycje z jego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzadzenia techniczne nie moga kolidowac z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w ruchu pieszym oraz nie moze kolidowaé
z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku, forma zabudowy:

- modernizacja obiektu w typie zabudowy istniejace;j,
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- obowigzuje zastosowanie materialdow wysokiej jakoSci oraz tworzenie ciekawej, estetycznej
kompozycji form architektonicznych i plastycznych elewacji,

b) linia zabudowy — nie ustala si¢,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: max 3,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ zabudowy: do 11,0 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku: do 15,0 m,
d) dach — obowiazuje dach ptaski lub o stromy o kacie nachylenia do 45°,
e) kolorystyka:
- dachu — dowolna, z wykluczeniem koloru czarnego dla dachu stromego,
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna 70%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 10%;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szeroko$ci frontu dziatki, minimalna: 20 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 600 m?; maksymalna: nie ustala si¢,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z parcelacja, jak na rysunku planu,
d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepujg na tym terenie;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obshuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem D71KDD;
b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- miejsca postojowe w granicach jednostki planu oznaczonej symbolem D64KS i D71KDD
z zachowaniem wskaznika minimalnego 12-20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 80. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D74MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojacej,

b) przeznaczenie uzupehlniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane, dobudowane
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcj¢ mieszkaniows terenu,

c) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
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b) na dzialkach nr ew. 107/4, 107/5 obr. 496 dopuszcza si¢ lokalizacje garazy tymczasowych dla
samochodoéw osobowych; dopuszcza sie lokalizacj¢ na granicy dziatek nr ewid. 97, 98, 184 — obr. 496,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

d) przy modernizacji elewacji budynkow nakaz stosowania $ciennych materiatdw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

e) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 3, 4,5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace przy S$cianie budynku, stanowigce kompozycje zjego
elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajgcy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D75KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gltéwnego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe Ilub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ Scianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku —do 11 m,
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d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sgsiednich realizacj¢ budynkow o roznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sasiedniego nie przekroczy 2,0 m;

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ przylaczenie czgsci dziatek nr ewid. 95/1 195/2 obr. 496 w granicach jednostki planu do
dziatki sgsiedniej nr ewid. 96 celem poprawy warunkow uzytkowania,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr ew. 107/4, 107/5 obr. 496,
b) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
c) obowiazuje § 5 ust. 10;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
D75KDL (ul. E. Orzeszkowej);

b) obsluga komunikacyjna dziatek nr ew. 107/4 1107/5 obr 496 z dziatek sasiednich zlokalizowanych
w jednostce planu;

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstuga terenu (sie¢
cieplownicza),

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 81. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D75KDL (ul. E. Orzeszkowe;j):
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1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami,
b) skrzyzowanie z ulicag D 31 KDL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykle,
c¢) skrzyzowanie z ulica D 92 KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie zwykle,
d) skrzyzowanie z ulica D 63 KDD (G. Zapolskiej) — skrzyzowanie zwykte,
e) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
g) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

i) obowigzuje wymog zagospodarowania zielenig terendow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieni z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

§ 82. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D76MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane, dobudowane
w zabudowe jednorodzinng, niezaklocajace funkcje mieszkaniowa,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw na dziatkach nr ewid. 11 4/2 obr. 497 (ul. Brzozowa Nr 22 i 20)
z przeznaczeniem na funkcje ustugowo-handlowe z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowa,

b) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatbw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktoérych
mowaw § Sust. 4 pkt 1,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ushugi, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 0,5 m?,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gltéwnej rownolegle do granicy ulicy sgsiadujacej z nieruchomoscia,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- w przypadku nowej zabudowy na dzialce nr ewid. 111 12 obr. 496 — obowiazuje zabudowa
mieszkaniowa blizniacza,

- w przypadku nowej zabudowy na dzialce nr ewid. 10 obr. 496 — obowigzuje zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca,

- nowg zabudowe garazowa lub gospodarcza nalezy sytuowaé tacznie z bryla nowego budynku
mieszkalnego,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

- modernizacja istniejacej zabudowy w tym rozbudowa, przebudowa lub wymiana zgodnie z linig
zabudowy okreslong na rysunku planu,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1 do 3, przy czym trzecia kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ Scianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,

- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,
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- dopuszcza si¢ na dziatkach sgsiednich realizacj¢ budynkow o roznych dachach pod warunkiem, ze
wysoko$¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ przylaczenie dziatki nr ewid. 4/1 obr. 497 w granicach jednostki planu do dziatki sgsiedniej,
celem poprawy warunkow uzytkowania,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej:

a) obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulic lokalnych oznaczonych symbolami D31KDL,
D75KDL, i D92KDL oraz z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D78KDD,

b) obsluga komunikacyjna dziatek onr ew. 20/1, 20/2, 20/3, 20/4, 20/5, 20/6, 20/7 obr. 497 z dziatek
sgsiednich, majgcych dostep do ulicy oznaczonej symbolem D75KDL (ul. E. Orzeszkowej),

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  Infrastruktura techniczna:
a) obowigzuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstugg terenu,
b) dopuszcza si¢ przebudowy kolidujacych odcinkow sieci zgodnie z warunkami gestorow sieci,

c) obowigzuje udostgpnienie terenu stuzbom  eksploatujacym  ikonserwujagcym sieci  zgodnie
z odrgbnymi przepisami,

d) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

a) do czasu realizacji ustalen planu dla dziatek nr ewid. 9, 10, 111 12 obr. 497 ustala si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu; terminu uzytkowania nie ustala sig,

b) do czasu realizacji ustalen planu dla obiektu (lub jego czesci) zlokalizowanego na dziatkach nr ewid.
9, 10, 111 12 obr. 497 dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania z przeznaczeniem na cele kulturalno-
socjalne;
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13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 83. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D77UK:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: ustugi kultu religijnego z funkcjami
towarzyszacymi i pomocniczymi,

b) przeznaczenie uzupetniajace — elementy matej architektury o funkcjach zwigzanych z kultem religijnym,
ustugi tacznosci,

c) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. ), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy na granicy dziatki,
b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynku gléwnego i budynku pomocniczego w zabudowie zwartej,
c) funkcje pomocnicze i towarzyszace (mieszkania, biuro parafialne) lokalizowa¢ w budynku pomocniczym,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowe;j,
e) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenig terenow, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,
b) obowiazuje zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu i uzupetnienie skupiskami krzewow,

c) ewentualna wycinka drzew kolidujacych z projektowang inwestycja winna by¢ prowadzona na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) przy prowadzeniu prac budowlanych w rejonie ulicy Jesionowej (z uwagi na wczesniejsze uzytkowanie
terenu — cmentarz ewangelicki) w przypadku odkrycia grobu nalezy zorganizowaé prace ekshumacyjne,

b) obowiazuje § 5 ust. 5 pkt 1-3;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty matej architektury (np. tawki) nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablicy informacyjnej, zawierajacy wizerunek oddajacy charakter
ustug, zgodnie z odrebnymi przepisami szczegdtowymi,

- dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy oznaczonej na rysunku planu jako
D78KDD,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej i nie mogg kolidowac¢ z sieciami i1 urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:
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- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:

- dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie jednej lub dwoch bryt potaczonych ze soba, np. tacznikiem,
z czego jedna bryta stanowi budynek gtowny, a druga budynek pomocniczy,

- obowigzuje tworzenie ciekawej, estetycznej kompozycji formy architektonicznej i plastycznej
elewacji,

b) linia zabudowy — obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
¢) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynku glownego: nie okresla si¢; wysoko$¢ budynku podlega
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami,

- wysokosci budynku pomocniczego: nie okresla si¢; budynek pomocniczy nie moze by¢ wyzszy od
budynku gtownego,

d) dach:
- budynek gléwny — zakaz krycia dachem ptaskim oraz dachem jednospadkowym,
- budynek pomocniczy — zakaz krycia dachem ptaskim oraz dachem jednospadkowym,
- dopuszcza si¢ dachy o dowolnym ksztatcie, zaleznie od konstrukcji budynkow,
- uktad dachu budynku gléwnego i pomocniczego wzgledem ulicy: kalenicowy,
- kat nachylenia glownej potaci dachowej — nie okresla sig,
- dopuszcza sig¢ $wietliki dachowe,
e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy, jako integralnego
elementu projektu budowlanego,

- dachu — zaleznie od materiatu,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
70%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 20%,
h) obowiazuje § 5 ust. 7pkt 3;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) szerokosci frontu dziatki, minimalna: 100 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: 3400 m?; maksymalna: nie ustala si¢,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: okoto 90°,
d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D78KDD;
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b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- ustala si¢ 20 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej ushug, nie mniej niz
10 stanowisk;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) obowigzuje § 5 ust. 12;

12)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — zakaz lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania terenu, nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 84. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D78KDD (ul. Jesionowa):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami,
b) skrzyzowanie z ulica D31KDL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie zwykte,
c¢) skrzyzowanie z ulica D92KDL (Brzozowa)— skrzyzowanie zwykte,
d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,
f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 85. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D79MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupeilniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowg¢ jednorodzinna, niezaktocajace funkcje mieszkaniows terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 130



d) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowa w § 5Sust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ushugi, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz 0,5 m?;

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej réwnolegle do granicy z obszarem D78KDD,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ Scianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku —do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje¢ budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sasiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
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- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowigzuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D31KDL i ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D78KDD;

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 86. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem DSOMN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustlugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcje mieszkaniowa terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 3, 4,5, 8;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 0,5 m2,

c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gltéwnej rownolegle do granicy z obszarem D78KDD,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gltéwnego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzecia kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku —do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: tamane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sasiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
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f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
D78KDD;

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dzialki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) na dziatce nr ewid. 61 obreb 497 dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu do
czasu realizacji ustalen planu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 87. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D81E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa
wraz z sieciami elektroenergetycznym,

b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sie,

¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg stacji,

b) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegoblnymi i odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odr¢bnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granica dziatki,

¢) wysoko$¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okre$la sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepiséw szczegolnych i odrebnych;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej — obsluga komunikacyjna z drogi wewngtrznej z dostepem do drogi
publicznej oznaczonej symbolem D78KDD (ul. Jesionowa);

11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 88. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D82G:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gazowniczych — stacja redukcyjna gazu oraz sieci gazowe,
b) przeznaczenie uzupetniajace — niezbgdne elementy infrastruktury technicznej,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. m), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ stacji redukcyjnej gazu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednego obiektu technologicznego zwigzanego z funkcjg terenu na
podstawie przepisow szczegdlnych, w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,
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c) obowigzuje waloryzacja ogrodzenia z wymogiem podniesienia jego estetyki,
d) obowigzuje zakaz lokalizowania reklam,
¢) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace zpotrzeb ochrony zdrowia ludzi - zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 14;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,
b) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wiecej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1warunki scalania oraz podziatu nieruchomo$ci — teren oznaczony symbolem D82G stanowi
jednoczesnie teren dziatki budowlanej;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepiséw szczegolnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obsluga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
D78KDD (ul. Jesionowa);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 89. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D83MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
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b) przeznaczenie uzupelniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcje mieszkaniowa terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw na dziatkach nr ewid. 44, 46, 50, 52 obr. 497 (ul. Brzozowa nr 12, 14, 16,
18) z przeznaczeniem na funkcje ustugowo-handlowe z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa,

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

d) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatbw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

e) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych
mowa w § 5ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 0,5 m2,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej 1 nie mogg kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- w przypadku modernizacji lub przebudowy budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢
wymog ustawienia kalenicy gtownej rownolegle do granicy z obszarem D78KDD, D92KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych — od strony podworza,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

¢) wysokos¢ zabudowy:
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- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — do 3, przy czym trzecig kondygnacj¢ stanowi poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ $scianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkéw o réoznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dzialki nr ewid. 48, 53, 54, 56, 58 i czg$¢ dziatki nr 59/2 obr. 497 potozone w granicach jednostki planu
stanowig uzupehienie dziatek sgsiednich,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D92KDL. i ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem D78KDD,

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 90. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D84MW:
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1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace — niezbedne elementy infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy, miejsca
postojowe, elementy matej architektury, place zabaw,

c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkéw o funkcji okreslonej w punkcie 1) lit. a); dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy istniejacych budynkow,

b) dopuszcza si¢ ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dysponujacym odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

¢) na dzialce nr ew. 77/1 obr. 497 dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem
zachowania wskaznikow, o ktorych mowa w punkcie 6) lit. a)-h),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdéw i urzadzen wymienionych w pkt 1 lit. b) pod warunkiem, ze stanowia
uzupehnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

e) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania S$ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

f) zakaz lokalizacji pawilonéw handlowo-ustugowych/kioskow przy S$cianach szczytowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

g) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenia,

b) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 1, 3-8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5ust. 5,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kujawskiej,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowiazuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
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- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,.kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- usytuowanie budynkdéw, gabaryty, rozcztlonkowanie i ksztatty dachow do utrzymania,

- dla  dopuszczonej planem nowej zabudowy mieszkaniowej wustala si¢  budynek
o prostokatnym rzucie poziomym i stosunku bokow 1: (maks) 2, 5,

b) linia zabudowy — obowiazuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
c) wysokos¢ zabudowy:

- obowigzuje utrzymanie istniejgcych wysokosci budynkéw mieszkalnych: 51 12 kondygnacji
nadziemnych,

- do 4 kondygnacji nadziemnych dla nowej zabudowy mieszkaniowej,
d) dach — obowiazuja dachy ptaskie,
e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
45%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 35%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbgdnych do prawidtowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrebnymi,

b) obowiazuje regulacja stanu prawnego dziatki nr ew. 134 obr. 497, potozonej w obrebie jednostki planu,
zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania,

¢) obowigzuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem D92KDL (Brzozowa) i drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem D9OKDW,

b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;

11)  infrastruktura techniczna:
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a) obowigzuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwiagzanej bezposrednio z obstuga terenu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

c) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysokos¢ stawki procentowej — 30%.
§ 91. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D85E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — zabrania sig,
c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudoweg lub rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy
okreslonych na rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3 1 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odr¢bnymi,
b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwos¢ zastosowania nie wigcej niz 2 koloréw
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;
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7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktoérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem
D31KDL (ul. M. Konopnickiej);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzuja ustalenia ogélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 92. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D86E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupelniajgce — zabrania sig,
c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odr¢bnymi;

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granica terenu,

¢) wysoko$¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku —do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,
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- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okre$la sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogdlne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej — obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dostepem do drogi oznaczonej symbolem DIOKDW;

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 93. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D87UO:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ushug o§wiaty wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami sportu,

b) przeznaczenie uzupeiajagce — obiekty rekreacji isportu, elementy matej architektury, elementy sieci
infrastruktury technicznej,

¢) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. g), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji obiektow na granicy dziatki,
b) dopuszcza si¢ modernizacj¢, remonty i przebudowy istniejacych budynkow,
¢) obowigzuje § S ust. 3 pkt 1,2, 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenéw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) obowiazuje § Sust. 4 pkt2,5,7,8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynku, zgodnie z odr¢bnymi przepisami
szczegOtowymi,

- na calym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych:

- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowych-handlowych,
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d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej i nie mogg kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:
- dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowg istniejacej zabudowy,

- obowigzuje  tworzenie ciekawej, estetycznej kompozycji  formy  architektonicznej
i plastycznej elewacji,

b) linia zabudowy — nie okresla sie,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: do 4,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku: do 16,0 m,

- w przypadku dachu o dowolnym ksztalcie wysoko$¢ budynku: do 19,0 m,

- plaski lub stromy o max kacie nachylenia polaci 45°,
- ksztalt dachu zalezny od konstrukcji obiektu,
- uktad dachu wzgledem ulicy: kalenicowy i szczytowy,
e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
- obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachowki lub szaro$ci,

f) wielkos¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
50%,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokosci frontu dziatki, minimalna: 8,5 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z istniejgcymi granicami dziatek,
d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepujg na tym terenie;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D78KDD (ul. Jesionowa),
b) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki/terenu,
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- minimum 10 miejsc postojowych na 100 dzieci i zatrudnionych, ale nie mniej niz 10 stanowisk na
terenie;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;
b) obowiazuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstuga terenu;

12)  sposob 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow tymczasowych o charakterze przykry¢ namiotowych;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 94. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D8SE:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sie,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryla budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okresla sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;
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7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktoérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obshugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D92KDL;
11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogdélne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12.

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 95. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D89ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,
b) przeznaczenie uzupetniajace — plac zabaw dla dzieci,
¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. j), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje uzupehienie nasadzeniami ro$linnymi; w nasadzeniach stosowa¢ ro§linno$¢ z przewaga
nasadzen $rednich i wysokich,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktdrych mowa w § 5 ust. 4 pkt 1, 2;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- dopuszcza si¢ umieszczanie tawek i piaskownicy,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D92KDL,

- na pozostatym terenie obowiazuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:
- urzagdzenia techniczne nie mogg kolidowac¢ z sieciami 1 urzagdzeniami podziemnymi,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w ruchu pieszym oraz nie moze kolidowaé
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow, kioskoéw, obiektow tymczasowych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zakaz sytuowania
obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obowiazuje zakaz parkowania pojazdow,

b) ustala si¢ dostgpno$¢ zulicy o ustaleniu D92KDL (ul. Brzozowa) iz drogi wewngtrznej o ustaleniu
D90KDW;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowiazuje udostgpnienie terenu stuzbom eksploatujagcym i konserwujacym sieci infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposobb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.

§ 96. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D9OKDW:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;j,

b) przeznaczenie uzupekniajace — miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem i zatokami postojowymi,

b) skrzyzowanie z ulica D92KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie zwykle,

¢) obowigzuje utrzymanie istniejgcych zjazdow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,

e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje reklam przy zachowaniu standardéw bezpieczefistwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obshugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala si¢;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

§ 97. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D91MN/U:
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
i blizniaczej; teren zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) obowiazuje § 5 ust. 2, pkt 1 lit. ¢), pkt 2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, remonty i przebudowy istniejacej zabudowy,

b) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych,
nieucigzliwych; ustugi realizowa¢ w formie wbudowanej lub dobudowanej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych (np. administracji, tacznosci, kultury), ushug komercyjnych (np.
turystyki, gastronomii, handlu),

d) zakaz lokalizacji stacji paliw,
¢) nakaz stosowania Sciennych elementow wykonczeniowych w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,
f) nie ustala si¢ procentowego udziatu projektowanych funkcji terenu okre§lonych w punkcie 1) lit. a),
g) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1-7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenow, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,
b) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, &;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury — obowigzuje § 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowiacych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych,

c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych — zakaz
sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej i nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zabudowa wolno stojaca
1 blizniacza,
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- dopuszcza si¢ budowe werand od strony podworza,
- dla zabudowy ustugowej obowiazuje zabudowa zwarta,
b) linia zabudowy:
- obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami:

- ilo$¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — do 3, przy czym trzecig kondygnacje¢ stanowi poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos$¢ scianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku —do 11 m,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy dla funkcji ustugowej: od 1 do 5 kondygnacji nadziemnych,
e) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza sie dachy: famane, wygiete, kopertowe,

- dla zabudowy jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustlugami uklad dachu wzgledem ulicy
oznaczonej symbolem D92KDL: kalenicowy,

f) kolorystyka:

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza sig inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

g) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu: maksymalna
45%, dla ustug, o ktérych mowa w pkt 2) lit. ¢): maksymalna 55%,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 35%; dla ustug, o ktérych mowa w pkt 2) lit. ¢): min.
25%,

1) obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokosci frontu dziatki, minimalna: 13 m; maksymalna: nie okresla sie,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: nie okre$la si¢; maksymalna: nie okresla sig,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zgodnie z istniejgcg parcelacja,
d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 1-5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — obowigzuje § 5 ust. 10;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D92KDL,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem D9OKDW,
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie migjsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla funkcji mieszkaniowej minimum 1miejsce postojowe przypadajace na 1 mieszkanie,
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- dla funkcji uslugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
ushug;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;

12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — zakaz lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 98. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D92KDL (ul. Brzozowa):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami, zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica D 30 KDL (M. Konopnickiej) — skrzyzowanie skanalizowane,
¢) skrzyzowanie z ulica D 97 KDW — skrzyzowanie zwykte,
d) skrzyzowanie z ulicami D 58 KDL (S. Goszczynskiego) i D 100 KDD — skrzyzowanie zwykte,
e) skrzyzowanie z ulicami D 75 KDL (E. Orzeszkowej) i D103 KDL — skrzyzowanie zwykte,
f) skrzyzowanie z ulicg D 78 KDD (Jesionow3a) — skrzyzowanie zwykte,
g) skrzyzowanie z ulicg D 90 KDW — skrzyzowanie zwykte,
h) obowiazuje likwidacja skrzyzowania z ulicg Kujawska,
1) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
j) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
k) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
1 warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

m) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sg uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
a) dopuszcza si¢ czasowe utrzymanie istniejacego skrzyzowania z ulicag Kujawska,

b) do czasu realizacji ulicy D107KDZ dopuszcza si¢ potaczenie ulicy do ,,We¢zta Kujawska” poprzez teren
D106 KS;

6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 99. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D93U:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowo-handlowej z mozliwoscig lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? z towarzyszacymi miejscami postojowymi,
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b) przeznaczenie uzupehiajace — parking dla samochodow osobowych dla obstugi mieszkancow osiedla;
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje elewacja eksponowana od ulic oznaczonych symbolem D1KDZ i D30KDL,
b) zakaz zabudowy na granicy dzialek budowlanych bedacych we wiadaniu réznych wiascicieli,
¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych obiektéw handlowo-ustugowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje jednego, dwoch lub kompleksu obiektéw handlowo-ustugowych o zwartej
i logicznej formie oraz wysokich walorach estetycznych i architektonicznych,

e) nakazuje si¢ przeznaczy¢ na parking dla mieszkancow osiedla min 20% miejsc postojowych
projektowanych dla jednostki planu,

f) dla inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2) lit. d), e) obowigzuje zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna,
g) obowiazuje § 5ust. 3 pkt 1, 2,4, 7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zagospodarowanie zielenia terenéw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,
b) obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu nie kolidujgcego z projektowang inwestycja,
¢) obowigzuje wprowadzenie nasadzenia zieleni wysokiej przy granicy z ustaleniem o symbolu D94MW,

d) obowiazuje § 5ust. 4 pkt 3,4,5,8,9, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dla obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?, dopuszcza si¢
sytuowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacja, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza  si¢  lokalizowanie  szylddw  mocowanych do  elewacji  frontowe;,
o charakterze dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug;
powierzchnia szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na wysokos$ci min. 2,50 m,

- dla obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, ustala si¢ wymog
sporzadzenia projektu reklamy, szyldu itablicy informacyjnej jako integralnej cze$ci projektu
budowlanego,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

- na calym terenie dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych
spetniajacych wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:
- dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacje¢ istniejgcych obiektow handlowo-uslugowych,
- nowg zabudowe handlowo-uslugowa nakazuje si¢ realizowaé¢ w formie zabudowy wolno stojacej,

- obowiazuje tworzenie ciekawej, estetycznej kompozycji formy architektonicznej i plastycznej
elewacji,

b) linia zabudowy — obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: do 3; dopuszcza si¢ podpiwniczenie zabudowy handlowo-
ustugowej,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
- w przypadku dachu o dowolnym ksztatcie wysokos¢ budynku: do 15,0 m,
d) dach — ptaski lub stromy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°,
e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachéwki lub szarosci,
f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
- dla przeznaczenia podstawowego: maksymalna 60%,
- dla przeznaczenia uzupetniajacego nie ustala sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla przeznaczenia podstawowego: minimalny 10%,
- dla przeznaczenia uzupetniajacego nie ustala sie,
h) obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokosci frontu dziatki: minimalna — 10 m, maksymalna — nie ustala sig,

b) wielko$¢ dziatki: minimalna — réwna powierzchni terenu wydzielonego dla istniejacych pawilonow
handlowych przy ulicy oznaczonej symbolem D30KDL; maksymalna: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: jak na rysunku planu,

d) inne zasady i warunki podzialu terenu: teren dla istniejacych i projektowanych obiektow dopuszcza sie
wydzieli¢, co najmniej w granicach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania,

e) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

- obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;
- zakaz lokalizacji garazy tymczasowych;
- potudniowa cze$¢ terenu wymaga niwelacji;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: D30KDL,
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b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng tylko na prawoskrety z ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ,
c) zakaz obshugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D1KDZ,
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug,

e) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio
z obstuga terenu (magistrala wodociggowa, kolektor kanalizacji sanitarnej, kolektor kanalizacji deszczowe;j,
sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, ks/kd),

b) obowiazuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatacyjnym sieci wg przepisdéw odrebnych,
¢) obowigzuje § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — obowigzuje
§ 5Sust. 13 pkt 4;

13)  wysokos$¢ stawki procentowe;j:
a) na terenach bedacych wlasnoscig gminy — 0%,
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.
§ 100. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D94MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustlugowa, niezbedne elementy infrastruktury techniczne;,
miejsca postojowe state i tymczasowe, dojscia, dojazdy, elementy matej architektury, place zabaw,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje utrzymanie budynkoéw o funkcji okreslonej w punkcie 1) lit. a); dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy istniejagcych budynkow,

b) dopuszcza si¢ ushugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dysponujagcym odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje obiektu zlokalizowanego na dzialce nr ew. 123 obr. 496, na cele
handlowo-ustugowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow i urzadzen wymienionych w punkcie 1) lit. b) pod warunkiem, ze
stanowig uzupeltnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,

f) zakaz lokalizacji pawiloné6w handlowo-ustugowych/kioskow przy S$cianach szczytowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

g) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § Sust. 3 pkt 1,2, 4, 7;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) postuluje si¢ uzupetnienie terenu zielenig izolacyjng o funkcji ochrony pobliskiej zabudowy mieszkaniowej
przed ucigzliwo$ciami ruchu kotowego,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 pkt 3-8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ i 4 m od
linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D92KDL,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- na pozostatym terenie obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,,kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowigzuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gabaryty, rozcztonkowanie i ksztatty dachow do
utrzymania,

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- obowigzuje utrzymanie wysokos$ci istniejagcych budynkow mieszkalnych: 51 12 kondygnacji
nadziemnych,

- dla pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych
facznie z poddaszem uzytkowym,

d) dach:
- obowiazuje dach ptaski dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- dla pozostatych obiektow zlokalizowanych w jednostce planu obowigzuja dachy ptaskie lub
strome o max kacie nachylenia potaci 45°,

e) kolorystyka — obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,
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f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbgdnych do prawidtowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrebnymi,

b) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna zulicy oznaczonej symbolem D92KDL, drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami D97KDW i1 D98KDW oraz z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem D100KDD,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ul. oznaczonej symbolem D107KDZ (ul. Nowobrzozowa),
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) obowiazuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna:
a) obowigzuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstugg terenu,

b) dopuszcza si¢ udostgpnienie terenu stuzbom eksploatujgcym sieci infrastruktury technicznej wg przepisow
odrebnych,

c) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 101. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D95E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa
wraz z sieciami elektroenergetycznymi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — zabrania sie,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowe, rozbudowe stacji,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granicg dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwos¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie ustala sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,
h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 4, 5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowigzuja ustalenia ogolne o ktoérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej z dostepem do ulicy
oznaczonej symbolem D92KDL (ul. Brzozowa);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 102. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D96E:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa
wraz z sieciami elektroenergetycznymi,

b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sig,
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c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe stacji,

b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odr¢bnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granica dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo§¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku —do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowigzujg dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowej istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materialy ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie ustala sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢,
h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1, 3-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — na podstawie
przepiséw szczegolnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
D97KDW;

11)  infrastruktura techniczna — obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;

12)  sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 157



§ 103. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D97KDW:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej (ul. Brzozowa);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem, zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica D92KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie zwykle,
¢) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymdg zagospodarowania zielenig terenéw, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudoweg istniejacych oraz realizacjg nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obslugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 104. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D9SKDW:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej (ul. Brzozowa),
b) przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem, zatokami postojowymi,
b) skrzyzowanie z ulica D92KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie zwykle,
¢) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudoweg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

§ 105. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D99KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: garaz wielopoziomowy dla
samochoddéw osobowych, motocykli, rowerow,

b) przeznaczenie uzupehniajace, dopuszczalne — plac parkingowy z zielenia towarzyszaca,
c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku parkingowego wielopoziomowego dla samochodow osobowych,
b) obowiazuje zakaz sytuowania garazy tymczasowych,
¢) obowiazuje zakaz sytuowania stacji paliw,
d) obowigzuje § 5ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej na terenie pomiedzy projektowanym budynkiem parkingowym,
a linig rozgraniczajaca terenu o ustaleniu D9SMW, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

b) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5,8,9, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuje § 5 ust
5;

5) wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnie 10 m? usytuowane
w maksymalnej odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D107KDZ,

- dopuszcza sig¢ reklamy wbudowane, stanowigce kompozycje z elewacja budynku,
- obowigzuje zakaz stosowania reklam agresywnych,
c) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie mogag kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku:
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- dopuszcza si¢ budynek o zwartej formie,

- architektura elewacji od strony ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ winna spetnia¢ warunki
eksponowania,

b) linia zabudowy — obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: od 2 do 4,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku: do 13,0 m,

- w przypadku dachu tamanego, stromego, wysoko$¢ budynku: do 17,0 m,
d) dach:

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tamane, strome,

- dach uksztattowany architektonicznie z ekspozycjg w stron¢ budynkéw mieszkalnych,
e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) procentowy wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: max 60%,
g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 30%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1, 3, 4;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci — obowigzuje zakaz podzialu jednostki planu na
dzialki budowlane;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami niezgodnymi z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu o ustaleniu D99KS tacznie zterenem o ustaleniu D100KDD,
o ile wynikac¢ to bedzie z projektu zagospodarowania terenu;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D100KDD,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ;
11)  infrastruktura techniczna:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej,
b) obowiazuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstugg terenu,

c¢) dopuszcza si¢ udostgpnienie terenu stuzbom eksploatujagcym sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) obowiagzuje zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktore bylyby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem,

b) obowiazuje § 5 ust. 13 pkt 4;
13)  wysoko$¢ stawki procentowe;:
a) na terenach bedacych wlasnoscig gminy — 0%,
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celoéw niepublicznych — 30%.

§ 106. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D100KDD (ul. Brzozowa):

Id: 46C9FD8A-81C1-492A-BA9D-799BDFDSCA63. Ogtloszony Strona 160



1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem i parkingiem,
b) skrzyzowanie z ulicag D 92 KDL (Brzozowa) — skrzyzowanie zwykle,
¢) skrzyzowanie z ulica D107 KDZ (Nowobrzozowa) — zalecane tylko na prawe skrety,
d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow,
f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — dopuszcza si¢
czasowe utrzymanie istniejgcego parkingu jako parkingu strzezonego;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 107. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D101MW:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi towarzyszace nieucigzliwe, ushugi tacznosci, niezbedne elementy
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojécia, dojazdy, elementy matej architektury, place zabaw,

c) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje utrzymanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejgcych budynkow,
¢) dopuszcza si¢ ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
- mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dysponujacym odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem,

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacj¢ oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektow zlokalizowanych na
dziatkach nr ew. 149/1 oraz 1501 172 obr. 496,

e) dla obiektu zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 172 ustala si¢ funkcje handlowo-ustugowa jako
dominujaca, a funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca,

f) zakaz lokalizacji pawiloné6w handlowo-ustugowych/kioskow przy S$cianach szczytowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,
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g) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materialow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowej telefonii komorkowe;j,
1) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4, 7;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) postuluje si¢ uzupetnienie terenu zielenig izolacyjng o funkcji ochrony pobliskiej zabudowy mieszkaniowej
przed ucigzliwo$ciami ruchu kotowego,

b) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 1, 3-8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnej 4 m? usytuowane
w maksymalnej odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ i 4 m od
linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem D92KDL,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

- na pozostalym terenie obowigzuje zakaz umieszczania nosnikow reklamowych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych typu ,.kiosk” w pasach
przyulicznych,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:

- usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gabaryty, rozczlonkowanie i ksztatlty dachéw do
utrzymania,

- dla pozostatych obiektow zlokalizowanych w jednostce planu dopuszcza si¢ modernizacje zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) linia zabudowy — obowiazuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- obowigzuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci do 12 kondygnacji
nadziemnych,

- zabudowa uslugowo-handlowa do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,
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d) dach:
- obowiazuje dach ptaski dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dla pozostatych obiektéw zlokalizowanych w jednostce planu obowiazuja dachy ptaskie lub
strome o max kacie nachylenia potaci 45°,

- w przypadku modernizacji budynku zlokalizowanego na dzialce nr ew. 172
1 zastosowaniu dachu stromego obowigzuje kat nachylenia potaci do 45°,

e) kolorystyka — obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu dla zabudowy
mieszkaniowej: maksymalna 40%, dla towarzyszacej funkcji ushlugowo-handlowej zlokalizowanej na
dziatkach nr ewid. 149/1 i 150: maksymalna 70%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej: minimalny 40%, dla towarzyszacej
funkcji ustugowo-handlowej zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 149/1 i1 150: minimalny 15%,

h) obowiazujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowanej w granicach niezbgdnych do prawidlowego
korzystania z budynkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 3, 4, 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obsluga komunikacyjna z drég dojazdowych zlokalizowanych w jednostce planu, z dostgpem do drogi
publicznej oznaczonej symbolem D92KDL, z drogi o symbolu D100KDD i D103KDL,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ul. oznaczonej symbolem D107KDZ (ul. Nowobrzozowa),
c) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki/terenu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min 0,8 do 1,2 miejsc postojowych przypadajacych
na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) obowigzuje § 5 ust. 11 pkt 3;
11)  infrastruktura techniczna:
a) stacja transformatorowa i wezet cieplny w budynku na dziatce nr ew. 150 obr. 496 do zachowania,
b) obowigzuje utrzymanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obslugg terenu,
¢) dopuszcza si¢ udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym sieci,
d) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 108. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D102E:

1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — parterowa stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupekniajace — zabrania sie,
¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. 1), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe stacji,
b) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony zdrowia ludzi — zgodnie z przepisami
szczegblnymi 1 odrebnymi,

b) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 31 4;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja
ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) bryta budynku — budynek murowany o gabarytach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) linia zabudowy — nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granicg dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — 1,
- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 3 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 4,5 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- dopuszcza si¢ dach czterospadowy,
e) kolorystyka:

- dla budynku stacji transformatorowe;j istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie wigcej niz 2 kolorow
elewacji,

- dachu — naturalne materiaty ceramiczne,
f) procentowy wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie okre$la sie,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) obowiazujg ustalenia ogdlne o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - na podstawie
przepisow szczegdlnych i odrebnych;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej z dostepem do ulicy
oznaczonej symbolem D92KDL (ul. Brzozowa);

11)  infrastruktura techniczna — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 12;
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12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
§ 109. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D103KDL (ul. Brzozowa):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem,
b) skrzyzowanie z ulica D 92 KDL (Brzozow3a) — skrzyzowanie zwykle,
¢) skrzyzowanie z ulica D 107 KDZ ( projektowana) — skrzyzowanie petne, skanalizowane lub zwykle,
d) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,
f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowigzuje wymog zagospodarowania zielenig terendw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w — nie ustala sig;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

§ 110. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D104KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking dla samochodow
osobowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — garaz wielopoziomowy,
¢) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1, lit. k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéow osobowych,
b) dopuszcza si¢ usytuowanie tzw. strozowki o powierzchni zabudowy do 10,0 m?,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku parkingowego wielopoziomowego dla samochodéw osobowych,
d) obowigzuje zakaz sytuowania garazy tymczasowych,
e) obowiazuje zakaz sytuowania stacji paliw i parkingu dla samochoddéw cigzarowych,
f) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 8§, 9, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
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5) Wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:
- nie ustala sig,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnie 10 m? usytuowane
w maksymalnej odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D107KDZ,

- obowiazuje zakaz stosowania reklam agresywnych,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie mogag kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,
e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja parkingu w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) w przypadku lokalizacji garazu wielopoziomowego obowiazuja ustalenia z § 104 pkt 6 lit. a)-h);

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci — obowiazuje zakaz podzialu jednostki planu na
dziatki budowlane;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami niezgodnymi z ustaleniami planu;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D92KDLi D103KDL,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym ikonserwujacym na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

b) obowigzuje utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
¢) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ plac parkingowy;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 111. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D105U:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej: obiekty ustug komunikacji: zaplecze techniczne
motoryzacji, stacja diagnostyczno — naprawcza pojazdéw, myjnia samochodowa,
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b) przeznaczenie uzupehiajace, dopuszczajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca
zabudowa uslugowa,

¢) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz podniesienia waloréw krajobrazowych i estetycznych miejsca,
b) dopuszcza si¢ modernizacj¢, remonty i przebudowy obiektéw ustugowych i ustugowo-handlowych,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem i rysunkiem planu,

d) zabudowe garazowo-gospodarcza na dziatce nr ew. 89/2 obr. 497 lokalizowa¢ jako dobudowe do budynku
mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ modernizacje, adaptacje budynku zlokalizowanego na dziatce nr ew. 89/2 obr. 497 na funkcje
zgodne z przeznaczeniem uzupehiajacym,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
g) obowiazuje zakaz lokalizacji stacji paliw,
h) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 3;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny niezabudowane nalezy zagospodarowac zielenig,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwosci przekraczajacej granice dziatki,

c) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowigcych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych:

- dopuszcza si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych spetniajacych ustalenia
planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej i nie mogg kolidowac z sieciami i1 urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:

- zabudowe uslugowsa dopuszcza si¢ w uktadzie zwartym,
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- zabudowa jednorodzinna w formie zespolonej z budynkiem ustugowym albo w formie wolno
stojacej,

- obowiazuje zharmonizowanie formy architektonicznej obiektow;
b) linia zabudowy — obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: do 2,
- w przypadku dachu ptaskiego: do 8,0 m; stromego: do 10,0 m,
d) dach:
- ptaski lub stromy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°,
- uktad dachu wzgledem ulicy: jednakowy dla obiektow zlokalizowanych w zabudowie zwartej,
e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
- obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachowki lub szaro$ci,
f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- dla zabudowy ustugowej: nie okresla sie,
- dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej: maksymalna 40%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy uslugowej: nie okresla sie,
- dla zabudowy mieszkaniowej: minimalna 20%,
h) obowiazuje § 5ust. 7 pkt 1, 2, 3, 5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokosci frontu dziatki, minimalna: 6 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: nie okre$la si¢, maksymalna: nie okresla sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: okoto 90°,

d) inne zasady i warunki podzialu terenu — dopuszcza si¢ podzial geodezyjny nieruchomosci zabudowane;j
w granicach niezbednych dla prawidlowego korzystania z budynkéw,

e) obowiazuje § 5 ust. 9, pkt 3, 4, 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ zakaz zabudowy dziatki nr ew. 95 obr. 497;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D92KDL,

b) ustala si¢ obstluge komunikacyjng z dziatek nr ew. 89/2 i 95 obr 497; dla dziatek nr ewid. 90, 91, 92, 93,
94 1 96 ustanawia si¢ shuzebno$¢ gruntowg poprzez dziatki nr ewid. 89/2 lub 95 obr. 497,

¢) zakaz obshugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ,
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji uslugowej w zabudowie mieszkaniowej min. 20 stanowisk
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;,

b) obowigzuje udostgpniania terenu stuzbom eksploatacyjnym sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
og6lnymi,

c) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 112. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D106KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking w poziomie terenu,

b) przeznaczenie uzupehiajagce — rezerwa terenu pod plac manewrowy ulicy lokalnej o ustaleniu D92KDL
(ul. Brzozowa); elementy matej architektury; elementy sieci infrastruktury techniczne;j,

c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w uzgodnieniu z zarzadcg drog,
b) obowigzuje zakaz sytuowania garazy tymczasowych,
¢) obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren nie wykorzystany pod potrzeby komunikacyjne zagospodarowac zielenig urzadzona,
b) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

¢) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 9, 10, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni maksymalnie 10 m? usytuowane
w maksymalnej odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
D107KDZ, nie kolidujacej z przeznaczeniem uzupelniajacym oraz zsieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowo-ustugowych,

e) zasady lokalizacji zieleni:
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- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie ustala sie,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala si¢;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomos$ci — obowiazuje zakaz podziatu jednostki planu na
dziatki budowlane;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami niezwigzanymi z przeznaczeniem terenu,

b) obowiazuje przeznaczenie zachodniej czesci jednostki planu pod skomunikowanie ulicy o ustaleniu
D92KDL z ulica projektowang o ustaleniu D107KDZ;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D92KDL,

b) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 11 pkt 1-4;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje udostepnienie terenu stuzbom eksploatujacym ikonserwujacym na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

b) obowiazuje utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza sie tymczasowe przeznaczenie — teren drogi publicznej — powiazanie ulicy o ustaleniu D92KDL
z ulicg projektowang o symbolu D107KDZ,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktore bylyby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem,

c) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 13 pkt 4;
13)  wysoko$¢ stawki procentowe;:

a) na terenach bedacych wlasnoscig gminy — 0%,

b) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

§ 113. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D107KDZ (projektowana Nowobrzozowa):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorcze;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa dwupasowa =z obustronnymi chodnikami, ciggiem rowerowym, zatokami
autobusowymi,

b) skrzyzowanie z ulicag D 1 KDZ (Bielickg) — skrzyzowanie skanalizowane

c¢) skrzyzowanie z ulica D100KDD - zalecane tylko na prawe skrety,

d) skrzyzowanie z ulicag D 103 KDL — skrzyzowanie pelne, skanalizowane lub zwykte

e) skrzyzowanie z ulicg D 117 KDD — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,

f) skrzyzowanie z ulica D 110 KDL (Horodelska) — skrzyzowanie petne, skanalizowane lub zwykte,
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g) skrzyzowanie z ulica Kujawska — skrzyzowanie skanalizowane,

h) obowiazuje zakaz lokalizacji zjazdéw, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng tylko na prawoskrety
jednostki D93U,

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odr¢bnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
1 warunkéw zagospodarowania pasa drogowego,

k) obowiazuje wymog zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza si¢ realizacj¢ budowy ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu budowy ulicy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zainwestowania,

b) do czasu realizacji ulicy D 107 KDZ dopuszcza si¢ polaczenie ulicy od ,,Wezta Kujawska” poprzez teren
D106 KS do ulicy D 92 KDL (Brzozowej),

¢) dla uktadu etapowego jednojezdniowego dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowan zulicami: D110KDL
1 D117KDD jako skrzyzowania zwykle;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 114. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D108U/KS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: zabudowa uslugowo-handlowa z parkingiem;
teren urzadzen transportu samochodowego: parking samochodowy naziemny; garaze,

b) przeznaczenie uzupehniajgce — sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), k), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci dla
otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej cz¢stotliwosci dojazdow,

b) zakaz lokalizacji stacji paliw,
¢) zakaz zabudowy na granicy dzialek bedacych we wtadaniu réznych witascicieli,

d) wymobg ksztaltowania elewacji z naturalnych materialow o wysokich walorach estetycznych od ul.
Kujawskiej,

e) dla zabudowy ustugowo-handlowej dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje mieszkaniows; na cele
mieszkaniowe mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 100 m> w budynku uslugowym,

f) nie ustala si¢ procentowego udziatu projektowanych funkcji terenu, okreslonych w punkcie 1) lit. a),
g) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2, 4;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny niezabudowane nalezy zagospodarowac zielenia,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwosci przekraczajacej granice jednostki planu,

c) obowigzuje § Sust. 4 pkt1,3,4,5,8,9, 11, 12;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matlej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowiacych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku, forma zabudowy:
- zwarta zabudowa ustugowo-handlowa z dostgpem dla klientow od strony ulicy Kujawskiej,
b) linia zabudowy — obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowo-handlowej, przy czym trzecia
kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe,

- do 2 kondygnacji nadziemnych dla terenu urzadzen transportu samochodowego;
d) dach:

- ksztalt dachu zalezny od konstrukcji obiektu,

- ptaski lub stromy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°,

- uktad dachu wzgledem ulicy Kujawskiej: kalenica gléwna prostopadta do ulicy,
e) kolorystyka:

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachu w tonacji naturalnej dachowki lub szarosci,
f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalna 60%,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 20%,
h) obowiazuje § Sust. 7pkt 1, 3,4, 5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;
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8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$ci frontu dziatki, minimalna: 10 m; maksymalna: nie ustala si¢,

b) wielko$¢ dziatki: minimalna: 500 m?, maksymalna: nie ustala si¢,

c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: okoto 90°,

d) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 5;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie ustala si¢;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjne;j:

a) obshuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D120KDL,

b) =zakaz obslugi komunikacyjnej z ulicy Kujawskie;j,

¢) dla zabudowy ustugowo-handlowej dopuszcza si¢ dostepnosc dla klientéw od ulicy Kujawskie;j,

d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

- dla funkcji towarzyszacej mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacych oraz lokalizacja nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z warunkami gestorow sieci, w uzgodnieniu z zarzadca terenu,

b) obowigzuje § 5 ust. 12;

12)  sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — obowigzuje
§ 5 ust. 13 pkt 4;

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 115. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D109MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,

b) przeznaczenie uzupehliajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ushlugi wbudowane (dobudowane)
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcj¢ mieszkaniows terenu,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji uslugowych (uzupehiajacych) mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwo$ci dla otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czgstotliwosci
dojazdow,

e) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych
mowa w § 5Sust. 4 pkt 3,4, 5,8,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ushugi, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 0,5 m?,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych:
- obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni — zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynkow nowych, przebudowywanych i modernizowanych:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej roéwnolegle do granicy z obszarem D120KDD,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- ilos¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1 do 3, przy czym trzecig kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sasiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla budynkéw zlokalizowanych w calej jednostki planu,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
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h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1, 2, 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obsluga komunikacyjna poprzez istniejace wjazdy zulicy lokalnej oznaczonej symbolem
D120KDL (ul. Horodelska),

b) zakaz obshugi komunikacyjnej irealizacji bram wjazdowych od strony ulicy oznaczonej symbolem
D107KDZ,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wejs¢ w ogrodzeniu od strony ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ,
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna — obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 116. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D110KDL (ul. Horodelska):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami,
b) skrzyzowanie z ulica D107KDZ (projektowang) — skrzyzowanie pelne, skanalizowane lub zwykte,
¢) skrzyzowanie z ulica D120KDL (Horodelska) — skrzyzowanie zwykte,
d) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,
e) zakaz lokalizacji nowych zjazdow,
f) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkow zagospodarowania pasa drogowego,

h) obowigzuje wymog zagospodarowania zielenig terendw, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

- dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi,
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- dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — dla ukladu
etapowego jednojezdniowego ulicy D107KDZ dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowania jako skrzyzowania
zwykle;

6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.

§ 117. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D111MN:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacej z ustugami
towarzyszacymi dobudowanymi lub wbudowanymi w budynek mieszkalny,

b) przeznaczenie uzupetiajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi niezaktocajace funkcje mieszkaniowa
terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

¢) na dzialce nr ew. 100 obr. 497 dopuszcza si¢ zabudowe handlowo-ustugowa; zabudowe dopuszcza sie
lokalizowa¢ na granicy z dziatkg nr ewid. 99 na odcinku nie dluzszym niz 10 m,

d) przy modernizacji elewacji budynkoéw nakaz stosowania $ciennych materiatdw wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych (towarzyszacych) mogacych powodowaé state lub okresowe
ucigzliwos$ci dla otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czgstotliwosci
dojazdow,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia ogélne, o ktérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ushugi, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 0,5 m?,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- obowiazuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie mogg kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi, s

e) zasady lokalizacji zieleni:
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- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynkéw nowych, przebudowywanych i modernizowanych:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D120KDD,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

- na dzialce nr ewid.100 obr. 497 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ pawilonu handlowo-ustugowego
parterowego o powierzchni zabudowy do 120 m?%* elewacje frontowa wyznacza si¢ wzdhuz ulicy
oznaczonej symbolem D110KDL; szeroko$¢ elewacji od strony ulicy oznaczonej symbolem D110KDL od
10 m do 15 m,

b) linia zabudowy:
- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy na dzialce w odleglosciach wymaganych w przepisach szczegolnych
i odrebnych,

¢) wysoko$¢ zabudowy:

- iloé¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzeciag kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe Ilub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ Scianki kolankowej nie przekracza
90 cm liczac od podlogi; pawilon handlowo-uslugowy na dzialce nr ew. 100 — do 2 kondygnacji tacznie
z poddaszem uzytkowym,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 8 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku — do 10 m,
d) dach budynku:
- obowiazuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci — 45°,
- wyklucza si¢ dachy: wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sasiednich realizacje budynkow o ré6znych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla budynkow zlokalizowanych w calej jednostki planu,

- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalna 40%; dla
funkcji handlowo-ustugowej na dzialce nr ewid. 100 obr. 497: maks. 50%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%; dla funkcji handlowo-ustugowej na dziatce nr
ewid. 100 obr. 497: min. 20%,

h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § Sust. 9 pkt 1,2, 3, 5;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje obstluga komunikacyjna poprzez wjazdy z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem D120KDL (ul.
Horodelska),

b) zakaz obstugi komunikacyjnej irealizacji bram wjazdowych od strony ul. oznaczonej symbolem
D107KDZ,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wejs¢ w ogrodzeniu od strony ul. oznaczonej symbolem D107KDZ,
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna — obowigzuje § 5 ust. 12;

12)  sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dla dziatki nr ewid.
100 obr. 497 obowiazuje § 5 ust. 13 pkt 4;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 118. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D112KDX:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji publicznej: droga pieszo-jezdna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 6,0 m,
b) przekroj jednoprzestrzenny,
¢) nawierzchnia utwardzona,
d) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,
e) obowigzuje zakaz stosowania reklam,

f) obowiagzuje wymoég zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ budowe drogi;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczna
drogi,

b) obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania lub zagospodarowania terenu niska
zielenig urzadzona;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

§ 119. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D113U:
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej: wuslugi handlowo-gastronomiczne
i administracyjne dla uzytkownikow ogrodu dziatkowego; ustugi kultury — kultu religijnego,

b) przeznaczenie uzupehiajace, towarzyszace — funkcja mieszkaniowa towarzyszaca funkcji ustugowe;j;
niezbedne elementy infrastruktury techniczne;j,

¢) obowigzuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ elewacje eksponowane od strony ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ,
b) budynek kultu religijnego lokalizowa¢ w zabudowie wolno stojace;j,
¢) zabudowg handlowo-gastronomiczng lokalizowaé w zabudowie zwartej,

d) dla kazdej dziatki wyznaczonej na rysunku planu, na cele mieszkaniowe mozna przeznaczy¢ maksymalnie
70 m? w budynku ustugowym,

e) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych w miejscu wskazanym na rysunku planu,

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych mogacych powodowaé state lub okresowe uciagzliwosci dla
otoczenia, w tym wymagajace obshugi transportem o duzym tonazu i duzej czestotliwosci dojazdow,

g) obowigzuje § 5 ust. 3 pkt 1;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazuje zagospodarowanie zielenia terenéw, ktore nie sa uzytkowane jako powierzchnie utwardzone,

b) wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej przy granicy z ustaleniem o symbolu D112KDX i D114KDX,
w uktadzie wskazanym na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego) hodowli
zwierzat, obiektow warsztatowych, atakze innych funkcji powodujacych ucigzliwosci dla Srodowiska,
zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wzglednie odpadami, okreslonymi odrebnymi
przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

d) obowiazuje § 5 ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie mogag kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowigcych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m?;, wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci min. 2,50 m,

- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace i wbudowane o powierzchni maksymalnej 4 m? dla kazde;j
dzialki, usytuowane w maksymalnej odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy oznaczonej na
rysunku planu jako D107KDZ,

- na pozostatym terenie obowiazuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
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- na calym terenie dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
spetniajacych wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku, forma zabudowy:
- funkcje handlowo-gastronomiczng lokalizowaé w zabudowie zwartej w formie jednej bryly,

- funkcje kultu religijnego lokalizowaé w jednej bryle; dopuszcza sie¢ wydzielenie z bryty budynku
gtéwnego budynku pomocniczego, przy czym powierzchnia zabudowy budynku pomocniczego moze
wynosi¢ do 30% powierzchni zabudowy budynku gtownego,

- dla funkcji kultu religijnego obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

- obowigzuje tworzenie ciekawej, estetycznej kompozycji formy architektonicznej i plastycznej
elewacji,

b) linia zabudowy — obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,
¢) wysoko$¢ zabudowy:

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: do 2,

- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m,

- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ zabudowy: do 11,0 m,

d) dach:
- dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu dla obiektu kultu religijnego,
- dla pozostalych funkcji obowiazuje dach ptaski lub stromy o maksymalnym kacie nachylenia
potaci 45°,

- uktad dachu wzglgdem ulicy: jednakowy dla zespolu zabudowy ustlugowej: handlowo-
gastronomicznej i administracyjnej,

e) kolorystyka:
- obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachowki lub szaro$ci,
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalna 60%,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 20%;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szeroko$ci frontu dziatki, minimalna: 20 m; maksymalna: nie ustala sig,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: 800 m?; maksymalna: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: jak na rysunku planu,

d) podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ laczenie dziatek
wydzielonych liniami orientacyjnymi oraz przesunig¢cie proponowanych podziatow,
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e) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 2-5;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - przy
zagospodarowaniu terenu i lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ istniejacy kanat deszczowy kd 0.60;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obshuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem D120KDL,
b) =zakaz obslugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ,
¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug;

11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi:

a) obowigzuje dostep do terenu stuzbom eksploatujagcym sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

b) obowiazuje § 5 ust. 12;
12)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe na cele obstugi ogrodu dziatkowego,
b) obowiazuje § 5 ust. 13 pkt 4;
13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 120. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D114KDX:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji publicznej: droga pieszo-jezdna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 6,0 m,
b) przekroj jednoprzestrzenny,
¢) nawierzchnia utwardzona,
d) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
e) obowiazuje zakaz stosowania reklam,

f) obowigzuje wymodg zagospodarowania zielenig terenow, ktore nie sg uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ budowe drogi;
4) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury techn. zwigzanych z obstugg techniczng drogi,
b) obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania lub zagospodarowania terenu niskg
zielenig urzadzona;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
§ 121. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D115MN:

1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolno stojace;j,

b) przeznaczenie uzupehlniajace (dopuszczalne, towarzyszace) — ustugi wbudowane, dobudowane
w zabudowe jednorodzinna, niezaklocajace funkcj¢ mieszkaniows terenu,

¢) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i wymiang istniejacych budynkow,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji uslugowych (uzupehiajacych) mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwos$ci dla otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czgstotliwosci
dojazdow,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych
mowa w § 5ust. 4 pkt 3,4, 5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ Sust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie mogag powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych,
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 0,5 m?,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej i nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

f) obowiazujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynkow nowych, przebudowywanych i modernizowanych:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z obszarem D120KDL,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego,

b) linia zabudowy:
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- wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
c) wysokos¢ zabudowy:

- iloé¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzeciag kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysokos¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sgsiednich realizacj¢ budynkow o réznych dachach pod warunkiem, ze
wysokos¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni);
dopuszcza si¢ inny kolor, ale jednakowy dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu: maksymalna
40%,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
h) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § Sust. 9 pkt 1,2, 3, 5;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych i obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych,
b) obowiazuje § 5 ust. 10;

10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna poprzez wjazdy z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem D120KDL,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej irealizacji bram wjazdowych od strony ul. oznaczonej symbolem
D107KDZ,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wejs¢ w ogrodzeniu od strony ul. oznaczonej symbolem D107KDZ,
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dzialtki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji uslugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna — obowigzuje § 5 ust. 12;
12)  sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sic;

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.
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§ 122. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D116PS:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, ushugowej: teren sktadow,
magazynow i ustug komercyjnych,

b) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. i), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy wydzielonych dzialek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, przeznaczonych pod funkcje
okreslone w pkt 1 lit. a),

¢) dla kazdej wydzielonej dziatki dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia
gospodarcza lub uslugowa,

d) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwosci przekraczajacej granice dziatki budowlanej,

b) teren od strony ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ zagospodarowaé zielenia, z przewaga zieleni
wysokiej,

c) obowigzuje § 5 ust. 4 pkt 3, 4,5, 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — obowiazuje
§ 5 ust. 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury:

- nie ustala sie,
b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- zakaz lokalizacji szyldow i no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1,5 m?,
¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:

- na calym terenie dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
spetniajacych wszystkie ustalenia planu,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej i nie mogg kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuje § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku, forma zabudowy:
- zabudowg techniczno-produkcyjng lokalizowa¢ w uktadzie zwartym,

- w przypadku lokalizacji wigcej niz 1 budynku na wydzielonej dzialce budowlanej obowiazuje
zharmonizowanie formy architektonicznej obiektow,

- obowiazuje ksztaltowanie elewacji z materialdw o wysokich warto$ciach estetycznych, zwlaszcza
od strony ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ,

b) linia zabudowy:
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- obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

- istniejaca legalnie zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom, bez prawa rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz zmiany przeznaczenia budynku,

¢) wysokos¢ zabudowy:
- w przypadku dachu ptaskiego wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
- w przypadku dachu stromego wysokos$¢ zabudowy: do 9,0 m,
d) dach:
- ptaski lub stromy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°,
- uktad dachu wzgledem ulicy: kalenicowy,
e) kolorystyka:
- obowiazuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachowki lub szaro$ci,
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
60%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 20%,
h) obowiazuje § 5ust. 7 pkt 1, 3, 4, 5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig¢;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) szerokoSci frontu dziatki, minimalna: 20,0 m; maksymalna: nie ustala sie,
b) wielko$¢ dziatki: minimalna: 800 m?; maksymalna: nie ustala sig,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w uktadzie prostopadtlym do terenu
oznaczonego symbolem D120KDD,

d) podziat terenu na dziatki budowlane, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ przesunigcie proponowane;j linii
podzialu wewnetrznego terenu,

e) obowiazuje § 5 ust. 9 pkt 2-5;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej z zakresu produkcji, skladow, baz
1 magazynow oraz ushug z wylaczeniem:

- przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- obiektow stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi,
- przedsiewzig¢ wymagajacych sktadowania materiatow sypkich pod gotym niebem,
- obiektow emitujacych odory;
10)  ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

a) obsluga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: D117KDD i D120KDL,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem D107KDZ,

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug;
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11)  infrastruktura techniczna — zasady obstugi — obowigzuje § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — obowiazuje § 5
ust. 13 pkt 4;

13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 123. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D117KDD (projektowana):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami,
b) skrzyzowanie z ulicg D 107 KDZ (projektowang) — skrzyzowanie tylko na prawe skrety,
¢) skrzyzowanie z ulica D 120 KDL — skrzyzowanie zwykte,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow,
e) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standarddw bezpieczenstwa ruchu drogowego
i warunkoéw zagospodarowania pasa drogowego,

g) obowiazuje wymodg zagospodarowania zielenig terenéw, ktére nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ przebudowe ulicy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejagcych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi,

b) obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j,

c) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — dla
jednojezdniowego uktadu ulicy D 107 KDZ dopuszcza si¢ realizacj¢ skrzyzowania jako skrzyzowanie zwykte;

6) wysokosc¢ stawki procentowej — 0%.
§ 124. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D118U:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: teren uslug komunikacyjnych, teren ustug
komercyjnych,

b) obowiazuje § 5 ust. 2 pkt 1 lit. d), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu garazy jednokondygnacyjnych dla samochodow osobowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu ustugowo-handlowego,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,
d) dla realizacji zespotu garazy samochodowych obowiazuje jednolity charakter zabudowy,
e) obowiazuje zakaz sytuowania garazy tymczasowych,
f) obowiazuje zakaz lokalizacji stacji paliw i1 parkingu dla samochodow ciezarowych,
g) obowiazuje § 5 ust. 3 pkt 1, 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) obowigzuje wprowadzenie nasadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy zdziatkg nr ewid. 135 obr.
496 w uktadzie wskazanym na rysunku planu,

b) obowiazuje § S ust. 4 pkt 3,4, 5,8, 11, 12;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazuje § 5 ust
5;

5) wymagania dotyczace przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:

- dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie budynku, stanowigcych
kompozycje z jego elewacja, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 4 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szylddw mocowanych do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug; powierzchnia
szyldu maksymalnie 1,5 m? wysoko$¢ umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
przy czym dolna krawedz szyldu na wysoko$ci min. 2,50 m,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej 1 pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

- na calym terenie dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
spetniajacych wszystkie ustalenia planu,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryta budynku:
- dla zespotu garazy i obiektu ustugowo-handlowego obowiazuje zabudowa zwarta,
b) linia zabudowy — obowiazuje zachowanie linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu,

c) wysoko$¢ zabudowy garazowej: do 3,0 m; wysokos¢ zabudowy ustugowo-handlowej: do
7,0 m,

d) dach: dla zabudowy garazowej dach plaski, dla zabudowy ustlugowo-handlowej dach ptaski lub stromy
o max kacie nachylenia potaci 45°,

e) kolorystyka:

- dla zespolu garazy istnieje mozliwos¢ zastosowania nie wigcej niz 2 rodzajow faktur
1 kolorow elewacji; kolor bram wjazdowych do garazy ustala si¢ jako jednakowy i moze by¢ inny niz
kolor elewacji; dobor kolorow elementow elewacji jak w § 5 ust. 7 pkt 5,

- dla zabudowy ustugowo-handlowej obowigzuje § 5 ust. 7 pkt 5,
f) procentowy wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: max 60%,
g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: minimalny 15%,
h) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 2, 3, 4, 5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;
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8) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$ci frontu dziatki, minimalna: 25 m; maksymalna: nie ustala si¢,

b) wielko$¢ dziatki: minimalna: 800 m?, maksymalna: nie ustala si¢,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego o ustaleniu D120KDL: okoto 90°,

d) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 9 pkt 2-5;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie ustala si¢;
10)  ustalenia obslugi komunikacyjne;j:

a) obshuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: D117KDD i D120KDL,

b) obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem: D107KDZ,

¢) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:

- obowigzuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,

- dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug;

11)  infrastruktura techniczna:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktéore bylyby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem,

b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 12;
12)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc postojowych,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, ktore bylyby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem,

c) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w § 5 ust. 13 pkt 4;
13)  wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.
§ 125. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D119MN/U:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, teren ushug,
b) obowiazuja ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit ¢), pkt 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa garazowo-gospodarcza nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji,
b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow,

¢) przy modernizacji elewacji budynkéw nakaz stosowania $ciennych materiatow wykonczeniowych
w zblizonych do siebie pastelowych kolorach,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw zlokalizowanych w jednostce planu z przeznaczeniem na funkcje
ustugowo-handlowe,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki na odcinku wskazanym na rysunku planu,
f) nie ustala si¢ procentowego udziatu projektowanych funkcji terenu okreslonych w punkcie 1) lit. a),

g) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt 1-7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia ogolne, o ktoérych
mowa w § 5 ust. 4 pkt 3-6, §;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — obowigzuje
§ 5 ust. 5;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury:

- obiekty malej architektury nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych:
- na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych na budynku, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wicksza niz 0,5 m?,

¢) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- zakaz lokalizacji obiektow handlowo-ustugowych,
d) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych:

- urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej i nie mogg kolidowac¢ z sieciami i1 urzadzeniami podziemnymi,

e) zasady lokalizacji zieleni:

- zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

f) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt 2;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) bryla budynku dla budynkéw nowych, przebudowywanych i modernizowanych:

- w przypadku modernizacji budynku i zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog ustawienia
kalenicy gtéwnej rownolegle do granicy z ulicg o ustaleniu D120KDD,

- dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodéw zimowych,

- powierzchnia zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku gtownego,

b) linia zabudowy — wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- iloé¢ (liczba) kondygnacji nadziemnych — od 1do 3, przy czym trzeciag kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, gdzie wysoko$¢ scianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od
podtogi,

- w przypadku dachu ptaskiego wysokos$¢ budynku — do 9 m,
- w przypadku dachu stromego wysoko$¢ budynku—do 11 m,
d) dach budynku:
- obowigzuja dachy ptaskie lub strome o max kacie nachylenia potaci 45°,
- wyklucza si¢ dachy: wygiete, kopertowe,

- dopuszcza si¢ na dziatkach sgsiednich realizacj¢ budynkow o roznych dachach pod warunkiem, ze
wysoko$¢ kalenicy od attyki budynku sgsiedniego nie przekroczy 2,0 m,

e) kolorystyka:
- dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego,
- obowiazuje § 5 ust. 7 pkt 5,

f) wielko$¢ procentowa powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalna
45%,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 35%,
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h) obowiazuja ustalenia ogolne, o ktorych mowa w § 5 ust. 7 pkt 1-5;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig;

8) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat dziatki nr ewid. 133 obr. 496 i przylaczenie do dzialek sasiednich zlokalizowanych
w jednostce planu,

b) obowiazuja ustalenia ogoélne, o ktérych mowa w § 5 ust. 9 pkt 1-4;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — obowigzuje § 5 ust. 10;

10)  ustalenia obslugi komunikacyjnej:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna poprzez wjazdy z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem D120KDL,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej irealizacji bram wjazdowych od strony ul. oznaczonej symbolem
D107KDZ,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wejs¢ w ogrodzeniu od strony ul. oznaczonej symbolem D107KDZ,
d) wskazniki zaspokojenia miejsc parkingowych:
- obowiazuje zaspokojenie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dla dopuszczonej planem funkcji ustugowej min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

11)  infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje § 5 ust. 12;

12)  sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — obowigzuje § 5
ust. 13 pkt 4;

13)  wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 126. Ustalenia dla jednostki planu oznaczonej symbolem D120KDL (ul. Horodelska):
1) przeznaczenia terenu — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami,

b) skrzyzowanie z ulica D1KDZ (Bielicka) — skrzyzowanie na prawe skrety,

c¢) skrzyzowanie z ulica D110 KDL (Horodelska) skrzyzowanie zwykle,

d) skrzyzowanie z ulica D117KDD - skrzyzowanie zwykte,

e) skrzyzowanie z ulicami po poludniowej stronie — skrzyzowania zwykle,

f) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow,

h) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczego6lnymi i odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkow
zagospodarowania pasa drogowego,

j) obowiazuje wymog zagospodarowania zielenia terenéw, ktdre nie sa uzytkowane jako powierzchnie

utwardzone;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy — dopuszcza si¢ budowe ulicy etapowo;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych zobstugg techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — do czasu realizacji
ulicy o symbolu D 1KDZ jako dwujezdniowej dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowania jako skrzyzowanie
zwykte;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 0%.

Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

§ 127. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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