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UCHWALA NR XXII1/328/2020
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 28 maja 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

Rada Miejska w Glogowie Malopolskim
uchwala co nastepuje:
I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Glogéw Matopolski, uchwalonego Uchwata Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej
w Glogowie Malopolskim zdnia 29 maja 2002 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie Matopolskim, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. I obejmuje teren o powierzchni ok. 8,92 ha polozony w poludniowo-
wschodniej czgsci osiedla Niwa w Glogowie Matopolski, graniczacy od strony wschodniej i poludniowe;j

z lasem.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nrl — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skalil: 1000, stanowigcy integralna
czgs¢ uchwaly,
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zalageznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym IMN do 5MN otacznej powierzchni
ok 3,72 ha;

2)MWn - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, wtym 1MWn
o powierzchni ok 3,04 ha;

3) ZP/US - teren zieleni urzadzonej i urzadzen sportowych o powierzchni okoto 0,31 ha,
4) KD — teren drég publicznych, w tym 1KD, 2KD, 3KD i 4KD o lgcznej powierzchni okolo 0,80 ha;

5) KDW - teren drogi wewnetrznej o powierzchni ok. 0,24 ha:.
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6) KDx - teren ciagu pieszo-jezdnego o powierzchni ok. 0,21 ha;
7) KS - teren parkingu o powierzchni ok. 0,06 ha;

8) IT-E - teren obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej o powierzchni
okolo 0,01 ha,

9) ZN — teren rezerwatu przyrody ,,Bor” o powierzchni ok. 0,45 ha,
10) ZL — teren lasu o powierzchni ok. 0,08 ha.
§ 3. Przy zagospodarowaniu terenu objgtego planem:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony
srodowiska, z wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym lacznosci publicznej;

2) obowiazuje ograniczenie dopuszczalnych wysokosci obiektéw budowlanych i umieszczonych na nich
urzadzen, do rzednych wysokosci bezwzglednej, ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w otoczeniu
lotniska Rzeszow — Jasionka, - do 252,0 m n.p.m.;

3) nalezy uwzgledni¢ polozenie terenu przy granicy lasu, poprzez zachowanie odlegtosci okreslonych
przepisami dla lokalizacji nowych obiektow budowlanych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych oraz lokalizacje nowych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, wtym inwestycji zzakresu lacznosci publicznej, w sposob, ktéry nie wykluczy
zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkéw technicznych zabudowy i pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
drogi publiczne;.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do
ustaw,

2) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — nalezy rozumie¢ zabudowg budynkami
mieszkalnymi o 3 do 4 mieszkan w jednym budynku wielorodzinnym.

Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN;

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- na terenie SMN - zabudowa wolnostojgca,
- na terenach 2MN i 4MN - zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,
- na terenach 1IMN i 3MN - zabudowa szeregowa,

2) nie dopuszcza sig¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, budynkow garazowych, budynkéw garazowo-
gospodarczych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj obiektow matej architektury i przydomowych basenéw kapielowych;

4)w zagospodarowaniu terenu 4MN uwzglednié przebieg istniejacego gazociagu wysokopreznego DN
100 wraz ze strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

5) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) podzial terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN i 3MN:
- powierzchnia wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 250 m’ i nie wigksza niz 350 m’,

- szeroko$é frontu wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 8,0 m;
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- polozenie granic wydzielonych dzialek pod katem 90° + 5° do linii rozgraniczajgcych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD, 3KD,

b) podziat terenu oznaczonego symbolem 2MN zgodny z istniejagcym podziatlem geodezyjnym, przy czym
dopuszcza si¢ 1aczenie dwdch lub trzech istniejacych dzialek w jedna; dopuszcza si¢ inny podzial terenu
przy zachowaniu:

- powierzchni wydzielonej dzialki nie mniejszej niz 400 m’ i nie wiekszej niz 2500 m’,

- szerokosci frontu wydzielonej dzialki nie mniejszej niz 12,0 m,

~polozenia granic wydzielonych dzialek pod katem 90° + 5° do linii rozgraniczajacych drég
oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami 3KD lub 1KDW,

~ zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej 3KD lub drogi wewnetrznej 1 KDW,

¢) podzial terenu oznaczonego symbolem 4MN dowolny, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,
dotyczgcych zagospodarowania strefy kontrolowanej gazociagu wysokopreznego,

d) podzial terenu oznaczonego symbolem SMN zgodnie z rysunkiem planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN z drogami oznaczonymi symbolami KD, KDW oraz od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego

symbolem KDx;

7)na kazdej zwydzielonych dzialek budowlanych urzadzi¢ nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla
samochod6éw osobowych na 1 lokal mieszkalny lub na 1 lokal uzytkowy,

8) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

9) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 0,8 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;

11) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy,

12) dachy budynkéw spadowe lub spadowe zczescig dachu plaskiego, nachylenie polaci w granicach
od 15° do 45°;

13) dostgp do drég publicznych - bezposredni z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych 1KD,
2KD, 3KD i 4KD oraz posredni przez droge wewnetrzng 1IKDW i przez ciag pieszo-jezdny 1KDx,

14) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w § 6 uchwaty.
2. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1MWn:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci (budynki o trzech lub czterech lokalach
mieszkalnych),

2) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku,

3) nie dopuszcza sig lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkow
garazowo-gospodarczych,
4) dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne i obiekty malej architektury,

5) zasady podzialu terenu na dziatki budowlane jak na rysunku planu; dopuszcza sie dalszy podzial przy
zachowaniu warunkow:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 500 m® i nie wieksza niz 3000 m>,
b) szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 30,0 m:

c) polozenie granic wydzielonych dziatek pod katem 90° = 5° do linii rozgraniczajacych drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD;
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MWn z drogami oznaczonymi symbolami KD i KDW;

6) wskaznik stanowisk postojowych dla samochodow osobowych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy, stanowiska postojowe lokalizowa¢ na kazdej z wydzielonych
dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ miejsca postojowe w kondygnacji podziemnej budynkéw, dopuszcza
sie urzadzenie parkingu wspdlnego dla budynkow wielorodzinnych zlokalizowanych na terenie MWn;

7) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki budowlanej w formie
zieleni urzadzonej,

10) wysokoé¢ budynkéw - do 12 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy;

11) dachy budynkéw spadowe lub spadowe z czgscia dachu ptaskiego, nachylenie potaci w granicach
od 15” do 45",

12) dostep do drog publicznych bezposredni do wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych 1KD
i 2KD powiazanych z zewngtrznym ukiadem drég publicznych oraz posredni poprzez droge wewngtrzna
1KDW i dojazdy wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, nie wyznaczone na rysunku planu,

13) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w § 6 uchwaty.

3. Zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej i urzadzen sportowych oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP/US:

1) lokalizacja placu zabaw dla dzieci, miejsc rekreacyjnych dostgpnych dla os6b
niepetnosprawnych i boiska do matych gier sportowych,
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% terenu,
3) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej IKDW i z drogi publicznej 2KD
poprzez teren parkingu 1KS.
4. Zasady zagospodarowania terenu stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu symbolem IT-E:
- dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ stacji,
- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 4KDW,

5. Zasady zagospodarowania terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD (1KD, 2KD, 3KD, 4KD):

1) klasa techniczna drog - drogi dojazdowe,

2) szerokos¢ pasa drogowego:

a) IKD - 12,0 m,
b) 2KD — 10,0 m,
¢) 3KD - 10,0 m,
d)4KD - 12 m,

3) szerokos¢ jezdni — 5,0 do 6,0 m,

4) chodnik jednostronny lub obustronny o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m kazdy,

5) dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

6. Zasady zagospodarowania terenu drogi wewngtrznej oznaczonej nha rysunku planu symbolem
KDW (IKDW):

1) szerokosé drogi pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi jak na rysunku planu,
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2) jezdnia utwardzona,
3) dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej,
4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Zasady zagospodarowania ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDx (1KDx):

1) szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego pomigdzy liniami rozgraniczajacymi jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. Zasady zagospodarowania terenu parkingu oznaczonego symbolem KS:
1) ogolnodostgpny parking dla samochodéw osobowych,

2) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni parkingu — do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
podczyszczajace,
3) obstuga komunikacyjna — z drég oznaczonych 2KD i IKDW.
9. Zasady zagospodarowania fragmentu terenu rezerwatu przyrody ,,Bor”, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZN:
- lesne zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami o ochronie przyrody dotyczacymi rezerwatu.

10. Zasady zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:

- lesne zagospodarowanie lasu zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu.

§ 6. 1. Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna obszaru objetego
planem — bezposrednio z istniejacych poza granicami planu drog publicznych (ulic) poprzez wyznaczone
w planie drogi publiczne KD, drogg wewnetrzna KDW i ciag pieszo-jezdny KDx.

2. Zasady modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg, w tym zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych
— zistniejaeej sieci wodociagowej, usytuowanej w ulicach potozonych poza granicami planu, poprzez jej
rozbudowg;
2) odprowadzenie $ciekdw bytowych:
a) do istniejace] sieci kanalizacji sanitarnej usytuowanej w ulicach polozonych poza granicami planu,
poprzez jej rozbudowe,

b) dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
IKS lub na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP/US;

3) odprowadzenie sciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej —
w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu — do
istniejgcej kanalizacji sanitarnej poza granicami planu poprzez jej rozbudowe,

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni o trwalej nawierzchni drég, parkingdw oraz terenéw utwardzonych zabudowy - poprzez
urzadzenia podczyszczajace, do systemu istniejgcej poza granicami planu miejskiej kanalizacji
deszczowej, poprzez jej rozbudowe;

b) nakazuje si¢ odprowadzenie woéd opadowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
poprzez retencjg;

c) odprowadzenie wod opadowych zterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
wlasnej dziatki poprzez retencj¢ w miejscu (male zbiorniki retencyjne na wode deszczowa) lub

odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;
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d) do czasu realizacji rozwigzan w zakresie kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na teren wlasnej dzialki, w sposob nie powodujgcy zmiany stosunkow
wodnych na terenach sasiadujacych oraz zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego ciénienia usytuowanej na sasiednim terenie poza
granicami planu, poprzez jej rozbudowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zindywidualnych Zrodet ciepla minimalizujgcych niska emisjg¢”
zanieczyszczen do powietrza, z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

7) zasilanie w energi¢ elektryczna —

a) z istniejacych sieci nn oraz SN zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem, oraz poza
obszarem objetym planem poprzez ich rozbudowe i budowg stacji transformatorowych SN/nn;

b) dopuszcza si¢ skablowanie sieci SN w granicach obszaru objetego planem;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkow z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o facznej mocy nie przekraczajacej 100 kW;

8) obstuga w zakresie telekomunikacji — w oparciu o sie¢ przewodowa podziemng oraz sie¢ bezprzewodowg
z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego;

9) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury technicznej pomiedzy krawedziami jezdni i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy — z zastosowaniem parametréw zapewniajacych obstugg calego terenu objetego planem;

10) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach w granicach wiasnych dzialek
budowlanych, i opréznianie na zasadach obowigzujacych w gminie Glogow Matopolski,

§ 7. Ustala si¢ 10% stawkg, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 8. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem:
1) tereny uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy,
2) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

§9. Traca moc przepisy uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim Nr XIII/100/99 z dnia
26 sierpnia 1999 r. i uchwaty Nr XXXVIII/413/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. w granicach terenu objetego
niniejsza uchwala.

141
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Glogowa Matopolskiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Glogowie Malopolskim

Pawel Slezak
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/328/2020
Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim
z dnia 28 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie Malopolskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
w Dz. U. 22020 r poz. 293), Rada Miejska w Glogowie Matopolskim rozstrzyga nieuwzglednione w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie Matopolskim,
zgloszone do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu i w czasie publicznej dyskusji
nastepujaco:

1. Uwagi (dana zanonimizowane) zlozone w dniu 11.03.2020 r.

-Uwagi dotycza: objecia konturu 4MN stawka 0% za wzrost wartosci gruntow a w szczegolnosci dziatek
2543/4, 2544/1, stanowigcych wilasnosé (dana zanonimizowane). W uzasadnieniu podnosza, ze W konturze
4MN przebiega gazocigg wysokoprezny wraz ze strefa oddziatywania, co wylacza

z uzytkowania ok. 50% gruntu. Z wiasnego terenu s3 zobowigzani utworzy¢ drogi dojazdowe, na co
dodatkowo trzeba przeznaczyé okoto 15% gruntu. Biorac powyzsze pod uwagg, warto$¢ tego gruntu zostaje
faktycznie obnizona w poréwnaniu do innych dziatek.

-Sposéb rozpatrzenia uwag: uwag nie uwzglednia sig w planie.

‘Uzasadnienie: Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, albo jego zmiana, warto$¢ nieruchomosci wzrosia,
a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia, w ktorym plan
miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace, wojt, burmistrz lub prezydent miasta pobiera
jednorazows oplatg ustalong wtym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomogci. Wzrost wartosci nieruchomosci nalezy rozumie¢ jako réznica pomigdzy wartoscig
nieruchomosci przed wejsciem w zycie planu, a wartoscia na dzief zbycia. Oplata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% ani wynosi¢ 0%.

W § 7 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 5/2017 na osiedlu Niwa
w Glogowie Matopolskim, wylozonego do publicznego wgladu, ustalono 10% stawke, na podstawie ktorej
ustalona bedzie oplata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 5/2017 na osiedlu Niwa
w Glogowie Matopolskim nie obnizajg wartosci gruntow objetych granicami planu, wtym dzialek
nr ewid. 2543/4, 2544/1, w stosunku do ich warto$ci przed uchwaleniem planu.

2. Uwagi (dana zanonimizowane) zgloszone w dniu 25.02.2020 w czasie publicznej dyskusji nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 5/2017
w Glogowie Malopolskim

‘Uwagi dotycza:
1) mozliwosci lokalizacji drobnych ustug i garazy wolnostojacych na terenie oznaczonym symbolem 4MN,
2) rozpatrzenia innego rozwiazania obstugi komunikacyjnej terenu 4MN,

3) niskiej oplaty planistycznej, w zwiazku z przebiegiem gazociggu DN 100 mm przez dziatki stanowigce
wiasnos¢ (dana zanonimizowane), polozone na terenie 4MN.

-Sposéb rozpatrzenia uwag: uwag nie uwzglednia sie w planie.

-Uzasadnienie:
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) na  wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
wyznaczonych w projekcie planu przyjeto zasade, ze garaze i pomieszczenia gospodarcze beda
lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego, natomiast drobne ustugi i handel moga byé lokalizowane
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w ramach dopuszczonego przepisami Prawa budowlanego
lokalu uzytkowego, o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) przyjete w projekcie planu rozwiazanie obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego w planie symbolem 4MN jest optymalne ze wzgledu na stan prawny gruntéw
poprzez ktére mozliwe jest skomunikowanie terenu z ukladem drdg publicznych.;

3) uzasadnienie jak w ust. 1.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego -10- Poz. 2797

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI11/328/2020
Rady Miejskiej w Glogowie Malopolskim
z dnia 28 maja 2020 r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017
na osiedlu Niwa w Glogowie Malopolskim inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy odbywa¢ sig bedzie etapowo zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym z uwzglednieniem
mozliwosci wykorzystania nizej wymienionych srodkéw finansowych.

2. Zrodtami finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, w zaleznosci od potrzeb begdg zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) dochody wlasne gminy,

2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej,

4) kredyty, pozyczki referencyjne,

5) érodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).
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UZASADNIENIE

uchwaly nr XXI11/328/2020 podjetej w dniu 28 maja 2020 r. przez Rade Miejska
w Glogowie Malopolskim w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie Malopolskim

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie
Malopolskim uchwalony uchwala Nr XXIII/328/2020 jest sporzadzany na podstawie Uchwaty
Nr XLIX/471/2017 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 26 paZzdziernika 2017 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia wym. planu.

Plan skiada si¢ z uchwaly stanowiacej tekst planu i zatacznika nr 1 do uchwaly stanowigcego rysunek
planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000. Rysunek planu stanowi integralna cze$é¢ uchwaly.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie
Matopolskim obejmuje teren o powierzchni ok. 8,9 ha potozony w potudniowo-wschodniej czesci osiedla Niwa

w Glogowie Matopolskim.
W stanie istniejgcym teren objety planem nie jest zabudowany ani zagospodarowany.

Wg ewidencji gruntéw, teren objety planem stanowi gléwnie zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy Bp, ponadto grunty orne RV, pastwiska trwate PsIV i Ps V oraz lasy Ls. Znakomita
wigkszos¢ terenu stanowi wilasnos¢ Gminy Glogéw Matopolski, pozostale stanowig wiasnosé prywatng
i w niewielkiej czesci wlasnos¢ Skarbu Panstwa (lasy panstwowe).

Od strony zachodniej i polnocnej teren planu graniczy z urzadzonymi, uzbrojonymi
w zakresie infrastruktury technicznej i czgsciowo zabudowanymi terenami osiedla Niwa. Od wschodu

i poludnia graniczy z lasami.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa
w Glogowie Malopolskim polozony jest na czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 7/98 terenu osiedla budownictwa mieszkaniowego ,,Niwa” w Glogowie Matopolskim uchwalonego uchwala
Nr XIII/100/99 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 26 sierpnia 1999 r. i na czesci niewielkiego
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 6/97 w Glogowie Malopolskim,
uchwalonego Uchwatg Nr XL.V/384/98 Rady Miejskiej w Glogowie Mlp. z dnia 27 marca 1998 r. zmienionego
uchwala nr XXXVIIV413/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. W dotychczas obowiazujacych planach
przedmiotowy teren przeznaczony byl pod ustugi sportu, rekreacji, turystyki, parkingi, zielen lesna parkowa.
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 nie zostal dotychczas
zagospodarowany i zabudowany. Dla tego terenu nie sporzgdzano dotychczas zmiany planéw.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa
w Glogowie Malopolskim jest dostosowanie ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenéw i zasad ich
zagospodarowania do wspdlczesnych potrzeb mieszkancéw i wlascicieli dziatek polozonych w granicach
planu, przy zachowaniu wymagan obowiagzujacych przepiséw prawa.

Zgodnie z art 34 Ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich czgsci odnoszacych sig do objetego nim terenu. Utrata mocy obowigzujacej planu
miejscowego nie powoduje wygasnigcia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie tego planu.
W granicach planu Nr 5/2017 nie wydano zadnych decyzji administracyjnych na podstawie wczesniej
obowigzujacego planu. Gléwne uwarunkowania w zagospodarowaniu terenu objetego planem nr 5/2017 to:

ograniczenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na polozenie w otoczeniu lotniska Rzeszow- Jasionka,

- ograniczenie zabudowy w pasie strefy kontrolowanej gazociggu wysokopreznego DN 100 mm,

- uwzglednienie zasad ochrony przyrody rezerwatu przyrody ,,Bor”,na czgsci terenu polozonego w granicach
planu i w bezpodrednim jego sasiedztwie,

- mozliwos¢ skomunikowania terenu z uktadem drog publicznych poprzez powiazanie z istniejacymi ulicami
na sgsiednim terenie osiedla Niwa, dochodzacymi do granic terenu planu nr 5/2017,
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- mozliwo$é uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej poprzez rozbudowg istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych sig na sasiednim, juz zagospodarowanym terenie osiedla
Niwa,

- latwy dostgp do obiektéw infrastruktury spolecznej potozonych na osiedlu Niwa i poza jego granicami
w miescie Glogéw Matopolski.

W granicach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa
w Glogowie Matopolskim wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskie] intensywnosci MWn, teren
zieleni urzadzonej i ustug sportu ZP/US, ogdlnodostgpny parking KS, teren stacji trafo IT-E, tereny
komunikacji - drogi publiczne KD, droga wewnetrzna KDW, ciag pieszo-jezdny KDx oraz tereny istniejacych
laséw, w tym polozonego w granicach rezerwatu przyrody ,.Bor™.

Na terenach objetych planem nie dopuszcza si¢ przedsigwzigé zawsze ani potencjalnie mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska. Dla wyznaczonych
terenéw ustalono zasady zagospodarowania zabudowy terenu, podzialu na dzialki budowlane, obstugi
komunikacyijnej i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r poz.293) i rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem zasad techniki prawodawczej okreslonej w rozporzadzeniu
Prezesa Rady Ministrow z 20.6.2002 r. w sprawie ,.Zasad techniki prawodawczej” (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 283) i w przepisach odrgbnych, zwigzanych z planowaniem przestrzennym i ochrong $rodowiska..

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie
Matopolskim spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 do 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie zapewniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych do
ustalanej funkcji terenéw w powigzaniu z otoczeniem, w tym zapewnienie miejsc parkingowych dla osob
niepelnosprawnych. Ustalenia planu spetniaja wymagania przepiséw w zakresie ochrony srodowiska, ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Plan nie narusza prawa wiasnosci, podnosi walory ekonomiczne
przestrzeni. W granicach planu nie zmieniono przeznaczenia istniejacych gruntéw lesnych (na przeznaczenie
gruntéw lesnych o powierzchni 0,08 ha pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng nie uzyskano zgody
wlasciwego organu, w procesie sporzadzania niniejszego planu), natomiast przeznaczenie istniejgcych gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne (pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng) nie wymagato zgody
wlasciwych organéw okreslonej w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach planu nie wystepuja obiekty ani obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w zwiazku
z tym nie ustanawiano w planie ich ochrony.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Glogéw Malopolski uchwalonego Uchwalg Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
29 maja 2002 r. z pézniejszymi zm. W granicach gminy i miasta wyodrebniono w studium nastepujace strefy
polityki przestrzennej o zroznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania:

- Strefa CENTRALNA (‘C’): obszar funkcjonalny miasta Glogow Matopolski, bez przylegtych zespotow
lesnych (nie zwigzany z granicami administracyjnymi);

- Strefa ROLNO-OSADNICZA (‘R’): pozamiejskie zespoly osadnictwa i urzadzen infrastruktury, oraz
rolnicza przestrzen produkcyjna: zwarte kompleksy terenow rolnych i uzytkow zielonych, wraz
z niewielkimi obszarami lasow;

- Strefa LESNA (‘L’): obszary komplekséw lesnych, wraz z niewielkimi terenami uzytkow zielonych
1 osadnictwa.

W Strefie Centralnej (C) wyodrebniono charakterystyczne tereny (obszary funkcjonalne) o istotnym
a zrbznicowanym znaczeniu dla realizacji polityki przestrzennej, a to:

. Srodmiescie (,,CS”).

- istniejace, powstajace lub planowane osiedla mieszkaniowe (,,CO”),
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- peryferyjne skupiska osadnicze z terenami przemystu i ustug (,,CP”).
Tereny planu potozone sg w obszarze funkcjonalnym ,,CO” .

W granicach obszaru funkcjonalnego ,,Osiedla (,CO™) proponuje si¢ migdzy innymi nastepujace kierunki
i zasady zagospodarowania:

- porzagdkowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w ramach istniejacych ukladéw przestrzennych,
zmierzajgce do poprawy jakosci Zycia mieszkancoéw oraz podnoszenia standardéw estetycznych
i technicznych substancji miejskiej,

- uzupetnienie istniejagcego zagospodarowania nowg zabudowa, zréznicowang co do intensywnosci,
funkcji i formy, ze szczegélnym uwzglednieniem lokalizacji zabudowy wynikajacej z potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z wykluczeniem lokalizacji obiektéow o gabarytach
naruszajacych panorame miasta,

- porzagdkowanie i podnoszenie standardu istniejacych przestrzeni publicznych oraz tworzenie nowych
w oparciu o dostgpne walory przyrodnicze i terenowe, usprawnienie i rozbudowa systemu komunikacji
kotowej, szczegélnie ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu ogdlnomiejskim, rozwdj ukladu ciggéw
pieszych 1 pieszo-rowerowych tworzgcych powigzania pomiedzy centrum miasta i terenami
rekreacyjnymi oraz otaczajacymi kompleksami lesnymi,

W czgsei graficznej studium tereny objete planem nr 5/2017 wskazane sg dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wazniejszych drég gminnych, terenéw zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji i obszardw lesnych.

Ustalenia niniejszego planu nie wplyng na zmiang¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w studium.

Teren objety planem, w stanie istniejacym nie jest zabudowany, jest dobrze skomunikowany z uktadem
drég publicznych, istniejgcych na sasiednich terenach osiedla, posiada mozliwo$é¢ pelnego uzbrojenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej
poprzez rozbudowe istniejgcych sieci na terenie sgsiednim. Realizacja planu wptynie na finanse publiczne
i budzet gminy. Na dochody gminy wplyng dochody ze sprzedazy gruntéw oraz przysztych podatkéw od
nieruchomosci i budynkéw. Wydatki gminy zwigzane bgda z nakladami na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy (budowa osiedlowych drég publicznych,
wodociagéw, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oswietlenia ulic i placow, urzadzenie przestrzeni publicznej
(terenu zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji). Plan nie narusza interesu publicznego ani interesow prywatnych.
Ustalenia planu wprowadzajg zmiany w zagospodarowaniu terenu ekonomicznie, srodowiskowo i spolecznie
uzasadnione. Przyjete w planie rozwigzania nie sg sprzeczne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwala Nr LXVII/632/2018 Rady
Miejskiej w Glogowie Malopolskim z dnia 18 paZdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glogéw Malopolski oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale stwierdza si¢ aktualnosé
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 7/98 terenu osiedla budownictwa mieszkaniowego
.Niwa” w Glogowie Matopolskim i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 6/97 w Glogowie
Matopolskim, z wyjatkiem czesci dla ktérych Rada Miejska podjeta odrebng uchwale o przystapieniu do
zmiany planu.

W pracach nad projektem planu zapewniono udzial spoleczenstwa, zostaly zachowane jawnosé
i przejrzystos¢ procedur poprzez udostgpnianie zainteresowanym projektu zmiany planu i materialéw
planistycznych, zwigzanych ze zmiang planu zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko. Stosownie do wymagan ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, oraz
mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do planu i prognozy powiadomiono spoleczenstwo poprzez ogloszenia
publiczne — w prasie, na stronie internetowej Bip Urzedu Gminy i poprzez obwieszczenia zamieszczone
zwyczajowo na tablicach ogloszefi. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania nie wplyngly wnioski do planu Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko zlozono 3 wnioski. Wnioski dotyczyly wysokosci ustalonej
w projekcie planu stawki procentowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,
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mozliwosci lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, innych rozwiazan obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
potozonego we wschodniej czgéci terenu objetego planem. Do prognozy oddzialywania na $rodowisko nie
zgloszono uwag. Uwagi do projektu planu nie zostaly uwzglednione w projekcie planu. Stosownie do
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz przedstawia Radzie Miejskiej
projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag.

Na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017 sporzadzono
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Ocena warunkéw ekofizjograficznych terenow objetych planem
nie wprowadza znaczacych ograniczef w zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

W ramach sporzadzenia projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania planu na
srodowisko, w tym opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko, ktérej zakres zostat uzgodniony przez
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie. Przeprowadzono takze odpowiednig procedurg, okreslong ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283).

Procedura zwiazana ze sporzadzaniem projektu planu i strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko jest udokumentowana w archiwalnej dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z planem
nr 5/2017 na os. Niwa w Glogowie Matopolskim.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona do projektu planu nie wywotata koniecznosci
weryfikacji ustalen tego projektu w aspekcie ochrony srodowiska.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 powolanej ustawy
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu z prognoza oddzialywania na srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu oraz
zorganizowana zostala publiczna dyskusja. Do prognozy oddzialywania na $rodowisko nie zostaly zgloszone
uwagi i wnioski w zwiazku z udzialem spoteczenstwa w postgpowaniu zwigzanym z jej sporzadzeniem.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 5/2017 na os. Niwa w Glogowie
Malopolskim wchodzi w zycie jako przepis prawa miejscowego, po uprawomocnieniu si¢ uchwaly Rady
Miejskiej w sprawie jego uchwalenia tj. 14 dni po jej ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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