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OPIS TECHNICZNY 

 
 
 
 
 
1. DANE  EWIDENCYJNE  
     
      1.1. OBIEKT                 :  LODOWISKO I PAWILON SPORTOWY PRZY BOISKU   
                                               SPORTOWYM w KĘPNIE 
                                              Zmiany w trakcie budowy 
 
      1.2. INWESTOR           :  Gmina Kępno  
                                                ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kępno 
      
       1.3. LOKALIZACJA    :   63-600 Kępno, Al. Marcinkowskiego 
                                               Dz. Nr 1521/10 obręb ewidencyjny 0001 Kępno, 
                                              Jed.ewid. 300803_4 Kępno 
                                         
2. PRZEDMIOT   OPRACOWANIA 
     Przedmiotem opracowania jest projekt zamian w trakcie budowy lodowiska i 
pawilonu sportowego przy boisku sportowym  w Kępnie objętego pozwoleniem na 
budowę nr: 
  143/2019 znak AB.6740.139.2019 z dnia 28.03.2019r.   
  143/2019-2021 znak AB.6740.492.2021 z dnia 16.08.2021r..   
 
 
3. OPIS ZMIAN DOKONANYCH W TRAKCIE BUDOWY 
    Zgodnie z art.36a, punkt piąty ustawy z 7 lipca 1994 r., Prawo Budowlane: 

1 Projekt zagospodarowania działki – zgodnie z projektem 
2. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego – zgodnie z projektem 
3. Przystosowanie obiektu do korzystania przez osoby niepełnosprawne – bez 

zmian. 
4. Sposób użytkowania obiektu – bez zmian 
5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu lub decyzji o  
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu  – bez zmian 
6. Do projektu uzyskano następujące opinie i uzgodnienia: 
    - opinię rzeczoznawcy do spraw higieniczno sanitarnych 
    - opinie rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeń p.poż. 
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4.  ZESTAWIENIE  POWIERZCHNI 
 

Powierzchnia działki 
 

15 675,50 m2 

Powierzchnia terenu objętego 
opracowaniem 
 

6 208,00 m2 

 ETAP 1 ETAP 2 OSTATECZNIE 
Powierzchnia zabudowy [m2] 313,30 1 593,70 1 957,00 
Powierzchnie utwardzone istniejące – 
wjazd, miejsca postojowe, plac p.poż. [m2] 

1 577,00 0,00 0,00 

Ciągi piesze projektowane [m2] 248,00 
(57,0m2 do 

rozebrania w 
etape2) 

656,00 847,00 

Parkingi i dojazdy projektowane [m2] 0,00 1 590,00 1 590,00 
Powierzchnia boiska sportowego [m2] 6 851,00 m2 6 851,00 m2 6 851,00 m2 
Powierzchnia trybun i utwardzeń przy 
trybunach [m2] 

3 620,50 m2 3 620,50 m2 3 620,50 m2 

Treny zielone do zagospodarowania [m2] 794,00 1 957,00  
Powierzchnia biologicznie czynna [m2] 8 367,00 7 711,00 7 711,00 

 
Powierzchnia biologicznie czynna [%] 53 49 49 
Intensywność zabudowy [%] 31 35 35 

 
Zmiany w trakcie budowy polegają na: 
    -    etapowaniu budowy: 
ETAP 1  

§ wykonanie części budynku zaplecza przeznaczonego pod szatnie 
klubu sportowego Wrz z utwardzeniem wokół budynku 

§ Wykonanie przyłącza wodociągowego i gazowego 
§ Wykonanie części zewnętrznej instalacji kanalizacji deszczowej, 

sanitarnej i instalacji elektrycznej 
§ Wykonanie zewnętrznej instalacji wodociągowej 
§ Wykonanie wycinki drzew 
§ Niwelacja istniejących trybun zewnętrznych 
§ Adaptacja istniejących utwardzeń na miejsca postojowe i plac  

p.poż. 
 

ETAP 2  
§ wykonanie pozostałej części budynku zaplecza lodowiska oraz hali lodowiska 
§ wykonanie pozostałych instalacji zewnętrznych deszczowej, kanalizacyjnej, 

energetycznej 
§ wykonanie utwardzeń ciągów pieszych oraz miejsc ostojowych z dojazdami 
§ wykonanie pozostałych robót budowlano instalacyjnych zgodnie z projektem 

podstawowym 
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5. WARUNKI  OCHRONY  POŻAROWEJ  
 
    Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji  
    z dnia 14 grudnia 2015 r. (Dz.U. 2015 poz. 2117)  w sprawie uzgodnienia     projektu 
budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej , niniejszy projekt  podlega 
uzgodnieniu przez rzeczoznawcę d/s zabezpieczeń przeciwpożarowych.  

1 Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji; 
 

Budynek parterowy nie podpiwniczony. 
Powierzchnia wewnętrzna parteru wynosi 1 856,70 m2, (hala 1110,40 m2 + bud. 
zaplecza 746,30 m2) 
Wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy najniżej położonym 
wejściu, znajdującym się na pierwszej kondygnacji nadziemnej do górnej 
powierzchni najwyżej położonego stropu wraz z izolacją termiczną, znajdującego 
się bezpośrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi 
10,46 m.  
 

2 Odległość od obiektów sąsiadujących; 
 

Budynek wolnostojący. Odległość hali namiotowej od najbliższego budynku na  
działce nr 1521/9 = 27,13m, odległość pawilonu = 15,18m 

 
3 Parametry pożarowe występujących substancji palnych; 

 
Nie dotyczy – w budynku poza podręcznymi magazynkami środków higieny nie 
ma innych substancji palnych. 
 

4 Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego; 
 
Kwalifikacja pod względem gęstości obciążenia ogniowego w zakresie  
Qd ≤ 500 MJ/m2 nie dotyczy budynków ZL. 
 

5 Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji i  
w  pomieszczeniach, w których przebywać mogą jednocześnie większe grupy 
ludzi; 
 
Obiekt zaliczony do kategorii ZL I.  
Na lodowisku może przebywać jednocześnie powyżej 50 osób. 

 
6 Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych; 

 
 W przedmiotowym budynku oraz w obrębie przyległych przestrzeni 
zewnętrznych nie występuje zagrożenie wybuchem. 

 
 

7 Podział obiektu na strefy pożarowe; 
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Budynek stanowi jedną strefę pożarową o powierzchni 1 856,70 m2.   
 
 
 

8 Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień 
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane; 
 
Wymaganą klasą odporności pożarowej  dla budynku niskiego (N) posiadającego 
jedną kondygnację nadziemną, zakwalifikowanego do kategorii zagrożenia ludzi 
ZL I, jest klasa „D”.  
Elementy budynku powinny być nie rozprzestrzeniające ognia, a ich klasa 
odporności ogniowej winna wynosić: 
- główna konstrukcja nośna      - R 30, 
- konstrukcja dachu      - - 
- stropy        - REI 30, 
- ściany zewnętrzne      - EI 30, 
- ściany wewnętrzne      - - 
- przekrycie dachu      - - 
- ściany oddzielenia przeciwpożarowego   - REI 60, 
- stropy oddzielenia przeciwpożarowego (w ZL)  - REI 30, 
- drzwi przeciwpożarowe     - EI 30, 

 
9 Warunki ewakuacji, oświetlenie awaryjne (bezpieczeństwa i ewakuacyjne) oraz 

przeszkodowe; 
Warunki ewakuacji w zakresie wymaganej długości dojść i przejść ewakuacyjnych 
oraz ilości wyjść ewakuacyjnych są spełnione. 
Wyjście z ciągów komunikacyjnych na zewnątrz budynków szerokości min 120 cm 
w świetle. Wyjście z pomieszczeń magazynowych na zasadzie przejścia przez nie 
więcej niż trzy pomieszczenia. 
 

10 Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych,  
a w szczególności: wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej,  

       elektroenergetycznej, odgromowej,  kontroli dostępu; 
Budynek wyposażono w instalację odgromową.  
Przy wejściu do budynku zostanie zainstalowany wyłącznik p.poż. 

 
11 Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie: stałych urządzeń gaśniczych, 

systemu sygnalizacji pożarowej, dźwiękowego systemu ostrzegawczego, 
instalacji wodociągowej przeciwpożarowej, urządzeń oddymiających, dźwigów 
przystosowanych do potrzeb ekip ratowniczych, o ile to możliwe z podaniem 
informacji o ich sprawności technicznej.  
W przedmiotowym budynku zaprojektowano 3 hydranty wewnętrzne DN25 z 
wężem półsztywnym o długości 30,0m 
 

12 Wyposażenie w gaśnice i inny sprzęt gaśniczy lub ratowniczy.  
W budynku przewidziano gaśnice proszkowe o masie środka gaśniczego 6 kg 
każda, napełnionego proszkiem ABC. Gaśnice umieszczone przy drzwiach 
wejściowych 
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13 Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru. 

Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych, służąca do zewnętrznego 
gaszenia pożaru  wynosi co najmniej 20 dm3/s. 
Ta ilość jest zapewniona poprzez projektowany hydrant DN 80 o  wydajności co 
najmniej 10 dm3/s, usytuowany w odległości 5-75 m od ścian zewnętrznych 
chronionego budynku. Oraz poprzez istniejącą sieć hydrantową. 
 

14 Drogi pożarowe.  
Zgodnie z &12 punkt 10 do przedmiotowego budynku zapewniono odcinek drogi 
pożarowej dł. 15,0m, z której wyjazd na drogę publiczna jest możliwy jedynie 
przez cofanie pojazdu. Zgodnie z &12 punkt 7 wyjścia z budynku połączono 
utwardzonym dojściem o  długości nie większej niż 30m. 

              Z części przeznaczonej na zaplecze boiska (wykorzystywanego podczas meczy i 
imprez masowych) wyjście z budynku na bieżnię wokół boiska stanowiąca dojazd 
dla wozów bojowych w razie pożaru.  

 
6. PROGRAM  UŻYTKOWY -   przedstawiony na rysunkach 
 
7. PODSTAWOWE  DANE  TECHNICZNE  
7.1 ETAP 1  
    POWIERZCHNIA  ZABUDOWY                              313,30 m2 
    POWIERZCHIA  UŻYTKOWA                                 318,70 m2         
    POWIERZCHIA  CAŁKOWITA                                313,30 m2         
    KUBATURA  BUDYNKU                                      1 285,00  m3  
    Długość max                                                              20,40 m 
    Szerokość max                                                           12,15 m 
    Wysokość max                                                            4,88 m 
    Liczba kondygnacji - 1 
 
7.2 ETAP 2  
    POWIERZCHNIA  ZABUDOWY                              1 907,00 m2 

W tym hala lodowiska 1 127,50 m2 
W tym budynek zaplecza    779,50 m2 

    POWIERZCHIA  UŻYTKOWA                                 1 792,30 m2         
W tym hala lodowiska    1 110,00 m2 
W tym budynek zaplecza    682,30 m2 

    POWIERZCHIA  CAŁKOWITA                                1 852,30 m2         
W tym hala lodowiska 1 127,50 m2 
W tym budynek zaplecza    724,80 m2 

    KUBATURA  BUDYNKU                                         12 637,00  m3  
W tym hala lodowiska  9 169,00 m2 
W tym budynek zaplecza  3 468,00 m2 

   Długość max                                                               57,25 m 
W tym budynek zaplecza 47,37 m 
Hala namiotowa            45,10 m 

   Szerokość max                                                          38,10 m 
 W tym hala lodowiska  25,00 m 
W tym budynek zaplecza 32,52 m 

Wysokość max                                                            10,46 m 
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W tym budynek zaplecza 4,88 m 
  Liczba kondygnacji - 1 
 

8.  OBSZAR ODDOZAŁYWANIA OBIEKTU  
 
W oparciu o niżej wymienione przepisy prawa dokonano , określenia obszaru 
oddziaływania obiektu : 
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333) 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. poz. 1422 z 
2015r ) 
 
Budynek wolnostojący w odległościach powyżej 4,0m od granicy z działkami sąsiednimi 
W związku z powyższym przedmiotowa inwestycja mieści się w całości na 
przedmiotowej działce i nie oddziałuje na działki sąsiednie. 

 
9. UKŁAD KONSTRUKCYJNY  
 
W związku z etapowaniem inwestycji po wykonaniu etapu 1 na styku budynku z 
pomieszczeniem nr 2 etapu 2 należy: 
- wykonac częśc fundamentów hali lodowiska zgodnie z załączonymi rysunkami 
- wykonać warstwę izolacji cieplnej ściany zewnętrznej ze styropianu EPS70-0322 gr. 
20,0cm 
- wykonać otwór drzwiowy i zamurować bloczkami z betony komórkowego w celu 
późniejszego wykucia i połączenia z etapem 2 
 
WSZYTKIE ELEMNTY WRAZ Z ELEMENATMI INSTALACJI WEWNĘTRZNYCH 
WYKONAĆ  ZGODNIE Z PROJKETEM PODSTAWOWYM /RYSUNKAMI ORAZ 
CZĘSCIĄ OPISOWĄ/. 
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10. UWAGI  KOŃCOWE 
     
Wszystkie prace związane z realizacją obiektu prowadzić pod nadzorem uprawnionego 
kierownika budowy, zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym z zachowaniem 
wymagań BHP w budownictwie; przy użyciu wyrobów dopuszczonych do obrotu i 
powszechnego stosowania w budownictwie. 
 
Przed zamówieniem materiałów wykonawca jest zobowiązany do sprawdzenia czy 
materiały spełniają warunki stanu granicznego nośności oraz użytkowania w stosunku do 
rozpiętości oraz obciążeń którym będą poddane. W razie wątpliwości przed 
zamówieniem materiałów należy skontaktować się z projektantem. 

 
Niniejszy projekt jest projektem BUDOWLANYM w rozumieniu Ustawy Prawo budowlane 
i stanowi podstawę do uzyskania pozwolenia na budowę.  
Ewentualne szczegóły rozwiązań wykonawca rozwiąże w projekcie technicznym 
wykonanym na koszt własny, po uprzednim zaakceptowaniu przyjętych rozwiązań przez 
inwestora oraz projektanta. 
                                                                               
                                                                                           O P R A C O W A Ł                     
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Jarocin lipiec 2022 r. 
 

 
OŚWIADCZENIE  PROJEKTANTA 

 
 
 
 
      1.1. OBIEKT                 :  LODOWISKO I PAWILON SPORTOWY PRZY BOISKU   
                                               SPORTOWYM w KĘPNIE 
                                              Zmiany w trakcie budowy 
 
      1.2. INWESTOR           :  Gmina Kępno  
                                                ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kępno 
      
       1.3. LOKALIZACJA    :   63-600 Kępno, Al. Marcinkowskiego 
                                               Dz. Nr 1521/10 obręb ewidencyjny 0001 Kępno, 
                                              Jed.ewid. 300803_4 Kępno 
      
 
 

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o zmianie ustawy Prawo Budowlane 

(Dz.U. 2020 poz. 1333) zgodnie z art. 34 ust. 3d, pkt3 oświadczam, że dokumentacja 

techniczna, obejmująca projekt architektoniczno – budowlany lodowiska i pawilonu 

sportowego przy boisku sportowym  w Kępnie - zmiany w trakcie budowy -  została 

opracowana zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.  

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o zmianie ustawy Prawo Budowlane 

(Dz.U.2019 poz. 1186) zgodnie z art. 33 ust. 2 punkt 10 oświadczam, że w pobliżu 

projektowanej inwestycji nie przebiega miejska sieć cieplna oraz nie ma technicznej 

możliwości podłączenia obiektu do ww. sieci. 

 
                                                                                      O P R A C O W A Ł 
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