'B| i RMISTRZ MIASTA LECZYCA

teczyca, dnia 19 kwietnia 2024 r.
GP.6733.3.2024

Decyzja Nr 3/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 50 ust. 1 pkt 2 art. 52, art. 54, art. 60 ust. 1 i ust. 4
oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz., 977 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 6 marca 2024 r. ztozonego przez:

Pana Kamila Gwiazde
ul. Malownicza 122p, 92-761 £.6dz
dzialajacego w imieniu
Miasto Leczyca

ustalam
lokalizacje inwestyciji celu publicznego dla przedsiewzigcia polegajgcego na:

budowie linii elektroenergetycznej o$wietleniowej ze stupami oswietleniowymi

realizowanej na terenie czesci dziatek nr ewid.: 791, 322/4, 330/2, 332/2, 314/1, 313/2, 311/16,
potozonych przy ul. Kolejowej, ul. Gérniczej i ul. J. Kochanowskiego w teczycy

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:
1) obiekt infrastruktury technicznej — sie¢ energetyczna, ze stupami oswietieniowymi

linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na zatgczniku graficznym sporzadzonym na
kopii mapy w skali 1:100

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1. linia zabudowy- nie okres$la sie
2. Intensywnos¢ wykorzystania terenu
a) Powierzchnia zabudowy stosunku do powierzchni dziatki- nie okresla sig
b) Powierzchnia biologicznie czynna- nie okresla sie

3. forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
a) szerokosé elewacji frontowej: nie okreséla sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: nie okresla sie,
c) geometria dachu: nie okresla sie.

4. inwestycje lokalizowa¢é w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji, zgodnie
z oznaczeniem na zatgczniku graficznym do decyzji, (A...B...C...D)

5. forma obiektu winna by¢ dostosowana do wymogdéw technologicznych i potrzeb
bezpiecznego funkcjonowania oraz obstugi obiektow i urzgdzen.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
1. inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepisow:

Urzad Miejski w Eeczycy, ul.Marii Konopnickiej 14, 99-100 Leczyca, tel. (024) 721 03 00, fax (024) 721 03 01
e-mail: kancelaria@leczyca.info.pl, www.leczyca.info.pl



— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U.
z 2024 r., poz. 54),
— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023r., poz. 1587)
— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023r., poz. 1478),
2. planowana inwestycja potozona jest:

a) poza miejscowos$cig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej,

b) poza obszarami wystepowania udokumentowanych z{6z kopalin i wod podziemnych,

C) poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych (zgodnie z danymi
udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej),

d) poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 1337):

e) poza obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478),

f) inwestycja nie zostata wymieniona w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

g) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicy
administracyjnej miasta teczyca — zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntdéw rolnych i leSnych (tekst jedn. Dz. U. z 2022r., poz. 2409) nie
wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

2.3. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej:

1. planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarach objetych formami ochrony zabytkéw,
0 ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tekst jedn. Dz.U. z 2022r., poz. 840) oraz ujetymi w gminnej ewidenc;i
zabytkow,

2. w trakcie prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust, 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840). '

3. zamierzenie budowlane nie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z
2022r., poz. 840).

2.4. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) realizacja inwestycji w sagsiedztwie istniejgcych obiekiéw infrastruktury technicznej
wymaga postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi;

2) planowana inwestycja nie wymaga obstugi komunikacyjnej oraz zapewnienia dostaw
innych medidw,

3) w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzgdcg sieci;

4) planowanag inwestycje nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
wifasciwego zarzadce sieci;

5) realizacje inwestycji w pasie drogowym, nalezy uzgodni¢ z wiascicielem drogi;

6) inwestor poprzez wiasciwe dziatania zapewni wiasciwe warunki odbioru wod
powierzchniowych eliminujgcych zaktocenia stosunkéw wodnych;

7) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzgdzen melioracji wodnych
kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wtasnym zakresie
do przebudowy urzgdzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2022r., poz. 2625 z pézn. zm.).

a) obstuga komunikacyjna — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

c) zaopatrzenie w energie elekiryczng oraz zasady realizacji inwestycji zgodnie z
wytycznymi projektowymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce sieci,



d) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

f) gospodarka odpadami— nie dotyczy,

g) odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy,
i) miejsca postojowe — hie dotyczy.

2.5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:
Ustala sie ochrone intereséw oséb trzecich, na etapie projektowania i realizacji inwestycji przed:
1. pozbawieniem:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze

srodkéw tgcznosci,

c) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczern przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2. ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie;

3. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby poprzez wymodg spetnienia warunkow
zawartych w przepisach odrebnych, a w szczegoélnosci:

1) inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:

a) wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U.

z 2023r. poz. 682);

b) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2024r., poz. 54);

2) dokumentacje projektowa nalezy opracowac zgodnie z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023r., poz. 682),
w szczegolnosci zgodnie z art. 5 ustawy,

b) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r., poz. 1679),

¢) rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z
2013r., poz. 640),

d) przepisami-ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z
2023r., poz. 645) i uzgodnié z organami wiasciwymi do uzgadniania projektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych;

— ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ukrytym lub widocznym na mapie do celow
projektowych uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze we wiasnym zakresie ina wiasny
koszt w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg sieci,

- przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe lub przed zgtoszeniem zamiaru
wykonania robét budowlanych, nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia
nacele budowlane (art. 32 ust. 4 pkt 2 oraz art. 30 ust 4 b ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

2.6. Ustalenia dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych i
sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1. teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze ani na terenie goérniczym,

2. teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3. teren inwestycji nie znajduje sie¢ na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
oraz obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. poza granicami terendw, zwigzanych z realizacjg zadan rzgdowych albo samorzadowych,
dotyczacych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, wskazanych w planie miejscowym, ktéry utracit moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

w odlegtosci wiekszej niz:



— 40 m od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 KV lub wigkszym,
— 70 m od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej o napigciu 750 kV lub wigkszym,
— 65 m od osi gazociggu wysokiego ciénienia o $rednicy nie wigkszej niz 500 mm,
—~ 100 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy wigkszej niz 500 mm.

Integralng cze$é decyzji stanowi zatacznik graficzny, sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1: 500.

UZASADNIENIE

Miasto teczyca, reprezentowane przez Pana Kamila Gwiazde ul. ul. Malownicza 122p, 92-761
r6dz wnioskiem z dnia 06.03.2024 r. zwrécito sie o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na: budowie linii elektroenergetycznej
o$wietleniowej ze stupami o$wietleniowymi realizowanej na terenie czesci dziatek nr ewid..
791, 322/4, 330/2, 332/2, 314/1, 313/2, 311/16, potozonych przy ul. Kolejowej, ul. Gdérniczej
i ul. J. Kochanowskiego w teczycy.

Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest obowigzujgcego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst. jedn. Dz. U. z
2023r., poz. 977), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreélenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu
publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za inwestycje celu publicznego nalezy uzna¢ dziatania o znaczeniu m.in. lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewd6dzkim i krajowym), stanowigce realizacje celow,

o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2023r., poz. 344).

Zgodnie z art. 8 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
za cel publiczny uznaje sie miedzy innymi budowe i utrzymywanie ciggow drenazowych,
przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazoéw i energii
elektrycznej (...).

Przedmiotowg inwestycje nalezy traktowaé zatem jako cel publiczny o znaczeniu lokainym
(gminnym), ktéry podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, organem wiasciwym do wydania decyzji jest Burmistrz Miasta
teczyca, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W myél art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym, obwieszczenie o wszczeciu postgpowania w sprawie ustalenia lokalizacji
przedmiotowe] inwestycji zostato dokonane poprzez umieszczenie w dniach od 19.02.2024 r. do
12.03.2024 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w teczycy oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w tgczycy. Z uwagi na fakt, iz Wnioskodawcg
oraz wiascicielem nieruchomosci jest Miasto teczyca zrezygnowano 2z odrgbnego
zawiadomienia.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego, a takze
po uzgodnieniu decyzji
Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1. zarzadcg drogi gminnej — w stosunku do inwestycji znajdujgcej sie w pasie drogowym —
ciagu ul. Kolejowej, ul. Gérniczej i ul. Kochanowskiego na podstawie uzgodnienia z dnia
18.04.2024 r., znak: RK.7230.5.2.2024



Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych oraz po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana
inwestycja spetnia fgcznie warunki okreslone w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz majgc na uwadze fakt, iz inwestor przediozyt wymagane przepisami
dokumenty, nalezato orzec jak w sentenciji.

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ administracji architektoniczno - budowlane;.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

— Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Jezeli decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktorych mowa w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

-  Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

— Burmistrz moze przeniesé niniejszg decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach
okreslonych w art. 63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

_  Burmistrz stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg,

- dla terenu objetego decyzja zostanie uchwalony miejscowy pian zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustaienia bedg inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem
art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Na podstawie art. 127 a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r., poz. 775) w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Lodzi, za posrednictwem Burmistrza Miasta teczyca, w terminie 14 dni od dnia jej

doreczenia.

Zatacznik:
1) czesé graficzna sporzadzona na kopii mapy w skali 1: 500.

Otrzymuija:
1) Miasto Leczyca — petnomocnik Kamil Gwiazda

2) Aa.

Sprawe prowadzi: inspektor Malgorzata Pietrzak
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
2472103 29

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tj. Dz U. 2022 poz. 2142 ze zm.), § 3ust. 1/ § 4 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty opfaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330) zwoiniony z opfaty
skarbowej
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