
Istotne postanowienia umowy.
w wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru Wykonawcy w postępowaniu przeprowadzonym zgodnie z ustawą z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.), zwanej dalej ustawą Pzp, w trybie podstawowym, zawarto umowę, zwaną dalej „Umową”, o następującej treści:

§ 1
1. Celem Umowy jest zaspokojenie potrzeb mieszkańców Gminy Trzcianka, poprzez zagwarantowanie efektywnego i profesjonalnego zarządzania zasobem komunalnym zgodnie z jego przeznaczeniem, wykonywanie czynności zmierzających do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniającym bezpieczeństwo ludzi i mienia.

2. Wykonawca oświadcza, że podlega obowiązkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone w związku z zarządzaniem nieruchomością na kwotę co najmniej 50 000 euro (słownie: pięćdziesiąt tysięcy euro) oraz utrzyma ważność takiego ubezpieczenia przez cały okres obowiązywania Umowy.
3. Kopia dokumentu ubezpieczenia, aktualna na dzień zawarcia umowy o zarządzanie nieruchomościami stanowi załącznik nr 3 do Umowy.
4. Zamawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości stanowiących zasób komunalny, wymienionych w załącznikach nr 1 i 2 do niniejszej umowy.
§ 2
1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania zarządzanie nieruchomościami, zwane dalej „Przedmiotem Umowy”, o których mowa w § 1 ust. 4.

2. Pod pojęciem zarządzania uważa się w szczególności podejmowanie decyzji i dokonywanie czynności mających na celu zapewnienie właściwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomości, zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania, właściwej eksploatacji nieruchomości, właściwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisów Prawa energetycznego, bieżące administrowanie nieruchomością, utrzymania nieruchomości w stanie nie pogorszonym jak również uzasadnione inwestowanie w nieruchomość zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie uprawnień i obowiązków wynikających z przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 roku, poz. 1990 ze zm.), Prawa budowlanego, przepisów prawa miejscowego, z obowiązkiem uzyskania odrębnych pełnomocnictw do dokonywania czynności przekraczających zwykły zarząd powierzonym zasobem komunalnym.

3. Obowiązki Wykonawcy zostały szczegółowo określone w Specyfikacji Warunków Zamówienia RI.27.XXXXX.2021 z dnia 16.11.2021 roku.
4. Integralnymi częściami Umowy są:

4.1.
specyfikacja warunków zamówienia, o której mowa w ust. 3, zwana dalej „SWZ”, stanowiąca załącznik nr 4 do Umowy;
4.2. oferta Wykonawcy złożona Zamawiającemu w postępowaniu przetargowym poprzedzającym sporządzenie Umowy, zwaną dalej „Ofertą”, stanowiąca załącznik nr 5 do Umowy
§ 3
Umowa niniejsza obowiązuje od dnia jej zawarcia do 31.12.2023 roku, z zastrzeżeniem, że:
1)  przed 1.01.2021 r. Wykonawca może wykonywać jedynie czynności przygotowawcze do realizacji Przedmiot Umowy;
2)  ostateczne rozliczenie finansowe Umowy nastąpi do dnia 25 stycznia 2024 roku;

3)  w przypadku braku wyboru nowego wykonawcy, Umowę przedłuża się do czasu jego wyboru, lecz nie dłużej niż 6 miesięcy. 

§ 4
1. Zamawiający zastrzega sobie prawo jednostronnego zwiększenia powierzchni zasobu komunalnego w szczególności na skutek wybudowania, nabycia bądź przeznaczenia nieruchomości na cele mieszkaniowe, a także zmniejszenia powierzchni zasobu komunalnego powierzonego w zarządzanie, wynikającego w szczególności ze sprzedaży poszczególnych elementów zasobu komunalnego, zwrotu nieruchomości na podstawie orzeczeń sądu, rozbiórek budynków czy wyłączenia z eksploatacji.

2. Zamawiający będzie informował Wykonawcę o zmianach, o których mowa w ust. 1, a Wykonawca zobowiązany będzie dokonać stosownej aktualizacji danych o zasobie komunalnym.

3. Zmiany, o których mowa w ust. 1, nie będą powodowały zmiany wysokości wynagrodzenia.

§ 5
1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za jakość i terminowość wykonywania usług objętych umową, za działania osób, którymi będzie się posługiwał przy wykonywaniu Umowy oraz za szkody wyrządzone Zamawiającemu i osobom trzecim, powstałe w trakcie wykonywania czynności wynikających z Umowy.

2. W przypadku wystąpienia awarii stanowiących zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, bezpieczeństwa mienia lub środowiska, Zamawiający zabezpieczy środki finansowe na pokrycie kosztów ich usunięcia.

3. Zamawiający ubezpieczy zarządzanych obiektów od ognia i innych zdarzeń losowych własnym staraniem i na koszt własny.

§ 6
1. Wykonawca zobowiązuje się do zarządzania nieruchomościami w sposób, który zapewni prawidłowe i zgodne z prawem ich funkcjonowanie.

2. W zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi i użytkowymi do obowiązków Wykonawcy należy:

2.1. wydawanie poświadczeń bądź zaświadczeń w stosunku do najemców lokali – dotyczących dodatków mieszkaniowych lub pomocy społecznej;

2.2.
comiesięczne wystawianie i doręczanie faktur najemcom;

2.3. informowanie najemców o każdorazowej zmianie wysokości opłat:

2.4. przeprowadzenie całego postępowania dowodowego wraz z przygotowaniem pełnej dokumentacji dla Zamawiającego jak również projektów pism, ugód, porozumień, decyzji w sprawie:

2.4.1. rozłożenia należności oraz zaległości czynszowych na raty,

2.4.2. 
umarzania zaległości czynszowych zgodnie z określonymi zasadami w stosownych uchwałach Rady Miejskiej,

2.4.3. zwolnienia z opłat czynszu lub zawieszenia tych opłat na czas remontu lokalu;
2.5. obsługa spraw Społecznej Komisji Mieszkaniowej;
2.6. na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Zamawiającego, Wykonawca jest zobowiązany do:

2.6.1. zawierania, wypowiadania i rozwiązywania umów najmu lokali użytkowych oraz umów dzierżawy w trybie przetargowym i bezprzetargowym zgodnie z obowiązującymi przepisami i stosownymi uchwałami Rady Miejskiej Trzcianki,

2.6.2. zawierania, wypowiadania i rozwiązywania umów najmu lokali mieszkalnych, zamiennych i socjalnych zgodnie z obowiązującymi przepisami i prawem miejscowym,

2.6.3. zmiany warunków umów najmu lokali użytkowych i mieszkalnych w oparciu o stosowne uchwały Rady Miejskiej Trzcianki,

2.6.4. zamiany mieszkań,

2.6.5. wyrażania zgody na dokonywanie przez najemców adaptacji lokali użytkowych, na potrzeby prowadzonej przez nich działalności gospodarczych – w lokalach stanowiących przedmiot najmu,

2.6.6. wyrażania zgody na zmiany naruszające substancje lokalu lub budynku w związku ze sposobem korzystania z lokali mieszkalnych lub użytkowych.

§ 7
1. Dochody w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, które obejmuje Umowa są dochodami Zamawiającego.
2. Wydatki w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, a także koszty w rozumieniu ustawy rachunkowości dotyczące gospodarki nieruchomościami, które obejmuje Umowa są wydatkami / kosztami Zamawiającego.
3. W ramach wykonywania czynności zarządzania:

3.1. Wykonawca nalicza, gromadzi oraz rozlicza zgodnie z zawartymi umowami i obowiązującymi przepisami pobrane od najemców lokali wszystkie opłaty niezależne w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740);
3.2. Wykonawca nalicza i gromadzi zgodnie z zawartymi umowami od najemców lokali mieszkalnych,  użytkowych i socjalnych należności z tytułu czynszu oraz inne przychody wynikłe z umów z tytułu korzystania z nieruchomości;
3.3. Wpływy z tytułu opłat za media, o których mowa w ust. 3.1, oraz wpływy z tytułu czynszów, o których mowa w ust. 3.2, stanowią dochód Zamawiającego;
3.4. Środki zgromadzone z wyżej wymienionych tytułów Wykonawca zobowiązany jest przekazać na konto Zamawiającego w Banku xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx w xxxxxxxxxxxx nr xx xxxx xxxx xxxx xxxx xxxx xxxx najpóźniej następnego dnia roboczego, natomiast rozliczenie finansowe za każdy miesiąc należy dostarczyć w terminie do 5 dnia każdego miesiąca w zakresie dochodów i 8 dnia każdego miesiąca w zakresie wydatków wraz z wydrukami ksiąg analitycznych z dochodów i wydatków z obrotami na ostatni dzień miesiąca;
3.5. Rozliczenie finansowe należy sporządzić zgodnie ze wzorem „Zestawienie wpływów za miesiąc” zawartym w załączniku nr 6 Umowy i wzorem „Rozliczenie finansowe wydatków/kosztów Gminy Trzcianka w zakresie gospodarki nieruchomościami zrealizowanych przez ……….…….. za dany miesiąc/rok”, zawartymi w załączniku nr 7 do Umowy.

4. Zamawiający zleca obsługę finansową wydatków związanych z przekazanym zasobem komunalnym, a szczególności:
4.1. zawieranie umów z wykonawcami, dostawcami,
4.2. ewidencjonowanie kosztów i wydatków w/w umów (remonty, bieżąca konserwacja, itp.).

5. Wykonawca zobowiązany jest do:

5.1. przekazywania w terminie do 15-tego dnia miesiąca następującego po miesiącu, za który ewidencje VAT zostały sporządzone, comiesięcznych rejestrów zakupu i sprzedaży oraz sporządzonego na ich podstawie  JPK_V7M  Jednolity plik kontrolny;

5.1.1. jeżeli 15-sty dzień miesiąca przypada na dzień wolny od pracy, to wymienione  w ust. 5.1 dokumenty należy przekazać w ostatnim dniu roboczym poprzedzającym ten dzień,

5.1.2. łącznie z ewidencjami należy przedłożyć odpowiednie wydruki kont księgowych w zakresie rozliczanego podatku VAT. JPK_V7M oraz ewidencje podatku VAT należnego i naliczonego wygenerowane z systemu finansowo- księgowego FKB+ oraz wydruki muszą być podpisane przez dyrektora i głównego księgowego Wykonawcy;
5.1.3. JPK_V7M sporządza się na podstawie danych wynikających ze sporządzonych przez jednostkę ewidencji a wartość wykazuje się do dwóch miejsc po przecinku. JPK_V7M oraz ewidencje VAT należy sporządzić zgodnie ze wzorami przewidzianymi właściwymi przepisami prawa dla podatku od towarów i usług;
5.2. przekazania JPK_V7M wraz z ewidencją podatku VAT w wersji papierowej podpisanej przez osobę upoważnioną oraz w wersji elektronicznej na dres e-mail: xxxxxxxxxxxxxxxx
5.3. sporządzania rocznej deklaracji podatku od nieruchomości lub korekty deklaracji podatkowej.

6. Zamawiający przekazuje, w oparciu o sporządzony plan finansowy Wykonawcy środki finansowe w wysokości 1/12 planu finansowego, w terminie do 10 dnia każdego miesiąca, na wyodrębnione konto bankowe  nr  ……………………….. Konto to służy do ewidencjonowania wydatków związanych z zarządzanym zasobem. W przypadku zapotrzebowania w danym miesiącu środków na wydatki w kwocie przekraczającej 1/12 planu finansowego, Wykonawca otrzyma je na wniosek (z odpowiednim zmniejszeniem pozostałych rat).
7. Wykonawca zobowiązuje się do rzetelnego i terminowego przygotowywania i przekazywania rozliczeń oraz zestawień, do których został zobligowany Umową.

8. Załącznik nr 8 stanowi wykaz wzorów pieczątek stosowanych przez Wykonawcę do celów rozliczeń finansowych wynikających z Umowy w zakresie dokumentów finansowo-księgowych dotyczących ponoszonych wydatków.
§ 8
Windykację należności prowadzi Wykonawca na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Zamawiającego. Opłaty sądowe, egzekucyjne ponosi Zamawiający.

§ 9
1. Zamawiający upoważniony jest do nadzorowania i kontroli pracy Wykonawcy w zakresie wykonywania zadań i spełnienia wymogów określonych Umową, a także w zakresie jakości świadczonych usług.
2. Wszelkie dane księgowe przekazane przez Zamawiającego i wprowadzone lub zmodyfikowane w trakcie użytkowania systemu stanowią własność Zamawiającego.

3. Wykonawca jest zobowiązany przez cały okres realizacji Umowy kierować do jego realizacji osoby o kwalifikacjach i doświadczeniu co najmniej równoważnym kwalifikacjom i doświadczeniu osób wskazanych w ofercie i innych dokumentach złożonych przez Wykonawcę w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego.
4. Stwierdzenie po stronie Wykonawcy braku personelu o kwalifikacjach i doświadczeniu, który został wykazany w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu, będzie stanowił podstawę do wypowiedzenia umowy z winy Wykonawcy.

§ 10
1. Wykonawca wykona przy udziale Podwykonawców następujący zakres usług:

1.1. …………………………………………………………………………………………………………………….;

1.2. ……………………………………………………………………………………………………………………..

2. Powierzenie innego, niż wymienionego w ust. 1, zakresu usług Podwykonawcom może nastąpić na wniosek Wykonawcy i musi być zaakceptowane na piśmie przez Zamawiającego. Umowa z Podwykonawcą nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki Podwykonawcy w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia w sposób dla niego mniej korzystny, niż prawa i obowiązki Wykonawcy ukształtowane postanowieniami Umowy.

3. Jeżeli wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zmienione zgodnie z postanowieniami Umowy, jest on zobowiązany do zmiany wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania Podwykonawcy, jeżeli przedmiotem umowy z tym Podwykonawcom są usługi a okres obowiązywania umowy przekracza 12 miesięcy.
4. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu informację dotyczącą Podwykonawcy, którego zamierza skierować do wykonania usług, o których mowa w ust 1 i 2, nie  później niż 7 (słownie: siedem) dni przed planowanym skierowaniem do wykonania robót któregokolwiek Podwykonawcy. Informacja winna zawierać referencje Podwykonawcy dokumentujące jego zdolność do wykonania powierzonego zadania.
5. Zamawiający wyrazi zgodę na Podwykonawcę w terminie do 7 (słownie: siedmiu) dni roboczych od dnia przedłożenia przez Wykonawcę umowy z Podwykonawcą.

6. Jakakolwiek przerwa w realizacji Przedmiotu Umowy wynikająca z braku Podwykonawcy będzie traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy.
7. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców jak za swoje własne.
8. Zamawiający dopuszcza wykonanie prac wykazanych w ust.1 przez Wykonawcę pod warunkiem zmiany w tym zakresie umowy z Podwykonawcami.
9. Zaakceptowany przez Zamawiającego Podwykonawca nie może zawierać umów z dalszymi Podwykonawcami.
§ 11
1. Wykonawca z tytułu wynagrodzenia za realizację Przedmiotu Umowy otrzyma:

1.1. za zasób mieszkaniowy (usługa zwolniona z podatku VAT) ……..…. zł (słownie: ………………………),

1.2. za zasób inny niż mieszkaniowy ………… zł  (słownie: ……………………………..) brutto, w tym należny podatek Vat w wysokości 23%).

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1, będzie płatne w równych miesięcznych ratach, na podstawie faktury wystawionej nie wcześniej niż ostatniego dnia roboczego każdego miesiąca, w którym Przedmiot Umowy był realizowany, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiającego, na rachunek bankowy nr ………….……………….

3. Przewiduje się możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1, w przypadku zmiany:
3.1. stawki podatku od towarów i usług VAT;

3.2. wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę;

3.3. zasad podleganiu ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu, lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne;

3.4.  zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych;
3.5. kosztów związanych z realizacją Przedmiotu Umowy.

4. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT, o której mowa w ust. 3.1, wynagrodzenie określone w ust. 1 zostanie zmienione poprzez uwzględnienie nowej stawki podatku. Przy czym wartość netto wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni się, a kwota brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów. Zmiana wysokości wynagrodzenia obowiązywać będzie od dnia wejścia w życie zmiany.

5. Wpływ zmian, o których mowa w ust. 3.2, 3.3 i 3.4, na koszty wykonania Przedmiotu Umowy winien zostać wykazany przez Stronę Umowy, która wnioskuje o zmianę wysokości wynagrodzenia. W ramach wykazania tego wpływu należy przedstawić kalkulację kosztów wykonania Przedmiotu Umowy z uwzględnieniem zaistniałej zmiany będącej jego podstawą.
6. Wykonawca, w terminie 21 dni od daty zawarcia Umowy, przedstawi pisemnie szczegółową kalkulację kosztów wykonania Przedmiotu Umowy, z uwzględnieniem wpływu na przedmiotowe koszty obowiązujących w momencie składania oferty na wykonanie zamówienia będącego Przedmiotem Umowy:
6.1. wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę;

6.2. zasad podleganiu ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu, lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne;

6.3.  zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych.

7. Kalkulacja, o której mowa w ust. 6, stanowiła będzie materiał porównawczy w stosunku do kalkulacji, o której mowa w ust. 5, w przypadku wnioskowania przez którąkolwiek ze Stron o zmianę wysokości wynagrodzenia.
8. Zmiana wynagrodzenia, o której mowa w ust. 3.5, będzie dokonywana od 1 styczna każdego roku, poczynając od roku 2023, o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w roku poprzednim, publikowany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, jeżeli wskaźnik ten przekroczy 3,5%.
9. W przypadku wykazania wpływu  zmian, o których w ust 3, na koszty wykonania Przedmiotu Umowy, stosowna zmiana wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1, nastąpi w formie pisemnego aneksu do Umowy.

10. Maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia, wynosi 20 % wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1.
§ 12
1. Wykonawca nie może dokonać zastawienia lub przeniesienia, w szczególności: cesji, przekazu, sprzedaży jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z Umowy lub jej części, jak również korzyści wynikającej z Umowy lub udziału w niej na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiającego.
2. Czynności określone w ust. 1 dokonane bez pisemnej zgody Zamawiającego, są względem Zamawiającego bezskuteczne.
§ 13
1. W trakcie realizacji Przedmiotu Umowy Zamawiający uprawniony jest do kontroli Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących czynności przy realizacji zamówienia. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:

1.1. żądania  oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania tego wymogu i dokonywania ich oceny;
1.2. żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania tego wymogu,

1.3. przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.

2. W trakcie realizacji Przedmiotu Umowy na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących czynności przy realizacji zamówienia:

2.1.  oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie stosunku pracy wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy;

2.2. poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie  z przepisami ustawy z o ochronie danych osobowych;
2.3.  zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;

3. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących czynności przy realizacji Przedmiotu Umowy Zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości określonej w § 14 Umowy. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy traktowane będzie jako niespełnienie przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących czynności.

§ 14

1. Strony ustalają odpowiedzialność z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań umownych w formie kar umownych w następujących wypadkach i wysokościach:

1.1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1.1.1. z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 5% całkowitego wynagrodzenia określonego w § 11 ust. 1 Umowy,

1.1.2. w przypadku niezłożenia przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę – w wysokości 100,00 zł (słownie: sto złotych) za każdy dzień zwłoki;

1.1.3. za oddelegowanie do wykonywania czynności przy realizacji Przedmiotu Umowy osób nie zatrudnionych na podstawie umowy o pracę – w wysokości 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy stwierdzony przypadek;

1.2. Zamawiający zapłaci kary umowne z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w wysokości 5% całkowitego wynagrodzenia określonego w § 11 ust. 1 Umowy (nie dotyczy sytuacji z art. 456 ustawy Prawo zamówień publicznych).

2. Jeżeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie należności, o których mowa w ust. 1.1, z zapłaty należnego wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu Umowy.

4. Kary umowne podlegają sumowaniu. Strony uzgadniają maksymalny limit kar umownych na kwotę odpowiadającą 25% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 11 ust. 1.
§ 15 

W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, Zamawiający może odstąpić od Umowy w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części Umowy.
§ 17 

Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści Umowy pod rygorem nieważności mogą być dokonywane wyłącznie  w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony.
§ 18 

W przypadku powstania sporu na tle stosowania Umowy, strony będą dążyć do polubownego ich rozstrzygnięcia, a w przypadku nie dojścia do porozumienia, mogą skierować sprawę do sądu powszechnego właściwego dla siedziby Zamawiającego.
§ 19 

W sprawach nie uregulowanych Umową stosuje się przepisy:

1. Kodeksu cywilnego,

2. ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3. ustawy o własności lokali,

4. ustawy o gospodarce nieruchomościami,

5. Prawa zamówień publicznych,

6. Prawa budowlanego,

7. oraz przepisy prawa miejscowego i inne przepisy powszechnie obowiązujące.

§ 20 

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiającego  i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.
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