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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uchwala nr XX1/105/2012
Rady Miasta Golubia-Dobrzynia
z dnia 02 marca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru zlokalizowanego przy ul. Sosnowej, Lesnej i Milej w Golubiu-Dobrzyniu,
uchwalonego uchwalg Nr XXXIX/281/2006 r. Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 18
kwietnia 2006 r. ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego Nr 78 z dnia 23 czerwca 2006 r. poz. 1307

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn.zm. 1) ) oraz art.20 ust. lustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr z 2003r. Nr 80, poz.717 z
pdzn. zm. 2) ) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru zlokalizowanego przy ul. Sosnowej, Lesnej i Milej w Golubiu-
Dobrzyniu, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1X/281/2006 r. Rady Miasta
Golubia-Dobrzynia z dnia 18 kwietnia 2006 r. ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko Pomorskiego Nr 78 z dnia 23 czerwca
2006 1. poz. 1307.

Inicjal planu: XXI1/105/2012

Nazwa planu:

Dzialka: 495/10, 0004 (Obreb4),
%Symbol terenu: ‘11 UST r

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegélowe
§ 8. Obowigzujg ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia 1 sposobu
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11UST, 12UST:
1. Przeznaczenie: tereny zabudowy ustug sportu i turystyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) ustala sie wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw oraz terenowych obiektow
sportowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje pawilonéw handlowych, ustlugowych, hoteli, pensjonatow,
krytych obiektow sportowych oraz innych obiektow zwigzanych z przeznaczeniem tego
terenu itp.;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury oraz ciggéw pieszych;
4) istniejace obiekty sportowe do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i
modernizacji pod warunkiem zachowania ustalen planu;
5) lokalizacja budynkéw wylacznie w obregbie czesci dziatki ograniezonej maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem wlasciwych odleglosci od granic
dziatek sgsiednich i lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;



7) w ramach terenéw 11UST i 12UST dopuszcza si¢ wydzielenie dréog wewngtrznych, o
minimalnej szerokosci 5,0 m;

8) ustala sic obowigzek wprowadzenia elementéw rozdzielajacych strefy ruchu pieszego i
kotowego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w
szczegblnosci drog i sieci technicznych oraz inwestycji, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wptywu na stan
srodowiska;

2) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dzialek, ktore nie sa
przeznaczone pod zabudowe 1 utwardzenie;

3) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie
prawidlowej gospodarki wodno-sciekowej 1 odpadami;

4) ograniczy¢ do niezbgdnego minimum prace trwale znieksztalcajgce rzezbe terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesne;.

1) na terenie planu nie wystepuja elementy kultury materialnej objete ochrong konserwatorskg
oraz obszary ochrony konserwatorskiej;

2) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg
zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe Burmistrza Golubia-Dobrzynia

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) zakazuje sie ograniczania dostgpu do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow stuzacych zaspokojeniu potrzeb ludnosci.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie do czterech kondygnacji nadziemnych z wytaczeniem
piwnic;

2) geometria dachéw — dachy nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw - dowolna;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,3-2,0;

4) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki — do 70% powierzchni nieruchomos¢;
5) ustala si¢, ze na dzialce budowlanej nalezy pozostawi¢ minimalnie 20% powierzchni
dziatki jako terenu biologicznie czynnego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy:

2) uwzglednié¢ rezimy ochronne obowigzujgce na terenie w/w formie ochrony przyrody
wynikajace z przepisow odrebnych;

3) czesé terenu 12UST potozona jest w obszarze specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina
Drwecy PLH280001;

4) do nasadzen stosowa¢ rodzime gatunki drzew i krzewow lisciastych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - nie
ustala sie.

9. Zasady podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod cele publiczne w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami (np. lokalizacji urzadzen i1 obiektow



infrastruktury technicznej, stacji trafo, przepompowni Sciekow, rezerwy terenow dla drog
publicznych itp.) bez ograniczenia ich minimalnych powierzchni.

10. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenéw 11UST, 12UST zapewnia si¢ poprzez drogi 8KDL,
16KDZ, 17KDL,

b) dla obiektow ustug sportu i turystyki nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig liczbg miejsc
parkingowych tj. minimum - 35 miejsc na 100 uzytkownikéw mogacych roéwnoczesnie
przebywac na tym obiekcie lub 3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez istniejacg oraz
projektowang infrastrukture techniczna,

b) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej,

c¢) odprowadzanie sciekdw poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci
sredniego i niskiego napigcia,

e) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publiczne;j,

f) gromadzenie i wywoz odpadéw w sposdb zorganizowany, na podstawie lokalnych
przepisow.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢
stawke 0%.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1. Po stwierdzeniu ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Golub-Dobrzyn, uchwalonego uchwata
Nr V/17/2011 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 24 stycznia 2011 r. uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru zlokalizowanego
przy ul. Sosnowej, Lesnej i Milej w Golubiu-Dobrzyniu, uchwalonego uchwalg Nr
XXXIX/281/2006 r. Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z dnia 18 kwietnia 2006 r. ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 78 z dnia 23 czerwca
2006 r. poz. 1307, zwana dalej planem.

§2. 1. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy graficzne przedstawienie ustalen planu, obowigzujacy zgodnie z
umieszczona na nim legenda.

2. Planem objgto obszar o powierzchni okolo 27.5 ha, ktérego granice przedstawia
rysunek planu.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czesc¢, sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr 3.



§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi
ustaleniami niniejszego planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Drwecy:
6) granica Rezerwatu Przyrody Rzeka Drweca;
7) strefa zakazu zabudowy;
8) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi o ktérych mowa w §5:
9) linie wymiarowe.

2. Ustalenia planu okreslaja:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;j;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003.

§4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wymieniony w § 1;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zalgcznik graficzny nr 1, wykonany na aktualnej
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1000, stanowiacy obraz graficzny ustalen
zawartych w tekscie uchwaty;
3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;
4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;
6) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z mawierzchnig ziemng
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m 2, oraz wod¢ powierzchniowg
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na tym terenie, w sklad terenu biologicznie czynnego wchodzi réwniez szpaler zieleni
izolacyjnej.

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie usytuowania zewnetrznej frontowej $ciany budynku, bez uwzgledniania balkonow,
loggii, werand itp. wystajgcych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu poza ktora nie nalezy wprowadzaé¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy obiektow infrastruktury liniowej oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak
parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury;

10) obiektach sanitarnych — rozumie si¢ przez to, obiekty wyposazone w biezaca wodg i
infrastrukture kanalizacyjng stuzace do obshugi ludnosci takie jak toalety miejskie itp.;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé, obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacji sanitarnej i deszczowej sciekowa, linie
elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia z zakresu lacznosci publicznej itp. wraz z
urzadzeniami do ich obstugi;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie
obowigzujgcym, tj. ustawy i akty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody,
uchwaly jednostek samorzadu terytorialnego, a w szczegdlnosci te akty, ktére wymienia si¢ w
podstawach prawnych opracowania niniejszego planu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

5) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji;

6) pomniki zagltady.

§5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

3) UST - tereny zabudowy ustug sportu i turystyki;

4) ZN — tereny zieleni obj¢tej formami ochrony przyrody;

5) PL — teren parku lesnego;

6) ZL — tereny lasow;

7) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej;

8) KDL — tereny publicznych drég lokalnych;

9) KDD - teren publicznej drogi dojazdowej;

10) KDX — tereny ciggdw pieszych;

11) KD — teren parkingu.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§17. Dla obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXXIX/281/2006
Rady Miasta Golubia Dobrzynia z dnia 18 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Golubia-Dobrzynia (obejmujacego obszar
lewobrzeznej czesci miasta) z wylaczeniem dziatek o nr 194, 195 i 196 polozonych w obrebie
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IV przy ul. Pilsudskiego w Golubiu-Dobrzyniu (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 23 czerwca
2006 r. Nr 78, poz. 1307).

§18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Golubia-Dobrzynia.

§19. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-

Pomorskiego oraz na stronie internetowej Miasta.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Uwagi:
Zwalnia si¢ z oplaty skarbowej jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22022 r., poz. 2142 z p6zn. zm. )

Sprawe prowadzi:
Inspektor Anna Czarnecka, tel. 56 683 54 10 wew. 13, e-mail: aczarnecka@golub-dobrzyn.pl

Otrzymuja:

- adresat  Gmina Miasto Golub-Dobrzyn
Plac Tysiaclecia 25
87-400 Golub-Dobrzyn

-ala
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nazwa: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Dziatki: 495/10 - obr. Obreb4 (0004)
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