CZESC OPISOWA ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

I) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego;

Przedmiotem inwestyciji jest:

- przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku gospodarczego na budynek kancelarii
lesnictwa (budynek biurowy) na dziatce nr 1313/] potozonej w Tarnowcu.

- budowa instalacji zewnetrznej energii elektrycznej

- budowa przytacza kanalizacji sanitarnej

- budowa przylacza wodociagowego

Rodzaj obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego:

Kategoria obiektu budowlanego : XVI

2) Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki;

Dziatka nr 1313/1 na ktorej znajduje sie¢ przedmiotowy budynek zlokalizowana jest miejscowosci
Tarnowiec, gmina Tarnowiec. Teren dziatki ze spadkiem w kierunku pothocnym. W chwili obecnej dziatka
jest zabudowana przedmiotowym budynkiem gospodarczym oraz budynkiem mieszkalnym. Dziatka jest
uzbrojona oraz czgSciowo ogrodzona. Posiada dostep do drogi publicznej dz. nr 385/2.

Na dziatce nie znajduja sie obiekty budowlane przeznaczone do rozbiérki.
3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) Urzqdzenia budowlane zwiqzane z obiektami budowlanymi

W ramach inwestycji planowana jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku
gospodarczego na budynek kancelarii lesnictwa (budynek biurowy)wraz z niezbednymi do prawidtowego
funkcjonowania instalacjami:

» przylacz kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej

» przylacz wodociagowy z istniejacej sieci wodociagowe;j

» zewnetrzna instalacja elektryczna

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw,
Zgodnie z warunkami technicznymi na budowe przytacza kanalizacyjnego GPGK-KAN-7/2021 z dnia 01-
09-2021Ir. wydanymi przez Gminne Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Tarnowcu. Budynek

zostanie przytaczony do istniejacej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej na terenie dziatki zgodnie z
wydanymi warunkami przyfaczenia.

c) Uktad komunikacyjny,

Obstuga komunikacyjna na dziatce poprzez projektowany wg odrebnego opracowania zjazd, oraz
utwardzone dojscie i dojazd do budynku.

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej,

Zjazd na droge publiczna dz. nr 385/2 projektowanym wg odrebnego opracowania zjazdem.
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e)

Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu,

Instalacja zewnetrzna energii elektrycznej — YKYzo4x10mm2 w r.o., L=29,Im, gtebokos¢ posadowienia
przewodéw min. 0,70m ponizej poziomu terenu

Przytacz wodociagowy - PE40x3,7, L=8,60 m, gtebokos¢ posadowienia min. |,6m ponizej poziomu
terenu

Przytacz kanalizacji sanitarnej - PCV @160, L= 1,73 m, gtebokos$¢ posadowienia min. |,4m ponizej
poziomu ternu, minimalne spadki kanatow 0,7%

Uksztaftowanie i uktad zieleni,

W ramach inwestycji planuje si¢ wyréwnanie terenu z czesciowym podniesieniem poziomu terenu w
miejscu wejscia do budynku. Poziom % 0,00 budynku projektuje sie na wysokosci 271,75 m n. p. m.

W ramach inwestycji nie planuje si¢ uktadu zieleni.

4) Zestawienie:

a)

b)

d)

Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych
» Istniejace obiekty budowlane:
116,00m2 - powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
61,16m2? - powierzchnia zabudowy budynku bedacego przedmiotem opracowania
329,00m?2 - powierzchnia istniejacego dojscia i dojazdu do budynku (nawierzchnia utwardzona)
»> Projektowane obiekty budowlane:
Nie dotyczy
Powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikéw,
148,00m?2 — powierzchnia projektowanego dojscia i dojazdu do budynku (nawierzchnia rozbieralna)
Powierzchni biologicznie czynnej

1790,0m? - powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjq o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcych

Nie dotyczy.
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5) Informacje i dane:

a)

b)

O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajqcych z
aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
sq wymagane.

Dziatki nr. ew. 1313/1 wraz z projektowanym budynkiem znajduja si¢ na terenach objetym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego wsi Tarnowiec w gminie Tarnowiec uchwalonym przez
Rade Gminy Tarnowiec Uchwata Nr XXXVII/237/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017r., ktéry nie narusza
ustalen studium, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wsi Tarnowiec — w
gminie Tarnowiec ( Uchwata Nr VIII/61/2011 Rady Gminy Tarnowiec z dnia 27 kwietnia 2011 r.) i
potozona jest w kompleksie terenéw oznaczonych symbolem:

4UI - tereny zabudowy ustugowej — dziatalno$¢ handlowa, gastronomiczna i inna dziatalnos¢ ustugowa

Ustalenia szczegotowe:
» Miejsca postojowe:
- | miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach

- | miejsce dla oséb niepetnosprawnych na 50m?2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i innej
dziatalnosci ustugowej i produkcyijnej

Zaprojektowano 3 miejsca postojowe.
» Powierzchnia zabudowy wynosi 7,2% co jest mniejsze od 50% powierzchni terenu
» Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 73,2% co jest wieksze niz 20%
» Woysokos¢ do najwyzszej kalenicy wynosi 6,87m co jest mniejsze od 15,0m
» Dach o kacie nachylenia potaci 40st co miesci si¢ w zakresie od 25-45st.

Planowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami Miejscowego Planu.

Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sq wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetych ochronq konserwatorskq

Dziatka i teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany:

nie jest wpisana do rejestru zabytkow
nie jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkow
jest lokalizowane poza obszarem objetym ochrona konserwatorska.

Okreslajqce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w graniach terenu gorniczego.
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d) O charakterze, cechach istniejqcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodny z przepisami odrebnymi.

» Nie przewiduje sie wycinki drzew.

» Nie przewiduje sie prac ziemnych zwiazanych z niwelacja terenu i mogacych powodowac zmiany
stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich.

» Planowana inwestycja nie powoduje utrudnien ani ograniczen dla oséb trzecich.

6) Dane dotyczqce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

» Istniejacy obiekt budowlany stanowi odrebna strefe pozarowa i jest zakwalifikowane do kategorii
zagrozenia ludzi ZL [lI

» Projektowany budynek nie wymaga wody do celéow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru.

» Istniejacy obiekt budowlany nie wymaga dostepu do drogi pozarowe;.

» Projektowany obiekt budowlany nie wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

7) Inne niezbedne dane wynikajqce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub rob6t budowlanych

» Prosta konstrukcja obiektu nie powoduje szczegdlnych zagrozen pod warunkiem przestrzegania
przepisow BHP okreslonych prawnie na takiej budowie.

» Poziom posadowienia obiektu budowlanego bez zmian.

» Woda deszczowa odprowadzana na teren dziatki inwestora.

» Przyjeto pierwsza kategorie geotechniczng dla parterowego obiektu budowlanego wg rozporzadzenia
Ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25.04.2012 w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posada wiania obiektéw budowlanych (Dz. U. Nr 463).

» Nalezy zachowac szczegdlna ostroznos¢ oraz przestrzegac przepisow BHP podczas prac zwiazanych
z budowa. Wszystkie prace winny by¢ prowadzone pod Scistym dozorem osoby posiadajacej
odpowiednie uprawnienia budowlane

8) Informacja o obszarze oddziatywania obiektu (wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktére dokonano
okreslenia obszaru oddzialywania obiektu w pkt. 9 opisu)

a) Usytuowanie obiektéw budowlanych:
Projektowany budynek usytuowany jest w odlegtosci > 4.0m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi. Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

b) Uksztattowanie terenu inwestycji:
Ukfad terenu ulegnie zmianie. Nie projektuje sie zmian w uksztattowaniu terenu majacych wptyw na
zmiane stosunkéw wodnych w obrebie projektowanej inwestycji i powodowanie zalewanie woda
opadowa dziatek sasiednich. Obszar oddzialywania obiektu znajduje si¢ w obszarze inwestycji i nie
przekracza granic nieruchomosci.
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c) Zacienianie obiektéw sqsiednich (przestanianie):

Lokalizacja budynku spetnia wymagania §13 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t.
Dz.U. 2019 poz.1065). Obiekt nie przestania istniejacych obiektow sasiednich oraz nie jest przez nie
przesfaniany. Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

d) Nastonecznienie:

Lokalizacja budynku spetnia wymagania §60 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t.
Dz.U. 2019 poz.1065). Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza
granic nieruchomosci.

e) Komunikacja:

Obszar inwestycji potaczony jest z droga publiczna projektowanym wg odrebnego opracowania zjazdem.
Odlegtos¢ miejsc postojowych od granic sasiednich nieruchomosci jest zgodna z §19 Rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. 2019 poz.1065). Obszar oddziatywania obiektu
znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych.

Odlegtos¢ wydzielonego miejsca gromadzenia odpaddéw statych od budynkéw oraz granic sasiednich
nieruchomosci jest zgodna z §23 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019
poz.1065). Obszar oddziatywania obiektu znajduje si¢ w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

g) Uzbrojenie techniczne terenu inwestycji

Uzbrojenie techniczne terenu inwestycji sktada sie z istniejacych sieci i instalacji zewnetrznych do
ktorych jest przytaczony istniejacy budynek mieszkalny.

W ramach planowanej inwestycji zostanie wykonana instalacji zewnetrznej energii elektrycznej, przytacz
wodociagowy oraz kanalizacji sanitarnej. Obszar oddziatywania obiektu znajduje si¢ w obszarze
inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

h) Emisja hatasu

Obiekt budowlany zaprojektowany jest zgodnie z wymaganiami dotyczacymi wymaganej izolacyjnosci
akustycznej. Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

Emisja zanieczyszczen

Obiekt nie bedzie emitowat zanieczyszczen. Obszar oddziatywania znajduje sie w obszarze inwestyc;ji i
nie przekracza granic nieruchomosci.
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j) Bezpieczenstwo pozarowe

Obiekt budowlany zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill. Budynek niski. Odlegtosci
pomiedzy budynkami sa zgodne z Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019
poz.1065). Zgodnie z art. 271 ust. | warunkow technicznych w przypadku budowy budynkéw na dziatkach
sasiadujacych - lokalizacja projektowanego obiektu nie ogranicza potencjalnej mozliwosci zabudowy
dziatek sasiednich. Najblizszy istniejacy budynek zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 8m od
projektowanego budynku.
Obszar oddziatywania znajduje si¢ w obszarze inwestyciji i nie przekracza granic nieruchomosci.

k) Podsumowanie.
Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatke nr 1313/1.

9) Podstawy opracowania

Zlecenie Inwestora

Wizja lokalna w terenie i uzgodnienia z Inwestorem

Decyzja o warunkach zabudowy / wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Oswiadczenia oraz warunki techniczne wydane przez dostawcéw mediow

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.2020.1333),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéow technicznych

YV VVYVYY

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065)

A\

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz.U.2020.310)

Ustawa o z dnia 21 marca 1985r O Drogach Publicznych (Dz. U.2020.470)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r O Ochronie Zabytkéw i Opiece nad zabytkami ( Dz.U.2020.282)
Ustawa z dnia 27 marca 2003r O Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym,

(Dz. U. 2020.293)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U.2014.112)

YV VYV

A\
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