l.

CZESC OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedqcego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Rodzaj obiektu budowlanego: Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego
budynku gospodarczego na budynek kancelarii lesnictwa (budynek biurowy)

Kategoria obiektu budowlanego: XVI

Zamierzony sposob uzytkowania obiektu budowlanego bedacego przedmiotem
zamierzenia budowlanego

Zamierzony sposéb uzytkowania: pomieszczenie biurowe kancelarii le$nictwa wraz z pomieszczeniami

socjalnymi

Program uzytkowy: Budynek parterowy, wejscie do budynku znajduje sie od strony zachodniej. W

budynku znajduje si¢ przedsionek, pomieszczenie biurowe, socjalne oraz toaleta dla niepethosprawnych.
Od strony potudniowej budynku znajduje sie brama prowadzaca do pomieszczenia gospodarczego.
W budynku przewidziane jest zatrudnienie do 50s6b, w systemie dwuzmianowym.

Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

a) Woyglad zewnetrzny, uwzgledniajacy charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji

Bryta budynku tradycyjna dla zabudowy wystepujacej w tym rejonie. Budynek wolnostojacy
parterowy o rzucie w ksztatcie prostokata.

Dach budynku nad bryla gtéwna dwuspadowy symetryczny, kalenica gtéwna usytuowana
prostopadle do frontowej granicy dziatki. Pokrycie dachu blacha dachowa w kolorze czerwonym.
Elewacje budynku zaprojektowano jako wykonczone tynkiem mineralnym w kolorze jasnym.

Rury spustowe i rynny PCV w kolorze pasujacym do blacho-dachéwki.

Stolarka okienna i drzwiowa PCV w kolorze naturalnego drewna lub biata.

Ostateczne uzycie materiatow elewacyjnych do uzgodnienia z projektantem na etapie petnienia
nadzoru autorskiego.

Budynek dzieki swojej neutralnej formie harmonijnie wpisuje si¢ w otoczenie i pozytywnie wptywa
na dostosowanie do otaczajacego krajobrazu i zabudowy.

b) sposob dostosowania obiektu do warunkéw wynikajacych z wymaganych przepisami szczegélnymi
pozwolen, uzgodnien lub opinii organow

Daziatki nr. ew. 1313/1 wraz z projektowanym budynkiem znajduja sie na terenach objetym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego wsi Tarnowiec w gminie Tarnowiec uchwalonym przez
Rade Gminy Tarnowiec Uchwata Nr XXXVII/237/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017r., ktéry nie narusza
ustalen studium, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wsi Tarnowiec — w
gminie Tarnowiec ( Uchwata Nr VIII/61/2011 Rady Gminy Tarnowiec z dnia 27 kwietnia 2011 r.) i
potozona jest w kompleksie terenéw oznaczonych symbolem:

4UI - tereny zabudowy ustugowej — dziatalno$¢ handlowa, gastronomiczna i inna dziatalnos¢ ustugowa
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Ustalenia szczegétowe:
» Miejsca postojowe:
- | miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach

- | miejsce dla oséb niepetnosprawnych na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i innej
dziatalnosci ustugowej i produkcyijnej

Zaprojektowano 3 miejsca postojowe.
» Powierzchnia zabudowy wynosi 7,2% co jest mniejsze od 50% powierzchni terenu
» Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 73,2% co jest wigksze niz 20%
» Woysokos¢ do najwyzszej kalenicy wynosi 6,87m co jest mniejsze od 15,0m
» Dach o kacie nachylenia pofaci 40st co miesci sie¢ w zakresie od 25-45st.

Planowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami Miejscowego Planu.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
a) Kubatura
Kubatura —310,5 m3
b) Zestawienie powierzchni
Powierzchnia zabudowy: 61,16 m?2
Powierzchnia uzytkowa : 46,58 m?
Powierzchnia catkowita: 61,1 6m?
c) wysokosé, dlugosé, szerokosé, srednica
wysokos¢ — 6,87m
dtugosc¢ — 9,02 m
szerokos¢ — 6,78 m

d) Liczba kondygnaciji

Liczba kondygnacji —I

e) Inne danie niz zawarte w lit. a-d niezbedne do stwierdzenie zgodnosci usytuowania obiektu z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j:

Usytuowanie budynku zgodnie z art.. 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019.0.1065)
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5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego.

a) Stwierdza, ze grunt w poziomie posadowienia istniejacego budynku, nadaje sie do jego
posadowienia.

b) Budynek wykonany jest jako parterowy o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym w
prostych warunkach gruntowych.

c) Okresla sig, zgodnie z art. 4 ust. 3 p.| rozporzadzenia Ministra transportu, budownictwa i
gospodarki morskiej z dnia 25.04.2012 w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. Nr 463), pierwsza kategori¢ geotechniczna dla istniejacego obiektu
budowlanego oraz proste warunki gruntowe.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
Liczba lokali mieszkalnych : 0
Liczba lokali ustugowych : |

1. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych (w przypadku budynku
wielorodzinnego)

Nie dotyczy.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o
ktorych mowa w art. | Konwencji o prawach oséb niepetlnosprawnych, sporzadzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r., w tym osoby starsze;

Zgodnie z art. | celem Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia

I3 grudnia 2006r.,jest popieranie, ochrona i zapewnienie petnego i rownego korzystania ze wszystkich praw
cztowieka i podstawowych wolnosci przez wszystkie osoby niepetnosprawne oraz popieranie poszanowania
ich przyrodzonej godnosci.

Do osoéb niepetnosprawnych zalicza sie te osoby, ktére maja dtugotrwale naruszona sprawnosc fizyczna,
umystowa, intelektualng lub w zakresie zmystéw co moze, w oddziatywania z réznymi barierami, utrudniac
im pefny, skuteczny udziat w zyciu spotecznym, na zasadzie rownosci z innymi osobami.

Ponadto przedmiotowy obiekt zostat zaprojektowany z poszanowaniem wszystkich zasad wymienionych w
artykule 2 w/w konwencji, wliczajac zagadnienia: komunikacji, dyskryminacji ze wzgledu na
niepetnosprawnos¢, racjonalnych usprawnien, uniwersalnego projektowania.

Spetnione s3 wytyczne zawarte w artykule 4 w/w Konwencji, a to:

zgodnie z punktem |e) — podejmowanie wszelkich odpowiednich dziatan w celu wyeliminowania
dyskryminacji ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ przez jakakolwiek osobe, organizacje lub prywatne
przedsigbiorstwo,

zgodnie z punktem |f) — podejmowanie lub popieranie badan i wytwarzania oraz zapewnienia dostepnosci i
korzystania z towarow, ustug, wyposazenia i urzadzen uniwersalnie zaprojektowanych, zgodnie z definicja
zawarta w art. 2 niniejszej konwencji, ktére powinny wymaga¢ mozliwie jak najmniejszych dostosowan i
ponoszenia jak najmniejszych kosztow w celu zaspokojenia szczegdlnych potrzeb osob niepetnosprawnych;

Zgodnie z art. 5 Konwencji rozwiazania projektowane zawarte w budynku gwarantuja wszystkim ludziom
rownosc i nie dyskryminuja nikogo ze wzgledu na niepetnosprawnosé.
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Zgodnie z art. 9 konwencji aby umozliwi¢ osobom niepetnosprawnym niezalezne zycie i petny udziat we
wszystkich strefach zycia przy projektowaniu budynku podjeto srodki obejmujace rozpoznanie i eliminacje
przeszkdd i barier w zakresie dostepnosci, a to:

- pomieszczenia na parterze budynku dostepne z poziomu terenu bez barier architektonicznych
- w budynku znajduje sig toaleta dostosowana dla potrzeb oséb niepetnosprawnych

- w budynku zaprojektowano oznakowanie w alfabecie Braille’a oraz w formach tatwych do czytania
i Zrozumienia.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego
na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

a) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw oraz
wod opadowych

Zapotrzebowanie w media zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez dysponentéw
mediow.
Obiekt wymaga zaopatrzenia w wodg dla celéw socjalno-bytowych w ilosci do 5m3 / dobe.

W obiekcie beda wytwarzane wytacznie Scieki socjalno-bytowe. Odprowadzenie $ciekéw do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej projektowanym przytaczem. llos¢ sciekéw do 5m3 / doba.

Odprowadzenie wéd opadowych na teren nieutwardzony dziatki inwestora. Nie beda naruszone
stosunki wodne na gruncie.

b) Emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie.

Obiekt nie bedzie generowat emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, ptytowych i ptynnych.
c) Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,

W obiekcie beda powstawaly jedynie odpady komunalne. Odpady beda przechowywanie w
pojemnikach, w wyznaczonym miejscu do czasowego gromadzenia odpadoéw na dziatce inwestora.
Odbidér odpadow zgodnie z harmonogramem odbioru odpadow komunalnych. llos¢ wytwarzanych
odpadow marginalna.

d) Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegoélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich
parametréw tych czynnikéw i zasiegi ich rozprzestrzeniania sie,

Przegrody zewnetrzne projektowanego obiektu budowlanego oraz zamontowane urzadzenia nie beda
generowaly uciazliwosci akustycznych. Poziom hatasu na granicy nieruchomosci nie bedzie przekracza¢
parametréw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. | 12).

e) Wplywu obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowana przebudowa nie bedzie miata wptywu na istniejacy drzewostan.
Projektowana przebudowa nie bedzie miata wpltywu na powierzchnig ziemi.

Projektowana przebudowa nie bedzie miata wptywu na wody powierzchniowe i podziemne.
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Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat badz grzybow o
ktorych mowa w:

- Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2020 poz. 55)

- Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12.10.201 Ir. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. nr 237 poz 1419),

- Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 05.01.2012r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z2012r. poz. 81),

- Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 09.07.2004r. w sprawie dziko wystepujacych grzybow

objetych ochrong (Dz. U. nr 168 poz. 1765).

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 12 listopada 2010r w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.) projektowana
inwestycja nie kwalifikuje sie do inwestycji, ktore moga negatywnie wplywaé na srodowisko.
Inwestycja objeta opracowaniem nie wymaga uprzednio uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje inwestycji ani sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

Uwzgledniajac przyjete w projekcie budowlanym rozwiazania przestrzenne, funkcjonalnie i
techniczne zostal ograniczony Ilub wyeliminowany wplyw projektowanych obiektow
budowlanych na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z
odrebnymi przepisami.

10. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze zréodet odnawialnych,
Kogeneracje, ogrzewanie lub chiodzenie lokalne lub blokowe, w szczegélnosci gdy opiera sie
catkowicie lub czeSciowo na energii z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt
22 ustawy z dnia 20 lutego 2015r o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020r. poz. 261, 284,
568, 695, 1086, 1503), oraz pompy ciepta, okreslajaca:

a) Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania, wentylacji,
przygotowania cieptej wody uzytkowej,

Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowg

Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa na potrzeby ogrzewania i wentylacji QHsw 3108.23 [kWhirok]
Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa do przygotwania cieple] wody uzytkowe] Qowu 288577 [kWh/rok]
Roczne zapoltrzebowanie na energie uzytkows na potrzeby chiodzenia chiodzenia Qc 0 [KWh/rok]
Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa na potrzeby oswietlenia wbudowanego Qu 0 [kWWhirok]
Catkowite roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa Q - ﬁn-;.f-_[-;'u";-'rmlq
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b) Dostepne nosniki energii,

Dostepna jest energia z sieci energetycznej.

c) Wybér dwoéch systemoéw zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawcze;:

System zaprojektowany - konwencjonalny:
System ogrzewania: konwektory elektryczne
System cieptej wody: podgrzewacz przeptywowy z grzatka elektryczna o mocy 3kW/230V

System alternatywny:

System ogrzewania: Pompy ciepta typu bezposrednie odparowanie w gruncie/woda,
sprezarkowe, napedzane elektrycznie 55/45°C
System cieptej wody: Pompa ciepta typu bezposrednie odparowanie w gruncie/woda,
sprezarkowa, napedzana elektrycznie

d) Obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w

energie,

Analiza porownawcza systemow zaopatrzenia w energie

System zaprojektowany System alternatywny

Koszty inwestycyjne [PLN] 32601 36671

Roczne Koszty eksploatacyjne

[PLN/rok] 2032.01 1649.71

EP [kWh/m?rok] 53.01 42.96

Wybrany system TAK NIE
Uzasadnienie

Koszty inwestycyjne [PLN] Roczne koszty eksploatacyjne EP [kWh/m?rok]
[PLN/rok]
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a) Wryniki analizy porownawczej i wybor systemu zaopatrzenia w wode.

Z uwagi na koszty inwestycyjne i pozniejsze oszczednosci eksploatacyjne wybrano

zaprojektowany — konwencjonalny wariant zasilania w energie.
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Il. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewane;.

Projektowany obiekt budowlany bedzie wyposazony bedzie w sterownik, ktéry automatycznie reguluje
temperature w wyznaczonej strefie ogrzewanej.

12. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

Projektowany obiekt budowlany wyposazony bedzie w instalacje:
a) Wodociagowa
b) Kanalizacji sanitarnej
c) Energii elektrycznej

3. Warunki ochrony przeciwpozarowej;

Budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZL lll, wg Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (dz.U.Nr 92 poz 460
z pozn.zm). Zgodnie z par. 212 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 wymagania dotyczace klasy
odpornosci pozarowej projektowanego budynku ustanawia sie dla wielokondygnacyjnego budynku niskiego N:

13.1. Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji
- Powierzchnia zabudowy: 61,16 m?2

- Powierzchnia uzytkowa: 46,58 m?2

- Kubatura: 310,50 m3

- Wysokos¢ w kalenicy: 6,87 m

13.2. Odlegtosc od obiektow sasiadujacych
Odlegto$¢ okapow, gzymséw oraz zadaszen budynku od granicy dziatki jest zgodna z obowiazujacymi
przepisami.

13.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych
Nie beda stosowane do magazynowania substancje pozarowo niebezpieczne.

13.4. Przewidywana gestos$¢ obciazenia ogniowego
Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego ponizej 500 M)/m?2.

13.5. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnac;ji
i w poszczegoélnych pomieszczeniach
Istniejacy budynek zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL I

13.6. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
W budynku oraz w przestrzeniach zewnetrznych nie bedg wystepowac strefy zagrozenia wybuchem.

13.7. Podziat obiektu na strefy pozarowe
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

13.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych.

Wymagana klasa odpornosci pozarowej dla budynku jest klasa ,,D”.

Wszystkie elementy budynku powinny byé wykonane jako nierozprzestrzeniajace ognia.
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13.11. Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie, dostosowany do wymagan wynikajacych
Z przyjetego scenariusza rozwoju zdarzen czasie pozaru, a szczegoélnosci: statych urzadzen
gasniczych, systemu sygnalizacji pozarowej, dzwickowego systemu ostrzegawczego, instalacji
wodociagowej przeciwpozarowej, urzadzen oddymiajacych.

Wewnetrzna instalacja hydrantowa
Budynek nie wymaga wewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych.

13.12. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
Projektowany budynek nie wymaga wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru.

13.13. Drogi pozarowe
Budynek nie wymaga dostepu do drogi pozarowe;.

13.14. Pozostate dane

Nalezy opracowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego przez osobe posiadajaca wymagane kwalifikacje
zawodowe w tym zakresie. Oznakowa¢ w budynku kierunki drég i wyjs¢ ewakuacyjnych, miejsca
rozmieszczenia podrecznego sprzetu gasniczego. Rozmiesci¢ w budynku instrukcje postepowania na wypadek
powstania pozaru z wykazem telefonow alarmowych.

Nalezy zaznajomi¢ pracownikéw budynku z przepisami przeciwpozarowymi przez osobe posiadajaca
wymagane kwalifikacje zawodowe w tym zakresie.

Zgodnie z art. 4 ust. | Rozporzadzenia MSWiA z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania

projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej niniejszy projekt budowlany
nie wymaga uzgodnienia przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.
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